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Vec
I'Jzemnoplénovacia informécia mestskej asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadater’: Mgr. Kozékova Zuzana,Oddelenie pravne, podnikatel'ské, spravy pozemkov
a evidencie supisnych ¢&isiel, TU

Ziadost zo dita: 05.02.2020

Parcela ¢.: 18121/3, C-KN, k. u. Vinohrady

Lokalizécia v uzemi: Bellova ul.

Urbanisticky obvod: 034

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov je pozemok
s parc. ¢. 18121/3, C-KN, k. 0. Vinohrady stu&astou stabilizovaného tizemia uréeného pre malopodlaZnu zastavbu
obytného tizemia (kéd 102). Prisludny regulativ funk&ného vyuzitia ploch ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Podl'a uvedeného tizemného planu stabilizované tizemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechiva
sti¢asné funkené vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri€¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novu
vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je
nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy
navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vna$a do zastavby
neprijatePny kontrast resp. neiimerné zat’aZenie pozemku, nie je moZné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoven{ regulacie stabilizovanych uzemi je uplatnit’ pozZiadavky a regulativy
funk&ného dotvédrania uzemia na zvy$enie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality izemia).

Dovolujeme si upozornit Vas, 2e v zmysle regulativov uvedeného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy sa
v stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby malopodlazné bytové domy nepripustaju.

Komplexné informécie o Va§om zaujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do Uzemného plianu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky, ktoré zverejnené na adrese: www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan.
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Této uzemnoplénovacia informdcia plati jeden rok od datumu vydania, pokial nebola schvalend nova
uzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky izemnoplanovacej dokumentécie, na zdklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto k investiénému zdmeru.

Prilohy
Ix charakteristika regulacie funk&ného vyuzitia ploch (kod 102)
1x schéma z Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej &asti

v z. podla poverenia ¢. 114/2019
zo diia 30.09.2019
Ing. arch. Peter Vaskovi¢
zéstupca starostu mestskej ¢asti
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia
102 malopodlazna zastavba obytného tizemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi aknim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami zemia stavby obéianskeho vybavenia,
zeleR, ihrisk&, vodné plochy ako stgéast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodiazné bytové domy sa
umiestriuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkéne;j
plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- rbzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plo$nu, zelert pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni&kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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102

Schéma z Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

Legenda regulacného vykresu

D Ziadost o Uzemnoplanovaciu informaciu - pozemky
Funkéné vyuzitie uzemia (kod)

D obytné tzemie stabilizované (102)

D obytné Gzemie rozvojové (102)

20 Meters

4]



