MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA- NOVE MESTO
oddelenie izemného konania a stavebného poriadku

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

-

” . 1J
Cislo : UK a SP - 2010//R Bratislava 16.12.2010
ROZHODNUTIE

Mestskd Cast’ Bratislava — Nové Mesto, ako stavebny turad prislusny podra § 117
ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon“) v spojitosti s § 7b zakona ¢.

3771990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich B

predpisov a¢l. 67 Statdtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'alej len
»Stavebny trad®),

v konani o dodatoénom povoleni zmeny stavby rodinného domu - prestavba podl'a
§ 88a ods. 9 stavebného zdkona spojenom s kolauda¢nym konanim, ktoré bolo zadaté
na Ziadost  PhDr. Claudie' Sopkovej, bytom Gessayova 23, 851 03 Bratislava, podanu
v zastupeni Pauly Sopkovej, bytom Gessayova 23, 851 03 Bratisiava, ako stavebnicky

rozhodla takto:
Stavebny tirad v sulade s § 88a ods. 9 stavebného zdkona

A. na podklade konania o dodato&nom povoleni zmeny stavby - prestavby spojeného
s kolaudaénym konanim, vykonaného podl'a §§ 61 stavebného zdkona, v ktorom
vsulade s ustanovenim § 88a ods. 7 stavebného zakona primerane pouZil
ustanovenia § 58 ods. 1 a2, § 60, § 62 § 66 stavebného zékona, podla § 88a ods. 4

stavebniCke Paule Sopkovej, bytom Gessayova 23, 851 03 Bratislava (d’alej len stavebnitka)

dodatoc¢ne povol'uje
zmenu stavby - prestavbu rodinného domu

na pozemkoch parc. ¢. 19269/8 a 19269/11 kat. 1. Vinohrady, Bratislava -mestskd ¢ast Nové
Mesto, zapisanych na LV ¢&. 5344 katastra nehnutelnosti parcely registra ,,C* podla
projektovej dokumentacie, vypracovanej v juli r. 2006 Ing. arch. Michalom Palom, Rybarska
brana 1, 801 00 Bratislava s vynimkou asti stavby zasahujicich na pozemok parc. ¢.
19262/1 a parc. ¢. 19269/1 kat. 0. Vinohrady, Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto s tym,
Ze zaroven

nariad’uje ipravy predmetnej stavby

tak, aby jej Casti (terasa a garaZe pod fiou), ktoré boli realizované na &asti pozemku parc. ¢. -
19262/1 kat. 0. Vinohrady, Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto, zapisanych na LV ¢.
3673 katastra nehnutel'nosti parcely registra ,,C* a dasti pozemku prac. ¢ 19269/1 kat. .
Vinohrady, Bratislava - mestskd &ast’” Nové Mesto, zapisanych na LV &. 3610 katastra
nehnutelnosti parcely registra ,,C* nezasahovali do uvedenych pozemkov s tym, Ze za tymto
ucelom je potrebné upravit’ projektova dokumentaciu stavby:;
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B. spouzitim ustanoveni § 80, § 81 a § 8la stavebného zékona, v stlade
s ustanoveniami § 82 stavebného zédkona

povoluje uzivanie

uvedenej prestavby rodinného domu na ¢asti pozemkov parc. ¢. 19269/8 a parc. €. 19269/11
kat. 1. Vinohrady, Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto, oddelenych geometr. planom ¢&.
122/2010 na zameranie prestavby rodinného domu na pozemkoch ¢&. 19262/9, 19269/11,
19269/15, vyhotovenym dria 20.07.2010 GEO IGS s.r.o.. Mileticova 62, 821 09 Bratislava
a uradne overenym diia 27.10.2010 pod & 2472/2010 Spravou katastra pre hl. mesto SR
Bratislavu.

Prestavand stavbu tvori jednopodlazny, podpivni¢eny rodinny dom obd{znikového
tvaru s obytnym podkrovim, osadeny vo svahovitom teréne. Podl'a projektovej dokumentacie
prestavba spoéivala v odstraneni ¢asti pdvodnej stavby rodinného domu aZ po jestvujici
suterén, na ktorého murivo sa uloZilo nové prie¢ne nosné murivo a k jestvujicim zékladom
jestvujiceho suterénu sa zrealizovali nové zdkladové konstrukcie, na ktoré sa vymurovalo
nosné a obvodové murivo. Stavba je zastresena jednoduchou sedlovou strechou s vikiermi.

Obsahuje 1 byt s 5 izbami - 2 izby na 1. nadzemnom podlaZi a 3 izby v podkrovi.
Obytna plocha je 120,47 m2
Uzitkova plocha je 258,93 m2.

Na uzivanie predmetnej stavby stavebny trad podPa § 82 stavebného zikona
ustanovuje tieto podmienky :

1. V zmysle ustanoveni § 85 ods. stavebného zakona je uzivanie mozné€ len na ucel ureny
tymto rozhodnutim s tym, Ze je potebné vykonat’ naridené tpravy. Zmena v uZivani
vyZaduje povolenie stavebného uradu.

2. Pocas uZivania stavby musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia 'udi a poZiarnej ochrany.

v

Stavebnikom sa predpisuje podla zakona €. 145/1995 Z. z. o sprdvnych poplatkoch
v zneni neskordich predpisov spravny poplatok vo vySke 46 € podla pol. €. 61 v spojeni
spol. 60 b) 1. sadzobnika, ktory je prilohou uvedeného zakona. Spravny poplatok bol
uhradeny pred vydanim tohto rozhodnutia.

Odévodnenie

Statnym stavebnym dohladom vykonanym dila 27.09.2007 na mieste predmetne;
stavby bolo zistené, Ze na pozemkoch uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia je dokoncena
zmena stavby — prestavba rodinného domu, ktord bola uskuto¢neni bez stavebného
povolenia. Na podklade tohto zistenia stavebny urad v liste . UKa SP-2007/1313-MZS zo
dita 04.10.2007 a nasledne listom ¢. UKaSP 2007/1778-MZS zo diia 18.02.2008 vyzval vo
vyroku uvedent Claudiu Sopkovi, zakonnu zéstupkyiiu vo vyroku uvedenej Pauly Sopkove;
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(d’alej len stavebniCka), ktord je vlastnickou pozemkov parc. €. 19269/8 19269/11 kat. 1.
Vinohrady, zapisanych na LV &. 5344 katastra nehnutel'nosti, na predloZenie predpisanych
dokladov, preukazujtcich, Ze dodato¢né povolenie predmetnej prestavby nie je v rozpore
s verejnymi zdujmami chranenymi osobitnymi predpismi vrdtane cielov a zamerov
zemného planovania v intenciach ustanoveni § 88a ods. 1 stavebného zakona.

Zastupkyna stavebnicky postupne predlozila niektoré doklady potrebné pre posidenie
d’alSej existencie predmetnej stavby z hl'adiska ochrany zdujmov chranenych osobitnymi
predpismi, ziadost ojej dodatoéné povolenie a projektovi dokumenticiu prestavby
rodinného domu, ktort rozsirila aj o Ziadost’ povolenie jej uzivania, nakol'ko prestavba je vz
dokoncend, ako aj vypis zlistu vlastnictva ¢ LV ¢ 5344 katastra nehnutelnosti,
preukazujuci, Ze stavebnicka je vlastnickou pozemkov parc. ¢. 19269/8 19269/11 kat. u.
Vinohrady, zastavanych predmetnou stavbou. K ¢asti pozemku parc. ¢. 19262/1 k. 1.
Vinohrady a pozemku parc. ¢. 19269/1 kat. u. Vinohrady bolo vsulade s § 58 ods. 2
stavebného zakona preukazané iné pravo na zriadenie stavby najomnou zmluvou €. 177/2008
uzatvorenou dria 07.08.2008 medzi vlastnikom tychto pozemkov tunajSou mestskou Cast'ou
ako prenajimatelom azdkonnou zastupkyhou vmene stavebnicky ako ndjomcom.
Predmetom najmu je diel ¢. 3 o vymere 48 m2 z pozemku parc. & 19262/1 — lesny pozemok
a diel ¢, 6 o vymere 2 m2 z pozemku parc. €. 19269/1 — lesny pozemok podla geometr. planu
15/2007 zo diia 18.05.2007, ktory je neoddelitenou sucastou zmluvy,

S ohladom na to stavebny trad listom & UKaSP-2008/347/0zn. zo diia 24.04.2008
oznamil u¢astnikom konania a dotknutym orgédnom zacatie konania o dodatonom povoleni
prestavby predmetného rodinného domu spojeného s kolaudatnym konanim, v ktorom
nariadil Ustne pojednédvanie s miestnym zistovanim, uskuto¢nenym dna 14.05.2008. Na
ustnom pojednavani zastupca Obvodného lesného uradu v Bratislave, ktory je prislusnym
dotknutym organom podla zdk. ¢. 326/2005 Z. z. olesoch vyjadril stanovisko, ze pri
uskutoéneni predmetnej prestavby doslo k zaberu lesného pozemku, a to vo vymere 50 m2.
Stavebny urad na zéklade uvedenych podkladov zistil, ze sa to tyka uvedenych casti
pozemkov vo vlastnictve tunajsej mestskej Casti parc. ¢. 19262/1 — 48 m2 a parc. ¢. 19269/1
— 2 m2, ku ktorym bol v prospech stavebnic¢ky uz zriadeny ndjomny vztah.

Vzhl'adom na uvedené vyjadrenie zastupcu prislu$ného organu §tatnej spravy lesného
hospodarstva stavebny urad vyzval zdkonni zastupkyfu stavebni¢ky na predloZenie
rozhodnutia o vynati predmetnych ¢asti dotknutych pozemkov z plnenia funkeii lesov.
Uvedeny doklad predpisany zdkonom do dne$ného diia nepredloZila. Svoju Ziadost
naposledy doplnila dria 19.11.2009 predloZenim zévizného stanoviska Hl. mesta SR
Bratislavy zo diia 19.11.2009 & MAG S OURM-49281/09/284213, z ktorého vyplyva, Ze HI.
mesto SR Bratislava ako dotknuty organ z hl'adiska zamerov izemného planovania sihlasi
s dodatoénym povolenim predmetnej prestavby rodinného domu na pozemkoch uvedenych
vo vyroku tohto rozhodnutia parc. & 19269/11 a 19269/8 k. 1. Vinohrady so zohladnenim
zastavanej plochy vo vymere 123 m2, €o predstavuje index zastavanosti 0,185. Uvedeny
dotknuty organ nevyjadril ndmietky ani vo&i rozsireniu stavby v jej suterénnej Casti, ktoru
tvori terasa apod fiou umiestnené dve podzemné gardZe, zabezpeCujuce poziadavky na
staticka dopravu.

Ostatné prislusné dotknuté organy proti dodatoénému povoleniu predmetne;
prestavby spojenému s povolenim uZivania neuplatnili ndmietky ani pripomienky.
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Némietky alebo pripomienky neuplatnili ani ti¢astnici konania, ktorym bolo zagatie
konania pisomne ozndmené.

Stavebny urad po preskimani Ziadosti a predloZenej projektovej dokumentacie, po jej
postdenti v si€innosti s dotknutymi organmi podPa prislunych ustanoveni § 88a v spojitosti
s § 62 a § 81 stavebného zakona nezistil rozpor s verejnymi zaujmami, nedostatky alebo iné
dovody, ktoré by branili dodatoénému povoleniu a uZivaniu predmetnej stavby s vynimkou
toho, Ze v konani nebolo preukazané, Ze predmetnou zmenou stavby dotknuté lesné pozemky
v celkovej vymere 50 m2 boli vyfiaté z plnenia funkeii lesov.

VzhFadom na tito okolnost’ stavebny trad mohol dodatoéne povolit’ prestavbu
rodinného a jej uZivanie len na pozemkoch parc. & 19269/11 a 19269/8 k. 1. Vinohrady,
vedenych ako zastavané plochy a nadvoria, ktoré si vo vlastnictve stavebnicky s tym, Ze
zaroveli uloZil vykonanie uprav predmetnej stavby, od ktorych moZno upustit, ak
stavebni¢ka v zastipeni  zdkonnej  zastupkyne na  zéklade  pravoplatného
rozhodnutia Obvodného lesného uradu v Bratislave preukdZe, Ze vynatie uvedenych
dotknutych lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesov,

Vzhladom na uvedené zistené skuto&nosti a okolnosti stavebny tirad rozhodol tak,
ako je uveden¢ vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu méZu t&astnici konania podat’ odvolanie podPa § 54
spravneho poriadku v lehote 15 dni odo difia jeho dorudenia na tunajdi stavebny trad -
Mestsku ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3.

Ak stavebny trad pripadnému odvolaniu neméZe vyhoviet' v zmysle podmienok
podla § 57 ods. 1 spravneho poriadku, predloZi ho na odvolacie konanie Krajskému

stavebnému uradu v Bratislave
Rozhodnutie je preskumatelné sidom podl'a Piatej &asti Obcianskeho siidneho

poriadku po vy¢erpani riadneho opravného prostriedku v spravnom konani.

Dorucuje sa :
Bratislava zékonnd zastupkyfia

e tislava, splnomocneny zéstupca



