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Navrh uznesenia

Miestna rada

odportca

Miestnemu zastupitel'stvu

A/ schvalit

poskytnutie zPavy nijomcovi — spolo¢nosti Marks&Marcs, s.r.0., ICO: 51 645 751, so sidlom:

Hviezdoslavovo nam. 7, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02, vo vyske 50 % z mesa¢ného

ndgjomného vo vyske 2.567,- € za obdobie marec aZ november 2020, ¢o celkovo predstavuje zl'avu vo

vyske 11.551,50 €, z dovodu, Ze ndjomca pre vadu - zatekajuicu strechu na predmete ndjmu, ktord sim

nespdsobil, nemohol predmet ndjmu uzivat dohodnutym spdsobom, pricom vada bola zistend pre

preberani predmetu ndjmu zo strany ndjomcu v septembri 2019 a odstrdnend zo strany prenajimatel’a

v decembri 2020; a to za splnenia nasledovnych podmienok:

1.

dohoda o urovnani bude podpisand vlehote do 30 dni odo dila schvélenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve a jej obsahom bude vyhldsenie ndjomcu, Ze jej podpisom si
nebude uplatiiovat’ voc¢i prenajimatel’ovi Ziadne d’alSie pohladdvky / ndroky v suvislosti
s odstranenim vady zatekania na streche, pricom podpisom dohody o urovnani budd vSetky

finan¢né, aj nefinancné vzajomné prava a povinnosti trvale a riadne vysporiadané;

. nijomca stiéasne s dohodou o urovnani podpise Dodatok ¢. 1 k Ndjomnej zmluve UEZ &.

215/2019, predmetom ktorého bude zdvdzok ndjomcu, Ze v lehote najneskdr do troch
mesiacov po odvolani mimoriadne] situdcie vyhlasenej vlddou SR odstrani z vonkajsich
priestorov predmetu ndjmu exteriérové reklamy (napr. reklamné slnecniky) s vynimkou

reklamy na fasdde budovy;

. vpripade, ak dohoda ourovnani nebude ndjomcom v urCenej lehote podpisand, toto

uznesenie strati platnost’;

. v pripade, ak Dodatok ¢ 1 k N4jomnej zmluve UEZ ¢&. 215/2019 nebude ndjomcom

v urCenej lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

B/ splnomocnit

starostu na podpisanie dohody o urovnani a podpisanie Dodatku &. 1 k Ndjomnej zmluve UEZ ¢.

215/2019

- pripomienkami

- bez pripomienok



Dovodova sprava

Prenajimatel’ uzatvoril sndjomcom dna 23.09.2019 ndjomnd zmluvu ¢. 215/2019 (dalej len
»~zmluva®), ako vysledok vyhldsenej verejnej obchodnej stitaZe, na zaklade ktorej ndjomca prevzal
v septembri 2019 do uZivania predmet ndjmu (budovu servisného objektu s ndzvom JAMA, sup. €.
13922 nachadzajicej sa vramci volnoCasového aredlu JAMA), ato za ucelom zriadenia

a prevadzkovania bistra vratane stavebnych uprav predmetu ndjmu na uvedeny ucel.

V zmysle ¢l. 5 bod 5 zmluvy ndjomca prehlasi, Ze akékol'vek vady na predmete ndjmu, ktoré by branili
uzivaniu predmetu ndjmu na dohodnuty ucel, alebo by ndjomcu mohli akymkol'vek spdsobom
obmedzovat’ v uzivani predmetu najmu budu Specifikované v pisomnom odovzddvacom a preberacom
protokole suvedenim povinnosti prenajimatela vady v urcenej lehote odstranit. V sudvislosti
s uvedenym ustanovenim ndjomca pri preberani predmetu ndjmu vytkol prenajimatel’ovi niekol’ko vad
vratane problému zatekania strechy, ktoré sa prenajimatel’ zaviazal do dvoch tyZdilov od odovzdania
priestoru odstranit’. Prenajimatel’ vadu zatekania strechy v dohodnutej lehote neodstranil nakol'ko to
nebolo, vzhl'adom na technicky stav mozné, a to z nasledovnych ddévodov:

1. opakované pokusy o reklamaciu kvality strechy neboli zo strany doddvatela odstranené —

dodavatel’ nereagoval,

2. vzhladom na uvedené prenajimatel’ uplatnil svoje moZnosti v zmysle uzatvorenej zmluvy

s dodavatel'om, t.j. pouZil finan¢nd zdbezpeku na odstranenie vad prostrednictvom iného

dodavatel’a, a to nasledovne:
dazd’och prichadzalo opakovane d’alej, o sa ukazovalo aZ v Case,

b) ndasledne prenajimatel’ zrealizoval sondy na jar v case silnych dazd’ov, nakol’ko zatekanie
sa opit prejavilo a pripravil dokumentaciu pre vyhldsenie verejného obstardvania na
realizaciu novej streSnej konStrukcie. Z vykonanych sond a prieskumov bolo zrejmé, Ze
streSnd konStrukciu je nutné vymenit’ od hydroizolécie, pri¢om tito vada je zrejme vadou
skrytou, ktord nebolo moZné pri beZznom preberani odhalit, aj napriek tomu, Ze boli
zrealizované zatopové skusky priamo pri preberani

c) prenajimatel zazmluvnil doddvatela novej streSnej konStrukcie, priCom bolo nutné
odstranit’ vSetky konStrukéné vrstvy zelenej strechy, t.j. ndjomca mohol uZivat’ priestor
nad objektom, ktory je stcastou predmetu nijmu, len obmedzene, pricom celd oprava
trvala a7 do decembra 2020, nakol’ko bolo potrebné vysusit’ vSetky drevené konstrukcie na

normovanu vlhkost a tento proces sa nedal urychlit’.

Nakolko zZiadatel' z dovodu pretrvavajucej vady spocivajucej v zatekani strechy a stien, vytvdrania

kaluzi vody na podlahe a vlhkosti v priestore nemohol predmet ndjmu uZzivat v plnom rozsahu,



vznikol mu v silade s § 673 a § 674! Obcianskeho zdkonnika ndrok na poskytnutie zl'avy na

nijomnom.

Néjomca v danom priestore zrealizoval zdsadné investicie v zmysle uzatvorenej zmluvy a napriek

nepriaznivému obdobiu nad’alej poskytuje gastrosluzby.

Prenajimatel’ odstranenie vytykanej vady odstranil az v priebehu decembra 2020, t.j. po viac neZ roku

od odovzdania predmetu ndjmu.

Uvedeny navrh uz bol predloZeny na rokovanie miestneho zastupitel'stva MC BANM diia 08.12.2020,
pricom po rozsiahlej diskusii na pokracovani zasadnutia dita 16.12.2020, tykajuicej sa predovsetkym

okolnosti zhotovovania a odovzdavania stavby, bol ndvrh poslancami zamietnuty.

1'§673 N4djomca nie je povinny platit’ ndgjomné, pokial’ pre vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol prenajatii vec
uzivat’ dohodnutym spdsobom alebo ak sa spdsob uZivania nedohodol primerane povahe a urCeniu veci.

§674 Ak ndjomca mdze uzivat prenajati vec z ddvodov uvedenych v § 673 iba obmedzene, md ndjomca narok
na primerand zl'avu z ndjomného.



