Ing. Marcel Smotlak, PhD.

Antona Floreka 1B, 841 06 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutel'nosti,
pozemné stavby

tel: 0910973 709

Znalec:
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Znalec: Ing. Marcel Smotidk, PhD. Cislo posudku: 449/202

. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy & 3 vyhiasi MS SR & 492/2004 Z. 2. 0 stanove
véeobecnej hodnoty majetku, v plamom zneni, a to: pozemok p.&. 11299/ 3 ki Nowe Mesto, obec BA-m.¢. No
Mesto, okres Bratislava III,na LV & 31

2. U¢el znaleckého posudku: Zamyslzany prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebaatechnického stavu):
dfiu obhliadky 15.12.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadiey 252 15.12.2020.

AW, s L

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatel'om:
1. Objednavka ¢. 374/2020 zo dia 01,12.2020.
2. Uzemnoplénovacia informacia mestskej f=su Bratislava-Nové Mes i
44243/11531/2020/ZP/PIFTA, zo diia 07.12.2020.

5.b) Podklady ziskané znalcom:
1. Fotodokumentécia.

2. List vlastnictva & 31- ¢iastoény, informativny, vytvoreny z veremeho internstoveého portdlu katas
nehnutel'nosti diia 15.12.2020.
3. Kopia katastrilnej mapy - informativna, vytvorend zverejného intermetoweho portalu katas

nehnutel'nosti zo 15.12.2020.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v plathom znenf , v zmy
prilohy & 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z.

Zakon & 382/2004 Z.z. oznalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene adoplneni niekiory
zakonov, v platnom znenf.

Vyhlaska MS SR & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonéva zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tmofnikoc]
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, v platnom znent.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z ktorou s= menl a dopl
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon £. 382/2004 Lz o znalcol
timotnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v znenf neskorsich predzisow, v platnc
znent.

Vyhlaska MSSR & 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlddka Ministerstva sprasocincs ovensl
republiky &. 490/2004 Z. z.ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoZnsaes & srev 2o =lo

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf vyhlagky & 500/2005 Z. z. a vyhl4gky & 35 0L & v planc
zneni.

Vyhlagka MSSR & 626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlagka Ministerstva sorssadinest Slovens}
republiky & 492/2004 Z. z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku, v platnom zne=n

Vyhldska MSSR & & 605/2008 Z.z., ktorou sa menf vyhldska Ministersove saramadiivost Slovensl
republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v znenf vyhl=Si & 508 2007 Z. z. v platnc
znenf.

Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Mariz= ¥ smammas 2 kol, vydala Zilins
univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriacku v = atns menl.

Vyhlagka & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NRSR & 162/ 1995 Lz o katastri nehnutel'nosti:
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon . v ¢ atnoes mmenl.

Zékon & 21272018 Z. z. ktorym sa menf a doplfia zdkon NR SR = 162 1985 7. z o Katastri nehnutel'nc
a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zikos |« siatnom znenf.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske: reputiiy & 87/2013 Z.z, ktorou sa mer
dopliia vyhlaska & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonéava zdkon NR = 162 1995 Zz. o katastri nehnutel'nosti
zapise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastrélny zékon . v platmom zhent.
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7nalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Staveb.né Fakultz, LSZ v roku 2 :=
Majduch, D.: Veobecnd hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakuitz, |

2433-5, v roku 2006.

7. Definicie posudzovan}’rch veli¢in a pouZzitych postupoy: ‘ sabintns < S
Podl'a vyhl. MS SR &. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hod{mty majetk'u v z’mysle pnI’o.._\ -b_..a k vyhiiske ©
492/2004 Z.z. je moZné stanovenie v&eobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb tymito metodami:

a) porovnanim

b) kombinovanou metodou )

¢) vynosovou metodou (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)

d) metodou polohovej diferenciécie

74kladné pojmy a definicie podla vyhlagky MS SR €. 492 /2004 Z.z.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnostf a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhuv podmienkach
vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budt konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostouas predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

VEeobecné hodnota pozemkov v zastavanom Uzemf obcf a vieobecnd hodnota pozemkov mimo zastavanych tzemi
obcf urgenych na stavbu Gzemnym planom zony alebo planom sfdelného ttvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestneni stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom tizemnom a stavebnom
konanf alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypoéita podla zakladného vztahu:

V3Hpoz = M . VSHw [Eur]

kde:

M - vymera pozemku v m2,

V$Hu - jednotkov4 vieobecné hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkové vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHu; = VHu . kep [Eur/m2],

kde:

VHuy) - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kep je koeficient polohovej diferenciécie, vypotita sa podla vztahu

kep =kS . kV.kD.kP.kI.KZ kR,

kde:

ks — koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,0)

ko ~ koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)

ki - koeficient druhu pozemku (0,60 - 1,50)

ks - koeficient povySujtcich faktorov (1,01 - 3,00)

kr — koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99)

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: N eboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metodiky:

Pre ohodnotenie nehnutelnostf je aplikovand priloha &fslo 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vypotet vieobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vieobecnej hodnoty
porovndvanim nie je moZné vykonavat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukdzatel'né
a hodnoverné podklady pre porovnéavanie. Kipnopredajné ceny nehnutelnosti v lokalite uvadzané v realitnych
kancelariach nie st preukézatel'nym podkladom, ktory by nasvedé¢oval o skuto&nom zrealizovani predaja
nehnutel'nosti, teda aj o vieobecnej hodnote nehnutel'nosti. Prehl'ad ponuk realitnych kancelarif vypoveda
okrem pontkanej ceny, o dobe nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite pontikanej nehnutelnosti za uvddzané
kipnopredajné ceny. V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatela,
vymery st zavadzajlce, zahrhaji podiel na pristupovych cestéch a pod.
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Znalee: Ing. Marcel Smotldk. PhD. Cislo posudku: 449/2020

PouZitie vynosovej metédy na stanovenie vieobecne| hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je
schopny dosahovat primerany vynos formou.
Vypodet bol spracovany programom HYPO 1850

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :

b1) V zmysle listu vlastnictva € 31 - zo dfia 15.12.2020 == |
katastra nehnutelnosti, k.4. Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nove Mesto, ours

tel'nost’ zapisand v evidencii
I1l nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra ,C" evidované na katastralne mape

Parcelné Vymera Sposob | Druhchr. | Umiestmenie | Prévny
Eislo v m2 Druh pozemu vyuZitia nehn. | possku vztah
11299/3 15 zastavand plocha a 16 i 5
nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11299/ 3 je evidovany na liste vlastnictva &= o
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena stipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemf{ obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Ostatné parcely nevyZiadané

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por.& Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IC0) a miesto trvalého
pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu - vlastnfk

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR

ICo: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia Udaje o tituloch nadobudnutia (z dévodu vel'’kého objemu tidajov) neuvddzam, odkazujem na
list vlastnictva & 31, priloZeny v prilohovej ¢asti posudku.

Utastnik pravneho vztahu - Spravca
2 Mestska Cast' Bratislava Nové mesto, Jundcka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
1CO: Spoluvlastnicky podiel: /
Protokol o zvereni majetku zo dfia 8.7.1992
K vlastnikovi &1 je sprava ku vietkym nehnutel'nostiam, okrem parciel registra C KN p.¢.11480/1-17. 11481,
11482/1-7,11482/13,11482/14, 11483, 11556/52-58,12142/76,12142/217-219, P-2241/2018

-
Cast C: Tarchy
Udaje o tarchach (z dévodu vel'kého objemu tidajov) neuvadzam, odkazujem na list viastnicovz & 31, priloZeny v
prilohovej Casti posudku.
Iné udaje: Udaje o inych tidajoch (z dévodu vel'kého objemu tidajov) neuvddzam, odkzzu em =2 st viastnictva &,
31, prilozeny v prilohovej ¢asti posudku.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonanid dnfz 1512 2000 z= Géasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol vykonany z&dznam vybavenia ohodnocovanych pozemiacs

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel'nosti so skatefnym stavom:
Predmetom ohodnotenia nie st Ziadne stavby, preto porovnanie technicke dokumenticie nebolo vykonané.

e) Porovnanie tidajov z katastra nehnutel'nosti so skutocnym stavom:

Poskytnuté pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnostf 5ol porovnane so skutofnym stavom.
Pravna dokumenticia bola k dispozicii v rozsahu: list viastnictva, k6piz k==strilne] mapy. Porovnanim prévnej
dokumenticie a skutoénosti je mozné konstatovat: pozemok p.& 112993, k4 Nové Mesto, obec BA-m.C. Nove
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7nalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. _ &islo posudku: $49/2020

Mesto, okres Bratislava 11, je zapisany na LV & 31. Pozemok je zakresleny v katastralnej mape. Udaje z katastra s

v sdlade so skutkovym stavom.

i i hodnotenia:
Vymenovanie jednotlivych pozemkKkov a stavieb, ktoré sii predmetom oho¢

? 3;ozemok p.&.11299/3, k.. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové Mesto, okres Bratislava III, na LV & 31.
g) Vymenovanie jednotlivych pozemKov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: stavba na
pozemku nie je predmetom chodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’ -

Obec Bratislava je najvacsim a siasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spada do Bratislavského kraja. Je
to sidlo vi4dy, prezidenta a parlamentu, centrum kultiry a vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum historie a umenia,
ako aj biznisu, mesto pracovnych prileZitosti a nakupnych moznost, zébavy a slufieb. V meste je vybudovand
kompletn4 technicka infrastruktiira. M4 medzinarodni vlakovi, autobusovi i leteckd dopravu. V ramci mesta
preméva mestska hromadna doprava, ktord spaja jednotlivé okresy a mestské Zasti. Bratislava ma pat okresov a
17 mestskych Zasti. Podla Statistickych ddajov z roku 2004 ma Bratislava v sugasnosti 426 tisic obyvatel'ov a
rozlohu 367,6 km2. LeZi v nadmorskej vyskeod 126 mn. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
2 okresov je aj Bratislava I1I. Ma rozlohu 74,67 km?, Zije tu 63 081 obyvatel'ov a priemernd hustota zal'udnenia je
845 obyvatel'ovna km? (Gdaje k 31.12. 2014). Nachddzasav severovychodnej Easti Bratislavy a svojou velkostou
aj pottom obyvatelov je druhym najmen3im okresom bratislavskym ckresom. Na jeho Gizemi sa nachadzaju 3
mestské Zasti -Nové Mesto, Raca, Vajnory. Nové Mesto je mestska cast Bratislavy leziaca v okrese Bratislava IIL
Zabera severovychodni East Bratl slavy a jeho tizemie tvori na severe a severozapade horsky masfv Malych Karpat
a na severovychode a juhu nfZinné Gzemie Podunajskej roviny, leziace medzi Gpétim pohoria a byvalym ramenom
Dunaja. V mestskej Casti sa nachadza prvé moderné nakupné centrum na Slovensku - Polus City Center. Je to cast
s obchodnou a obytnou zéstavbou sidliskového charakteru s obtianskou vybavenostou. Lokalita méa vybornd
pristupnost do centra mesta po ulici Ratianska alebo Vajnorska.
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. Sislo posudku: 449/2020

. Zasti Nové Mesto medzi ulicami Barto3kova,
om postavens garaZs.6 11251, zapfsand
havenost. Zivotné prostredie je bez

- 10 minit, v z4vislosti od dopravnej

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v Braﬁs‘ia\-'e,‘ v mesitske
Sportov4, KalinZiakova a Pristare) prachérni. Pozemok je row
na LV & 2444, V okolf pozemku sa nachadzajd bytové do

]

vyraznych vplyvov. Dopravné spojenie s centrom je vyi?z:._\r aum 30

situacie. Zastavka MHD (autobus, trolejbus, elektricka) je do 5 min. pedej chdce=

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Pozemok je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni meskorsich zmien a doplnkov
siitastou stabilizovaného tzemia uréeného pre viacpodlaZni z4stavbu obymého Gzemiz (kid 101). Ide Gzemia
sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnuins zaracenia - v stilade
s vyznamom a potrebami (zemia stavby obtianskeho vybavenia, zelefi, ihrickd, vodné plochy 2o s2Zast parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gariZe, zariadenia pre poZiarnu ochranua civiing ooranu VvuZitie
ohodnocovaného pozemku je v sti¢asnosti dané skutkovym stavom, ako pozemok zastavany g=r=fou iného

vlastnika (cudzia stavba na pozemku).

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
7 dostupnych dokladov neboli v danej lokalite zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti. Na
pozemKku sa nachadza garaZ (cudzia stavba na pozemku), na ktort vzhl'adom k ti¢elu vyuZitia posudku - vzijomne
vysporiadanie vlastnika stavby s vlastnikom pozemku - nebude pri hodnotenf redukujtcich faktorov prihliadan

ako na rizika spojené s vyuZivanim nehnutel'nosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok p.¢. 11299/3, k.. Nové Mesto

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C" KN p.t. 11299/3. Pozemok sa nachadza v hlavnom meste SR
Bratislava, k.. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové Mesto, okres Bratislava IIL V zmysle LV & 31 je pozemok
identifikovany ako zastavana plocha a nadvorie a nachadza sa v zastavanom tizemf obce. Okolitt zastavbu na
susednych parceldch tvoria bytové domy a obCianska vybavenost. Pozemky st umiestnené v rovinatom teréne, s
mo#nostou pristupu z verejnej komunikacie na ul. Bartoskova. Zéstavka MHD (autobus, trolejbus, elektricka) je
cca do 5 min. pedej chddze. Technicka infrastruktiira spofiva v moZnosti napojenia na elektrinu, vodu, plyn,
kanalizciu, telefon, internet. K pozemku bola predlozend Uzemnoplanovacia informécia mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto zn. 44243 /11531/2020/ZP/PIFTA. Vzmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v znenf
neskorsfch zmien a doplnkov stéastou stabilizovaného Gzemia urteného pre viacpodlaZnti zéstavbu obytného
tizemia (kéd 101). Ide Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajtce
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vjznamom a potrebami tzemia stavby obtianskeho vybavenia, zelen, ihricka,
vodné plochy ako sti¢ast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilnt obranu. Pozemok je vo vlastmictve Hlavného mesta SR Bratislava a lezi medzi ulicami BartoSkova,
Sportov4, Kalingiakové a Pri starej pracharni. V sti¢asnosti hodnoteny pozemok nie je viastnikom vyuZivany a na
pozemku je postavend gardZ iného vlastnika. V zmysle vyhlasky ¢ 213/2017 Z. z. ktorou sa men{ vyhla3ka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v
znenl neskorsich predpisov sa pri stanoven{ vieobecnej hodnoty pozemku na Géely vyporiadania vlastnickych
prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemkuy, pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zataZe spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.). Zdujem o kipu pozemkov
v lokalite pretrvava, zdujem je najma o pozemky na IBV a pozemky s moZnostou vysokého vyuZitia (viacpodlaZné
polyfunk&né domy). Povy$ujtici faktor je v danom pripade dévodny z titulu zdujmu. Redukujtici faktor je uplatneny
z titulu tvaru a moZnosti samostatného vyuZitia pozemku na uréeny ucel.

Spoiu Spoluvlastnicky : 5
Parcela Druh pozemku Fmera [i7] sodiel Vymera [m2]
11299/3 zastavana plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?

Strana 6







Znalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. Cislo posudku: 449/2020

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a to: pozemok p.& 11299/3, k.. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové
Mesto, okres Bratislava Ill, na LV ¢. 31.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:

Véeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena v stilade s prilohou ¢&islo 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z.z.
ostanoven{ vieobecnej hodnoty majetku. Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako
najvhodnej$ia zvolend metéda polohovej diferencidcie. Metédu polohovej diferencidcie povazujem za znalecky
odhad najpravdepodobnejej ceny ku dilu ohodnotenia, ktort by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach
vol'nej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici konaji s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou, obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.

a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I VSeobecnd hodnota [€]
Pozemky
Pozemok p.¢. 11299/3, k4. Nové Mesto - parc. € 11299/3 (19 m?) 5578,78
Vseobecna hodnota celkom 5578,78
VSeobecna hodnota zaokriihlene 5 600,00
Vseobecna hodnota slovom: PittisicSest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutel'nostou, st uvedené v asti II. Posudok, 3. Stanovenie vieobecnej hodnoty, bod "c". Mimoriadne

rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave, diia 16.12.2020 Ing.Marcel Smotldk, PhD.

IV. PRILOHY

P.&. Doklad | Pocetstran
Objednavka ¢. 374/2020 zo diia 01.12.2020. | 2

2 Uzemnoplénovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto zn. i 5
44243/11531/2020/ZP/PIFTA, zo diia 07.12.2020. |

3 List vlastnictva & 31- &iastoény, informativny, vytvoreny z verejného internetového 2
portilu katastra nehnutel'nosti dfia 15.12.2020.

4. Kopia katastralnej mapy - informativna, vytvorend z verejného internetového portalu 1
katastra nehnutel'nosti zo 15.12.2020.

5. Fotodokumentacia. 1

Spolu: 12
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Jundcka €. 1, 832 91 Bratislava 3

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

DodavateTl":

Smotlik Marcel Ing. P3D.
Antona Floreka IB

841 06 Bratislava

ICO: 47691204
DIC: 1076579757

. r w
Objedndvka ¢&. 374/2020
Predmet objednavicy Spolu
EUR

Na zakiade Ramcovej zmluvy o vypracovani znaleckych posudkov &. 52/2020
uzavretej diia 18.03.2020 si objednivame:
vyhotovenie znaleckého posudicu z2 3Zelom stznovenia vieobecnej hodnoty
pozemku ~— parc. & 1129973 o vymers 19m2 nachadzajicom sa v k. &t. Nové 1:'
Mesto a evidovanom na LV &. 31, a to za GZelom predaja uvedeného pozemku =
¢islo spisu: 10053/2020/PR/MASM
SPOLU 250.00
Presné adresa a PSC Mestské cast’ Bratisiawa - Nows Mesn
odberatel'a, ktorému ma Jumacks 1
byt faktira zaslana £2 9] PBonsiee 3
Dodacia lehota oo Tan
&
Predmet obj

-
Pracovnik zod

Meno a priezvisko: Ma
Telefénne tislo: 02/4925 _
E- mail: maria.masiarova

Détum vystavenia; 44'

% Iz prevzatie objednavky:Maria Mésiarova Mgr

MESTSHA CAST BRATISLAVA-NOVE MeSTD

Miestn

y Urad Bratisiava

Jurdexa 1, 532 91 Bratsise

Zkladni finantnd kontrola podiia 2 2 =3 IRP 302015 05 17SM 17:

-1~

I Zamestnanee zodpovedny za vystavenic objedatig - )

B /fax Bankové spojenie Cse o
02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a. s. SKo% SEb e D0E I0Se YT 00803317
02/45 529 459

e-mail: banmfbanm.sk

www.banm.sk




Priloha &. 1b)

NIESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka &. 1, 832 91 Bratislava 3

Vo finantnej operécii alebo jej casti JEAMHEIE ' moZné pokratovar’. Vo finanénej operécii alebo jej ¢asti JE2ESE " mozné pokratovat’,

e /1 i
62 BRI Hphp-tom [4L - 2P0 /é/ P JUPLE bty ][R - AT

Meno a priezvisko Détum / Podpis Meno a priezvisko starostu Datum Podpis
zamestnanca

Vysvetlivky:
1) nehodiace sa prediarknite

B fax Bankové spojenie Cislo t&tu (&0) Strénkové dni

02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Pondelok 8%- 12%° 13%.17%
02/45 529 459 Streda gio_ 08 p3m_ jqe0
e-mail: banm@banm.sk DIC Piatok 800 1790

www.banm.sk 2020887385



MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Jundcka & 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivomého prosiredia a izemného plinovania

Mgr. Marianna Moraveovd Toméikovd
Oddelenie pravne, podnikatel'ské, spravy
pozemkov a evidencie stpisnych gisiel

TU
V4§ list fislo/zo diia Nafa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava

44110/10053/2020PRAMASMY  £4243/1 1531/2020/ZP/PIFTA Pifkové Tatiana Ing.arch. 07.12.2020

07.12.2020 02/49253373/tatiana.pifkova@banm.sk

Vec

informécia éasti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel: Mer. Marianna Moravcova Toméikovd, Odd. pravne, podnikatePské, spravy

) pozemkov a evidencie stipisnych &isiel

Ziadost' zo diia: 07.12.2020

Parcela ¢&.: 1129972, 11299/3; C-KN, k. 1. Nové Mesto

Lokalizicia v tizemi: Pri starej pracharni

Urbanisticky obvod: 065

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v men seshorties TmeT 3 Tromes S =]
§ parc. & 1129972, 11299/3; C-KN, k. ti. Nové Mesto sifecon 3T B ﬁ“-“

zéstavbu obytného tzemia (kod funksie 101 Prsuim: wpuars Smecesee swSne i mo 3 e
z Uzemného planu hl. mesta SR Bratisiavy Vim mseiame » peioee

neimerné zatalese s - '
principom pri - . - = @ we meprpaceli keatrast resp
dotvérania flzem = =3 i I

rania v T L p——— i ity S=wey s 3 rysesic previdzkove]
kvality Gizemia). 4. . ——
- LE
Komplexné informacie © Valon shgmewans e S sbindnse G UCzemaého plinu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien & e 4 S Seatislava sk/sk/uzemny-plan.

R /fax Bankové spojenie Cisio aém ico Strankové dni

02/49253 512/  Prima banka Slovensko, a. s, SKOS S&) 800 1008 03¢ 707 6033 17 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02/45 529 459 Streda §-12,00 13-17,00
e-mail: podatelna@banm.sk DIC

www.banm.sk 2020887385

up_upi_DEN20200044243 Strama 1 z2




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH )

OBYTNE UZEMIA

|
101 viacpodlaznéd zéstavba chyiného Gzemia '
102 malopodlaZna zéastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sliziace pre bjvane viacpodiainych bytowyeh domoch a knim prisiichajuce newyhnuiné Zanasems
v stlade s vyznamom @ porebami d2=ma stavby obianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ==
parteru a ploch zolene. Jopravne 3 BOMIOE vybavenie, garazs, zariadenia pre poZiamu ochranu a civilnd obrarm.
Podiel funkcie byvania musi Seors minirmaine 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej asti zas=vay i
funkénej plochy

Zikladné chiansis whavene i sidachou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia,

| SPOSOBY VYUZTA FUNKENYCH PLOCH

prevadauce

pripustné

V azem! je pripusiné umiestioval najma :

- stavby a zaradenia zabezpetujlce komplexnost a cbsluhu obytného Gzemia vsllade s vyznamom
a potrebami Gzemiz, zariadenia obdianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania -

zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Zkolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a sociglnu pomoc

. zelef liniovd a plodna, zeleh pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene
- zaradenia a vedenia technicke] a dopravnej vybavenasti pre obsluhu (zemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu naims °

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazl, rodinné domy ¥ CopirieoworT FaZsanuy

. zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho wznamu, pokcal me 52 sifas?ou lokalnych centier
. zariadenia telovychovy a vofnéhe Zasu. zEma0ena Socare EETSIVCSD rozptylené v Gzemf

. solitéme stavby obzianskej vybavencss suecE FSETL o

traciou navstevnikov a narokov

o m_i

T e e ] priemyselnej a polnohospodérskej vyroby
- skafows amiy Ssrtutoe et 2 logsioke parky, stavebné dvory

- CSPH s umpartos sumsmoiiow 3 SimSkou plynu

- tranziné seseme Eeemoes an@vencst nadradeného vyznamu

- zariadenia odpesmwees ToSCOGESNE BT Oipusych v cbmedzenom rozsahu

- stavby a zorademe sesiwsacs s furkcou

C tpiné znenie - strana 32



Této lizemnoplanovacia informacia plati jeden rok od datumu vydania, pokial' nebola schvalend nova Gzemno-
planovacia dokumentdcia, pripadne zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentécie, na zdklade ktorej bola

vydana. Toto vyjadrenie nenahrddza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investiénému zameru.

Prilohy

1x charakteristika regulcie funkéného vyuzitia ploch (kod 101)
1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

L N
.v*,!.' i -j‘ g\ \\Q b__'

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej dasti

“'v z. podl'a poverenia &. 1142019
T R zo dfia 30.09.2019

R Ing. arch. Peter Vaskovi¢
zéstupca starostu mestskej éasti

B/fay Bankové spojenie Cislo igtu 10 Strankové dni
02/49253 512/  Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02/45 529 459 Streda  8-12,00 13-1700
e-mail: podatelna@banm.sk DIC

2020887385

www.banm.sk

up_upi_DEN20200044243
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11296‘

Schéma z Uzemného planu hi.
mesta SR Bratislavy

Legenda regulaéného vykresu

= Lindost uzemnopiinovaciy alarmiciy ¥
Katagtur

E] Pareuly £ xn
[ ) parenly coen

UP Bratislava

Funkéné vyukitie dzemis (kod)

| [EIE] obytne dzemie stabilizovane (101)

i m Uzemin MIlmk.j vybavenosti stabilizovane (201)

HIZeMRY

S

02,755 11 16,5Metrov ‘
—— )




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Déatum vyhotovenia 15.12.2020
Katastraine uzemie: Nové Mesto - 7 _ Cas vyhotovenia: ~ 12:28:15

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 31
GAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11299/ 3 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11299/ 3 je evidovany na liste vlastnictva dislo 2444.
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tGzemi obce
Prévny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Ostatné parcely nevyZiadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
iCo:
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis zo diia 14.6.1994
Titul nadobudnutia Ziadost ZN.2852/014/94 z 16.6.1994 o zapis GP &. JK-44/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 22.3.1994 o zapis stavieb - VZ 409/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 20.1.1995 o zapis stavieb.
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 39.3.1995 o opravu stp. éisla.
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby+ GP ¢. JK-5/95
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-86/94
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-95/94
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-97/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo dia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-93/94
Titul nadobudnutia Ziadost' zo dia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-90/94
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-88/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-89/94
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-94/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 15.2.1995 o opravu stp. gisiel.
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-92/94
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 3.4.1995 o zapis stavby + GP &. JK-11/95
Titul nadobudnutia Ziadost' zo diia 3.4.1995 o zapis stavby + GP ¢&. JK-12/95
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 13.9.1995 o opravu sip. cisiel.
Titul nadobudnutia Ziadost zo diia 18.9.1995 o opravu stp. éisiel,
Titul nadobudnutia Ziadost o opravu stip. &. zo diia 27.11.1995.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis zo dfia 18.4.1996 (GP ¢.630/96)
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis stavieb - VZ 1042/96
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavieb, GP ¢. JK-91/94
Titul nadobudnutia Ziadost' - Rozhiodnutie £.Star-2042/96.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢.Star-295/06 zo diia 31.1.2006
Titul nadobudnutia Navrh ¢.2906/85-014 zo dna 25.04.1985 - Vz 17/88
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &¢. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dha 09.07.07

Informativny vypis 172 Udaje platné k: 14.12.2020 18:00
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Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaiého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Spravca !
2 Mestska éast' Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 i
91, SR
1€o :

Protokol o zvereni majetku zo dria 8.7.1992

ikovi 6.1 j 2 Setky : istra C KN p.c.11480/1-17, 11481, 11482/1-
K viastnikovi ¢.1 je sprava ku vSetkym nehnutefnosSam. okrem parciel registra
7, 11482/13, 11482/14, 11483, 11556/52-58, 12142076 12142217-219, P-2241/2018

GAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecné bremeno podfa § 22 2 naslzakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektriza¢ny
Zakon) v spojeni s § 68 ods_ 10 2akona €. 656/2004Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratisiava podfa GP ¢.174/2011
na pozemku parc.£.13605M tykajice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV vedenie €.8834 na trase PPC-
Rz Lamac 2 €.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

1 Vecné bremenoc podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spolocnosti ZSE Distribicia,a.s. (ICO: 36361518} podla geometrického planu &. 175/2011 na pozemkoch parc.c.
1380544, 13605/11, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajske Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona é. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu &. 176/2011 na pozemku parc.é.
13605/4, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie &, 8834 na trase PPC - Rz Lamag, ¢.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, 2-1318/12

1 Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35897270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, tj. opravnenie zriadovat a prevadzkovat’ verejné siete a stavat'ich vedenia na cudzej
nehnutefnosti a to na pozemku reg.'CKN’ parc.¢.11303/4, Z-7820/16

Iné ddaje:
Rozhodnutie Okresného Gradu &. X-260/2018 zo dfia 15.4.2019, ZPMZ ¢. 6038

1 Zapios GP ¢.240-221-864-93

1 Zapis GP ¢.313 20902-04-236/94

1 Zapis GP ¢. 8-90-12/92 na zameranie stavby.

1 GP 32141009-1/97 - VZ 335/97

1 Protokol o oprave chyby &. X-754/2007 zo dfia 16.07.2007

1 GP&. 26/07

1 Zapis GP ¢. 30101/2016 (ov.¢. 2028/20186), Z-22139/16

1 Zapis spravcu R-7283/16:

2 m::mnq'e&uzodﬁa 8.7.1992

2 Kviasoiow £ 1 e Sprava ke vietiym nehnutelnostiam, okrem parciel registra C KN p.¢ 11420/1-17, 11481,
11482n7, 1amany THEEIA, 19483 11556552 58 12142/76, 121421217-218, P-22412918

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 14.12.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Znalec; Ing. Marcel Smotidk. PhD. _Cislo posudku: 449/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ke smalec sapisany ¥ zomname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slowenskss republiiy v adbore 370000 - Stavebnictvo, odvetviach 370901 -
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, 370100 - Pozemné stavby, pod evidentnym &islom 915371,

Znalecky posudok je zapisany v denniies pod Sslom £49/2020.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si wedomy nisledhor vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. MarCel Smotlak, PhD.
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