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Znalec: Ing. Marcel Smotidk, PhD. - &islo posudku: 448/2020

.UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: -
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR & 452,/2004 7. z. o stanovenf
vieobecnej hodnoty majetku, v platnom znenf, a to: pozemox p = 11299/2, k.i. Nové Mesto, obec BA-m.¢. Nové
Mesto, okres Bratislava I1l, na LV & 31,

2. Utel znaleckého posudku: Zamyslany prevod nehnutelnoss

3. D4tum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnickéhe stavu): ku
ditu obhliadky 15.12.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohednocuje «u 2. obhliadky, dfia 15.12.2020.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatelom:
1. Objednavka & 373/2020 zo diia 01.12.2020.
2. Uzemnoplénovacia informécia mestskej casti Bragisizva-hovs Mesto zn.
44243/11531/2020/ZP/PIFTA, zo diia 07.12.2020.

5.b) Podklady ziskané znalcom:
1. Fotodokumenticia,
2. List vlastnictva & 31- &iastony, informatfvny, vytvoreny z verejného internetoveho portiiu katastra
nehnutel'nost{ difa 15.12.2020.
3. Képia katastrilnej] mapy - informativna, vytvorend z verejného internetového portilu katastra
nehnutel'nosti zo 15.12.2020.

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku, v platnom zneni , v zmysle
prilohy & 3 k vyhlaske 492/2004 Z.z.

Zakon & 382/2004 Z.z. oznalcoch, timognfkoch a prekladatel'och a ozmene a doplnent niektorych
zdkonov, v plathom zneni. F

Vyhlaska MS SR & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonéva zdkon & 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timotnikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplnent niektorych zakonov, v platnom znenf.

=

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z ktorou sa mes: 2 Sopina
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Zz o analcoch,
timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v znenf neskor$ich precpisow. v siatmom
zneni. 7

Vyhlagka MSSR & 534/2008 Z.z, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravos -_?‘mef
republiky & 490/2004 Z. z.ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timodniwacs = &¢ atel'och

a 0 zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni vyhlésky ¢ 500/2005Z. z. a vyhlasky & 33/ 200SE 2,V platnom
zneni.

Vyhl4adka MSSR €. 626/2007 Z.z., ktorou sa menia dopliia vyhlagka Ministerso <=rawodlivosti Slovenskej
republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku, v platnom znes

Vyhlaska MSSR & & 605/2008 Z:z., ktorou sa meni vyhlaska Ministersewa spravodlivosti Slovenskej
republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znen! vyhisSy & 626/2007 Z.z.v plamom
zneni.

Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Mamas Vyparina a kol,, vydala Zilinské
univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.

Z4kon & 50/1976 Zb. o tizemnom plinovanf a stavebnom poradsa ¥ platnom znenf,

Vyhlagka & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva zdkon NRSRE 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zikon), v platmom znenf. )
Zdkon & 212/2018 Z. z. ktorym sa menf a dopliia zikon NESR & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnost

a o zé4pise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastrilay zikon) v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Sio enskej republiky & 87/2013 Z.z., ktorou sa meni a
doplfia vyhlagka & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o

zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), v platnom znenti.
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Znalec: Ing, Marcel Smotidk, PhD. Cislo posudku: 448/2020

b i i 4 { ku 2003.
Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ’ Vv ro
Majcflgt}ch, D.: Véeobecni hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta, ISBN 80-227-

2433-5, v roku 2006.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov: _ I S (
Podl'a vyhl. MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven( vieobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy €.3 k vyhlaske .

492 /2004 Z.z. je moZné stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb tymito metddami:
a) porovnanim

b) kombinovanou metddou .

c) vynosovou metddou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

d) metddou polochovej diferenciécie

Zékladné pojmy a definicie podla vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.

Veobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach
vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupuijtici aj predavajtci budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnen4 neprimeranou pohnititkou.

V3eobecna hodnota pozemkov v zastavanom Gzemf obci a vieobecna hodnota pozemkov mimo zastavanych tzemi
obcf urenych na stavbu tizemnym pldnom zény alebo planom sidelného ttvaru, pravoplatnym rozhodnutim o
umiestnenf stavby alebo prévoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a stavebnom
konanf alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypotita podl'a zikladného vztahu:

V8Hroz = M., VSHy [Eur]

kde:

M - vymera pozemku v m2,

VSHu - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2.

Jednotkové vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHu = VHy . kep [Eur/m2],

kde:

VHy - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podl'a vztahu

kep =kS.kV.kD.kP.kI.kZ kR,

kde:

ks - koeficient vieobecnej situacie (0,70 - 2,00)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,0)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90 - 2,00)

ki - koeficient druhu pozemku (0,60 - 1,50)

kz - koeficient povy3ujticich faktorov (1,01 - 3,00)

kr - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99)

8. Osobitné poziadavky zaddvatela: Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metodiky:

Pre ohodnotenie nehnutel'nostf je aplikovan4 priloha &islo 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vieobecnej hodnoty je urobeny metédou polohovej diferenciacie. Vypotet vieobecnej hodnoty
porovnidvanim nie je moZné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukazatelné
a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kiipnopredajné ceny nehnutel'nostf v lokalite uvidzané v realitnych
kancelériach nie st preukzatelnym podkladom, ktory by nasvedcoval o skutoénom zrealizovani predaja
nehnutel'nosti, teda aj o vieobecnej hodnote nehnutel'nosti. Prehl'ad pontk realitnych kancelarif vypoveds
okrem pontikanej ceny, o dobe nehnutel'nosti na trhu, tie? o duplicite pontikanej nehnutel'nosti za uvidzané
kiipnopredajné ceny. V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatela,
vymery st zavédzajtice, zahfiaji podiel na pristupovych cestich a pod.
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7nalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. Cislo posudku: 448/202

PouZitie vynosovej met6dy na stanovenie vasobecnel hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je
schopny dosahovat primerany vynos formou.
Vypotet bol spracova ny programom HYPO 1850

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje :

b1) V zmysle listu vlastnictva & 31 - zo dia 1512 2000 s o C nehnutelnost zapfsant v eviden
Katastra nehnutelnostf, k.0. Nové Mesto, obec BA-m.& Nove Mesto, dlres Sracsava nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,C” evidované na katastraline map=

F_Parceiné | Vymera Sposcb | DruibcEE UmesTenie Pravny
Gslo | wvm2 Dirily paasiOic Vyuzitia e = et vztah
11299/2 | 19 zastavana plocha a 16 i ’ 5

| nadvorie i

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11299/ 2 je evidovany na liste viasticms S S5

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku: A
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznatena stpisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestmeny v zastavanom tizem{ obce

Pravny vetah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnfkom stavby postavenej na tomto pozemku

Ostatné parcely nevyZiadané

Cast B: Viastnici a iné opravnené osoby

Por.& Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (1€C0) a miesto trvaleho
pobytu (sidlo) viastnika

Uzastnfk pravneho vztahu - viastnik )

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 81499,SR

1CO: Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia Udaje o tituloch nadobudnutia (z dévodu velkého objemu tdajov) neuvadzam, odkazuje!
list viastnictva & 31, prilozeny v prilohovej tasti posudku.

Utastnik pravneho vztahu - Spravca

2 Mestsk4 tast’ Bratislava Nove mesto, Junacka 1, Bratislava, ps¢ 832 91, SR

ICO: Spoluvlastnicky podiel:  /

Protokol o zverenf majetku zo dna 8.7.1992

K vlastnfkovi &1 je spréava ku vietkym nehnutelnostiam, okrem parciel registra C KN p.£.11480/1-17, 11481
11482/1-7,11482/13,11482/14, 11483, 11556/52-58,12142/76, 12142/217-219, P-2241/2018

Cast C: Tarchy

Udaje o tarchéch (z dévodu vel'kého objemu tdajov) neuvadzam, odkazujem na list vlastnictva & 31, prilo?
prilohovej asti posudku.

Iné tdaje: Udaje o inych fidajoch (z dévodu velkého objemu tGdajov) neuvadzam, odkazujem na list vlastnict
31, priloZeny v prilohovej ¢asti posudku.

Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadkea zamerani predmetu posiidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym etrenim bola vykonand diia 15.12.2020 za Gdasti znalca. V
miestneho getrenia bol vykonany zaznam vybavenia ohodnocovanych pozemKkov.

d) Porovnanie technickej dokumentécie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia nie st Ziadne stavby, preto porovnanie technickej dokumentacie nebolo vykonane

¢) Porovnanie idajovz katastra nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom:

Poskytnuté pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutofnym s
Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva, kopia katastralnej mapy. Porovnanim [
dokumentécie a skutoénosti je moZné konitatovat: pozemok p.¢. 11299/2, k.i. Nové Mesto, obec BA-m.
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Mesto, okres Bratislava IlI, je zapfsany na LV & 31. Pozemok je zakresleny v katastralnej mape. Udaje z katastra su
v stillade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré siti predmetom ohoc_tnotem'a: b
* pozemok p.¢. 11299/2, k.U. Nové Mesto, obec BA-m.&. Nové Mesto, okres Bratislava IIl, na LV & 31

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: stavba na
pozemku nie je predmetom ohodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Obec Bratislava je najvi¢sim a stcasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spad4 do Bratislavského kraja. Je
to sfdlo vlady, prezidenta a parla mentu, centrum kultlry a vzdelanost, sfdlo univerzit, centrum histérie a umenia,
ako aj biznisu, mesto pracovnych prileZitostf a nakupnych moznosti, zabavy a sluZieb. V meste je vybudovani
kompletna technickd infradtruktira. Ma medzinarodnt vlakovi, autobusovii i letecky dopravu. V rdmci mesta
premava mestska hromadna doprava, ktors spéja jednotlivé okresy a mestské &asti. Bratislava ma pat’ okresov a
17 mestskych Zasti. Podl'a $tatistickych tdajov z roku 2004 m4 Bratislava v stifasnosti 426 tsic obyvatel'ov a
rozlohu 367,6 km2. Le#f v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska Kobyla). Jednym
z okresov je aj Bratislava I11. M4 rozlohu 74,67 km?, Zije tu 63 081 obyvatel'ov a priemerna hustota zal'udnenia je
845 obyvatel'ov na km* (idaje k 31. 12. 2014). Nachadzasav severovychodnej ¢asti Bratislavy a svojou velkostou
aj poCtom obyvatelov je druhym najmens$im okresom bratislavskym okresom. Na jeho Gizemf sa nachadzaji 3
mestské Casti -Nové Mesto, Raca, Vajnory. Nové Mesto je mestska cast Bratislavy leZiaca v okrese Bratislava IIL.
Zaberd severovychodnti éast Bra tislavy a jeho tizemie tvorf na severe a severozs pade horsky masiv Malych Ka rpat
a na severovychode a juhu niZinné Gzemie Podunajskej roviny, leZiace medzi Upétim pohoria a byvalym ramenom
Dunaja. V mestskej ¢asti sa nachadza prvé moderné nakupné centrum na Slovensku - Polus City Center. Je to ast’
s obchodnou a obytnou zistavbou sidliskového charakteru s ob&ianskou vybavenostou. Lokalita ms vybornti
pristupnost’ do centra mesta po ulici Ragianska alebo Vajnorska.
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Ohodnocovany pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej Zasti Nové Mesto medzi 'u]ii:ami Bartoskova,
Sportova, Kaliniakova a Pri starej pracharni. Pozemok jerovinaty a jena fiom postavend garaZs.£. 12716, ;apisané
na LV & 5336. V okolf pozemku sa nachadzajd bytové domy a anska vybavenost. Zivotné prostredie je bezl
vyraznych vplyvov. Dopravné spojenie s centrom = vyhovujg tom do %O minut, v zavislosti od dopravnej
situdcie. Zastavika MHD (autobus, trolejbus, elekiricka) je do 5 min. peSej chodze.

m
=

b) Analyza vyuZitia neh nutelnosti:

Pozemok je v zmysle Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy z 1. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
sttastou stabilizovaného tGzemia uréeného pre viacpodlaZni zéstavbu obymého Gzemia (kéd 101). Ide tzemia
sltiZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovich domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade
s vjznamom a potrebami (izemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeles, ihricks wodné plochy ako sti¢ast parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnl obranu. VyuZitie
ohodnocovaného pozemku je v siGasnosti dané skutkovym stavom, 2ko pomemok zastavany gardZou iného
vlastnfka (cudzia stavba na pozemku}.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Z dostupnych dokladov neboli v danej lokalite zistené rizika, ktoré by vplyvali na wyuEivanie nehnutelnosti. Na
pozemku sa nachddza garéZ (cudzia stavba na pozemku), na ktorti vzhl'adom k 6felu wyuiitia posudku - vzijomné
vysporiadanie vlastnfka stavby s viastnikom pozemku - nebude pri hodnoteni redukudcich faktorov prihliadané,
ako na rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti. :

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok p.c. 11299/2, k.i. Nové Mesto

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C" KN p.&. 11299/2. Pozemok sa nachddza v hlavnom meste SR
Bratislava, k. Nové Mesto, obec BA-m.&, Nové Mesto, okres Bratislava IIL V zmysle LV & 31 je pozemok
identifikovany ako zastavand plocha a nadvorie a nachddza sa v zastavanom tizemf obce. Okolita zdstavbu na
susednych parcelich tvoria bytové domy a ob¢ianska vybavenost. PozemKy sti umiestnené v rovinatom teréne, s
mo#nostou pristupu z verejnej komunikacie na ul. Bartoskova. Zastavka MHD (autobus, trolejbus, elektricka) je
cca do 5 min. pedej chadze. Technicka infradtruktira spociva v moZnosti napojenia na elektrinu, vodu, plyn,
kanaliziciu, telefén, internet. K pozemku bola predloZena Uzemnoplanovacia informécia mestskej Casti Bra tislava-
Nové Mesto zn. 44243 /11531 /2020/ZP/PIFTA. V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov st&astou stabilizovaného tizemia urfeného pre viacpodlaZnu zastavbu obymého
tizemia (kéd 101). Ide tizemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prisidchajice

nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tzemia stavby obéianskeho vybaveniz, z=f, ihrické.,
vodné plochy ako st&ast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadena pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Pozemok je vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislava a leZf medzi vl = Bartoskova,
Sportova, Kalingiakov4 a Pri starej prachérni. V sti¢asnosti hodnoteny pozemok nie je viastnisoms wyuZivany a na
pozemku je postavend gardZ iného vlastnika. V zmysle vyhlésky € 213/2017 Z. z. kiorow 52 meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoven[ vieooe hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov sa pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na 4fely wipan 2 vlastnickych
prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku, pri hodnoteni recusa acies &ktorov neprihliada
na zétage sposobené viastnikom stavby (naprfklad stavba na cudzom pozembu = pod. | Z8uem o Kupu pozemkov
v lokalite pretrvéva, zdujem je najmé o pozemKky na IBV a pozemky s moZnost ou wysassns vyuzita (viacpodlazné
polyfunkéné domy). Povy3ujuci faktor je v danom pripade dovodny z titulu ziuime Redukujici faktor je uplatneny

z titulu tvaru a mo¥nosti samostatného vyuZitia pozemku na urfeny tcel.

Spoiu Spoluviastnicky 5 4
Parcela Druh pozemKku F ] Sadicl Vymera [m?]
11299/2 zastavani plocha a nadvorie 19.00 1/1 19,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m?
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c: Ing. ] i

Oznatenie a nazov
koeficientu
ks :
koeficient VSCODETRE] e i s wiliiations, exicluzivne oblasti rodinnjch domov v

situdcie

2 ostatné stavby na byvanie so $tandardnym

kv ot sttty ms Individudinu rekredciu, 105
koeficient intenzity ﬂ“m’g mexl, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, §port so

1,00
1,30
1,50
= 5 ’
5 ‘3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl‘adnené v
-mﬁ ’ ‘zvysenej vychodiskovej hodnote 1,80
' 11 iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
SoeSioens redulmjicich  zdstavby, nezabezpedleny pristup z verejnej komunikécie, chrénené izemia, 0,80
Sktorov ‘neobmedzujice regulativy zistavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov 1 Vypodet ~ Hodnota
Kogﬁcientﬁpo]oﬁhovej diferenciacie kep=150*185%100*130*1,50*1,80 *0,380 4,4226
Jednotkové vSeobecnd hodnota pozemku — VSHuwe = Wi * ks = 65 39 £/m2 * 44226 293,62 €/m?|
VYHODNOTENIE
Nazov | Vseobecnd hodnota [€]
parcela & 11299/2 | 5578,78
Spolu 2\ | 5578,78
k. o
b
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7nalec: Ing. Marcel Smotldk, PhD. &slo posudku: 448/2020

[11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a to: pozemok p.c. 11299/2, k.a. Nové Mesto, obec BA-m.. Nové
Mesto, okres Bratislava lll, na LV ¢ 31

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:

Vieobecna hodnota nehnutelnost bola stanovena v sulade s prilohou &slo 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Zz
ostanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako
najvhodnejiia zvolend metdda polohovej diferenciacie. Metodu polohovej diferencidcie povaZujem za znalecky
odhad najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaji s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Fe cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou, obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.

a) REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l Vieobecnd hodnota [€]
Pozemky
Pozemok p.¢. 11299/2, ku. Nové Mesto - parc. £.11299/2 (19 m?) 5578,78}s
V$eobecna hodnota celkom 5578,78
Vieobecna hodnota zaokruhlene 5 600,00
Vieobecna hodnota slovom: PattisicSest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nostl, zavady viaznuce na nehnutel'nosti a prava
spojené s nehnutelnostoy, st uvedené v Easti 11 Posudok, 3. Stanovenie vieobecnej hodnoty, bod “c". Mimoriadne

rizik4 neboli znalcom identifikované.

V Bratislave, difa 16.12.2020 Ing. Mafcel Smotldk, PhD.

V. PRILOHY

p.¢. Doklad Pocet stran

1 Objednavka & 373/2020 zo diia 01.12.2020. 2

2 Uzemnoplédnovacia informacia mestskej £asti Bratislava-Nové Mesto zn. 3
44243/11531/2020/ZP /PIFTA, zo dfia 07.12.2020.

3 List viastnictva & 31- &iastogny, informativny, vytvoreny z verejného internetového 2
portalu katastra nehnutel'nost dfia 15.12.2020.

4, Kopia katastralnej mapy - informativna, vytvorena z verejného internetového portalu 1
katastra nehnutel'nostf zo 15.12.2020.

5. Fotodokumentacia. 1

Spolu: 12
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Objednavka & 3732020

Priloha & 1b)

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Jundcka ¢. 1, 832 91 Bransliasa 3

Dodévatel:

Smotldk Marcel Ing. PRD.
Antona Floreka 1B

841 06 Bratislava

ICO: 47691204
DIC: 1076579757

Predmet objedminis

Spolu
EUR

Na zdkiade SEmeoses =mlawy 0 vypracovani znaleckych posudkov &. 52/2020
uzavress; die FRE5 2000 si objednivame:
\\mm posudku za tielom stanovenia vieobecnej hodnoty

ptmﬂl —pare. £ 112992 o vymere 19m2 nachadzajicom sa v k. 1. Nové
. Mesto & evidovanom na LV ¢, 31, a to za tdelom predaja uvedeného pozemku

| SPOLU

250.00

Presné adresa a PSC
odberatel'a, ktorému ma
byt faktira zaslan4

Mestska tast Bratislava - Nové Mesto
Junéacka [
832 91 Bratislava 3

Dodacia lehota

do 7 dni

Splatnost’

14 dni od doruéenia fakmiry

Cislo objednivky uvidzajte vo faktire.

Predmet objednivky je rozpo&tovo kryey.

Menolm h_-ik

Telefénne Sisler BRES2S3042

E- mail: mariz masirows(@benm sk
Datum vystavenia: £42. ais

WESTSA Cas? sRaTISLAVA- NOVE ST
=Sy Urad Bratislava
Zakladn4 finantna kontrols pedls zik £ 3572005 22 & Smernice IRP 30 201905 17SM 1777 1,832 51 Bravsiove

lt

=

Zamestnanec zodpovedny za VISITEE [y nare Sexmisca
Vo finantnej operécii alebo jej cast JE S = st skt

W0 Smantee; opesics sleto jej fasti JEAAEEIE " mozné pokratovat,

/A

///

B /fax Bankové spojenie
Prima banka Slovensko, 2 s

02/49 253 111
0245 529 459

e-mail; banmi@banm.sk
www.banm.sk

Cislo &

SKOR 3600 0000 0018 0034 7007

I¢o / Strén édm
00603317  Pondefok 8%- 1200
Stre goo. 1200

DIC Pi 00, 1200
2020887385 2ok 8




Priloha ¢&. 1b)

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Jundcka é&. 1, 832 91 Bratislava 3

o g s [ el SHIELRAG g A

i

1 Meno a priezvisko Datum dpis l Meno a priezvisko starostu Ditum Podpis
zamesinanca
Bl A T
Vysvetlivky:
1) nehodiace sa preiarknite
R/ /fax Bankové spojenie Cislo ttu (0] Strankoveé dni
ggf:g g;g ;;; Prima banka Slovensko, a. s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok §%- 1200 (300, | 700
M3 Streda g0=12% 138, 7w
e-mail: banm@banm.sk DIC Piatok ~ §%. ]2% -

www.banm.sk 2020887385



MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Jundcka & 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivomnéhe prosredie & imemného pidnovania

¥

Mgr. Marianna Moraveovd Toméikovd
Oddelenie prévne, podnikatel'ské, spravy
pozemkov a evidencie sipisnych Eisiel

TU
Vi list Sislo'as S Sl e Vybavuje/R/@ Bratislava

44110/100532000FRMASN OGN ISIDATPPIFTA Pifkova Tatiana Ing.arch. 07.12.2020

07.12.2008 02/49253373 /tatiana.pifkova@banm.sk

Ve

3 éasti islava-Nové Mesto
ZiadateTl: Megr. Marianna Moraveova Toméikové, Odd. pravne, podnikatel'ské, Spravy
pozemkov a evidencie stipisnych &isiel
Ziadost zo difa: 07.12.2020
Parcela &.: 11299/2, 11299/3; C-KN, k. 1. Nové Mesto

LokalizAcia v fizemi: Pri starej pracharni
Urbanisticky obvod: 065

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov sa pozemky
§ pare. €. 11299/2, 11299/3; C-KN, k. t.. Nové Mesto sidastou stabilizovaného lzemia urteného pre viacpodiaing
zistavbu obytného vizemia (kéd funkcie 101). Prisluiny regulatlv funk&ného vyuZitia ploch sko 2j schémm
z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Komplexné informécie o Vet Sugmosen i Skt ssbliadutis do Uzemaého pldnu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 2 jehe ZTNET 3 OMOMT CITE S Twetroeme tz omorse Sww Sratisiava sk/'sk/uzemny-plan.

B/fax Bankové spojenie Cosde nimy iICo Strankové dni

02/49253 512/  Prima banka Slovensio & = SKI§ S500 0000 0012 0034 7007 503317 Pondelok §-12,00 13-17,00
02/45 529 459 Streda 8-12,00 13-17.00
e-mail: podatelna@banm.sk o

www.banm.sk 2020887385

up_upi_DEN20200044243 Strana | z2



L

Tiato izemnoplénovacia informécia plati jeden rok od datumu vydania, pokial' nebola schvélend nova lizemno-
plénovacia dokumentécia, pripadne zmeny a doplnky Ozemnoplénovacej dokumenticie, na ziklade ktorej bola

vydand. Toto vyjadrenie nenahréidza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investiénému zimeru.

Prilohy
1x charakteristika reguldcie funkéného vyuzitia pléch (kod 101)

1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

A bt Mgr. Rudolf Kusy
' starosta mestskej tasti
v z. podl'a poverenia ¢. 1142019
i 20 diia 30.09.2019
SRS Ing. arch. Peter Vaskovi¢
zastupca starostu mestskej ¢asti

B/fax Bankové spojenie Cislo tiétu 1C0 S ¢ dni

! trankové dni
0249253512/  Prima banka Slovensko,a.s. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 - 12,00
02/45 529 459 Streda  8-12,00

e-mail: podatelna@banm.sk DIC
2020887385

www_banm.sk

up_upi_DEN20200044243 Strana2 z 2

13-17,00
13-17,00




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 95

C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYuZiTia PLOCH

OBYTNE UZEMIA - :
101 viacpodiaing zéstavts
102 mélopodiaing zésiawts moyméne isemia
PODMIENKY FUNKCNEHD wyudima Focs

roesté
thmMje pripustné umiestriovat najma :
- stavby a zariadenia zapezpsc_’:ujﬁce komp!exnosf a ob§luhu obytného uzemia vsulade s vyznamom

- zeleh liniova a plosna, zelef pozemkoy obytnych budov
- vodné plachy ako suéast parteru a pléch zelene

Zariadenia a vedenia technicke] a dopravnei avenosti pre obsluhu tzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahy najma :
- bytové domy do 4 nadzemnych podlai, rodin né domy v doplnkovom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti lok&ineho wznamuy, pokial nie su stidastoy lok&inych centier
- zariadenia telovychovy a vefnaho ¢asu, zariadenia socidinej starostlivosti rozptylené v azemi
- solitéme stavby obtianskej vybavenosti sltiZiace Sirsiemu tzemiu
- zaradenia drobnych prevadzok slugieb

- Zanadenia na Separovany zber komunainych odpadav miestneho WzZnamu vrétane komundinych odpadoy
s obsahom &kodlivin 2 domdacnosti

e

V Gzami nie e pripustné umiestiiovat’ najma:
- Zaredengs PEgativoymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- Siavby ob&anskei venosti aredlového typu s vysokou koncentracioy navsevnikov a narokoy

C tipiné znenie - strana 39
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

2 al ortal
Okres: Bratislava Ill Vytvorenp oAz katdsiainy

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastraine uzemie: Nové Mesto

Datum vyhotovenia 15.12.2020
Cas vyhotovenia:  12:25:27

GIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 31
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
11299/ 2 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11299/ 2 je evidovany na liste viastnictva gislo 5336.
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemfi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PsC 814 174
99, SR
I¢o :

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis zo diia 14.6.1994

Ziadost ZN.2852/014/94 z 16.6.1994 o zapis GP ¢. JK-44/94
Ziadost zo dia 22.3.1994 o zapis stavieb - VZ 409/94
Ziadost zo diia 20.1.1995 o zapis stavieb.

Ziadost' zo dfia 39.3.1995 o opravu stp. Sisla.

Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby+ GP ¢. JK-5/95
Ziadost zo dna 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-86/84
Ziadost zo dfia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-95/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-97/94
Ziadost' zo dia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-93/94
Ziadost’ zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-90/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-88/94
Ziadost' zo dfia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-89/94
Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-94/94
Ziadost' zo diia 15.2.1995 o opravu sip. &isiel.

Ziadost zo dfia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-92/94
Ziadost' zo diia 3.4.1995 o zapis stavby + GP €. JK-11/95
Ziadost' zo diia 3.4.1995 o zapis stavby + GP &. JK-12/95
Ziadost' zo diia 13.9.1995 o opravu sup. cisiel.

Ziadost' zo diia 18.9.1995 o opravu sip. éisiel.

Ziadost' o opravu sup. &. zo diia 27.11.1995.

Ziadost' o zapis zo diia 18.4.1996 (GP ¢.630/96)

Ziadost' o zapis stavieb - VZ 1042/96

Ziadost o zapis stavieb, GP &. JK-91/94

Ziadost' - Rozhiodnutie &.Star-2042/96.

Ziadost' o zapis &.Star-295/06 zo dia 31.1.2006

Navrh ¢.2906/85-014 zo dna 25.04.1985 - Vz 17/88
Ziadost o zapis &. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo diia 09.07.07

Informativny vypis

112 Udaje platné k: 14.12.2020 18:00
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Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priecwisks, Sétum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) wiastnis

U&astnik pravneho vztahu: Spravca "
2 Mestska éast Bratislava-dowe Mesin Jumacks 1, Srafsiava, PSC 832
91, SR
160 :

Protokol o zvereni majetku zo daa &7 882 7 7 ) _ o~y
K viastnikovi &.1 je sprava ku vSeliym sstouisinosiam, olrem sarcel segista © EN p. f14300 17, 11481,
7, 11482/13, 11482/14, 11483, 115585058 IPEDNE ERTERDIF-20S S I3E00S

GAST C: TARCHY

Porc.:

1 Vecné bremenc podiia § I 2 sasizatona & TRTSST 22 o wyrobe rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojems s § 55 ofs. 9 zatoea £ SSE200MZ > oa-m © Zmene niektorych zakonov prospech
spolocnost 75 Disribeca as SCO-38 361 518) so sidiom va 6,816 47 Bratislava podla GP ¢.174/2011
na pozemits parc £ 13SISE Sauce sa sletTroenergetickeho zariadenia:2x110kV vedenie £.8834 na trase PPC-
Rz Lamac 2 753 sa Tase PPC-Rz Poaierska 7 2136711

1 Vecne bremenc podiia § 22 2 sasl zakona & 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakom) v spojems s § 85 ods. 10 zakona €. §56/2004 Z z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spolocacss ISE Distribecia a s. #ICO: 36361518) podla geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch parc.é.
1IS05E. 1380571, nykajuce sa elekiroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8828 na trase PPC - Rz

= Siskupice a €. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

! Wecae bremenc podfa § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
Zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spolocnosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podl'a geometrického planu &. 176/2011 na pozemku parc.¢.
1380354, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, €.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, Z-1318/12

1 Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona &.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat' a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutel'nosti a to na pozemku reg.'CKN’ parc.¢.11303/4, Z-7820/16

Iné ddaje:
Rozhodnutie Okresného Gradu ¢. X-260/2018 zo dna 15.4.2019, ZPMZ ¢. 6038

1 Zapios GP ¢.240-221-864-93
1 Zapis GP ¢.313 20802-04-236/94
1 Zapis GP ¢. 8-90-12/92 na zameranie stavby.
1 GP 32141009-1/97 - VZ 335/97
1 Protokol o oprave chyby €. X-754/2007 zo diia 16.07.2007
1 GPc. 26/07
1 Zapis GP . 30101/2016 (ov.¢. 2028/2016), Z-22139/16
1 Zapis spravcu R-7283/16:
2 Protokol o Zvereni majetku zo dia 8.7.1992
2 Kviastaihowi .1 je sprava ku vSetkym nehnutelnostiam, okrem parciel registra C KN p.c.11480/1-17, 11481,
1148217, 1943213, 11482114, 11483, 11556/52-58, 12142176, 12142/217-219, P-2241/2018
Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetienie: ldaje v CASTI C-TARCHY bez swedens perceinéto Cisls slebo porsdovéhe &isis wasinika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji véetkych nehnutelnes = sSeliyc® wiastnkow 3 mych oprsvnenych osit ns kste viastnictva.

Informativny vypis 272 Udaje platné k: 14.12.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Znalec: Ing. Marcel Smotldk. PhD. cislo posudku: 448/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timonikov = prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske: republiky v odbore 370000 - Stavebnictvo, odvetviach 370901 -
Odhad hodnoty nehnutel'nosti, 370100 - Pozemné stavby, pod evidenénym é&islom 915371.

Znalecky posudok je zapfsany v denniku pod &slom 448/2020.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/)

Ing. Maréel Smotizk, PhD.
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