Stanovisko oddelenia pravneho, podnikatelskych ¢innosti, evidencie supisnych Cisiel a spravy
pozemkov k otazke zvySenia najomného pre najomcov v bytovych domoch na Bojnickej a Opatrenia
MF SR

1. Vo vztahu k bytom, ktoré sa nachadzaju v bytovych domoch na Bojnickej ulici (stipisné &islo
6954, 6959, 7694 a 7545), ktoré su vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto,
Jundcka 1, Bratislava sa uplatiuje rezim tzv. regulovaného najomného, ktoré je ako
maximdlne stanovené Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23.aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najomného, v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008, ako aj opatrenia
01/R/2011, v  zneni  neskorSich  predpisov  (https://www.mfsr.sk/sk/dane-cla-
uctovnictvo/cenova-oblast/). Opatrenia si uvedené v aj prilohe tohto stanoviska. V pripade
potreby oprav tychto bytovych domov by potrebné financné prostriedky bolo nutné
zabezpedit v ramci rozpodtu celej mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto a teda s minimalnym
(su¢asne maximalne mozZne stanovenym) prispenim sucasnych ndjomcov vo vyske prijmov
z regulovaného najomného.

2. V pripade odpredaja bytov nachadzajucich sa v bytovych domoch na Bojnickej (supisné cislo
6954, 6959, 7694 a 7545) by bolo moZné z predaja tychto bytov, ktoré by sa prevadzali za
trhovu ceny (nad sumu uréend znaleckymi posudkami) financovat ,,len na obnovu a rozvoj
bytového fondu a vystavbu a obnovu infrastruktury obce. Nevycerpané financné prostriedky
su zdrojom fondu rozvoja byvania obce a obec ich méZe pouZit iba na obnovu a rozvoj
bytového fondu a vystavbu a obnovu infrastruktury obce; o pouZiti fondu rozvoja byvania
obce rozhoduje obecné zastupitelstvo.“

Rovnako by bolo moZné nasledne aj spravovanie bytovych domov prostrednictvom
spravcovskej spolo¢nosti a vytvorenie fondov do ktorych by prispievali jednotlivi novi vlastnici
bytov a mestska Cast ako ostavajuci vlastnik neprevedenych bytov.

12.07.2021
JUDr. Rastislav Velcek
Veduci oddelenia PPCESCaSP


https://www.mfsr.sk/sk/dane-cla-uctovnictvo/cenova-oblast/
https://www.mfsr.sk/sk/dane-cla-uctovnictvo/cenova-oblast/
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Opatrenie

Ministerstva financii Slovenske| republiky
z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008

o reguladii cien najmu bytov
Rafarant: Ing. Dufan Kranje, &l: 02/5056 3474 Elda: ME/13464/200871
Ministerstvo finoncii Slovenskej republiky podfio § 11 ods. 1 o § 20 ods. 1 o 2 zdkona Marodne
rady Slovenskej republiky £ 18/1994 Z. z o cenach v zneni naskoriich predpisov ustanovuie;
g1

[1) Meximdlna cena ndjmu bytu za mesioc, ckrem ndjmu byt podla § 2 o 4 sa urévje podlavelke
sti podlohovej plochy bytu takto:

kategdria bytu Sk/m* obytnej miestnosti Sk/m" vedlajie] miestnost
I 13,80 15,80,
I 22,60 13,50,
. 18,10 6,70,
Iv. 11,20 4,50,

{2} Maximdlne cany podia odseku 1 sa zvyuji o cenu ndjmu zdkladného prevadzkového zaria
denia byt za rok, klorsho maximdlne ceny sa uréujd fakta:

al | kolegoria & 144 3k,
b} 1. kategdria 5 380 3k,
c} Nl kotegoria 3 840 5k

{3) Zakladnym prevadzkovym zariadenim na iéely tohto opalrenia je priestor na uskladnenie po-
travin a paliva [pajza a pivnical, hygienické zariodenis, rozvod plynu, elekirickej energie a vody
o zariadenie na odvadzonie odpadovych vad,

[4) Maximalne ceny podla odseku 2 sa zniZujl najmenej o
g} 220 Sk, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elekiring na varenie,

b} 380 Sk, ak je byt wybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kifom, klory netvori samostatnd
miasinost,

c) 380 5k, ak je zachod vmiesineny v kipalni,

d} 220 Sk, ok je kipelfic vybavenda zariadenim na chrievanie vody len na pevné palivo,
e] 100 5k, ak nie i byt vybaveny pajzou alebo ipajzovou skrifiou,

f| 100 Sk, ak nie je siéosfou bytu pivnica,

gl 540 5k akje v byl |. a |l kategdrie zdklodné prisluiensivo mimo bytu,

h) 770 Sk, ak ma byt |, kakegdrie len diostocné zdakladné prisluianshvo,

i) 380 5k, ak byt tvori jedind miestnost.
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{5} Maximalne cany podla odseku 1 sa zvyiujd o ceny ndjmu ostainého zariodenia a vybavenia
bytu, kiorého Zivotnost doteraz neuplynula. Cany ndjmu ostatného zariadenia a vybavenia byt uve-
deného v odsekw & sa vypoditoji podla odseku 7, pricom sa vychadza z roéného opotrebenia ostak
ného zariodenio a vybovenia byt podio odseku 6.

(&) Ma dfely vypoliu maximdlne] ceny ndjmu ostatného zariadenia a vybavenia byty, kiorého -
vomosf doferaz nevplynula, sa pougije toto roéné opotrabenie:

rotné opoirebenie %) Zivotnost v rokoch

al sporak, varié &5 15
b} kuchynska linka 5 20,
c) wvstovana skrino 5 20,
d} elekiricky bojler 10 10,
e) pristokovy ohrievot vody 10 10,
f| zdroj teplo uZiveny jednotivim najomcom

bytu na vykurovanie 5 20,
gl meracie a regulaéné zariadenia pre fepelnd

energiuv avody 12,5 8.

{7} Maximalna cena ngjmu za mesiac za ostainé zarodenie avybavenie byt uvedenév odseku &
sa vypodita ako jedna dvandsting sumy vypoditane] roémym percentom opotrebenia z obstardvacich
ndkladov zariadania a vybavenia bytu. Obstardvacie ndklody tvori cena zariadenia a vybavenio, za
ktori sa zoriodenie o vybavenie nokipilo. Pri predmetoch obstoranych po 1. febreari 2001 so do ob
stardvacich nakladov zahifiaji aj iSelne vynaloZené naklady na ich dopravu a montaz v byte,

(8} Cena ndjmu za ostalné zariadenie a vybavenie byt neuvedené v odseky &, korym sa bytwy-
bavi po dohode s ngjomcom, sa newstanavuje.

{9} Po uplynuti Zivotnosti ostotného zariodenia a vybovenio bylu vvedeného v odsekw &, olebo ok

nie je moZné zistf jeho obstaravaciv cenu, sa maximélna cena najmu za mesioc ustanovuje fakio:

Sk/masiac
al zo spordk 30,
bl za kuchynskd linky 3o,
c| za osialné zariadenie o vybavenie 19,
(10} Maximdine ceny podio odsekov 1 0 7 o 9 so zniZujl tokto:
al pri bytoch suterénnych o 10%,
b} pri bytoch na pigtom avy#om nadzemnom podlazi
v domoch bez wiahu s dstredrym [dialkovym)] wykurovanim o5%
bez dstredného (dialkového) vykurovania o 10%,
c} pri bytoch s-obyinymi miestnosfami vy3iimi ako 3,4 m o5 %

[ 11) Ustanovenia odsekav 1 az 10 platia oj pre najom bytov podlia osobitny ch predpisor.”

{12} Podmienky pre uplomenie reguldcie cien podlio odsekov 1 a2 11 50 vwedené v prilohe, kiord
ustanovuje kvalitotivne rozdelenie bytov, priesiorové rozdelenie bytov, ich zariadeni, prislusenshva,
vybavenia a podlahovich pléch.

1]  Maoprklod zdkon Slovenskej ndrodnej rady €. 189/ 1992 Zb. o oprove niekionych pomeroy sivissacich s ndjmom by
fov o 5 bytowymi ndhrodomi v zneni neskorsich predpiscy.
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§2
{1} Maximalne ceny roéného ndjmu bytov obstaramych z prostriedkov Sidineho rozpodte, Satmyech
fondov, rozpodtov obci a rozpodtoy vyiSich dzemnych celkov po 1. februdri 2001 a bytov obstaro-
nychvystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001, sa uréuji
vo vyike 5 % z obstardvacej ceny byt
(2) V zdvislosfi od spdsobu obstoranio so do obstordvacej ceny bytu no Gfely iohto opafrenio
zapoditava
a) privysiovbe bylowého domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena inZinierskych &in
nost sivisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,
bl pri presiavbe nebytove] siavby na bytovy dom ceno prestavby, cena projekiovej dokumentdcie
a cena inZinierskych éinnosti spojenych s pripravou a prestavbou,
c} pri dostavbe rozosiavane stavby bytového domu kipna cena rozostavanej stavby alebo financné
prosiriedky preinvestované na rozostovanej stovbe a cena podfia pismena a,

d} pri obstarani byts kipov kipna cena vrdfane podiely na spoloénych Sastiach o spoloénych
zariadenioch bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

§3
koximalna cena ngjme byt vwpoditand podla § 1 sa zvyivje o 15 % v bytovych domoch postave
nych bez d¢asti verejnych prostriedkov alebo v bytowych domoch vydanych pri naprave krivd podla
osobitnych predpisov® bez ohlady na fo, kio je viastnikom takychto bytovych domov, okrem bytov
v takychto bytovych domoch, na koré sa vzfahuje ustanovenia § 4 ods. 1 pism. c).

§4
(1) Toto opatrenie sa nevzfahuje na byty
al bytovych druZsfisv zriadenych alebo zaloZzenych po roku 1958, ak ide o byty postavené padla

predpisov o finanénej, dverovej o inej pomoci poskymuiej podiia predpisov o finanénej, tverovej
a inej pomoci druZ stevnej bytovej vystavbe, platmych v éase ich vystavby,

bl vo vlasticive fyzickych oséb,

c) prevkazoielne volné v bytovich domoch postavenych bez OEast vemjmych prosiriedkov olebo
v bytovych domach vydanych pri naprave krivd podla osobitnych predpisov,?! bez ohliadu nato,
kto je vlastnikom fakychio bytovych domav, s vimimkou zdkonného prachodu ndjmu?! a vymeny
byt

d} vdomoch postavenych iplne bez Gosti prosiriedkov étdineho rozpoéty, Sidtmych fondov, rozpoéiov
obci o roazpodtor vyilich dzemnych celkov s kolaudaémym rozhodnutim vydanym po 1. februdr
2001,

2} Mapriklodzakon £ 298/ 1990 £b. o Gprove niekforych mojefkovrchvafahov mholnych radov o kongregaci a arci
biskupstvo clomouckého v zneni zakona € 338/1991 Zb, zdkon £ 4031990 Ik o zmierneni ndsledkov niskio-
rych majetkovych krivd v zneni neskariich predpisov, zakon & 87 /1991 7b. o mimostidmych rehabilitaciach v zneni
neskoriich predpisov, zakon €. 220/ 10991 Ib. o Oprove viostnickych vzfohov k pode oinému polnohospodarskemy
magbku v zneni neskoriich predpisov, zakon Marodnej rody Slovenskej republiky & 107/ 1993 £ 2. 0 vrdleni majet
ku M otici slovenske) v zneni ndlezy Ustovného sidu Slovenske) republiky ¢ 221/ 2000 Z =, zdkon Marodnej rody
Slovenskej mpubliky ¢ 282/1903 Z. z o zmiemen! miekiorrch mojetkowych kivd spdsobenych cidkvam
a nabodenskym spolofnoskiam v zneni zakona £ 9772002 £ z.

3} §708ai 708 Obdionskeho zdkoanika
4}  §715a 7146 ObGonskeho zakomika
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e) v ngjme pravnickej osoby, ktord nema sidlo na dzemi Slovenskej republiky, fyzicke| osoby, kiorg
nemd tvaly pobyt no dzemi Slovenske] republiky, zohraniéného zastupitelského Uradu alebo
diplomatickej misie,

fl uvEivené no podnikoelsky ginnosf so sthlasom vlasinika alebo ich ¢osti uZivané na podnikatelsko
ginnosf so sublasom viastnika.

(2} Do maximalnych cien podlia & 1 a 2 nie st zahrmuté cemy shiZieb spojenych s uZivanim byty, no-
priklod osveflenie o vpratovanie spolognych priestorov v dome, pouZivanie vyfahe o domove| praéow
ne, kontrola a Eistenie kominov, odvoz popola, smeti a splagkov, Eistenie Zimp, vybavenie byt spo-
lo&nou leleviznou a rozhlasovou anténou, dodavka fepla na vykurovanie a feplej (Zitkovej vody, do-
davka pitnej a GZitkove| vody pre domacnosf, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a dalsich
sluFiab, na poskytovani kiorych so dohodne prengjimatel s najomcom.,

§5
Zrusuje sa vynos Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej epubliky z 22. decem-
bro 2003 £ V-1,/2003 o reguldcii cien ngjmu bytov (ozndmenie & 4/2004 7, z.),

§é
Toto opatrenie nodobida O¢innost 1. maja 2008,

Jan Podiotek, v. r.
minisker finencii
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Opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 1. decembra 2011
£ 01/R/2011,
ktorym sa meni a dnpiﬁu opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o reguidcii cien ndjmu byiow
v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 £ 02/R/2008

Minisersivo financii Slovenskej republiky podla § 11 ods. 1 @ § 20 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zake-
na Mdrodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskoriich predpisov
ustanovuje:

cl. 1

Cpaotrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23, aprila 2008 & 01,/R/2008 o reguldcii
cien ndjmu bytov (oznémenie & 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008
£ 02/R/2008 [ozndmenie & 372,/2008 Z z) soa meni a doplfia takio;

I. V&1 odseky 1 a2 znejd:

«|1] Maximdlna cena ndjmu byte za mesiac, okrem ndjmu bytw podlia § 2 a 4 sa uréuje podla

velkosti podlahove] plochy bytu takio:

eur/m? our/m*
kategoria bytu obytne| miestnoshi vedl'ajfej miestnosti
L 1,121954 0524464,
L. 0750183 0448118,
M. 0,600810 0222399,
Iv. 0371772 0,149373.

[2} Maximdlne ceny podla odseku 1 sa zvyiujl o cenu ndjmu zdkladného prevadzkového
zariadenia byt za rok, kiorého maximdlne ceny sa urduji takko:

g} | kategdria 203 943438 eurg,
b) Il kategdrio 178,583284 eura,
c) . kategdria 127, 464648 eura.”.

2. V§ 1 odsek 4 znie:
«|4] Maximdlne ceny podla odseku 2 sa zniZujl najmenej o
al 7, 302662 eurg, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elekiring na varenie,

bl 12,613689 eurg, ok je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kitom, ktory netvori
samostaini miestinost,

c) 12613489 eura, ok je zachod vmiestneny v kipelni,
d} 7302662 eurq, ak je kipelfia vybavend zariadenim na chrievanie vedy len na pevné palivo,
e] 3,319392 eurq, ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo 3pajzovou skrifiou,
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Bl 3319392 eurn, ok nie je sigasfou bytu pivnica,

gl 17924716 eura, ak je v byte | all. kalegdrie zdkladné prisluienstvo mime by,
hl 25559318 eura, ak md byt L. kategérie len ciastocné zdkladné prisludenstvo,

i| 12,613889 eurg, ak byt tvori jeding miestnost.”.

3. V § 1 odsek @ znie:

«|?] Po uplynuti Zivoinosti astatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku &, ale-
bo ak nie je moZné zistif jeho obstardvaciu cenu, sa maximalna cena ndjmu za mesiac uréuje fak-
iz

eur/mesiac
a) za sporak 0995818,
b) za kuchynski linky 0995818,
c} za ostainé zariadenie a vybavenia 0,630684.",

4. V& 4s0odsek | dop[ﬁu pismenom g, ktoré znie:

.0 prevkdzatelne volné vo viastmicive Etdiv prenajimané z dévodu ich dofasne] prebytoénosti
podla osobitného predpisu. )",

Poznamkao pod giarou k odkazu 4a znie:

“42] § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z z. o sprave majetku $tdatu

v zneni neskoriich predpisov.”.

5. § 4a znie:

«§ 4a

Regulacia ceny ndjmu byte pedla tohto opatrenia sa neuplaini, ak sa prenajimatel, kiorym nie
je Stat, wyisi ozemny celok, obec alebo pravnickd osoba zriadena alebo zaloZend Statom, vySEim
uzemnym celkom alebo obcow, s ndjomcom pisomne dohodni na cene ndjmu bytu vyiZej, ako je
cena regulovand podla tohio opalrenia.”,

cLn
Toto opatrenie nodobida dinnost 20. decembra 201 1.

Ivan Miklos
podpredseda vlady o minister financii



