Nazov:

so sidlom:

zastipeny:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

e-mail adresa:

(dalej aj , Prenajimatel™)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo tctu:

e-mail adresa:

ZMLUVA O NAJME POZEMKU
[

Clanok 1
Zmluvné strany

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
Halasova 20, 832 90 Bratislava

Mgr. Vladimir Mikus, riaditel podniku
00491 870

SK2020887022

Prima banka Slovensko, a.s.

SK04 5600 0000 0018 0570 7008
stepianska@ekovps.sk

FEELING, spol. s r.o.

Sttrova 6, 811 02 Bratislava

31 626 556

SK 2020 47 6656

Ing. Julius Jackuliak, konatel
UnicreditBank

SK64 1111 0000 0011 8323 6001
jackie@feeling.sk

(dalej aj ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,Zmluvné strany”)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika ttto

zmluvu o najme pozemku
(dalej len ako ,,Zmluva”).

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, konaného dnia 20.12.1990,
ktory vykondva spravu majetku Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej Casti zvereny. Pri uzavreti tejto zmluvy kona prenajimatel v mene
vlastnika predmetu najmu.

2.2 Najomca je spolocnostou zalozenou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky s predmetom
¢innosti najméd v oblasti usporiadania kultdrnych a spolocenskych podujati a prevadzkovania
$portovych, kultarnych, spolocenskych a zdbavnych zariadeni pre verejnost. Ndjomca ma zaujem
v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti organizovat na pozemkoch v sprave Prenajimatela podujatia za
tcelom vykonu vyssie uvedenej ¢innosti.
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Clanok 3
Predmet zmluvy a Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je tUprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najme casti pozemku
v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti — pozemku nachadzajiceho
sa v aredli prirodného kupaliska Kuchajda, parcela registra ,C” ¢. parc. ¢. 15 123/28 o vymere 10.377
m? druh pozemku Ostatné plochy, ktory je zapisany na LV ¢. 2382 pre k.i. Nové Mesto, obec
Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného Mesta SR Bratislava
v evidencii Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel prenechéava cast pozemku definovaného v bode 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy o rozlohe 2.000
m? touto Zmluvou Néjomcovi do docasného uZzivania (dalej aj , Predmet najmu”), za ¢o sa Najomca
zavdzuje hradit Prenajimatelovi najomné dohodnuté v tejto Zmluve. Situacné vymedzenie casti
pozemku, ktory ma byt Predmetom najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.
Néjomca vyhlasuje, Ze takéto vymedzenie Predmetu ndjmu je dostatocne zrejmé a urcité, pricom
situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy sthlasi podla osobnej obhliadky so stavom
na mieste samom a voci takémuto vymedzeniu nema vyhrady a sthlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet
najmu.

Predmet najmu tvori nespevnena travnata plocha bez porastu a stavebnych objektov, bez privedenia
inZinierskych sieti, s oplotenim a s pristupom z miestnej ticelovej komunikacie.

S Predmetom najmu nie je spojena dodavka sluzieb alebo plneni zo strany Prenajimatela. Tieto
k Predmetu najmu Prenajimatel neposkytuje, ani nezabezpecuje.

Clanok 4
Ucel najmu

Predmet najmu sa prenajima Najomcovi za i¢elom vykonu podnikatelskej ¢innosti Najomcu, konkrétne
za Uucelom umiestnenia velkokapacitného stanu, v ktorom ma Najomca zaujem organizovat kulttirno-
spolocenské podujatia, konkrétne koncerty, predstavenia, divadelné, tanecné, moderované a hudobné
produkcie, predstavenia pre deti, mladez a seniorov, oslavy, vyrocia, workshopy, eventy pre institucie a
spolocnosti, akcie spojené s kultarou, Sportom a pohybovymi aktivitami, podujatia rozmanitych kultar a
folkléru a iné kultirno-spolocenské aktivity. Najomca nie je opravneny vykondvat na Predmete najmu
iné nez v tejto Zmluve dohodnuté ¢innosti a nie je opravneny vykonavat na Predmete ndjmu int1 svoju
podnikatel'skt ¢innost. Ndjomca je opravneny na naplnenie ucelu najmu vymedzeného v tomto bode
Zmluvy umiestnit na Predmete ndjmu vylucne hnutelné veci - velkokapacitny stan a stanok na predaj
tovaru (v rozsahu nepresahujiicom plochu 50 m? alen v ¢ase umiestnenia velkokapacitného stanu)
v stvislosti s i¢elom najmu. Ziadne zo zariadeni umiestiiovanych na Predmete najmu v sulade s tymto
bodom nebude spitiat kvalifikiciu stavby v zmysle ust. § 43 zakona ¢&. 50/1976 Zb..

Najomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy predlozit Prenajimatelovi ndkres rozmiestnenia
zariadeni — hnutelnych veci, podla ich druhu, ktoré bude umiestfiovat na Predmete n4jmu a takéto
rozmiestnenie zariadeni podla nakresu pocas celej doby najmu dodrziavat. Pod tymito zariadeniami sa
na ucely tejto Zmluvy rozumeji najméd hnutelné veci, ktoré Najomca potrebuje na vykon ¢innosti
uvedenych v prvej vete tohto odseku. Nakres tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy. Tieto zariadenia je Ndjomca
opravneny na Predmete ndjmu priebezne pocas trvania tejto Zmluvy podla potreby a v nevyhnutnom
rozsahu zamiefiat alebo dopiiiat (dalej aj ,Drobné apravy”), priom o ich vykonani je povinny vopred
pisomne informovat Prenajimatela; v opacnom pripade sa ma za to, Zze Najomca nie je Drobné upravy
opravneny vykonat. Prenajimatel si vyhradzuje pravo s takymito tipravami nesuhlasit, ¢o sa zavézuje
Néjomca reSpektovat. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozmiestnenie a uloZenie zariadeni vSak
musi za kazdych okolnosti reSpektovat rozlohu Predmetu ndjmu. PoruSenie akejkolvek povinnosti
Najomcu podla tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od Zmluvy odstupit, pokial Najomca nezjedna napravu ani po upozorneni a vyzve
Prenajimatela.
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Néjomca je sucasne povinny Prenajimatela vopred pisomne informovat o kazdom kulttrno-
spolocenskom podujati organizovanom na Predmete najmu a dobe jeho trvania, ato najneskor tri
pracovné dni pred zaciatkom. Informovanie podla tohto ustanovenia moéZze prebehnut aj formou
elektronickej komunikacie (e-mailom).

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stthlasu vyuzivat Predmet ndgjmu na iny
ucel ako dohodnuty v tejto Zmluve.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje ziadne vady, ktoré by mu branili
v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Ziadna tiprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stthlasov tiradov v stvislosti so
stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania. Ndjomca dalej vyhlasuje, Ze bol zo
strany Prenajimatela oboznameny s pristupovymi komunikaciami na Predmet najjmu a prevadzkovym
poriadkom aredlu vztahujticim sa k pozemku (vo forme platného VZN MC BA — Nové Mesto ¢&. 1/1997),
ktorého stuicastou je Predmet najmu. Najomca berie na vedomie prava tretich os6b vztahujucich sa
k pozemku, ktorého cast tvori Predmet najmu a voéi takymto pravam tretich osob, ktoré mu nebrania
v uzivani Predmetu najmu na dohovoreny tcel, nema vyhrady.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01.09.2021 do 31.08.2031.

Pre tcely tejto Zmluvy sa za uZzivanie Predmetu najmu povazuje kazdy aj zacaty kalendarny mesiac,
v ktorom Najomca umiestni a/alebo ma umiestnent na Predmet najmu hnutelntt vec v stilade s touto
Zmluvou bez ohladu na diZku trvania takéhoto umiestnenia a charakter umiestnenej hnutelnej veci.
Nijomca je povinny oznamif Prenajimatelovi zamer uzivat Predmet ndjmu spolu s presnym
harmonogramom jeho uzivania (termin zaciatku - dovoz a montaz hnutelnych veci a ukoncenia —
demontaZz a odvoz hnutelnych veci) pisomne aspon 30 kalendarnych dni vopred pred planovanym
zaciatkom uzivania a sticasne v lehote splatnosti podla bodu 6.1.3 Zmluvy uhradit Najomné vo vyske
podla bodu 6.1.1 Zmluvy, v opa¢nom pripade nema Najomca pravny narok domahat sa vyuzitia
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy (napriklad v pripade, ze by takéto vyuzitie bolo v rozpore so
zamerom Prenajimatela) a Prenajimatel je opravneny zabranit Ndjomcovi Predmet najmu vyuzit.

Clanok 6
Platobné podmienky

Podclanok 6.1
Najomné a suvisiace platby

6.1.1  Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavézuje platit za uzivanie Predmetu najjmu najomné.

6.1.2  Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 2.500,- EUR bez DPH za kazdy aj zacaty mesiac

uzivania Predmetu najmu (dalej len ,Najomné”). V pripade, Ze je Najomca registrovanym platitelom
DPH, k ndjomnému bude pripoc¢itand DPH platna v ¢ase zdaniteIného plnenia. Cena N4jomného
bude uvedend vo Fakture/Splatkovom kalendari — snaleZitostami darfiového dokladu v zmysle
zakona €. 222/2004 Z. z.. V N4jomnom podla tohto bodu nie je zahrnuté najomné podla bodu 7.5.2
Zmluvy.

6.1.3  Najomné je splatné vopred, a to na zaklade danového dokladu vystaveného po tom, ¢o si Najomca

splni informaént povinnost podla bodu 5.3 tejto Zmluvy aak takyto nie je Prenajimatelom
vystaveny tak na zaklade tejto Zmluvy, najneskor 15 kalendarnych dni pred dnom, ktory je v zmysle
oznamenia Najomcu podla bodu 5.3 Zmluvy mozné povazovat za den zacatia uzivania Predmetu
najmu.. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom pripisania platby v prospech Prenajimatela.



6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Ndjomné, na ktoré vznikol Prenajimatelovi ndrok za obdobie
do v poradi prvého kultirno-spolocenského podujatia na Predmete najmu sa stava splatnym najskor
do troch (3) dni odo dna zacatia uzivania Predmetu najmu (dalej len ,,rozhodujtci deir”).

V Néjomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluZzieb spojenych s uzivanim Predmetu
najmu (dalej aj ,Sluzby”), ak o takéto Sluzby N4jomca Prenajimatela poziada. Ak budu Sluzby pocas
trvania ndjmu predmetom doddvok zo strany Prenajimatela, Najomca sa zavézuje tieto hradit
zalohovo vo vyske alehotach podla aktualnej Faktary/Splatkového kalendara, ato pre odvoz
odpadu, dodavku vody a elektrickej energie na podklade samostatného meradla energii, zriadeného
pre Predmet najmu. V tom pripade je Ndjomca povinny zabezpecit na vlastné naklady instaldciu
samostatnych meradiel elektrickej energie a vody dodavanych pre Predmet ndjmu, k comu mu
Prenajimatel dava suhlas podpisom tejto Zmluvy v pripade, ak sa na Predmete najmu uz
nenachadzaju. Najomca samostatne zodpoveda za tudrzbu a predpisané skuasky na meradlach
sluziacich pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet najmu v stlade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, ak na zdklade vyuctovania skuto¢ného odberu dodavanych SluZzieb od ich dodavatelov
Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia, ku dnu ukoncenia najomného
vztahu alebo kedykolvek pocas trvania najmu nedoplatok na tihradach za poskytované sluzby
a dodavky Najomcovi, zavédzuje sa takyto nedoplatok Najomca Prenajimatelovi uhradit, a to vo
vyske alehote podla vyuctovacej faktiry. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel
zavazuje vratif Najomcovi, ato na zaklade pisomnej vyzvy Ndjomcu. Prenajimatel je opravneny
vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne sjeho pohladavkami voc¢i Najomcovi. V pripade, ak
Prenajimatel pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej manipulacie s
meradlami urenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre Predmet
najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto Zmluvou alebo dojde
k poskodeniu tychto meradiel, povazuje sa to za zavazné porusSenie tejto Zmluvy. V takom pripade je
Néjomca povinny Prenajimatelovi uhradit zmluvnu pokutu vo vyske rovnajicej sa mesacnému
Néjomnému s DPH, a to za kazdé jedno zistené porusSenie tohto ustanovenia. Zaroven je to dévod na
odsttipenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela, pokial Ndjomca nezjedna napravu ani po upozorneni
a vyzve Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoZznosti odpoctu spotreby dodavaného média za
konkrétne obdobie bude nasledne Najomcovi fakturovana spotreba prislusného média vo vyske 1,2
nasobku spotreby zistenej za predchadzajice ztctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné
spotrebu urcit, ur¢i vysku spotreby Prenajimatel ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom
¢innosti porovnatelného predmetu najmu s najvysSou spotrebou aak ani takto nebude mozné
spotrebu urcit, urci ju Prenajimatel odhadom na zaklade vlastnej itvahy.

N4éjomca bude hradit Ndjomné bezhotovostnym prevodom na ticet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel neurci inak.

Pre pripad omeskania Najomcu sthradou akéhokolvek splatného zaviazku na podklade tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za
kazdy den omeskania, s ¢im Najomca bez vyhrad stihlasi.

Né4jomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi na Najomné alebo na platby za Sluzby,
ako ani proti inym narokom alebo pohladavkam Prenajimatela vo¢i Najomcovi vzniknutym na
zaklade Zmluvy alebo zadrziavat a neplatit Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla
Zmluvy z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok N4jomcu voci Prenajimatelovi. Ndjomca
nie je oprdvneny svoje pohladavky voci Prenajimatelovi postapit na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela. Podpis Prenajimatela na takomto stihlase musi
byt tradne overeny notarom alebo matrikou.

N3jomca ma narok na pomernt zlavu z Najjomného iba vtedy, pokial moze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Ndjomca nie je povinny
platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet ngjmu
v celosti v stlade s dohodnutym ticelom preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy.
Narok na poskytnutie zlavy musi byt Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytocného
odkladu. Akékolvek rozhodnutie organu verejnej moci, ktorym bude znemozZnené Najomcovi
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6.1.10

6.1.11

6.1.12

6.2.1

6.2.2

6.2.3

vykonavat podnikatelskt ¢innost a/alebo uzivat Predmet ndgjmu na dohodnuty tcel po dobu trvania
tejto Zmluvy nema vplyv na povinnost N4jomcu platit dohodnuté Najomné riadne a vcas a ani
nezaklada pravo Najomcu na zlavu z Ndjomného.

Néjomné modze Prenajimatel valorizovat na zdklade harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejtiovaného Statistickym tradom SR, priom
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykézana Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moze byt uskutocnena od
zaciatku 2. roku trvania nagjomného vztahu. Ndjomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdorocne o mieru narastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zaciatku
nasledujticeho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamend vzdanie sa naroku na
N3jomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykol'vek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania nagjomného
vztahu aNgjomca je ho povinny uspokojif vrovnakej vyske, ako keby bol tento narok
Prenajimatelom uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujiiceho roku trvania njomného
vztahu. V pripade, ze Prenajimatel neuskutocnil valorizaciu najjomného pocas niekolkych rokov, je
opravneny valorizovat ndjomné kedykolvek neskor o hodnoty indexov vsetkych rokov, kedy
nedoslo k valorizacii. Takto valorizované Najomné plati pocntic uskutocnenim tejto valorizacie.
Ndjomca tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktury atieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-
mailom). Pokial Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronickii faktiru ajej nasledné
elektronické dorucenie, nie je povinny vystavit faktaru v inej (listinnej) forme.

Za ucelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy, pricom
v pripade zmeny ¢i doplnenia dalSej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o
zmene Prenajimatelovi aspon pét (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si spravnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou. Najomca zaroven suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ucelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu
a Citatenosti elektronickych faktur vyuzivat format .pdf a/alebo akykol'vek iny obdobny elektronicky
format, pripadne faktury opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep)
alebo heslom. Elektronicka faktira sa povazuje za dorufenti najneskor tretim dnom odo dila jej
odoslania na e-mailovt1 adresu Najomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s ilou Najomca reédlne oboznami.

Podclanok 6.2
Zabezpeka

Niajomca je povinny najneskor do 30 dni pred uskutocnenim prvého podujatia (podla oznamenia
Najomcu) zlozif na tucet Prenajimatela zabezpeku vo vyske jedného aktualneho mesacného
Najomného dohodnutého v tejto Zmluve vratane DPH (v pripade ak je Najomca registrovanym
platitelom DPH) a tito zdbezpeku udrziavat v uréenej vyske pocas celej doby platnosti a t€innosti
tejto Zmluvy. Zlozena zabezpeka nepodlieha droceniu v prospech Najomcu. Ndjomca berie na
vedomie a sthlasi s tym, Ze Prenajimatel nie je povinny pocas trvania najomného vztahu zalozeného
touto Zmluvou zabezpeku Ndajomcovi vratit, ato ani Ciastone aani v pripade zniZenia platieb
rozhodnych pre urcenie vysky zabezpeky.

V pripade, Ze vySka zadbezpeky klesne pocas trvania ndjomného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou
pod sumu zabezpeky dohodnutd v tejto Zmluve z dovodu jej pouzitia Prenajimateflom v stlade
s touto Zmluvou, je Najomca povinny doplnit zabezpeku, a to aj bez vyzvy Prenajimatela, do vysky
zabezpeky dohodnutej v tejto Zmluve. To vSetko v lehote piatich (5) dni odo dna pouZitia zabezpeky.
ZloZend zabezpeka sluzi na krytie vSetkych finanénych narokov Prenajimatela voci Ndjomcovi,
vratene ich prislusenstva, majucich povod v tejto Zmluve, s ktorymi je Najomca v omeskani alebo na
krytie ktorych udelil Prenajimatelovi stihlas v tejto Zmluve.
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V sulade sucelom, na ktory je zdbezpeka urcend, je Prenajimatel opravneny tuto pouZzif v den,
v ktory sa Najomca dostal do omeskania so splnenim naroku Prenajimatela alebo v den, v ktory
vznikol narok na plnenie, na krytie ktorého udelil Ndjomca Prenajimatelovi stihlas v tejto Zmluve.
Porusenie povinnosti Najomcu zlozit zabezpeku v lehotach a vo vyske urcenej v tejto Zmluve, ako aj
porusenie povinnosti doplnit zabezpeku podla tejto Zmluvy, sa povaZzuje za jej podstatné porusenie.
V pripade porusenia tychto povinnosti je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Po skonceni najmu je Prenajimatel povinny zabezpeku alebo jej nespotrebovanu cast do tridsiatich
(30) dni odo dnia dorucenia osobitnej vyzvy Nédjomcu na vratenie zabezpeky poukazat na bankovy
ucet Najomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, ak tato Zmluva neustanovuje inak. Najomca tymto
vyhlasuje, ze ide ojeho bankovy tucet, ktory pouZziva na podnikatelské ticely. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade omeskania N4jomcu s plnenim akéhokol'vek finan¢ného naroku Prenajimatela
voc¢i Najomcovi vratane prislusenstva, majicim povod v tejto Zmluve, Najomca nie je opravneny
vyzvat Prenajimatela na vratenie zabezpeky alebo jej casti. V pripade, ak Najomca vyzve
Prenajimatela na vratenie zabezpeky alebo jej casti, hoci k tomu nie je opravneny alebo na vratenie
zabezpeky nie su splnené podmienky dohodnuté v tejto Zmluve, povazuje sa vyzva Najomcu za
neadinna.

Clanok 7
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Podclanok 7.1
Poistenie predmetu najmu

Najomcovi sa odportca uzatvorit a na vlastné naklady po celt dobu najmu udrziavat v platnosti
aucinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat poistenie jeho majetku, ktory sa nachadza na
Predmete najmu a skody spdsobené tretim osobam v stvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu, a to bez
ohladu na to ¢i k skodovej udalosti dojde na Predmete ndjmu alebo na inej casti arealu Kuchajda
nachadzajucich sa v sprave Prenajimatela. Prenajimatel osobitne upozornuje Ndjomcu, Ze neruci
a nezodpovedad za akékolvek skody na majetku, Zivotoch ¢i zdravi, pokial budt mat pévod v ¢innosti
N4jomcu na Predmete najmu ¢i s niou akokol'vek stvisief.

Najomca berie na vedomie auznava, Ze akékolvek poistenie uzavreté zo strany Prenajimatela
vztahujice sa k Predmetu ndjmu sa nebude vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na
skutoc¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany do Predmetu ndjmu alebo nie.

Najomca i Prenajimatel tymto vzdjomne potvrdzujui, Ze si neuplatnia naroky na odskodnenie voci
druhej Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatelom alebo Najomcovi, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

Prenajimatel si vymienuje pravo pozadovat po Ndjomcovi pred zacatim ndjmu ¢i kedykolvek pocas
jeho trvania preukazanie uzavretia poistenia skdd spdsobenych ¢innostou Najomcu ¢i zariadeniami,
ktoré umiestni na Predmete najmu, ¢o Najomca berie na vedomie a nema voci tomu Ziadne namietky.
Najomca sa zaroven zavazuje v takomto pripade preukazat Prenajimatelovi aj riadnu thradu
prislusného poistného. PoruSenie akejkolvek povinnosti ztohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné, s pravom Prenajimatela od Zmluvy odstapit, pokial N4jomca nezjednd napravu ani po
upozorneni a vyzve Prenajimatela.

Podclanok 7.2
Udrzba Predmetu najmu, jeho tipravy a Bezpecénost

Niajomca je povinny pocas celej doby najmu nepretrzite udrziavat poriadok a Cistotu na Predmete
najmu, ako aj v okoli Predmetu najmu kazdym smerom, vratane samotného miesta prevadzkovania
¢innosti v zmysle tejto Zmluvy (v ramci aredlu Kuchajda na oplotenom pozemku, vratane pri vstupe
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z parkoviska a pri vchodoch a vychodoch aredlu Kuchajda od strany z Vajnorskej a Junackej ulice aj
mimo tohto arealu) azabezpecit, aby sa odpad ainé emisie, ktoré vzniknu v suvislosti sjeho
¢innostou na Predmete najmu nesirili v prirodnom aredli Kuchajda a neobtazovali tretie osoby. Za
tym tcelom je Najomca povinny v celom rozsahu vykonavat adrzbu a tpravy Predmetu najmu
spojent s uzivanim Predmetu najmu, ako aj opravy a udrzbu zariadeni, ktoré sti na Predmete najmu
umiestnené (najmd kosenie prenajatej plochy, jej Cistenie, spevnenie, zabranenie v hromadeni
odpadu, vymena poskodenych casti a pod.) bez ohladu na vysku ndkladov na takato udrzbu a
apravu, vratane vSetkych instalacii, prislusenstva a vybavenia umiestneného v stcasnosti resp.
kedykolvek v budtcnosti na Predmete najmu. Plnenie tejto povinnosti zabezpecuje Najomca bez
zbytocného odkladu a vyluéne na vlastné naklady. Najomca sa sticasne zavazuje pocas celej doby
najmu zabezpecit na vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu, ktory vznikne na Predmete najmu
alebo v savislosti s uzivanim Predmetu najmu, a to bez ohladu na to, ¢i tento vznikne c¢innostou
N3ajomcu alebo tretich 0s6b. S ohladom na charakter Predmetu najmu sa Zmluvné strany dohodli, ze
Prenajimatel nezabezpecuje Ziadnu udrzbu, upravy aopravy Predmetu ndjmu, ani zariadeni
ainStaldcii na Predmete najmu. Ak uvedené prace v zmysle predchadzajiicej vety N4jomca bez
zbytocného odkladu nezabezpeci sam, ani po upozorneni a vyzve Prenajimatela, je tak opravneny
urobit Prenajimatel na naklady Najomcu, bez predchadzajicej vyzvy. Naklady vynalozené na
vykonanie tychto prac je Prenajimatel opravneny odpocitat zo zabezpeky Najomcu, s ¢im Najomca
sthlasi. Najomca nie je opravneny zasahovat do elektrickych rozvodov a inStalacii bez sthlasu
spravcu arealu Kuchajdy.

Néjomca nie je pocas doby najmu opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu na Predmete
najmu vykonat upravy, stavebné zmeny a instalaciu akychkolvek technologickych a inych zariadeni
a stavebnych prvkov, ktoré budd mat charakter konstrukcii pevne spojenych so zemou a ktoré
nespiiajii el vymedzeny v bode 4.1 tejto Zmluvy (dalej len ,Upravy”). V pripade pochybnosti
o charaktere takychto konstrukcii a zariadeni je N4jomca povinny pred ich umiestnenim poziadat
o stanovisko a stihlas s umiestnenim tychto predmetov Prenajimatela. Ziadost o udelenie stthlasu na
Upravy musi obsahovat opis poZadovanych Uprav. Stihlas Prenajimatela s Upravami nezaklad4
Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatocnost resp. stlad Uprav
s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Ustanovenim tohto bodu nie st
dotknuté Drobné tpravy, ktorych rezim sa spravuje ustanovenim bodu 4.1.

Funkénost (drzbu, opravy a servis) investicii/Uprav Najomcu (na jeho vlastné néklady) zabezpeluje
Najomeca v celom rozsahu bez obmedzenia, na vlastné naklady a zodpovednost.

Néjomca sa zavizuje, Ze akékolvek Drobné tipravy a/alebo Upravy a uZivanie Predmetu najmu buda
realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami,
pachom a dalsimi nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby nad mieru primerant pomerom. Najomca sa
zavizuje vykonavat akékolvek Upravy aZ po tom, ¢o obdrzal k takymto Upravam véetky povolenia
a stthlasy dotknutych organov a organizacii, ktoré sa zavazuje si zabezpecit samostatne a na vlastné
naklady.

Néajomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom
(reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych
noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky. PoruSenie akejkolvek povinnosti z tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné, s pradvom Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Néjomca sa zavazuje pocas trvania nidjmu zaloZeného touto Zmluvou dodrziavat noény pokoj
a v case od 21:45 do 6:00 (ak nie je vSeobecne zavdznymi predpismi urcena dlhsia doba trvania
nocného kludu alebo vymedzena inak) nepustat v Predmete najmu reprodukovant alebo akukol'vek
int1 hudbu ¢i zvuky ruSiace noény klud. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia tohto
ustanovenia Zmluvy je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na vyzvu zmluvna pokutu vo
vyske 500,-€, a to aj opakovane za kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti.
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Néjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych ¢i umiestnenych
na Predmete najmu alebo vjeho bezprostrednom okoli, je povinny zabezpecit ich predpisané
odborné prehliadky a skuisky, ako aj odstranenie ich akychkol'vek zavad.

Néjomca je povinny na viditelnom mieste v bezprostrednom okoli Predmetu najmu, kde bude
vykonavat svoju ¢innost, umiestnit cenniky avahy poskytovaného sortimentu ana tuctovanie
poskytnutych sluzieb a produktov vyuzivat vylucne registracné pokladnice. Tato povinnost sa
vztahuje aj na osoby, ktoré so stithlasom ¢i na pokyn Ngjomcu budt na Predmete najmu realizovat
akykol'vek predaj, pricom za splnenie tejto povinnosti ruc¢i Prenajimatelovi priamo Najomca.

Néjomca je povinny pri uZivani Predmetu ndgjmu dodrziavat VZN MC BA — Nové Mesto & 1/1997 v
zneni jeho neskorSich zmien /prevadzkovy poriadok prirodného aredlu Kuchajda/ vratane
vymedzenej prevadzkovej doby, ako aj dalSie vSeobecne zavdzné pravne predpisy a pokyny
Prenajimatela. Zaroven je Najomca povinny reSpektovat a dodrziavat pokyny spravcu arealu
Kuchajdy ako aj pokyny Prenajimatela. Porusenie akejkolvek povinnosti ztohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné, s prdivom Prenajimatela od Zmluvy odstupit, pokial N4jomca nezjedna
napravu ani po upozorneni a vyzve Prenajimatela.

Povinnosti stanovené v tejto Zmluve sa v plnom rozsahu vztahuju aj na zamestnancov Ngjomcu, ¢i
iné osoby, ktoré Najomca poveri a splnomocni vykonom jeho c¢innosti ¢i pouzije v stvislosti
suzivanim Predmetu najmu. PoruSenie povinnosti podla tejto Zmluvy tymito osobami ma za
nasledok aj porusenie povinnosti samotnym Najomcom.

Néjomca je povinny vopred pisomne informovat Prenajimatela ozamere umiestnit na Predmete
najmu hygienické zariadenia, ako aj o spdsobe, mieste a dobe ich umiestnenia. Ndjomca berie na
vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny vydat Najomcovi pokyn akékolvek hygienické zariadenie
bezodkladne odstranit. Najomca sa sticasne zavizuje, Ze v pripade umiestnenia hygienickych
zariadeni na Predmete najmu bude tieto na vlastné naklady a zodpovednost nepretrzite udrziavat
v Cistote, poriadku, riadnom a funkénom stave, vratane zabezpecenia spotrebnych hygienickych
materidlov ako mydlo, toaletny papier a pod.. Pokial sa tak nestane, je Prenajimatel opravneny, nie
vsak povinny zabezpecit uvedené na naklady Néjomcu a pripadne na ich thradu pouzit zloZenu
zabezpeku.

Podclanok 7.3
Prevzatie a vratenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny Predmet najmu prevziat najneskor ku dnu zacatia uzivania oznamenému
Néjomcom Prenajimatelovi podla bodu 5.4 tejto Zmluvy okrem pripadu vymedzeného v tejto
Zmluve, ked Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu Néjomcovi odovzdat. Prenajimatel nie je
povinny odovzdat Najomcovi Predmet zmluvy do uzivania skor, nez Najomca zaplati celt
zabezpeku dohodnutt v tejto Zmluve a/alebo Najomné. Neprevzatie Predmetu najmu zo strany
Néajomcu alebo jeho neodovzdanie zo strany Prenajimatela z dovodov vymedzenych v tejto Zmluve
nema vplyv na povinnost Najomcu platit Najomné.

O prevzati Predmetu ndjmu sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat najmé opis Predmetu najmu,
jeho stavu, vratane stavu a ¢isel meradiel energii dodavanych k Predmetu najmu (ak budu tieto pocas
trvania najmu dodavané) a vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera, pokial bude
Prenajimatel trvat na spisani takéhoto protokolu.

V pripade skoncenia N4jmu a kazdého jednotlivého uzivania je Ndjomca povinny na vlastné naklady
do Strnastich (14) pracovnych dni odo dnia skoncenia ndjmu a kazdého jednotlivého uZzivania (z
akéhokolvek dovodu a akymkolvek spdsobom):

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
Najomcu, ¢i tretich osob a uviest Predmet najmu do pévodného stavuy, t.j. do stavu, v akom
ho Néjomca od Prenajimatela prevzal (vratane rekonstrukcie poskodeného zatravnenia,
pripadne inej zelene, ktort je Najomca povinny vykonat do 90 dni od skondeni najmu
a/alebo kazdého jednotlivého uzivania);
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b) odstranit z Predmetu najmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom
tak, aby pri skondeni najmu a kazdého jednotlivého uZivania Upravy Predmetu najmu
nemali ziadnu zostatkovt hodnotu, ak Prenajimatel pisomne neoznami inak;

C) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékol'vek skody na Predmete najmu sposobené
Néajomcom alebo vypratanim majetku N4jomcu a odstratiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet najmu v denl odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania N4jomcovi.

Néjomca je dalej povinny do desiatich (10) dni odo dna skoncenia najmu a kazdého jednotlivého
uzivania:

d)  uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu vratane neuhradeného Najomného..

O odovzdani Predmetu najmu po skonceni doby najmu akazdom jednotlivom uzivani spisu
Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane pouZziju ustanovenia bodu 7.3.2 Zmluvy.
Prenajimatel nie je povinny Predmet ndjmu prevziat za predpokladu, Ze nie st splnené vsetky
podmienky podla bodu 7.3.3 Zmluvy. V takom pripade je Najomca v omeskani s odovzdanim
Predmetu najmu. Pre tcely vypoctu Najomného je rozhodujtci den, v ktorom Prenajimatel potvrdil
prevzatie Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajtice pre Najomcu z bodu 7.3.3 Zmluvy,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 100,-€ za kazdy aj zacaty den
omeskania. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vSak povinnost, vypratat Predmet
najmu, odstranit vsetky apravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do takého stavu, v akom
bol ku dnu odovzdania Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute aj narok na
nahradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zanikom najmu a vypratanim Predmetu najmu
v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Naklady spojené s vypratanim Predmetu najmu a uvedenim do
povodného stavu je Prenajimatel opravneny uhradit zo zabezpeky Najomcu. Ndjomca k pouzitiu
zabezpeky na tento tcel udeluje tymto Prenajimatelovi vyslovny stthlas. Ak tak Prenajimatel neucini,
na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom vcas neodstranené hnutelné
anehnutelné veci (vratane vstavani a uprav N4jomcu) nachadzajiice sa na Predmete najmu, ktoré
budt Prenajimatelom protokolarne spisané, sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho
splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Ndjomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 7.3.3 tejto Zmluvy
pisomne oznami, Ze ma zaujem na uplatneni prava na kdapu neodstranenych veci
nachadzajtcich sa na Predmete najmu,

b) Najomca ani v lehote do Strnastich (14) dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla
pism. a) tohto bodu vSetky veci z Predmetu najmu neodstrani,

c¢) Najomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci
faktaru v hodnote 100,- EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane
vstavani a uprav N4jomcu) nachadzajice sa na Predmete najmu. V pripade, Ze je Najomca
registrovanym platitelom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v case
zdanitelného plnenia. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze Najomca z pozicie
dodavatela faktiru nevyhotovi, mdze v sulade so zdkonom o dani z pridanej hodnoty ¢.
222/2004 Z.z. tato faktiru v mene ana ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na com sa
Zmluvné strany vyslovne dohodli a Ndjomca akceptuje takto vyhovenu fakturu;

d) Prenajimatel zaplati fakturovani sumu na uéet Ndjomcu alebo tato vysporiada inym
spdsobom (napr. zapocitanim s nedoplatkami a pod.).

Po splneni uvedenych podmienok na zaklade tohto ¢lanku Zmluvy plati, ze Najomca Prenajimatelovi
previedol splnenim poslednej ztychto podmienok vsSetky Prenajimatelom spisané hnutelné
a nehnutelné veci, ktoré ostali na Predmete ndjmu za uvedent sumu, pricom pre pripad pochybnosti
plati, Ze zaplatenim sumy 100,- EUR sa povaZuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa
zvysila hodnota Predmetu najmu — ak zvyseniu doslo. Prenajimatel je opravneny tthradu uvedenej
sumy realizovat aj formou zapocitania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
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pohladavkam. Na tcely tohto ustanovenia sa ndrok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatocnej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Podclanok 7.4
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

N3ajomca je povinny dnom zacatia nagjmu uzivat Predmet najjmu v stilade s touto Zmluvou tak, aby
N3ajomca uzivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi a tretim osobam skodu ani hrozbu
vzniku Skody, ani ich neobmedzoval vich uzivacich a vlastnickych pravach. V case, kedy Najomca
Predmet najmu nevyuziva pre tcely v zmysle tejto Zmluvy, je ho opravneny vyuzivat pre svoje
potreby alebo potreby tretich 0s6b Prenajimatel.

Nijomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup na Predmet najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajtiicej dohode kedykolvek kontrolovat plnenie povinnosti
N3ajomcu podTa tejto Zmluvy a uzivanie Predmetu najmu a za tymto ucelom vstupovat na Predmetu
najmu. V pripade, Ze k dohode o kontrole neddjde, je Prenajimatel tak opravneny urobit v termine,
ktory oznami Najomcovi, a to aj za predpokladu, Ze N4jomca sa v tomto termine na Predmete najmu
nenachadza.

Nidjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca je opravneny stat a parkovat v areali Kuchajdy k Predmetu najmu vyluc¢ne (i) na Predmete
najmu v sulade s nakresom Situa¢ného vymedzenia, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy, (ii) tak, aby
tym nedochadzalo k zasahovaniu do prav vlastnika, Prenajimatela ¢i tretich osob, (iii) vylucne v dobe
uzivania Predmetu najmu, (iv) za ti¢elom jeho uZzivania v stlade s touto Zmluvou, (v) v nevyhnutnom
rozsahu a (vi) reSpektujiic Prevadzkovy poriadok, s ktorym sa Najomca pred podpisom tejto Zmluvy
podrobne oboznamil. Na vjazd/vyjazd je ndjomca povinny pouzit vyhradne k Predmetu najmu
najblizsie sa nachadzajtci riadny vstup do arealu, pricom v areali Kuchajdy je opravneny sa pohybovat
vylucne takym sposobom, aby neposkodzoval majetok Prenajimatela a/alebo tretich oséb a/alebo
okolitt zelen a/alebo zdravie osdb. Prijazdové komunikacie je Ndjomca opravneny vyuzivat vylucne
na pristup k Predmetu najmu. Najomca je na zdklade aj tstnej vyzvy Prenajimatela (¢i spravcu arealu)
povinny preukazat opodstatnenie konkrétne realizovaného vjazdu/vyjazdu. V pripade, Ze Najomca na
vyzvu Prenajimatela priamo na mieste nepreukaze dostatocne dévodne opodstatnenie vjazdu vozidla,
je Prenajimatel opravneny dostupnymi zakonnymi sposobmi zabezpecit odstranenie vozidla z arealu
Kuchajda. Porusenie akejkolvek povinnosti z tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné.

Najomeca nie je opravneny umiestniovat ani chovat akékolvek zvierata na Predmete najmu, pokial sa
Zmluvné strany nedohodnt inak. N3ajomca nesmie obmedzit svojimi aktivitami navstevnikov
a ostatnych najomcov a prevadzkovatelov sluzieb v areali Kuchajdy.

N4ajomca je povinny bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy informovat Mestsku cast Bratislava — Nové
mesto o uzavreti tejto Zmluvy.

Ak v suvislosti s porusenim povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy vznikne akakolvek skoda, je
Prenajimatel opravneny uhradit tiito Skodu zo zabezpeky Najomcu. Najomca k pouzitiu zabezpeky na
tento ucel udeluje Prenajimatelovi svoj vyslovny sthlas.

Néjomca nie je oprdvneny branit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu.

7.4.10 N4jomca sa zavézuje, Ze nebude organizovat ziadne kultdrno-spolocenské podujatie pocas akcie letné

7.5.1

kino v ramci Kulttirneho leta organizovaného Mestskou ¢astou Bratislava — Nové Mesto.

Pod¢lanok 7.5
Podnajom

Néjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu aakymkolvek spdsobom) len s vyslovnym avopred udelenym pisomnym
sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Sthlas
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7.5.2

753

7.5.4

7.6.1

7.6.3

7.6.4

Prenajimatela mo6ze byt dany vylucne ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktord ma Ndjomca v imysle uzavriet. Ak vyssie uvedenym spdsobom stthlas Prenajimatela
nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril zmluvu o podndjme (intt zmluvu) v inom zneni, nez bola
Prenajimatelom odsthlasena, je takto Ndjomcom uzatvorend zmluva neplatna. Zaroven sa to povazuje
za d6vod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pod ticel najmu tejto Zmluvy nespada akykol'vek predaj jedal ¢i
napojov na Predmete najmu. Pokial vSak Najomca bude mat zaujem v savislosti s ur¢itymi podujatiami
odocasny predaj jedal ¢i napojov vlastnymi kapacitami (vlastné gastrostanky) alebo externe
(prostrednictvom podndjmu, prenechania casti Predmetu ndjmu do uZivania tretej osobe, vzdy
s predchadzajucim stihlasom Prenajimatela v stlade sbodom 7.5.1 tejto Zmluvy a maximalne na
ploche podla bodu 4.1 tejto Zmluvy), zvySuje sa Najomné za ¢as umiestnenia gastro-prevadzok na
Predmete ndjmu a to nasledovne: za kazdua jednu gastro-prevadzku o rozmere do 15 m? bude cena
80,00 EUR bez DPH na den. Takéto zvySené najomné bude uctované spolu nad ramec Ndjomného za
prislusny mesiac s ¢im Najomca stihlasi a nema voci tomu ziadne vyhrady.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, zZe Najomca zodpovedd za c¢innost pouzitych osob, t;j.
prevadzkovatelov gastro-prevadzok v celom rozsahu tak, ako by ich c¢innost vykonaval sam. Najomca
sa teda zavazuje zabezpecit, Ze pouzité osoby budu uzivat Predmet najmu v sdlade s pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktudlne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo
zivote a zdravi osOb a nesmui pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujiice zivotné prostredie
vyparmi, hlukom (reprodukovanou hudbou a pod.) a vibraciami alebo inak, nad mieru primerant
pomerom. Zaroven sa Najomca zavdzuje oboznamit takéto pouZzité osoby s ustanoveniami tejto
Zmluvy a zabezpelit jej dodrziavanie. V pripade, ak v doésledku konania pouzitych oso6b bude
sposobena akakol'vek skoda, zavazuje sa Najomca takto vzniknutt skodu v celom rozsahu nahradit a
to tak ako by za tuto skodu zodpovedal sam. Za tymto tcelom je Prenajimatel zaroven opravneny
siahnut na zabezpeku N4jomcu, s ¢im Najomca vyslovne stthlasi.

Néjomca sa zavézuje, Ze v pripade prenechania Predmetu najmu alebo jeho ¢asti do podnajmu bude
reSpektovat situacné vymedzenie rozmiestnenia zariadeni a hnutelnych veci, podla nékresu, ktory
tvori Prilohu ¢. 4 tejto Zmluvy a zabezpedi reSpektovanie tohto rozmiestnenia aj zo strany pouZitych
0s0b.

Podclanok 7.6
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve ma Prenajimatel narok na
zmluvna pokutu rovnajicu sa mesacnému Najomnému s DPH dohodnutému v tejto Zmluve, a to za
kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti Najomcu ustanovenych v tejto Zmluve, ktoré tato Zmluva
povazuje za podstatné, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta podla tohto bodu sa uplatni, ak Najomca
nezjednd ndpravu ani po upozorneni a vyzve Prenajimatela. 7.6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky
povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy sa povazuja za podstatné. Zmluvna pokuta je splatna na
vyzvu Prenajimatela.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanika povinnost, splnenie ktorej zmluvna pokuta
zabezpecuje, ani narok na nahradu skody v celom rozsahu.

V pripade, Ze povinnost zaplatit akiikoI'vek zmluvné pokutu podla tejto Zmluvy zataZuje Ndjomcu, je
Prenajimatel opravneny celt splatnti zmluvnu pokutu odpocitat z Najomcovej zabezpeky, ak N4jomca
napriek pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty dorucenej Najomcovi ttito nezaplati. Najomca
udeluje Prenajimatelovi k takémuto postupu svoj vyslovny stihlas.
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8.1
8.2
8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Clanok 8
Skoncenie ndjmu

N3ajom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.
Néjom moZze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel mo6Ze od tejto Zmluvy odstupit, ak:

a) to ustanovuje tato Zmluva, a to najma v pripade podstatnych poruseni povinnosti Najomcu
alebo ak tak ustanovuju pravne predpisy;

b) Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

c) Ndjomca uZiva Predmet ngjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; tj. ak
Néjomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjedna napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote;

d) Najomca je v omeskani s thradou N4jomného alebo iného penazného plnenia podla tejto
Zmluvy o viac ako 30 dni,

e) ak Ndjomca nereSpektuje pokyny a vyzvy (aj ustne) Prenajimatela a/alebo spravcu arealu
Kuchajda, ktorymi je upozorneny na hrubé porusovanie ustanoveni tejto Zmluvy alebo
Prevadzkového poriadku aredlu Kuchajda, ¢i inych vsSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a od porusovania tychto ani po vyzve neupusti.

Utinky odsttipenia a zanik najmu nastiva okamihom dorudenia pisomného odstipenia N&jomcovi.
Prenajimatel je opravneny v pisomnom odstipeni urcit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi
den ako je den ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z déovodu takéhoto odstiipenia
vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Prenajimatel ma vsak
narok na zaplatenie Najomného za kazdy aj zacaty kalendarny mesiac, vratane jeho pripadného
zvySenia za gastro-prevadzky, a to i ked' k odstipeniu doslo v priebehu takéhoto mesiaca. Odsttipenie
nema spdtné ucinky. Ndjomca berie na vedomie asthlasi s tym, ze diiom dorucenia odstipenia
Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikd jeho ndrok na vratenie zabezpeky alebo jej dosial
nespotrebovanej casti.

Néjomca je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ak nemoéze Predmet najmu uZzivat nepretrzite po
dobu dlhsiu ako 30 dni zddvodov na strane Prenajimatela a Prenajimatel nezjedna napravu ani
v dodatocne mu za tym ucelom poskytnutej lehote nie kratSej ako 30 dni od dorucenia vyzvy na
zjednanie napravy..

Aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa vylucuje a teda plati, Ze najom sa po
uplynuti dohodnutej doby v Ziadnom pripade nepredlzuje a Prenajimatel nemusi uplatnit narok na
vypratanie nehnutelnosti na sude, ak aj Ndjomca bude po uplynuti dohodnutej doby ndjmu Predmet
najmu nadalej uzivat. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Ze takéto uzivanie sa
povazuje za neopravnené.

Clanok 9
Dorucovanie

Pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy sa dorucuju druhej zmluvnej strane osobne alebo prostrednictvom
doporucenej zésielky na adresu uvedenu v tejto Zmluve. N4jomca je povinny kazdu zmenu adresy
ohlasit Prenajimatelovi. V pripade, Ze takito zmenu neohlasi, nie je Prenajimatel povinny preverovat
aktualnu adresu na dorucovanie pisomnosti Najomcovi v obchodnom/zivnostenskom registri
a v pripade rozporu zapisu adresy Najomcu podla obchodného/zivnostenského registra s adresou
uvedenou v zahlavi tejto Zmluvy bude dorucovanie prebiehat na adresu uvedenu v zihlavi tejto
Zmluvy, ak Prenajimatel neuci inak. Dorucovanie sa bude spravovat prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika (ust. § 45 OZ).

Najomca ako osobu opravnent v jeho mene (okrem Statutarneho organu) osobne preberat pisomnosti
podIa tejto Zmluvy v Predmete najmu ale aj mimo neho oznacuje nasledovnu osobu (Julius Jackuliak - e-
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9.3

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

mail: jackie@feeling.sk a telefonicky kontakt: +421 2 5292 0175). Ucastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie
akejkol'vek pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktort Najomca oznamil podla tohto bodu, sa
povazuje za dorucenie priamo Najomcovi. Tym nie st dotknuté ustanovenia platnych pravnych
predpisov upravujucich dorucovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamit Prenajimatelovi
zmenu kontaktnej osoby alebo dalSiu kontaktnti osobu s tym, Ze pocas celej doby najmu je povinny
mat zvolenul asponi jednu kontaktni osobu pre osobné dorucovanie. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

Tam, kde je podla tejto Zmluvy dojednana povinnost pre uplatnenie naroku na zaplatenie zmluvnej
pokuty dorucovat vyzvu Ndjomcovi na zjednanie ndpravy, zmluvné strany sa dohodli, Ze takato vyzva
sa bude dorucovat cestou elektronickej posty na adresu jackie@feeling.sk .

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost a zavazuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak neddjde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty denl oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujici den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druha zmluvna strana podpiSe Zmluvu neskér. Zmluva nadobuida ticinnost drom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Prenajimatela v stilade s ustanovenim § 47a
Obcianskeho zakonnika. N4jomca berie na vedomie, Ze na nadobudnutie u¢innosti Zmluvy sa vyzaduje
jej zverejnenie prostrednictvom internetovej stranky Prenajimatela, s ¢im stithlasi.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v pripade, ak sa podstatne zmenia podmienky, ktorych splnenie
povazuju za podstatné, zostladia Zmluvu s aktudlnym stavom, vo forme jej pisomnych dodatkov,
ktoré budu chronologicky cislované. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvny vztah zaloZeny touto
Zmluvou sa s vynimkou ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika o najomnej zmluve bude riadit
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze sa vyvaruju akychkolvek krokov, ktoré by znemoznili, stazili alebo
spochybnili prava, povinnosti alebo zavazky, ktoré st predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory tykajice sa zavazkov a povinnosti vplyvajacich z tejto
Zmluvy sa Zmluvné strany zavédzuja prednostne riesit osobnym rokovanim.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo scasti ti¢inné alebo neskor stratia ticinnost, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netc¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier
sa pouzije uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a tucelu Zmluvy,
pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do tivahy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze zanikom zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou nezanikaju vzajomné prava a povinnosti,
ktoré majti s ohladom na ich charakter trvat aj po zaniku tohto zmluvného vztahu (zmluvné pokuty,
zakaz postupenia pohladavok, ochrana osobnych tdajov).

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spractivanim osobnych tdajov a/alebo osobnych
udajov ¢lenov Statutarneho organu, spolocnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych osdb druhej
zmluvnej strany je viazand povinnostou mlcanlivosti v sulade s¢l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tdajov) (dalej len ,Nariadenie”) a ust. § 79 zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon"). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu Zmluvy st povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaju akymkolvek spdésobom do kontaktu s osobnymi tdajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zdniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvnd strana berie na vedomie
anema voci tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavdzuje vopred poucit vsetky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.
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10.7 Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné tidaje
clenov jej statutarneho organu, statutarnych zastupcov, kontaktnych osob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na ucel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych udajov
a povinnosti zachovavat mlc¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

10.8  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s obozndmené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tdajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

10.9 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych udajov, ato najmd pred ich zneuzitim, zni¢enim alebo stratou akymkolvek
sposobom.

10.10 Zmluvné strany, zhodne kazda vyhlasuju, Ze st plne spOsobilé a opravnené na tento pravny ukon, ze
nikoho neuviedli do omylu austanovenia tejto Zmluvy obsahuju ich slobodnd, vaznu, urcitu
a zrozumitelnt voIu, prejavent bez tiesne alebo napadne nevyhodnych podmienok.

10.11 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak ich stthlasu so vSetkymi jej ustanoveniami ju podpisujt.

10.12 Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom Prenajimatel ako aj Najomca obdrzia po
jednom (1) vyhotoveni Zmluvy.

10.13 Neoddelitelnymi prilohami tejto Zmluvy st:

Priloha ¢. 1 - Vypis z obchodného registra Najomcu

Priloha ¢. 2 - Situacné vymedzenie Predmetu najmu v priestore

Priloha ¢. 3 — Faktura/Splatkovy kalendar — dariovy doklad v stlade so zakonom ¢. 222/2004 Z.z.
Priloha ¢. 4 — Nakres rozmiestnenia zariadeni Ndjomcu na Predmete ndjmu

Zmluvna strana:

EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
zast: Mgr. Vladimir Mikus, riaditel podniku

odtlacok peciatky a podpis

Zmluvna strana:
FEELING, spol. s r.o0.
konajtca prostr.: Ing. Julius Jackuliak, konatel

odtlacok peciatky a podpis

Rucditel'ské vyhlasenie

Ing. Julius Jackuliak, nar.: .................. , bytom ., , tymto ako rucitel' vyhlasujem,
Ze osobne splnim za Najomcu vsetky povinnosti a zavdzky Najomcu voci Prenajimatelovi podla tejto
zmluvy a/alebo v stuvislosti s nou, ako aj podla inych zmlav, ktoré maji uzavreté alebo v budiicnosti medzi

sebou uzavru, pokial ich tento nesplni riadne a vcas, a to aj bez osobitnej vyzvy adresovanej Najomcovi.

Zmluvna strana:
Ing. Julius Jackuliak dna ....ccceeeeeeenenne

rucitel podpis
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