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Navrh uznesenia
miestna rada
odporaca

miestnemu zastupitel'stvu

schvalit

predaj prilahlého pozemku registra “C* KN, v k.. Vinohrady:

- parc. ¢. 5494/72, 0 vymere 719 m?, zastavané plochy a nadvoria, ktory vznikol od¢lenenim od
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 5494/1, 0 vymere 1470 m?, zastavané plochy a nadvoria, evidovaného
na LV €. 3610, na zéklade GP ¢. 49/2017, Gradne overené¢ho pod ¢. 1576/2017,

ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

; V prospech:
vlastnikov bytov v bytovom dome stip. ¢. 2853 na Jahodovej 11, v k.i. Vinohrady, a to nasledovne:

1/ Ing. Peter Ron¢ak, Csc. a RNDr. Agnesa Ron¢akova, obaja bytom Jahodova 11,831 01 Bratislava,
nadobudnu podiel 6644/27270 do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ako vlastnici bytu €. 1,

za kipnu cenu urcenu v stlade s § 18a ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vo vyske 29,78 EUR,

2/ Martin Dobre, bytom Jahodova 11, 831 01 Bratislava, nadobudne podiel 7038/27270, ako vylu¢ny
vlastnik bytu €. 3,

za kupnu cenu urcent Znaleckym posudkom €. 377/2020 vo vyske 34 052,79 EUR,

3/ Ing. Juraj Svec aMgr. Lucia Svecova, obaja bytom Jahodova 11, 831 01 Bratislava,
nadobudnu podiel 7038/27270 do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ako vlastnici bytu ¢. 4,

za kipnu cenu Znaleckym posudkom ¢. 377/2020 vo vyske 34 052,79 EUR,

; V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. a) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ako prevod nehnutel'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu,

; Z dovodu, Ze predmetny pozemok je prilahlym pozemkom k bytovému domu, v ktorom st vlastnikmi
bytov ziadatelia a mestska ¢ast’ je povinna previest’ podiel na pril'ahlom pozemku v stlade s § 23 ods. 1
zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva vlastnikov bytov



; za podmienok:

- Sjednotlivymi kupujucimi buda uzatvorené samostatné kupne zmluvy, priCom kupne zmluvy
budt kupujicimi podpisané v lehote 60 dni odo dna schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve

- kupujuci uhradia kipnu cenu v lehote 30 dni odo dna ucinnosti kipnej zmluvy

- vpripade, Ze nebude kupujacimi v uvedenej lehote podpisana prislusna kupna zmluva, toto
uznesenie Vv Casti tykajtcej sa predmetného kupujiuceho/kupujicich strati platnost’

-V pripade, Ze kiipna cena nebude kupujtcimi v uvedenej lehote uhradena, toto uznesenie Vv Casti
tykajucej sa predmetného kupujuceho/kupujicich strati platnost’

- s pripomienkami

- bez pripomienok



Dovodova sprava

Vlastnici bytov v bytovom dome na Jahodovej 11 poziadali mestsku Cast’ Bratislava-Nové Mesto (d’alej
len ,MC“) oprevod spoluvlastnickeho podielu na prilahlom pozemku kich bytovému domu.
V sucasnosti je v katastri nehnutelnosti evidovany povodny pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 5494/1,
ktory je ale v skuto¢nosti dlhodobo uzivany ako dva samostatné pozemky k dvom bytovym domom,
a to novovytvoreny pozemok parc. €. 5494/72 k bytovému domu na Jahodovej 11 a novovytvoreny
pozemok parc. ¢. 5494/1 k bytovému domu na Jahodovej 13. Na rozdelenie pozemku bol v roku 2017
vyhotoveny geometricky plan ¢. 49/2017, ktory je prilohou tohto materialu.

Predmetny povodny pozemok parc. ¢. 5494/1 je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave
MC Bratislava—Nové Mesto.

Prevod nehnutel'nosti bude realizovany v stlade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. a) zakona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vzhl'adom na to, Ze pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢.
5494/72 je pozemkom prilahlym k bytovému domu sup. ¢. 2853, Jahodova 11 (d’alej len ,,bytovy dom*),
v ktorom su vlastnikmi bytov horeuvedeni ziadatelia.

V sulade s § 23 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je
s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome nerozlu¢ne spojené aj spoluvlastnictvo alebo
iné spolo¢né pravo k prilahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi previest
zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel na pozemku a na prilahlom pozemku.

V Case prevodu vlastnickeho prava k bytom v bytovom dome nebol prilahly pozemok odpredany
vlastnikom bytov, nakolko vo veci jeho vlastnictva, resp. vydania, prebichal na Okresnom sude
Bratislava Il spor s dedi¢mi byvalych vlastnikov pozemku. Vzhl'adom na uvedené, bolo do zmlav
0 prevode vlastnictva bytov zapracované ustanovenie, Ze predmetom zmluvy nie je prevod pril'ahlého
pozemku a nadobudatel’ sa s prevadzajucim dohodol, Ze v pripade, Ze vlastnikom pril'ahlého pozemku
sa stane prevadzajuci, nadobudatel’ bude povinny do 3 mesiacov od vyzvania povodného vlastnika
bytového domu wuzatvorit snim zmluvu o prevode spoluvlastnickeho podielu na pozemku.
V skuto¢nosti uz v ¢ase prevodu vlastnictva bytov bol prevadzajiaci vlastnikom pril'ahlého pozemku,
¢ize bol povinny podiel na pril'ahlom pozemku previest’ na vlastnikov bytov, ale ked’ze nebol ukonéeny
prebiehajuci sudny spor, tak sa zvolil vyssie uvedeny postup. Nasledne aj napriek tomu, Ze sa vlastnictvo
prilahlého pozemku potvrdilo v prospech prevadzajuceho doteraz k prevodu prilahlého pozemku
nepri§lo. V st¢asnosti maju vlastnici bytov k danému pozemku pravo zodpovedajice vecnému bremenu
v stlade s § 23 ods. 5 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Za uc¢elom stanovenia vSeobecnej hodnoty citovaného pozemku bol vypracovany Znalecky posudok
¢islo 377/2020 zo dna 14.10.2020, ktory stanovil vSeobecnu hodnotu pozemku parc. €. 5494/72 vo vyske
131 943,69 EUR, cena za 1 m?bola stanovena na 183,51 EUR.

V stlade s § 18a ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ak sa
prevadza spoluvlastnicky podiel na prilahlom pozemku do vlastnictva vlastnika bytu, ktory nadobudol
byt do vlastnictva podl'a zakona ¢. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov alebo do vlastnictva jeho
dedica, alebo do vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodi¢ov pdvodného vlastnika bytu, cena za 1
m? pozemku sa rovna najvyssej vyske roéného ngjomného za 1 m? zistenej podl'a vyhlasky Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradach
za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za do¢asné uzivanie pozemkov, t.j. 0,17
EUR/m?.

Ziadatelia uvedeni Vv uzneseni pod ¢. 1/ nadobudli byt do vlastnictva podla zidkona o osobnom
vlastnictve bytov, a preto sa na nich vztahuje cena pozemku podl'a § 18a ods. 2 zdkona o vlastnictve
bytov. Na ostatnych ziadatel'ov sa vzt'ahuje cena urcena znaleckym posudkom.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1966/52/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/465/#paragraf-15.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/465/#paragraf-15.odsek-1

Predchadzajici sthlas primatora hlavného mesta SR Bratislavy s predajom uvedeného pozemku bol
udeleny dia 23.06.2021. V Case zaslania ziadosti o sthlas primatora s prevodom pozemku (februar
2020) mala zaujem o kapu podielu na pozemku aj predchadzajica vlastnicka bytu €. 2 v bytovom dome,
ale kym bol sthlas primatora udeleny, tak doslo k prevodu vlastnictva tohto bytu, a preto bol suhlas
vydany len pre tych vlastnikov bytov, ktori st uvedeni v tomto materiali.

Vyzvali sme medzi¢asom novych vlastnikov bytu €. 2 v bytovom dome, aby sa vyjadrili, ¢i maju zaujem
0 kupu podielu na pozemku za cenu uréent znaleckym posudkom, ti sa vyjadrili, Ze zdujem maju, na
zaklade ¢oho bola na magistrat zaslana samostatna ziadost’ o suhlas primatora s prevodom podielu na
pozemku aj pre tychto vlastnikov. Ale ked’ze predaj tohto pril'ahlého pozemku sa riesi uz dlhodobo
a neustale dochadza k nejakym zmenam, mame za to, Ze je vhodné schvalit’ material v takejto podobe
a nasledne samostatne schvalovat’ prevod na novych vlastnikov bytu ¢. 2, aby nedoslo opétovne
k nejakym d’al$im zmenam.
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