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Znalec : Ing. Peter Kujan, PribiSova 2, 841 05 Bratislava

Odhor 37 00 00 Stavebnictvo, Odvetvie 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
mobil €. : 0905 206 279

E-mail : kujan.peter@gmail.com

Zadavatel' : Akad. sochar. Juraj Cutek, Mickiewiczova 3, 811 07 Bratislava
Cislo spisu : zo diia 02.06.2020

ZNALECKY POSUDOK
CISLO 73/2020

Vo veci : Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemok parc.¢. 11903/350, (GP ¢.1801/2019) s prislugenstvom.
k.i. Nové Mesto obec BA-m.¢. Nové Mesto , pre ti¢el prevoedu nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh) : 25 (z toho 12 strén priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni - 3 (+1x archiv znalca)

Datum 2 05.06.202
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1. Uloha znalca:
Podla tistnej objednéavky z1o diia 02.06.2020 je znaleckou tGlohou stanovit' vieobecnti hodnotu pozemku parc.¢.

11903/350 (stav GP ¢.1801/2019) s prisluSenstvom , kai. Nové Mesto, obec BA-m... Nové Mesto, okres
Bratislava III.

2. Utel znaleckého posudku:
Prevod nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:
ku driu 04.06.2020
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje:
ku driu 05.06.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) odklady dodané zadavatel'om:
- Vypis zKN, LV £.2382, k.i. Nové Mesto zo diia 12.05.2020, vytvoreny cez katastralny portal
- GP ¢.1801/2019 z 19.02.2019 overeny pod ¢.2741/2019

b) Podklady ziskané znalcom:
- Kopia z mapy, k.G. Nové Mesto zo diia 05.06.2020, vytvoreny cez katastralny portal
- Vypis zKN, LV £.5828, k.. Nové Mesto zo diia 05.06.2020, vytvoreny cez katastralny portal
- Zameranie a zakreslenie
- Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nosti.sk; www.nbs.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon)

Vyhlaska ¢. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykondvajti niektoré ustanovenia stavebného zikona

Vyhlaska & 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o veobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkéach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

Vyhldgka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o Katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zédkon)

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323 /2010 Z.z, ktorou sa vydava Statistické klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparia a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)
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Véeobecna hodnota je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znalec'kym odhad,orrf
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ochodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut' na t‘rvhu v podmlenkach volne!
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) ’
Vychodiskovad hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnoteni stavbu

nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu vygke
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sti pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych zndmych tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2018.

Pri stanovenf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtend linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metédy:

* Metbda porovnédvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovndvanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas tasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji met6dy:

* Metéda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoti
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti

porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urteni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatn{ na vychodiskovti hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zaddvatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
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Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v platnom znent.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty: )
PouZita je met6da polohovej diferenciacie. Ohodnotenie je prevedené v stilade s prilohou & 3 k vyhl. ,MV Sl}. €.
492/2004 Z.z. v zneni jej doplnkov a zmien o stanoveni vSeobecne hodnoty majetku. Vo vypocte su pouZité
rozpocCtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v ( Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). V8eobecna hodnota bytu a nebytového
priestoru je vypotitand metédou polohovej diferenciacie. Vypotet vSeobecnej hodnoty porovnanim nie je mo#né
vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti v &ase spracovania posudku znalec nemal k dispozicii
zodpovedajlice podklady pre pouZitie tejto metody. PouzZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozZné vykonat kombinaciu.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Pri pouZiti
katalégu ("Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” - Zilinsk univerzita v Ziline, EDIS
2001, ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota vypotita nasobok zastavanej plochy zistenej zameranim a
rozpoctového ukazovatela pripadajiceho na m2 zastavanej plochy vonkaj$ej Upravy-spevnené plochy..
Koeficient vybavenosti je stanoveny na zaklade popisu Standardného vyhotovenia podielov uvedenych v prilohe
¢.3 cit. metodiky. Koeficient konstrukéno - materialovej charakteristiky a koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv je
stanoveny v zmysle katalégu a zodpovedd materidlovému prevedenie stavby a tizemného vplyvu stavby
situovanej v obci BA-m.& Nové Mesto.

V3eobecnéa hodnota na pozemku je stanoveni metédou polohovej diferencidcie. Vypotet vieobecnej hodnoty
porovnanim nie je mo#né vykonat, pretoze pre dany typ pozemku v ase spracovania posudku znalec nemal k
dispozicii zodpovedajiic podklady. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych zndmych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2020.

b) Vlastnicke a evidenéné idaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢ 2382- tiastoény (informativny), k.q.
Nové Mesto. V popisnych tidajoch katastra st nehnutelnosti evidované:

Cast' A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parc.¢. Vymera Druh p. Spdsob v.p. Umiestnenie
pozemku

11903/209 3537 ostatné plochy 37 1

Legenda:

Kod spésobu vyuZivania pozemku
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok.

Kdd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Cast' B. Vlastnici a iné opravnené osoby
UCastnik pravneho vztahu - Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nim. 1,Bratislava, PSC 814 99, SR
ICo:
spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia
Vid' LV ¢.2382

Cast' C. Tarchy
Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia: gpdeay , .
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dita 04.06.2020 za Glasti objedndvatel'a. Zameranie
vykonané diia 04.06.2020. Fotodokumentdcia zo diia 04.06.2020.

d) Technicka dokumentacia: ' )
Zadévatel'om nebola poskytnuta projektovd dokumentacia bytu. Predmetom ocenenia novovytvoreny pozemok

vedeny-ako ostatné plocha.

Zadavatel'om bola poskytnuta stavebna dokumentacia:
- Vypis z KN, LV €.2382, k.t. Nové Mesto zo diia 12.05.2020, vytvoreny cez katastralny portal
- GP ¢.1801/2019

-

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté tdaje z katastra nehnutel'nostf boli porovnané so skutoénym stavom. Pri porovnani neboli zistené
rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra:

- pozemok parc.¢. 11903/350 nie evidovany v popisnych a eviden¢nych tidajoch katastra v sulade s pravnym
stavom, nezapisany GP ¢.1801/2019

f) Vymenovanie jednotlivych pozemKov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Vonkajsie tipravy

- spevnené piochy, parc.é. 119037350

- spevnené plochy, parc.£.11903/350

Pozemky

- parc.£.11903/350 ostatna plocha

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Nebolivzesené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 spevnené plochy, parc.¢.11903/350

Spevné plochy na pozemku parc.¢. 11903 /350. Prevedenie beténové monolitické v hr. do 100 mm. Planovana
Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,85%1,53 = 16,6 m2 ZP
Keeficient vyjadrujtci vyvej cien: keu = 2,618

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV
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Vypodlet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

spevnené plochy, 45 & 50 90,00 10,00

parc.¢.11903/350 L

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 16,6 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,618 * 1,10 412,55

Technicka hodnota 10,00 % z 412,55 € 41,26

2.1.2 spevnené plochy, parc.¢.11903/350

Spevné plochy na pozemku parc.&. 11903 /350. Prevedenie liaty asfalt. Planovana Zivotnost' 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

PoloZka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30,1260 = 14,94 € /m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 2,60*7,35=19,11 m? ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu =2,618

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kv =1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

spevnené plochy,

parc.£11903/350 1975 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 19,11 m2ZP * 14,94 €/m2 7P * 2,618 * 1,10 822,19

Technicka hodnota 10,00 % z 822,19 € 82,22

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
spevnené plochy, parc..11903/350 412,55 41,26
spevnené plochy, parc.¢.11903/350 822,19 82,22
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Celkom: 1234,74 123,48

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti :

Ohodnocovany pozemok s prislu$enstvom parc.t. £11903/350 (nezapisny GP &1801/2019) vedeny ostatna
plocha o vymere 98 m2, k.ti. Nové Mesto, obec BA-m.&. NOVE, okres Bratislava II1. Pozemok vznikol oddelenim z
pozemku parc.¢. 11903/209 vedenej na LV &2382. Nehnutelnosti sa nachddzaji v zéne zastavanej bytovymi
budovami. Obyvatel'stvu st k dispozicii Sportoviska, Statne trady, Grady mestskej a miestnej samospravy,
zakladné, stredné a $koly, banky a pobo&ky bank, siet obchodov, polikliniky, kind, , dom kulttry, restauracie a
siet’ dalSich sluZieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatel'stva je v danom mieste vysoka. Pristup k predmetu
ohodnotenia je po mestskej asfaltovej komunikécii. V blizkosti objektu je umiestnend zastdvka MHD. Dopravné
spojenie s centrom mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situacie. V meste je v dosahu vlakova
autobusové a lodnd doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :

VyuZitie pozemku s prislugenstvom je mo#né v zmysle listu vlastnictva 2382. Pozemok je umiestneny v
zastavanom Uzem{ obce. Novovytvoreny pozemok situovany medzi verejnou komunikaciou parc.t.11903/12 a
budovou ateliér na pozemku parc.é. 11903 /3. Na novovytvorenom pozemku sa nachédzaji vonkajsie Gpravy
(spevné plochy, zelett), v okrajovej Casti smerom ku asfaltovej komunikécii je umiestneny horticovod. VyuZitie
pozemkov obmedzené tvarom, zelefiou a horicovodom. V obmedzenom rozsahu pozemok vyuZitelny ako
ostatna plocha bez stavebnej &innosti. Cast pozemku zasahuje do ochranného pasma horticovodu. Pristup k
predmetu ohodnotenia je po mestskej asfaltovej komunik4cii vedenej po ulici Cajdkova.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti :
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma Zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: Na liste vlastnictva je v tarchach uvedené: vid prilohu LV & 2382.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient predajnosti bol stanoveny pre obec BA-m.& Nové Mesto v nadvaznosti na polohu k centru
mesta, pri zohladneni kiipnej silu obyvatel'stva. Pri uréenf vySky koeficientu vyjadrujiici vplyv polohy boli
brané do uvahy vsetky faktory majtice vplyv na predaj nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. V danej lokalite je
mozné pre posudzovany typ stavby hovorit' dopyt v porovnani s ponukou Jje v rovnovéhe . Nehnutel'nost' sa nachadza
vzastavanej Casti. Vbezprostrednom okoli bytové a polyfunkéné domy. Objekt pristupny pesi alebo
automobilom. Pesi st do 10 min. dostupné zéstavky autobusovej a elektri¢kovej dopravy. Pracovné moZnosti
nezamestnanost’ do 5%. V blizkosti nehnutel'nosti sa nenachddzaju (nebyvaji) konfliktné skupiny obyvatel'stva.
Terén v okolf objektu rovinaty. V lokalite je mozné napojit napojena na verejné niZ. siete. Dostupnost zékladnej
obclianskej vybavenosti v lokalite dobra. V bezprostrednej blizkosti nehnutelnosti nie je poru$ena kvalita
Zivotného prostredia. V blizkej budticnosti nie je predpoklad, Ze by sa zmenilo funkéné vyuZitie izemia na iné
ucely ako na byvanie. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s
redlnym stavom na aktuélnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota




1. trieda [IL trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
IL. trieda Aritmeticky priemer L aIlL triedy 2,000
111. trieda Priemerny Kkoeficient 1,000
1V. trieda Aritmeticky priemer V. aIlL. triedy 0,550
V. trieda 111 trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi Vaha Vysledok
Vi Kepi*Vi

Trh s nehnutel'nostami
1 i ) i I1T. 1,000 13 13,00
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica 1L 2,000 30 60,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 1L 1,000 8 8,00

nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevl4dajtica zéstavba v okoli nehnutel'nosti
4 _ o Tt I L 3,000 7 21,00
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstve nehnutel'nosti
5 1L 1,000 6 6,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti
6 . , . . vl Ly . ML 1,000 10 10,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatotn4 ponuka pracovnych mo¥nosti v mieste, L 3,000 9 27,00
nezamestnanost do 5 %

skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 2,000 6 12,00

priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 1L 2,000 5 10,00

orienticia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 . . . L 3,000 6 18,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sietf v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 2,000 7 14,00
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v oKolf nehnutel'nosti
12 seleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L 3,000 7 21,00
doprava a pod.
Obtianska vybavenost (lirady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, Kultira)
krajsky trad, sud, banka, dariovy Girad, vysoka 8kola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1v. 0,550 8 4,40

les, vodna nadr?, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IL. 2,000 9 18,00
bezny hluk a pradnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - vizemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut 1L 1,000 8 8,00
bez zmeny

13 L 3,000 10 30,00

Moznosti d'al$ieho rozsirenia
- i R T e V. 0,100 7 0,70
ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 LrY i 1L 1,000 4 4,00
beZny prenajom nehnutel'nosti

19 Nazor znalca 111 1,000 20 20,00
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priemernd nehnutel'nost’
Spolu 180 305,10
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 305,1/ 180 1,695
V8eobecn4 hodnota VSHs = TH * kpp = 123,48 € * 1,695 209,30 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc &. 11903/350 (nespfsany GP €.1801/2019) vedeny ostatna plocha o vymere 98
m2, k.t. Nové Mesto, obec BA-m.&. NOVE, okres Bratislava III. Pozemok vznikol oddelenim z pozemKku parc.¢.
11903/209 vedenej na LV & 2382. Novovytvoreny pozemok sa nachadza v zéne zastavanej bytovymi budovami.
Tvar pozemku obdlZnikovy, konfiguracia terénu rovinaty terén. Obyvatel'stvu s k dispozicii $portovisks, $titne
urady, irady mestskej a miestnej samospravy, zdkladné, stredné a Skoly, banky a pobotky bank, siet obchodov,
polikliniky, kin4, , dom kultiry, restauracie a siet’ d'aléich sluzieb obyvatel'stvu, Hustota obyvatel'stva je v danom
mieste vysokd. Pristup k predmetu ohodnotenia je po mestskej asfaltovej komunikcii, blizkosti je umiestnena
zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situdcie. MoZnost
parkovania je v blizkosti dostato&na. Pripravenost inZinierskych sietf je dobrd, reprezentovana verejnym
vodovodom, kanalizaciou, mo#nostou napojenia na elektrickd energiu, plyn telefén, internet. Na zaklade tychto
skutocnosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel'nostami, ktory uvadzaji v realitnych kanceldriach

stanovujem priemerny koeficient polohovej diferencidcie nasledovne:

Spolu Spoluvlastnicky 4
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m2]
11903/350 ostatna plocha 98,00 1/1 98,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
T 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestich od 50 000 do 100 000
koeficient véeobecnej obyvatle ov, obytn(? zény’mllest nad 100 0,00 obwatgl ov, !UXL}SHE obytné oblasti 1,45
itudci s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
il dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv R . p—— . .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové uzemia 0,80
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki T - 5 5 g . . -
koeficient technickej 4 vel'mi dobrd vybavenost (mo¥nost hapojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
- . 7 sieti)
infrastruktiry pozemku
kz " ! i o
koeficient povy3ujiicich fg;?:vfskt:g o(‘rllgllairflliad. tgaziz r;r)liie;nk;&\)fymera pozemku, druh moZnej 1,20
faktorov ¥ pravyp pod.
kr 5 . b o . .
koeficient redukujiicich 9. zévady viaznuce na pozemKu (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,70

faktorov ochranné pasmo a pod.)
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,45*0,80 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,20 * 0,70 1,9001
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHu * kep = 66,39 €/m2*1,9001 126,15 €/mz2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢ 11903/350 98,00 m2 * 126,15 €/m2 * 1/1 12 362,70
Spolu 12 362,70

III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého posudku je  stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemok parcé 11903/350, (GP
€.1801/2019) s prislusenstvom. k.ii. Nové Mesto obec BA-m.¢& Nové Mesto , pre ticel prevodu nehnutel'nosti.

VSeobecnd hodnota stanovena metéda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréen{ hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb k 05.06.2020, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut n a trhu
v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predéavajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou as predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby

spevnené plochy, parc.£.11903/350 69,94

spevnené plochy, parc.£&.11903/350 139,36
PozemKky

pozemok v zastavanom tizemi obce - parc, & 11903/350 (98 m?) 12 362,70
V3eobecna hodnota celkom 12 572,00
Vseobecna hodnota zaokriihlene 12 600,00

Slovom: Dvanast'tisic$est'sto Eur



MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim
prava spojené s nehnutelnost'ou, st uvedené v &asti
Mimoriadne rizik4 boli znalcom identifikované (umi

V Bratislava diia 05.06.2020
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nehnutel'nostf, najma Zavady viaznuce na nehnutelnosti a
II - Posudok, 2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty, po "c".
estnenie horticovodu).




IV. PRILOHY

1. Vypisz LV £.2382
2.Vypisz LV ¢.5828
3. Kopiaz PM

4.GP ¢.1801/2019

5. Fotodokumentéacia
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Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha &5
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 12.05.2020

Katastraine Uzemie: Nové Mesto - Cas vyhotovenia: 07:38:35

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 2382
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spoésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
11903/209 3537 ostatna plocha 37 1
Legenda:

Sposob vyuzZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiesinenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Ostainé parcely nevyZiadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

For. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IG0) a Spoluvilastnicky podiel
miesto trvaléhe pobytu (sidlo} viastnika

Ugasinik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, PS¢ 814 1/1
99, SR
I€o:
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dia 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.€.21970, Z-12343/13.
Titul nadobudnutia Oznamenie o urceni sap.¢isla 39810/10831/2018/PR/VRAA z 22.11.2018, Z-23419/18
Uzastnik pravneho vztahu: Najomca
2 POLUS, a.s., Vajnorska 100, Bratislava, PSC 831 04, SR /
€0 :

K viastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podPa najomnej zmluvy &. 117/2007 zo
dfia 27.04.2007 na dobu uréita od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
Zlucenie spolocnosti, Z-315/2019
JZasinik pravnehe vzt'ahu: Najomca
3 Slovenska republika £
Identifikdtor :

K vizstnikovi €. 1 je ndgjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podlia najomnej zmluvy &. 495/2005 zo dia
£.2.2006 na dobu neurcita, Z-2546/09

JZasinik pravneho vztahu: Spravea
4 Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, Bratislava, PSC 832 1M
91, SR
ICo :

T#ul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Taul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

Titud madobudnutia Ziadost' o zapis, PPaSM 312/04 zo dita 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo dfia 2.3.2004.

Tl nadobudnutia Ziadost o zapis &, PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutefného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00

Ti#ud nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu €. 11 88 0174 13 00 zo dna 27.06.2013 o zvereni nehnutelného

majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.
Titad madobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu ¢. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
arc.c.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.
Tl madobudnutia iadost’ o zapis Protokolu ¢. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnutel'ného majetku hi. mesta

Informativny vypis 1/6 Udaje platné k: 11.05.2020 18:00
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e cislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éisto (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
ICO:

SR BA do spravy Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.£.22000/21,22, Z-13463/14 )

Tl nadobudnutia Ziadost' o zéapis Protokolu &. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutelného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.8.11903/1, 239, Z-13464/14 i

Tiwl madobudnutia Ziadost o zapis do KN &. 214/98 z 08.06.1998, Protokol o zvereni majetku €. 63 z
30.09.1991 - vz 1889/98

==k pravneho vztahu: Spravca

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme ZSR, /
~ Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO :
¥ majomcovi €. 3 je sprava k nehnutel'nostiam pozemku p.&. 15115/6
Ziadost o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo dna 03.03.2011, R-785/11

Zzsinik pravneho vztahu: Najomca
6 TESAKO a.s., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PsC 81102, SR 4
I€o:
¥ vizastnikovi €. 1 je nagjomny vzt'ah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podl'a najomnej znluvy €.56/2012 zo dita
.’ 31.05.2012 na dobu uréita do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94
PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94
ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE
PROTOKOL C.75 20 DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
ZAPIS GP C.240-221-389-94
ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95
ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95
ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/
ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/
ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996
ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96
Protokol €.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997
Brotokol £.118402849700 ¢ zvereni majetku z 13.6.1997
Protokol £.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997
' Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995
Ziadost, rozhodnutie &.Star-2202/97, GP 31331807-04/98
Ziadost, listina ¢.Star-1252/98, GP 11909561-19/98
Protokol o zvereni majetku zo dita 1.6.1998
Ziadost, listina .STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998
Ziados?, listina ¢.Star-683/1999
Rozhodnutie ¢.111-3123/98
Lstinz ¢.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000
Ziadost, listina ¢.Star-3116/2000
Protokol £.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997
Ziadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002
Fadost o zapis & PPaSM 236/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805280300
Tiadost o zapis & PPaSM 235/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805290300
Fadost o zapis & PPaSM 234/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805300300
T adost o zapis & PPaSM 232/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805430300
Tiadost o zapis ¢. PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol ¢ zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805440300
Tadost o zapis & PPaSM 231/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805410300
Fiadost o zapis ¢. PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku €.:118805400300
Fiadost o zapis & PPaSM 229/03 zo dfia 14.10,2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805380300
Fiadost o zapis & PPaSM 228/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'ného majetku ¢.:118805370300
Ziadost o zapis & PPaSM 226/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢€.:118805420300
Tiadost o zapis & PPaSM 227/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805390300

Informativny vypis 218 Udaje platné k: 11.05.2020 18:00




Protokol €.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol €.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Ziadost' o zépis ¢.j. PPaSM/477/05 zo diia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie ¢.0VaUP-327-3797/1980-OR zo

gna 13.11.1980, G¢.18.11.1980
Ziadost' ¢. PPaSM 53/05 zo dna 03.02.05
Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla &. Star - 1619/2009 zo dfia 09.07.2009

Ziadost' o zdpis do KN &. 22/98 z 19.01.1998 - vz 1888/98

Informativny vypis 3/6 Udaje platné k: 11.05.2050 178:00
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Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.0. (34115336) spocivajice v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.¢. 15123/83 podla V-1740/99 zo diia 19.5.1999 )

Vecné bremeno v prospech vilastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142 - pravo ?rechodg a prejazdg cez
p.£.15115/1, povinnost’ strpiet na p.6.15115/1 vystavbu, existenciu, Gdrzbu a uZivanie cestnych komunikacii,
infrastruktdr a inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkol'vek budicej stavby na Pozemku
p.£.15115/70,96,112-122,141,142 podfa zmiuvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podla GP ¢. 1173/08),

(GP1/2017, ov.&. 503/2017, z p.&. 15115/70 vznikli p.€. 15115/70,141,142, R-1775/2017) 3

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na poze,mku p.£.12791/5 v
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.¢.13208/9 na dobu urditd do 31.3.2017
podfa zmiuvy V-18359/08 zo dia 10.07.2008 ‘

Vecne bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z ddvodu obmedzenia viastnickeho prava
k pozemkom uloZenim 110 kV vzdus$ného vedenia v prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podfa GP ¢. 78/2009 v sulade s § 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecne bremeno podla § 22 a nasl. zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zadkona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénesti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podla geometrického planu &.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.€.12003/103, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a £.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podia Z-21370/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona &, 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov v prospech
spolocnosti ZSE Distriblcia,a.s. (ICO: 36361518) podla geometrického planu &. 175/2011 na pozemkoch parc.¢.
17015/92, 17015/98, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno na parc. ¢, 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zdkona &. 351/2011 Z. z. zakona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni spocivajlice v zriad'ovani a prevadzkovani verejnej elektronickej komunikaénej
siete a stavani ich vedenia v prospech spoloénosti SWAN, a. s. ICO 47258314 podl'a GP &. 455/2015, &. over.
1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zdkona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO 35763469), spoéivajlce v prave zriadovat a
prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na nehnutel'nosti - pozemok registra C KN parc. &, 13184/1, Z-
947718

Vecné bremeno 'in personam' spodivajlice v prave:

- zriadenia a uloZenia NN a VN kablovych rozvodov,

- uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kdblovych rozvodov, stavby 'BA - Nové Mesto, TS 548, NNK,
TS, VNK' v rozsahu vymedzenom geometrickym planom &. 141-1/2018, ar. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, tdrzby, oprav a rekons$trukcie kablovych rozvodov opravnenym
z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu nevyhnutnym na vykon poveolenej Sinnosti, vratane
zriadenia a uloZenia NN a VN kablovych rozvodov a uZivania, prevadzkovania, oprédv a odstranenia kablovych
rozvodov

na pozemku registra C KN parc.¢. 11518/1, v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO: 36 361 518),
podra V-6749/2019 zo diia 03.04.2019

Vecné bremeno podla § 22 a nasl.zakona €.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov prospech
spoloc¢nosti ZSE Distribucia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP ¢.174/2011
na pozemku parc.€.17090/3,17090/7,17090/38,17090/39 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lama¢ a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69
ods. 10 zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE
Distribticia, a.s. ICO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podia GP €. 172/2011 na pozemku registra 'C' parc.é.
13397/6 tykajice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie &. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamaé a &.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. 2-21371/11

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.c. 22840/5 spocivajlice v povinnosti povinného strpiet’
vystavbu a uZivanie stavby Eerpacej stanice v ramci stavby 'Bratislava, Svitovojte$ska ul., Rekonétrukcia
kanalizdcie' na dobu neuréitl v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost,a.s. (ICO 35850370) podla V-
16336/14 zo dia 23.07.2014 ;

Vecne bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie
zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat' ich vedenia na pozemkoch regq.'C’ parc.¢.17020/1, 17020/2,
17020/3, Z-18575/14

Vecné bremeno in personam: spocivajlice v prave uloZenia a prevadzky pripojky a armatirnej Sachty s
oznaéenim 303-Zabi majer k stavbe 'Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti’ na pozemkoch
parc.¢. 17090/3, parc.¢. 17090/20 v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 86/2011, Gradne over. pod &,
2272/2011 a v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane ¢. 3/2013, Gradne over. pod &. 152/2013, vstup osdb a
vijazd vozidiel z dévodu Gdrzby, oprav a rekons$trukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.¢. 17090/3, parc.¢.
17090/20 v prospech: Bratisalvska vodarenska spolo&nost, a.s., IE0: 35850370, podla V-19813/15 zo dia
07.08.2015

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zékona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat' ich vedenia na cudzej
nehnutelfnosti a to na pozemku reg."CKN' parc.¢.11279/2, Z-7820/16
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1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona €.351/2011 Z.z. o elektroqickfrch lfomupik?ciéch, v
platnem zneni, v prospech spoloénosti Primanet, spol. s r.0., ICO 35936142, spoéivajiice v prave zriadovat' a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku C KN pat'r.c'. 151 ’15/1, 2-72456116: o

1 Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriad'ovat' a _prevadzkovat verejneé siete a
stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutefnosti na pozemkoch registra C KN parc. €. 11438, 15'!2"/'1'!,' 15123/79 ato
v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach, Z-22278/16.

1 Vecné bremeno v prospech spolocnosti Orange Slovensko, a.s. (Ico 356?7270) v rogsahy u,stanovenia § 66
ods.1 pism. a) zékona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.|. opravnenie zriad'ovat’' a )
prevadzkovat verejné siete a stavat' ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemkoch parcely registra
'C’ parc.¢. 11903/1, 11903/5, 11903/208, 11903/209, Z-9912/2016 '

1 Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35637270) v rozsahu ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zédkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach, t.j. opravnenie zriad'ovat a
prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti a to na pozemku parcela registra ‘C’
parc.¢. 15115/6, Z-427/2017

1 Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc, &. 17090/3 v rozsahu:

a) strpiet’ uloZenie/umiestnenie zariadenia SKAOQ, a to vyluéne v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &.
9/2014, Gradne overeného dna 04.12.2014, ¢. 2691/2014,

b) povinnost’ strpiet’ uzivanie a udrziavanie uloZeného zariadenia SKAC opravnenym z vecného bremena,

c) povinnost' strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena spodivajlce v prave vstupu osdb uréenych
opravnenym z vecného bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu nevyhnutnom na kontrolu zariadenia
SKAQ, adrzby, oprav, odbornych prehliadok, odbarnych skiisok a rekonstrukeie (ebnovy) zariadenia SKAQ, a
to na zaklade v€asného predchadzajiceho upozornenia opravneného z vecného bremena, resp. v zakonom
stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajuceho upozornenia, aviak s naslednym bezodkladnym
oznamenim o dévode a ¢ase takého vstupu, prechodu, vjazdu, resp. prejazdu,

d) povinnost' zdr#at' sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného

bremena, pozemok v uréenom rozsahu uZivat, v prospech: SPP-distribicia, a.s., ICO: 35910739, podla V-
23287/2017 zo diia 14.09.2017

1 Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN parc.&. 112851 spocivajlce v povinnosti strpiet’
a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032 Pripojka horticovodu k stavbe
Narodny futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funkgcie - zmena 1, na ul. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.0
Nové Mesto
b} uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti a to v rozsahu GP &.153/2018
c) vstup os6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti
na pozemok registra C KN parc.¢. 11285/1 ,k.u. Nové Mesto v rozsahu vymedzenom GP ¢, 153/2018, overov.&.
G1-2494/2018 v prospech Slovenské elektrarne - energetické sluzby, s.r.o. IC0 44553412, podia V-5739/2019 zo
dria 28.03.2018

1 Vecneho bremena in personam spocivajuceho v prave:
a) zriadenia a uloZenia elektrického vedenia,
b) prevadzkovania, modernizacie, adrzby, opravy a rekonstrukcie elektrického vedenia a jeho uZivania
sposohom, na ktoré s uréené,
c) vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenym z vecnéha bremena a nim poverenymi osobami a v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v bode ajab), atovrozsahu
vymedzenom geometrickym planom €. 208/2017 (Uradne overené pod &. 2764/2017) k nehnutelnostiam:
pozemku registra C KN parc.¢. 17090/3 v prospech SPP-distribicia, a.s. IE0: 35910739 podla V-5736/2019 zo
dia 7.6.2019

1 Vecné bremeno pésobiace 'in rem’ spoéivajlice v prave uloZenia, Gdrzhy, oprav, prevadzkovania inZinierskej
siete s prisluSenstvom - NN pripojky a elektronabijacieho zariadenia ABB Terra 53 ha pozemok registra C KN
parc.g. 15123/9 v rozsahu geometrického planu &. 29/2019 Gr.ov. G1-551/2019 v prospech viastnika
inZinierskych sieti s prisluSenstvom pre nabijanie elektromobilov, podla V-21648/2019 zo diia 25.09.2019

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona &.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako opravneného, spoéivajlice v prave zriad'ovat' a
prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku registra C KN parc. €.15115/1 v rozsahu
vyznatenom v GP ¢.67-1/2019 overenom dfia 11.03.2019 pod &.G1-404/2019 , Z-18779/2019

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach,
v prospech spoloénosti VNET, a.s. (Igo 35845007) ako opravneného, spoéivajlce v prave zriad'ovat a
prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenia na pozemku registra C KN parc. &. 12142/224, v rozsahu
vyznacenom v Geometrickom plane €. overenia G1-1086/2019 overenom dita 12.06.2019, podla 2-18989/2019,

iné ddaje:
POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY

Najomna zmluva zo diia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiiu na parc.€.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.¢.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.0. (31355994) do 7.6.2034 podla najomnej
zmluvy ¢€.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-SZG

Geom.plan 14/2001

Najom pozemkov p.€.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podla najomnej
zmluvy €.356/2003 zo diia 13.11.2003

Najom pozemku p.¢.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.0. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podla najomnej
zmluvy zo diia 20.10.1997 (podia GP &. 97/2010)

GP €. 644/04 zo diia 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo diia 02.01.2008

Rozhodnutie Katastraineho Gradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008

Informativny vypis 5/6 Udaje platné k: 11.05.2020 18:00
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Zapis GP ¢.109/2011 (overovacie &islo: 2367/2011) ]

Oprava udajov v katastri nehnutefnosti podfa rozhodnutia ¢. X-181/2014-SPI zo diia 18.07.2014

Zapis GP &. 9/2014 (¢.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP €. 23/2014 (ov.¢. 2816/2014) - Vz 179/16 I

Zapis geometrického planu &. 73/2016 na zameranie komunikécie p.€. 15111/77,78,89,410,411,412,413, dradne
overeny pod ¢. 1821/2016 dna 23.09.2016, R-6511/2016 i

Ziadost o zapis GP ur.ov. 2843/2018, potvrdenie o prideleni sup.gisla na parc.&. 17090/18, Z-2517/19

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 11400/8 podfia rozhodnutia X-1394/10-SPI zo diia 8.12.2010, pravoplatné dia
17.01.2011

1 GP¢.97/2010

1 GP¢. 280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podla rozhodnutia X-1/2013-SPI zo diia 17.01.2013, pravoplatné diia
18.02.2013

1 Zapis GP €.54/2012, ¢.over.2794/2012, potvrdenie o stpisnom a orientaénom &isle ¢.j. PPaSM-40/2013/6-potvrd.
zo dna 16.1.2013, Z-4335/13

1 Ziadost o zépis GP ¢. 826/2012,R-3635/13

1 Zapis GP €. 30112012 (€. overenia 2657/2012) na zameranie garaze parc. &. 13027/35, 12727/56, na uréenie
vlastnictva k pozemku parc. &, 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

1 GP ¢. 2272/2011 over. diia 09.11.2011, GP £.152/2013 over. diia 04.02.2013, V-19813/15

1 GP ¢&. 5KSP-5/2011 (dr.ov. 368/11) na oddelenie pozemkov p.é, 13592/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto &. Val-
1288/2010-ZS/KR zo diia 25.03.2011, pravopl. 11.05.2011, R-841/17

1 Rozhodnutie Okresného Gradu ¢&. X-25/2018 zo diia 09.04.2018

1 Zapis GP ¢.1927/2017, Z-16946/2018

1 Zapis GP £.5/2018 uradne overeny pod ¢.53/2018 zo diia 17.01.2019 na zameranie stavby bufetu na
parc.€.15119/2, Z.4843/2019.

2 Kuvlastnikovi &. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parc.&. 15127/13, 15127/14 podfia najomnej zmluvy &. 117/2007

zo dia 27.04.2007 na dobu urditd od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

Zlucenie spoloc¢nosti, Z-315/2019

3 Kyviastnikovi &. 1 je najomny vzt'ah na pozemok parcelné &islo 15115/6 podla najomnej zmluvy €. 495/2005 zo

dia 6.3.2006 na dobu neurditi, Z-2546/09

K najomcovi €. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6

Ziadost 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

6 Kvlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parceiné &islo 15123/224 podla najomnej znluvy &.56/2012 zo
dna 31.05.2012 na dobu uréitu do 31.12.2022

N

w o,

Poznamka:
Bez zapisu,

Vysvetienie: tidaje v CASTI C. TARCHY bez uvedenia parcelneho cisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
o500y sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych 0s6b na liste viastnictva.
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

. Bratistava Il Vytvorené cez katastrainy portal

Thec BA-m.é. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 05.06.2020
S smsrare zemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 14:06:49

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5828
SATT & MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Saereine Sislo VWymerav m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
gy 3 131 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5

Sr2wmy vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11901/ 3 je evidovany na liste viastnictva &islo 3366.
_=genca

Soésob vyuZivania pozemku:

£ - Pozemok, na ktorom je postavena nebyfova budova oznacena stipisnym éislom
Umesinenie pozemku:

- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzem/ obce
b?-"‘r vzfah:

3 - Viasinik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na fomfo pozemku

2257 3- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

_Zasinik pravneho vztahu:; Vlastnik

1 Cutek Jurajr. C::utek a Viera Gutekova r. Rusnakova, Mickiewiczova 3, 1/1
Bratislava, PSC 811 07, SR
Datum narodenia : 28.02,1957 Datum narodenia : 21.05.1956

T#ul nadobudnutia Kupna zmluva, podia V-8132/12 zo diia 11.5.2012

ZAST C: TARCHY
Sez zapisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

sRrmakivay waks T A Udaje platné k: 04.06.2020 18:00
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Geometricky plan je podikiodom

na prévne Ukany, ked Udaje doterajficho stavu vykazu vymer si zhodné s Gdajmi plotnych

o

vypisov z katostra nehnutetnostf

Vyhotovitef Kroj Okres Obec
GEOMETRES s.r.o. Bratislavsky Brotistava Iif BA-m.& NOVE MESTO
geodefické prdce Kat. Cislo Mapovy
Ndm. hrani&iarov 18 Gzemie Nové Mesto plénu 1801,/2019 list & Pezinok 9-9/24
851 03 Bratislava ———
0903 470 320, andrej.gata@gmail,com 4 A na oddelenie pozemkov p.& 11903/350
1C0:47 849 746 GEOMETRICKY PL N a p.& 11903/351
Vyhotovil Autorizo&ne overil Uradne qvarile B oibln S ¥
Meno: 151’_))‘ F%”u‘ffh“' SIMONCIK
Daa: Meno: Meno: Dtia: ﬂB m— anng Clslo:
10.12.2019 Ing. Andrej Géta Ing. Andre] Géfa 1. Ui tud gi- 23411909

Nové hranice boli v prirode oznoZené

klincom

Zaznam podrobného meranio (mera&sky néZrt) &

6163

s

Surednice bodov oznadenych Eisiami o
Udaje sd uloZené vo vEeobecnej dokum

ostotnég merolské

entéo

t.¢ 6.50 — 1997




VYKAZ VYMER 2.

/,
Doteraj&f stav Zmeny Novy stav
Cislo Vymera Driis Vlastnik
parcely v ruh Kk od Cislo Y pozemkuy| . ’
Vymera D i 2 2 (ind oprév. osoba)
ozermikul D€l lparcele| M parcely| M parcely prdv.
PK KN | ha izl &islo &fslo ha | m2| kédg adresa, (sldlo)
Stav pfrdavny je totoZny |s registrom C|KN
11903/209 3537 | ost.pl. 11903/209 3341 | ost.pl. Doterajsr
37
71903/350 98| ost.pl. detto
29
11903/351 98| ost.pl. detto
29
-"_____353_7_*_"-_—__h"_—"—*__~i__ sy T ] T T T T

Legenda: kdd spésobu wuZivania 37 Pozemok, na ktorom sd skaly, svahy, rokliny, vymole, vysokd medze s krovim alebo kamenfm a iné plochy, ...

’ 29 Pozemok, na ktorom Je okrasnd zdhrada, ulidnd o sfdliskovd zelep;, park a ind funkénd zeler o lesny pozemok ...
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 09 00.
Odhad hodnoty nehnutel'nosti pod evidenénym ¢&islom 911 903 .

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 73/2020.

Zaroveti vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Ing. Peter Kujan
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