Najomna zmluva UEZ ¢&. .../2021
uzatvorena podl'a zikona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov a podPa
ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika

(d’alej v texte ako ,,Zmluva“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Zikladna $kola s materskou Skolou
Zastupeny: Mgr. Milena Partelova, riaditel’ka Skoly
Sidlo: Sibirska 39, 831 02 Bratislava

ICO: 31785221

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo uétu: SK2956000000008423750002

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel*)

Zriad’ovatel’: Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto
Zastipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo étu: SK356000000001800347015

(d’alej v texte ako ,,Zriadovatel*)

Najomca: TRIGON PRODUCTION s.r.o.
Zastupeny: Prof. Patrik Pass, konatel’ spolo¢nosti
sidlo: Hribova 9, 821 05 Bratislava

ICO: 35 699 507

IC DPH: SK 2020331775

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo B8t e,

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I oddiel: Sro,

vlozka ¢islo: 11837/B
(dalej v texte ako ,,Ndjomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

CL 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ma v sprave nehnutel'nost’ so sipisnym ¢islom 1602 v k. 1. Nové
Mesto, obec Bratislava Il — Nové Mesto, okres Bratislava III, evidovani v katastri
nehnutelnosti Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV €. 3749, ato
stavbu: zdkladna Skola ul. Sibirska 39, postavenu na pozemku registra ,,C*“ KN parcelné ¢.
11820/1 (dalej v texte ako ,,Budova“).



CLII.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava, so stthlasom
Zriad'ovatel’'a, Ndjomcovi ¢ast’ nebytovych priestorov v Budove, a to v rozsahu 234,27 m?
(d’alej v texte ako ,,Predmet najmu‘‘) do odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto
¢lanku Zmluvy a Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu ndjmu
riadne a v€as najjomné a thrady za sluzby spojené s najmom (teplo, ohrev teplej uzitkovej
vody, vodné a stocné, odvod zrdzkovej vody — dalej len ,,energie ) podla Clanku 4 Zmluvy.
Rozsah Predmetu najmu je blizsie Specifikovany v prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdava N4jomcovi Predmetu najmu do uzivania za i€¢elom vykonavania
administrativy a vyroby audiovizualnych programov.

Néjomca je opravneny a suCasne aj povinny uzivat Predmet ndjmu vylucne pre svoje
potreby a v stlade s ta¢elom najmu podla Zmluvy, a to spésobom a v rozsahu stanovenom
v Zmluve. Porusenie tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.
Najomca prehlasuje, Ze stav Predmetu najmu je mu zndmy, ked’ze tento uziva pre rovnaky
ucel od roku 2004 nepretrzite.

Najom podla tejto Zmluvy bol schvéaleny na 31. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto diia 16.11.2021 ako Uznesenie €. 10/35. Vypis
z uzneseni je neoddelitelnou prilohou ¢. 1 k tejto Zmluve.

Akékol'vek stavebné tpravy, ktoré najomca vykona v/na Predmete najmu, so sthlasom
Prenajimatel’a (a to aj vratane pevne zabudovatel'nych sucasti), pripadne akékol'vek iné
investicie zo strany Najomcu, po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a pocas
trvania zmluvy, sa stani majetkom Prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani, a to bez
naroku na ich thradu, na zaklade vyslovného stthlasu N4jomcu. Najomca bude znaSat’
vSetky naklady vyplyvajice zo zmien na Predmete najmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky
vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu pozadovat
ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na zmluve. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze do jedného roka od ucinnosti tejto zmluvy, po predchddzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a a na vlastné naklady zrealizuje vybudovanie parkovace;j
plochy podla Stiidie a realizdcie vstupnej brdny a parkovacej plochy, ktord Najomca
predlozil.

CL. I1I.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urcitd, priCom zacina plynit’ 01.12.2021 a kon¢i diiom
30.11.2026. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik sa vylucuje.

CLIV.
Vyska najomného a ihrady za sluzby spojené s nijmom

Ngjomca je za Predmet ndjmu povinny Prenajimatelovi uhrddzat’ ndjomné vo vyske 68
€/m2/rok, t.j. ro¢na thrada ndjomného za Predmet najmu je spolu vo vyske 15.930,40- €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude Najomca uhradzat’ Stvrtro¢ne vopred, vzdy
do 15. v prislusnom mesiaci, v prospech uctu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto



zmluvy s uvedenim variabilného symbolu. Za den thrady sa povazuje den, pripisania
prislusnej sumy na Gcet prenajimatela uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysSenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet ndjmu maximalne vo vySke miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien Statistického uradu Slovenskej republiky jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa moze zvysit o mieru inflacie
oficialne vyhlasent Statistickym uradom SR, a to od 01. januara nasledujuceho roka,
pri¢om o zvyseni najomného s uvedenim novej vysky ndjomného sa Prenajimatel’ zavizuje
Najomcov informovat’ v lehote najneskor 10 pracovnych dni pred splatnostou zvySené¢ho
najomného.

Uhrady za sluzby spojené s nijmom nie sti zahrnuté v sume najomného. Najomca sa
zavizuje refundovat’ zalohové platby za energie vo vyske 4% z nédkladov Prenajimatel’a, o
je pomer prenajimaného rozsahu Predmetu ndjmu podlahovej plochy nebytovych priestorov
k celkovej podlahovej ploche nebytovych priestorov Prenajimatel’a.

Uhrady za sluzby spojené s ndjmom st splatné mesa¢ne na zaklade zalohovej faktiry od
Prenajimatel’a s lehotou splatnosti 15 dni odo dna jej doruc¢enia Najomcovi.

Zalohové uhrady za sluzby spojené s n4jmom budu ztctované kazdorocne vzdy do 01.06.
nasledujuceho kalendarneho roku. Pripadné preplatky budu ndjomcovi vratené na jeho ucet
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadné nedoplatky je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi na zéklade nim vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej
dorucenia ndjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysenia zalohovej thrady za sluzby spojené s ndjmom
formou jednostranného pisomného vyhldsenia Prenajimatel’a, ktorej vyska bude zavisiet’ od
platného cennika dodéavatel'ov sietovych odvetvi, resp. poskytovatel'a sluzby.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote najomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
pripadne ich vyuctovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zdkonny urok z omeskania.

CLV.
Uzivanie predmetu najmu

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu len v stlade s prdvnymi predpismi a
ustanoveniami tejto Zmluvy.

N4ajomca je povinny v Predmete najmu samostatne a na vlastné néklady zabezpecit’ plnenie
vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
platnom zneni a vSetkych prislichajucich vykonavacich predpisov ako aj technickych
noriem. N4jomca zodpoveda aj za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu
podla prislusnych predpisov. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
poruSenie zmluvy.

N4jomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a
zariadeni nainStalovanych a pouzivanych v Predmete ndjmu v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN v stanovenych terminoch. Najomca je
povinny na zéklade poziadavky povereného pracovnika Prenajimatel’a predlozit’ zapis alebo
kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.
N34jomca sa zavizuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi za i¢elom vykonavania
kontrol uzivania a stavu Predmetu n4jmu, a to po predchadzajicej dohode s Najomcom a v
jeho pritomnosti, avSak najneskér v lehote do 3 pracovnych dni od poZiadania
Prenajimatela. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody, pricom postaci aj podozrenie, ma
Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu kedykol'vek, o ¢om bezodkladne informuje



10.

Najomcu. Za tymto ucelom bude mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenie kl'icov, ktoré bude
ulozené v zapecatenej obalke.

Vsetky upravy a zmeny urobené v Predmete najmu st pripustné len na zéklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a a pri dodrzani prislusnych platnych
pravnych predpisov a technickych noriem.

N4ajomca je povinny pocinat si v Predmet ndjmu tak, aby na fom nevznikali
Prenajimatelovi Skody a sucasne hroziace Skody odvracat’.

N4ajomca sa zavdzuje v plnom rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté Skody na/v Predmete
najmu, a to nie len tie, ktoré sposobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méa Prenajimatel’ pravo zédvady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat od Nijomcu nédhradu ucelne a preukdzatelne vynaloZenych
nakladov.

Néjomca je povinny na svoje naklady vykonavat’ drobné opravy a vykondvat’ beznt tdrzbu
predmetu najmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazujui opravy a udrzba predmetu
najmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaja
niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Ak sa Najomca nepostara o vcasné
vykonanie drobnych oprav a beznej Gdrzby predmetu ndjmu, mé Prenajimatel’ pravo tak
urobit’ sim alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od Najomcu nahradu
primerane a Gcelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat' v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie a ucel a je povinny uhrddzat’ vSetky ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve Najomcu,
vykonava Najomca na svoje naklady.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat’ v Predmete najmu kontroly a za tymto t€¢elom do
Predmetu n4jmu vstupovat, o com vopred upovedomi Néjomcu, ktory je povinny mu
bezodkladne takyto vstup umoznit’.

Prenajimatel’ je oprdvneny po dobu trvania najmu vykonavat’ stavebné zasahy a stavebné
upravy Budovy / Predmetu ndjmu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuZitie, ako
aj vSetky stavebné zasahy a stavebné upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod alebo
pre odstranenie tychto $kod, ak tak neucini Najomca na zaklade osobitnej dohody
zmluvnych strén.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jej Cast’ do uzivania, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez sihlasu Prenajimatela.

CL VII.
Skoncenie najmu

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,



b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,
¢) odstupenim od zmluvy.

Vypovednéd lehota trojmesaéna a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ v pripade, ak ndjomca
uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najma ak:

a) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim peniazného najomného, alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

b) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, resp. spdsobuji Skodu na
Predmete najmu,;

c) ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani
uzivat’;

d) ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a;

e) ak najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel, ako je uvedeny v ¢l. 2 bod. 2
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca mdze vypovedat zmluvu pred uplynutim
dojednaného Casu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené

uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. I zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ ako aj ndjomca st opravneni od zmluvy okamzite odstupit’ jednostrannym
pravnym ukonom podla ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy odstupit’ aj v pripade, ak ndjomca podstatnym
spdsobom porusi zmluvu v zmysle jej dojednani. Odstupenie je i€¢inné diiom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane.

Skon¢enim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost’ najomcu zaplatit’ pomernt
¢ast’ njjomného, ako ani pravo prenajimatel’a na pripadné sankcie (zmluvna pokuta, aroky
z omeskania) a nahradu Skody.

Najomca sa zavizuje vratit’ predmet najmu prenajimatelovi ku ditu skoncenia najmu v
stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V
pripade skoncenia ndjmu odstupenim od zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet
najmu v lehote 15 dni odo diia dorucenia odstiipenia ndjomcovi.

N34jomca déva prenajimatelovi stihlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia spristupnil
predmet najmu v pripade akéhokol'vek skonCenia ndjmu, ak ndjomca predmet niymu
dobrovolne neodovzda prenajimatel'ovi v stanovenej lehote a veci nachadzajuce sa v ilom
uskladnil na nidklady ndjomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V
pripade, Ze si ndjomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava svoj vyslovny sthlas k tomu,
aby prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku najomcu na akukol'vek néhradu.
Pripadné nédklady prenajimatel’a vzniknuté z titulu uskladnenia, resp. likvidacie veci znasa
v plnom rozsahu najomca.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/116/20040701#paragraf-5.odsek-1

Cl. VIIL
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo
najomcu budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za riadne
dorucené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zasielky
alebo zasielky s doru¢enkou druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktord je
uvedend ako adresa sidla v zéhlavi tejto zmluvy, resp. na taka adresu, ktorti zmluvna strana
oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

2. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje deii odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese uréenej na doruCovanie a zésielku si do troch (3) dni od jej
uloZenia na poSte alebo odo dia oznadmenia kuriérskej spolo¢nosti o nelspesnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za dent dorucenia, i ked’ sa
adresat o ulozeni zasielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratena odosielatel'ovi
ako nedorucitel'na najmi preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnit' na adrese sidla
uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prisluSnom registri, v ktorom je zapisany a jeho ina
adresa nie je odosielatel'ovi zndma a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa
povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zéasielky za dorucend, a to aj vtedy ak
sa adresat o tom nedozvie.

CL IX.

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a GC€innost’ diom
zverejnenia na www.banm.sk v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnik
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

2. Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt
vyhotovené vylu¢ne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zaviznymi
pravnymi predpismi.

4. V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaze alebo neskor stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatelnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy zostava nedotknuta, platna a u€inna. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit’
neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd pdvodne zamyslanému ucelu neplatného alebo netcinného alebo


http://www.banm.sk/

neaplikovatel'ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dia dorucenia vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:
Priloha ¢. 1 - situacny nakres,
Priloha ¢. 2 — Vypis z uzneseni zo zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto
6. Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy obdrzi
Prenajimatel, tri (3) rovnopisy Zriad’'ovatel’ a jeden (1) rovnopis N4jomca.

7. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ukonu vyhlasuju, ze tuto Zmluvu uzatvorili
slobodne a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a
sucasne, ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran st dostato¢ne urcité, zrozumitel'né a
prosté omylu a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna ................... V Bratislave dfia ........c..cccceuenee.
Prenajimatel’: Najomca:

Mgr. Milena Partelova Prof. Patrik Pass

riaditel’ka Skoly konatel spolo¢nosti

V Bratislave diia ...................

Zriad’ovatel’:

Mgr. Rudolf Kusy
starosta



Podorys najomnych priestorov TRIGON PRODUCTION, s.r.o.
v Zakladnej $kole Sibirska 39, Bratislava

ZS$ Sibirska 39, BA

TRIGON PRODUCTION, s.r.0.

234,27 m2




