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Najomna zmluva

uzatvorenda v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
(dalej v texte ako ,zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’; Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto
sigllo: Junacka 1, 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317
zastipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta
bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
¢. Gctu: SK 0856000000001800347007
variabilny symbol: 2242007
Specificky symbol: 2221600
(dalej v texte ako ,prenajimatel™)
a
Najomca: East fund, s.r.o.
sidlo: Vajanského nabrezie 5, 811 02 Bratislava
ICO: 44 077 432
zastipeny: Jan Koman, konatel’

(dalej v texte ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca v texte spoloéne uvadzani aj ako ,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,zmluvna strana®)

Preambula

Prenajimatel’ je, na zdklade Protokolu ¢. 9/1994 zo dha 15.11.1993, spravcom
nehnutelnosti - pozemku registra ,,C* KN pare. ¢ 11903/208, ostatné plochy, o vymere
3573 m’, nachédzajlicom sa v k.ii. Nové Mesto, evidovanom na LV & 2382 (dalej v texte
ako ,.pozemok™).

Na =zaklade geometrického planu & 003-GP/2019, tradne overeného pod ¢.
(G1-2344/2019, ktory tvori prilohu & 1 tejto zmluvy, vznikol oddelenim od pozemku
pozemok registra ,,C* KN pare. & 11903/354, ostatné plochy, o vymere 77 m? (d’alej
v texte ako ,, predmet ndjmu “).

- Najomca je vlastnikom stavby sup. ¢. 3214 na pozemku registra ,,C* KN parc. €. 11900/5

a stavby stip. ¢. 3215 na pozemku registra ,,C* KN parc. €. 11900/3, v k.. Nové Mesto
(dalej spolu v texte ako ,, stavba “).

Clanok L
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi
do odplatného uZivania predmet ndjmu a najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za
uzivanie predmetu najmu riadne a véas ndjomné v zmysle ¢lanku III. tejto zmluvy.

Ucelom ndjmu je zriadenic a uZivanie piatich parkovacich miest k stavbe (dalej v texte
ako ,icel ndjmu®), pricom ndjomca umozni na tychto parkovacich miestach bezodplatné
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parkovanie pre verejnost kazdy defi v ¢ase od 19.00 hod. do 07.00 hod. a vyznati to
prislusnou dopravnou znackou.
Tento najom bol schvileny Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-Noveé
Mesto Uznesenim &. 18/26 zo diia 06.10.2020 (dalej v texte ako ,,Uznesenie ¢. 18/26"),
ako pripad hodny osobitného zretela podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona C.
138/1991 o majetku obci v zneni neskorich predpisov. Uznesenie & 18/26 tvori
neoddeliteI'ni sucast’ tejto zmluvy ako priloha &, 2.

Clanok 1L
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur¢iti 10 rokov od dha G€innosti tejto zmluvy.

Clanok III.
Vy%ka ndjomného a platobné podmienky

Néjomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu platit najomne (dalej v texte ako
,ndjomné") podla tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Prenajimatel anijomea sa dohodli na najomnom vo vyske 2500 EUR/rok (slovom:
dvetisicpét'sto eur).

N4jomné je splatné vopred, kaZdoro¢ne do 31.03. prisluSného kalendarneho roka, ato
v prospech 1ftu prenajimatela uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy s oznacenim
variabilného a $pecifického symbolu uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny Prenajimatelovi uhradit’ alikvotnd ¢ast’ prvého rocného najomného
za uZivanie Predmetu ndjmu za obdobie od uUginnosti tejto zmluvy do 31.12.2020
najneskdr do 15 dni odo diia i¢innosti tejto zmluvy.

Za defi tthrady ndgjomného sa povazuje defi, kedy bolo ndjomné v plnej vySke pripisané na
ucet prenajimatela.

V pripade, ak sa ndjomca omeska s platenim prvého ngjomného podla bodu 4. tohto
&lanku zmluvy, resp. najomného, v stanovenej lehote, vznikne prenajimatelovi narok na
zakonny urok z omeSkania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za pozemok v zavislosti od trovne inflicie jedenkrat
roéne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne
vyhlasenti Statistickym uradom SR, a to od 01.janudra nasledujuceho roka.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomea je opravneny a siéasne aj povinny uzivat predmet najmu vylucne pre svoje
potreby av stlade sugelom nijmu podla tejto zmluvy, ato spdsobom a v rozsahu
stanovenom v tejto zmluve.

Najomca prehlasuje, e bol obozndmeny s predmetom néjmu a preberie ho v stave v akom
sa nachadza.

Nijomea je opravneny dat’ predmet najmu do podnijmu vyluéne ndjomcovi priestorov
v stavbe, a to len s pisomnym stthlasom prenajimatela udelenym starostom mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto. V pripade poru$enia tohto ustanovenia vznikne prenajimatelovi
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 500 EUR (slovom: pifsto eur), ato za
kazdé jednotlivé porusenie.

. Najomca sa zavizuje, e zabezpeti dodrziavanie platnych vSeobecne zévdznych nariadeni
mestskej Sasti Bratislava-Nové Mesto, najmd vieobecne zdvdzného nariadenia
o dodrziavani &istoty a poriadku, vieobecne zdvizného nariadenia o starostlivosti o zelen
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na uzemi Mestskej casti Bratislava-Nové Mesto, ako aj v8eobecne zavdznych nariadeni
Hlavného mesta SR Bratislavy, najmi vSeobecne zavizného nariadenia o nakladani
s komunalnym odpadom na uzemi HI. mesta SR Bratislavy, na predmete najmu a v jeho
bezprostrednom okoli, a to po celd dobu trvania najmu.

Najomca je opravmeny na predmete najmu zriadit parkovacie statia v silade s touto
zmluvou. Iné¢ zmeny na predmete nijmu je ndjomca opravneny vykonat vyluéne na
zéklade predchddzajuceho pisomného sithlasu prenajimatela. Néajomca vyslovne
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, e si po ukondeni najmu nebude uplatriovat’
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Parkovacie miesta zriadené na predmete ndjmu budd slizif pre zamestnancov
a navstevnikov prevadzok zriadenych v stavbe. Najomea je povinny umoZnit’ na tychto
parkovacich miestach bezodplatné parkovanie pre verejnost’ kazdy deti v dase od 19.00
hod. do 07.00 hod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za vietky $kody, ktoré na predmete najmu sposobil
on sam alebo nim poverené osoby, alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup na
predmet ndjmu, ako aj za tie, ktoré vzniknu v désledku alebo v savislosti so zmenami na
predmete najmu uskutoénenymi ndjomcom, alebo inymi osobami v mene najomeu.
Najomca sa zavizuje predmet ndjmu ana fiom zriadené parkovacie miesta udr¥iavat
v stave spdsobilom na uzivanie po celi dobu trvania najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' kontrolu predmetu ndjmu kedykoI'vek.

Clanok V.,
Skoncenie najmu

Néjom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.

Prenajimatel’ je oprdvneny tito zmluvu vypovedat v trojmesacnej vypovednej dobe
v pripade, Ze ndjomca nezmeni cel uzivania stavby na prevadzku sluzieb — Fitness,
wellness a yoga studia a nevybuduje parkovacie miesta, z dévodov na strane ndjomeu,
v lehote najneskor do 31.12.2021. Vypovedna doba zadina plynut ditom nasledujucim po
dni dorucenia vypovede najomcovi.

Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od zmluvy v silade sust. § 679 Obéianskeho
zakonnika,

Prenajimatel’ je opravneny odstlipit’ od tejto zmluvy aj v pripade porusenia ustanoveni &l.
[V. tejto zmluvy zo strany ndjomcu, avsak aZ po zaslani pisomnej vyzvy s poskytnutim
dodato¢nej primeranej lehoty na napravu, v trvani minimalne 5 pracovnych dni.
Odstupenie je u€inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Skonfenim nédjmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost najomcu zaplatit
pomerni ¢ast’ najomného, ako ani prévo prenajimatela na pripadné sankcie (zmluvna
pokuta, uroky z omeskania) a ndhradu $kody. Zaplatenim zmluvnych pokiit v zmysle
zmluvy, nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nadhradu kody:.

Ndjomca sa zavizuje najneskér vlehote 30 dni odo dha zaniku pravneho vztahu
k pozemku protokolirne odovzdat’ vybudované parkovacie stétia, v stave sposobilom na
uZivanie, do majetku prenajimatela. V pripade, Ze ndjomca tieto parkovacie statia
v uvedenej lehote prenajimatelovi neodovzda (z dovodu nekonania na strane najomcu),
vznikne prenajimatelovi ndrok na zmluvnd pokutu vo vy¥ke 2500 EUR (slovom:
dvetisicpitsto eur), ato opakovane, za kazdych dalsich 30 dni, a? do odovzdania
parkovacich miest do majetku prenajimatel’a. Zmluvné strany prehlasuja, Ze s dohodnutou
vyskou zmluvnej pokuty stthlasia a povazuji ju za primerant. Prenajimatel je opravneny
odmietnut’ prevzatie parkovacich miest, ak tieto nebudu v stave spdsobilom na uZivanic na
ucely parkovania motorovych vozidiel. V takom pripade je ndjomca povinny parkovacie
miesta pred ich odovzdanim uviest' na svoje néklady do uZivaniaschopného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodni1 inak.
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Clanok VI.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo
najomeu budi vyhotovené v slovenskom jazyku a povazujl sa za riadne dorucené, ak sa
doruéia osobne, prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej postovej zasielky, druhej
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi
tejto zmluvy, resp. na takt adresu, ktord zmluvna strana oznamila prostrednictvom
pisomného oznamenia druhej zmluvnej strane.

Pisomnost’ sa povazuje za dorufent aj vtedy, ak ju adresit odmietol prevzial. Za den
dorudenia sa vtedy povaZuje defi odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese uréenej na dorudovanie a zasielku si do troch (3) dni od je]
uloZenia na poste alebo odo diia oznamenia kuriérskej spolonosti o neuspeSnom
dorudovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny deil tejto lehoty za deft doruCenia, i ked’ sa
adresait o uloZeni zasiclky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zisielka vratena
odosielatelovi ako nedorucitelnd najmi preto, 7e nebolo moZné adresdta zastihnat' na
adrese sidla a jeho ina adresa nie je odosielatelovi znima a teda nie je moZné pisomnost
dorugit’, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zésielky za
dorucent, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zédkonnika a ostatnymi vieobecne platnymi a zdvizoymi pravnymi
predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukaze alebo neskor stane neplatnym,
netéinnym alebo neaplikovatelnym, platnost, ¢innost a vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy zostava nedotknutd. Zmluvné strany sa zavizuji dohodou
nahradit neplatné alebo neGéinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
netdinného alebo neaplikovatel'n¢ho ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni zverejnenia na adrese www.banm.sk, v siillade s ustanovenim
§ 47a Obtianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, priCom prenajimatel’ obdrzi Styri (4)
rovnopisy a najomca obdrzi jeden (1) rovnopis zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, sihlasia s jej obsahom ana znak
stihlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dna: 25.11.2020 V Bratislave, dna:. 04.11.2020

Mgr. Rudolf Kusy, v. 1. Jan Koman, v. 1.

prenajimatel’ najomeca
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Geometricky plan je podkiadom na prévne tkony, ked lidaje doterajieho stavu vykazu vymer su zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost|
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

VYPIS Z UZNESENI
z pokracovania 18. zasadnutia
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto
konaného diia 6. oktobra 2020

Miestne zastupitel'stvo prerokovalo:

33. na schvalenie prenajmu pozemku registra ,.C* KN parc. ¢. 11903/354, ktory vznikol na zaklade
geometrického planu ¢. 003-GP/2019 oddelenim od pozemku registra ..C** KN parc. ¢. 11903/208,

v k.i. Nové Mesto, pre spoloénost’ East fund s.r.o.
Uznesenie 18/26

Po prerokovani programu miestne zastupitel'stvo prijalo k bodom ¢. 21-45 nasledovné uznesenia :

18/26

Miestne zastupitel’stvo

schvaluje

prendjom pozemku registra ,,C** KN parc. &. 11903/354, ostatné plochy, o vymere 77 m’, ktory

vznikol na zaklade geometrického planu &. 003-GP/2019. uradne overeného pod & Gl-

2344/2019, oddelenim od pozemku registra ..C™ KN parc. €. 11903/208. ostatné plochy,

o vymere 3573 m®, v k.. Nové Mesto. evidovaného na LV €. 2382,

: za u¢elom zriadenia a uzivania 5 parkovacich miest k stavbe najomcu

: na dobu uréitd 10 rokov odo dita Gginnosti ndjomnej zmluvy

. pre spolognost’ East fund s.r.o., so sidlom Vajanského nabrezie 5, Bratislava, ICO: 44 077
432

. ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona 138/1991 Zb.

o majetku obei v zneni neskorsich predpisov z dévodu, ze:

- ndjomea je vlastnikom stavieb so stpisnym &islom 3214 a 3215 na pozemkoch registra ,,C**
KN parc. €. 11900/5 a 11900/3 v bezprostredngj blizkosti pozemku registra ,.C* KN parc.
¢. 11903/354. v ktorych planuje zriadit' prevadzku Fitness, wellness a yoga studia, priéom
na zmenu uéelu uzivania stavby na uvedeny ucel, t.). na prevadzku sluZieb, je potrebné
preukazat’ pravny vztah k pozemku, na ktorom je mozné zriadit’ parkovacie miesta k tejto
prevadzke; predmetné parkovacie miesta budd slazit’ pre zamestnancov a navstevnikov
prevddzky, pricom po zaniku pravneho vztahu k pozemku najomca tieto parkovacie miesta
odovzda do majetku mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto,

: za ndjomné vo vyske: 2500 EUR/rok
; za pedmienky:

- najomna zmluva bude najomcom podpisana v lehote 30 dni odo dila schvalenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve; v pripade, ak najomna zmluva nebude nijomcom v uvedenej

lehote podpisana, uznesenie straca platnost’
- Strana |
VYPIS-u z UZNESENI
= z pokragovania 18. zasadnutia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Nove Mesto
konan¢ho diia 06.10.2020
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v pripade, Ze ndjomeca nezmeni éel uzivania stavby na prevadzku sluzieb - Fitness,
wellness a yoga studia a nevybuduje parkovacie miesta, z dovodov na strane ndjomeu,
vlehote najneskor do 31.12.2021 bude prenajimatel’ opravneny najomni zmluvu
vypovedat v trojmesacnej vypovednej lehote

najomea je opravneny dat predmet najmu do podnajmu v¥luéne najomecovi priestorov
vstavbe sup. ¢. 3214 a31215 alen s pisomnym sthlasom prenajimatela udelenym
starostom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
najomca sa zavizuje najneskér v lehote 30 dni od zaniku pravneho vztahu k pozemku
odovzdat” vybudované parkovacie statia. v stave sposobilom na uzivanie. do majetku
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto; v pripade, 7e parkovacie stitia v uvedenej lehote
neodovzdd, vznikne prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 2500 EUR, ato
opakovane, za kazdych dalsich 30 dni, az do odovzdania parkovacich miest do majetku
mestske] Casti Bratislava-Nové Mesto
s pripomienkou.

Najomca umoini bezodplatné parkovanie aj inych vozidiel v ¢ase od 19,00 hod. do 07,00
hod.

Hiasovanie  Za: 19
Proti: 0 Mgr Rudolf Kusy
Zdrzalt sa; 2 Starosta

Hlasovanie o celkovom navrhu

Spravnost’

Hlasovanie  Za: 21
Proti: 0 Mgr. Rudolf Kusy
Zdrzali sa 0 Starosta

vypisu uznesenia overena na Oddeleni organiza¢nom a evidencie obyvatel'ov Miestneho

uradu Bratislava-Nové Mesto diia 06.10.2020

Julia Cervenkova
vedica oddelenia
&‘\fﬂ\r’

organmizacneho a evidencie obyfa
Miestneho dradu Bratislava-Iove Mésto
WEETRIA P g E AT "‘\I\’: BpEern
MESTSKA CAST BRATISLAVA- NOVE MESTO

Miestny urad Bratislava

Iuttaisa 1, 853,
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VYPIS-u z UZNESENI
z pukracovania 1§ zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
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