CESTNE PREHLASENIE O NEEXISTUJUCICH ZAVAZKOCH

Spolo¢nost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava I, odd.: Sro, vl.¢.: 54797/B,

tymto cestne prehlasuje,
Ze nema Ziadne zavazky voci nasledovnym institaciam:

- vyhlasovatelovi obchodnej verejnej stitaze — Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto,
- Hlavnému mestu SR Bratislave,

- Socidlnej poistovni,

- zdravotnym poistovniam,

- Danfovému Uradu v mieste sidla.

V Bratislave, dna 29.09.2021

DRMVIE a
6¢mas Lendel, konatel




CESTNE PREHLASENIE O FINANCNEJ SPOLAHLIVOST! A PLATOBNEJ SCHOPNOSTI

Spolo¢nost - BORMED, s.r.o0., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisand v obchodnom registri OS Bratislava I, odd.: Sro, vl.¢.: 54797/B,

tymto Cestne prehlasuje,

ze je financne spolahliva a schopna platit svoje zavazky.

V Bratislave, dia 29.09.2021

r. Tgmas Lendel, konatel




CESTNE PREHLASENIE

Spoloénost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sro, vl.¢.: 54797/B,

tymto cestne prehlasuje,

ze voti spolocnosti nie je vedené Ziadne konkurzné, restrukturalizacné, resp. vyrovnacie konanie.

V Bratislave, dna 29.09.2021




NAVRH NA VYSKU ROCNEHO NAJOMNEHO
(SUTAZNY NAVRH)

Spoloénost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava I, odd.: Sro, vl.&.: 54797/B,

tymto navrhuje vysku roéného najomného za predmet prenajmu
v sume 16 800,- EUR (3estnasttisicosemsto eur)

V Bratislave, dna 29.09.2021

mas Len




NAVRH NA VYSKU INVESTICIE DO PREDMETU NAJMU NAD RAMEC CELKOVEHO ROCNEHO
NAJOMNEHO VRATANE HARMONOGRAMU REALIZACIE INVESTICIE

Spoloénost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava I, odd.: Sro, vl.¢.: 54797/B,

tymto navrhuje investiciu do predmetu najmu
v hodnote 1.500.000,- EUR (jeden milién pitstotisic eur).

V Bratislave, dna 29.09.2021

RMED, s.¥0"
gr/ Tomas Lendel, konatel




HARMONOGRAM REKONSTRUKCIE

° prepracovanie projektovej dokumentacie od u¢innosti ndjomnej zmluvy cca. 3 mesiace
° zahajenie stavebnych prac cca. do 6 mesiacov od t¢innosti ndjomnej zmiuvy

° Ziadost 0 zmenu stavby pred dokonéenim

° dokoncenie rekonstrukcie cca. do 20 mesiacov od u¢innosti ndjomnej zmluvy

° zacatie prevadzkovania zariadenia cca. do 24 mesiacov od G¢innosti ndjomnej zmluvy

DodrZanie uvedenych terminov je zavisle od sucinnosti prislu$nych stavebnych a inych dradov.

V Bratislave, diia 29.09.2021




NAVRH PRIPADNYCH DALSICH PODMIENOK (BENEFITOV) ZO STRANY NAVRHOVATELOV
NAD RAMEC PODMIENOK NAJMU
(OSTATNEHO OBSAHU ZAMYSLANEJ NAJOMNEJ ZMLUVY)

Spoloénost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisand v obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sro, vi.¢.: 54797/B,

navrhuje tieto benefity:
e vytvorenie cca. 20 novych pracovnych miest,
e prednostne vybavovanie Ziadosti 0 umiestnenie a poskytovanie socidlnych sluZieb pre
obcanov s trvalym pobytom v Bratislave mestskej ¢asti - Nové Mesto,
e v pripade dohody spolupricu s mestskou €astou na réznych aktivitdich a podujatiach pre
seniorov.

V Bratislave, dna 29.09.2021

gr. Tomas Lendel, konatel



Domovy pre seniorov
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Dom pre seniorov v Zahorskej Bystrici Pripravovany dom pre seniorov v Dubravke
(Namestie Rodiny) (Kapitana J. Rasu)



O nas:

= Vroku 1996 sme spustili prvé zariadene pre seniorov v spolupraci s obcou Borinka,
ktoré fungovalo v obci viac ako 17 rokov a nasledne sme ho v roku 2014 prestahovali
do Zahorskej Bystrice, kde sme v taktieZ v spolupraci s mestskou ¢astou
zrekonstruovali nebytové priestory na Namesti rodiny, kde zariadenie prevadzkujeme.

= Tento rok sme podpisali s mestskou ¢astou Dubravka 30 roénu zmluvu o prendjme
schatranej budovy na ulici Kapitana Jana Rasu a zaviazali sme sa do 2 rokov budovu
zrekonstruovat a transformovat ju na zariadenie pre seniorov.

* Zariadenie v roku 1996 zalozil nas otec MUDr. Juraj Lendel a postupne sme od neho
prevadzku prebrali, nakolko bol v déchodkovom veku. Zariadenie v Zahorskej Bystrici
prevadzkuje Mgr. Tomés Lendel a o rekonstrukciu a vystavbu novych zariadeni sa stara
Mgr. Andrej Lendel.



Zakladneé principy spoluprace:
Co ponukame:

v’ viac ako 20 ro¢né skusenosti
v" Skusenosti s prevadzkou 24/7 poskytovanie kompletnej zdravotnej a sociadlnej starostlivosti

v Koncept rekonstrukcie a rekonstrukciu Dobrého Domu na Karpatskej ulici a spustenie prevadzky nového

zariadenia pre seniorov
v" Spolupréacu s Mestskou ¢astou a jej inymi zariadeniami, klubmi pre déchodcov a obcianskymi zdruzeniami

v’ Stabilnt spolupracu na 30 rokov
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Vizia a koncepcia projektu:
Komunita
Synergia

Flexibilita

Bezbarierovost
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Hlavneé hodnoty projektu:

seniori 65 +, klubova cinnost, aktivity
* prepojenie funkcii zariadenia, spolupraca s mestskou ¢astou

e nadcasovost a atraktivita zariadenia

mobilita, kvalita zivota & prostredie

Ei0N



"”mO—J Zariadenie v Zahorskej Bystrici




Zakladné piliere projektu:

Univerzita tretieho vekuy,
jazykove, tanecné kurzy, sachove
pocitacove krizky .

Reaktivacia byvalého zamestnania
na par hodin tyzdenne (lekar,
pravnik, zahradnik, sestricka,

ucitel..

3 g@a@ﬁ @%5 obed,

;%@?_.

1@5@:@%&@@@?

Vzdelavanie

Zaujmy

Praca

Prostredie

@mjmo= O _ Starostlivost

Vlastna zahrada, bezbariérovost,
klub déchodcov, spolocenska
miestnost prepojenie s funkciami v

danej lokalite, IT a elektro-
pomocky..

e == =)

24/7 zdravotna starostlivost,
socialna starostlivost,
24/7 monitoring , fyzioterapia,

arteterapia..



PREUKAZANIE SPOSOBU ZABEZPECENIA FINANCNEHO KRYTIA INVESTICIE DO PREDMETU
PRENAJMU

Spoloénost - BORMED, s.r.o., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava —
mestska Cast Staré Mesto, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sro, vl.&.: 54797/B,

preukazuje spdsob zabezpecenia finanéného krytia nasledovnymi spésobmi:

e Uverova zmluva zo diia 23.09.2021
e Potvrdenie z banky veritela o finanénych prostriedkoch na bankovom éte veritela

V Bratislave, diia 29.09.2021







LOAN AGREEMENT
made on: 23.9.2021 by and between:

UVEROVA ZMLUVA
uzavretd diia: 23.9. 2021 medzi:

CONTRACTING PARTIES:

HONEYRYDER HOLDINGS LTD
Registered office: 10 Agamemnonos, Regent
Court 16, Flat/Office 304

1041 Nicosia, Republic of Cyprus

1dNo: HE 325617

Bank: Kathrein

Account number IBAN: AT44 1915 0037 6780
0009

Represented by : Marinos Stylianides
(hereinafter referred to as the *lender”)

and

BORMED, s.r.0.

Registered office: Soltésovej 2677/12,

811 08 Bratislava

Slovak Republic

IdNo: 44 366 655

Bank: Tatra Banka

Account number IBAN: SK04 1100 0000 0029
4909 5797

Represented by : Mr. Tomas Lendel, executive

(hereinafter referred to as the “borrower”)

IT IS HEREBY AGREED as follows

ZMLUVNE STRANY:

HONEYRYDER HOLDINGS LTD

Sidlo: 10 Agamemnonos, Regent Court 16,
Flat/Office 304

1041 Nicosia, Cyperska republika

Identifika&né &islo: HE 325617

Banka: Kathrein

Cislo fi¢tu IBAN: AT44 1915 0037 6780 0009
Zastipend : Marinos Stylianides

(dalej len “veritel™)

BORMED, s.r.0.

Sidlo: Soltésovej 2677/12,

811 08 Bratislava

Slovak Republic

Identifikaéné &islo: 44 366 655

Banka: Tatra Banka

Cislo tétu IBAN: SK04 1100 0000 0029 4909
5797

Zastlipena by : Mgr. Tomé$ Lendel, konateP

(dalej len "dIznik”)

SA DOHODLI NA nasledovaom

£




1. THE LOAN AND ITS PURPOSE

The lender is prepared to make a loan to the
borrower up to 1.600.000,-EUR (the ,loan“)
which is being advanced upon the terms and

conditions hereinafter set forth.

The borrower agrees to use the proceeds of the
loan for the purpose of investment into
reconstruction of the building, evidence
number 7768, located in Bratislava, Slovak
Republic, on the lands of the Register “C” plot
numbers 11280/46 and 11280/57, district:
Bratislava III, municipality BA-m.c. NOVE
MESTO, title Deed No. 5148, cadastral area:
Nové

in the case

.............................................

the borrower shall be declared as the winner of
the public tender announced by “Mestska Cast’
Nové Mesto” on 15.7.2021 in accordance with

its terms.

2. DISBURSEMENT OF THE LOAN

The borrower and the lender agreed that the
loan shall be transferred or caused to be
transferred to the borrower at any time and
amounts upon the borrower written request and

to such account of the borrower as the

1. UVER A JEHO UCEL

Veritel’ je pripraveny poskytniit’ diznikovi Gver do
vyiky 1.600.000,-EUR (,aver) ktory bude
poskytnuty podl'a d'alej uvedenych podmienok.

Diznik sthlasi s pouZitim poskytnutych
prostriedkov tiveru pre G&ely rekonstrukcie
stavby, sip. &islo 7768, nachddzajicej sa v
Bratislave, Slovenska republika, na pozemkoch
Registra “C” parcelné &isla 11280/46 a 11280/57,
okres: Bratislava III, obec: BA-m.&. NOVE
MESTO, List vlastnictva & 5148, katastrilne
uzemie:

Nové

Mesto....ooueiviiiiiinnnnnnn,

v tom pripade, Ze

.......................................

diznik bude vyhliseny za vitaza verejnej
obchodnej sat'azi vyhlasenej “Mestskou dastou
Nové Mesto” dita 15.7.2021 v stlade s jej
podmienkami.

2. CERPANIE UVERU

Dlznik a veritel sa dohodli, %e tver bude
prevedeny alebo bude zabezpetené e bude
prevedeny diZnikovi kedykol'vek a v &iastkach na
dlinikovu Ziadost’ a na idet, ktory dinfk za tymto

sH—




borrower may specify for this purpose.

However, the borrower and the lender agreed
that for purposes of the loan disbursement
management the borrower shall notify the
lender about the plan of the reconstruction
costs payments under any contract the
borrower may enter into for this purpose with

any constructor company.

3. INTEREST

The contracting parties agreed on the interest
rate of 1% -percent per annum from unpaid

principal.

4. REPAYMENT OF THE LOAN

The loan (actually disbursed amount) shall be
repaid in the period of 15 years in regular
yearly instalments in instalment amount at the
option of the borrower, but not less than
100.000,-EUR per each. Any instalment shall
be due to the end of the calendar year together
with accrued interest. The first instalment shall
be due on December 31 of the calendar Year
following the collaudation of the reconstruction
of the building.

Any extraordinary repayment in any sum can
be made by the borrower at any time, on giving
not less than 30 days’ notice to the lender
before such extraordinary repayment made.

utelom oznémi.

V kaZdom pripade, dinik a veritel sa dohodli, Ze
pre Gely riadenia &erpania Giveru ozndmi di¥nik
veritelovi plén {hrady rekonitrukénych nakladov
podla prisluinej zmluvy, ktort méze difnik za
tymto (¥elom uzavriet s prislufnou stavebnou
Spolo¢nostou.

3. UROK

Zmluvné strany sa dohodli na tirokovej sadzba vo

vyske 1% -percent ro&ne z nesplatene;j istiny.

4, VRATENIE UVERU

Uver (skutoZne vyZerpané ¢iastka) bude vréiteny v
lehote 15 rokov v pravidelnych rofnych splatkach
vo vySke splétky podl'a potreby dinika, aviak nie
v niz¥ej pre kazdi splatku ako 100.000,-EUR
rofne. KaZdd splitka bude splatnd ku koncu
kalenddrneho  roka  spolu s dovtedy
naakumulovanym drokom. Prvi splatka bude
splamd k 31. Decembra kalenddmeho a
nasledujiiccho po kolauddcii  rekon3trukcie
predmetnej budovy.

Akékolvek mimoriadna splétka méze byt
dlznikom uskutognend kedykolvek na zdklade
oznimenia o tejto mimoriadnej splétke daného
veritefovi nie menej ako 30 dni pred jej

uskuto€nenim,

=N




The penalty interest has been agreed by the
parties in the rate 10 per cent per aunum from
any delayed sum under this Agreement.

However, the borrower and the lender agreed
that for purposes of the loan repayment
management the borrower shall notify the
lender about details of his plan of the loan
repayment following the reconstructed building
usage business plan financial outcomes, when

ready.

5. TAXATION

All payments pursuant to the Agreement will
be made free and clear of, and without
withholding or deduction for, any taxes, duties,
assessments or governmental charges of
whatever nature imposed, withheld or assessed
by within the Slovak Republic; unless the
Double Tax Treaty between the Republic of
Cyprus and Slovakia provides otherwise.

6. CONSENTS

All actions, consents and other requirements of
the Slovak laws have been taken, obtained,
fulfilled observed and done in relation to the
borrower in order to incur the obligation
assumed by it in, to perform the provisions of
the agreement, to make all payment hereunder
when due, to render the Agreement valid,
binding and enforceable and admissible in

evidence and to carry out the transactions

Urok z ome¥kania bol dohodnuty stranami v
sadzbe 10 per cent rotne zo sumy z omeskania
podPa tejto Zmiuvy.

V kaZdom pripade, dlznik a veritel’ sa dohodli, Ze
pre Ucely riadenia vritenia (iveru oznami dlnik
veritefovi konkretizovany plén vratenia tiveru na
zdklade vystupov business plénu tykajiceho sa
uZivaniu zrekonStruovanej budovy po jeho

vyhotoveni.

5. ZDANENIE

V3etky platby podla tejto Zmluvy budi
uskutonené bez akejkolvek zrdzky, zréZkovej
dane, poplatku, daiiovej zéfake alebo vladneho
poplatku bez ohl'adu na character takéto
zddriného, zrizky alebo dafiovej zataZe uvalenej
Slovenskou republikou alebo v jej mene, okrem
ak Zmiluva o Zamedzeni Dvojitého Zdanenia
medzi Cyperskou republikou a Slovenskom

nehovori nie¢o iné.
6. SUHLASY

VSetky potrebné tikony, sithlasy a ostatné
ndleZitosti préva Slovenskej republiky boli
uskutodnené a vykonané v sivislosti s tym, aby si
diznik privodil zévizok predpokladany v tejto
Zmluve, zavizok vykonat Zmluvu a zivizok
uskutoZnit’ platby kedy s splatné, podla Zmluvy
ktord sama je platn4, zdvéiznéd a pripustnd ako
dokaz takychto ziviizkov a zivdzok vykonat
transakcie ktoré Zmluva predpoklada.
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contemplated by it.
7. EVENTS OF DEFAULT

If any of the following events has occurred and

its continuing;

a) the borrower fails to pay any sums due

under the Agreement,

b) the borrower becomes insolvent, stops
payment on its obligation generally or class
hereof or its unable to pay its debts as they
fall due,

¢) an administrator in bankruptcy, preliminary
administrator in bankruptcy or liquidator is
appointed,

d) the borrower is declared to be insolvent or
bankrupt by any court,

€) an application for a declaration of
bankruptcy in relation to the borrower is
refused by any court and the court specifies
that the sole ground of which such
declaration has been refused is that the
borrower has insufficient assets out of
which to meet the costs and expenses of any

bankruptcy proceedings,

f) the execution or such similar process is
enforced against, the whole or  any
substantial part of the assets of the
borrower, and it is not satisfied or removed

within 30 days.

7. PRIPADY PORUSENIA

Ak nastane niektory z nasledovnych pripadov a

tento stav trva;

a)

b)

d)

©)

diznikk  poru$i povinnost  zaplatit

akitkol'vek sumu splatnti podla Zmluvy,

dlznik
platby svojich zavizkov vo vieobecnosti,
alebo niektorého druhu, alebo nie je
schopny zastavit’ platit’ svoje dlhy ktoré

sa stane insolventny, zastavi

sa stanti splatnymi,
spréavca konkurznej podstaty, predbeiny
spravca  konkurznej podstaty, alebo

likvidator bol ustanoveny,

diznik bol vyhlidseny za insolventného

alebo zbankrotovaného siidom,

navrh na vyhlésenie konkurzu v stvislosti
s dlznikom bol zamietnuty sidom , kde
sid uviedol, Ze jedinym dévodom
odmietnutia navrhu je nedostatok majetku
diznika na krytie vydavkov a nékladov

spojenych s konkurznym konanim,

exekicia, alebo podobné konanie je
vedené voti podstatnej &asti diznikovych
aktiv a nie je uspokojené alebo zastavené
v lebote 30 dni.

e




8. APPLICABLE LAWS AND
JURISDICTION

This Agreement and all
governed by the Laws of the Slovak Republic.
The lender hereby submit’s to the jurisdiction
of the Slovak Republic.

its supplements are

This is prepared

counterparts

Agreement in two
in the English and Slovak
languages. In case of any discrepancies at

interpretation of it the Slovak version prevail.

This Agreement is subject to change by
consent in writing carried out by the Parties.

This Agreement becomes valid and effective as
| of the date signed by the Parties.

9. SIGNATURES

Mr. Tomas Lendel, executive, acting on behalf
of BORMED, s.r.

]

Mr. Marinos Stylianides, executive, acting on
behalf
of HONEYRYDER HOLDINGS LTD

8. PRAVO A JURISDIKCIA

Této Zmluva a vietky jej dodatky sa spravuji
prévom Slovenskej republiky. Veritel sa tymto
podriad'uje
republiky,

praivhemu poriadku  Slovenskej

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch
v Anglickom a Slovenskom jazyku. Slovenské
pripade  akychkolvek

nezrovnalosti v jej interpretacii.

verzia prevladne v

Tato Zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len

pisomnou dohodou strin.

Této Zmluva je platnd a Zinnd jej podpisanim

oboma stranami.

9. PODPISY

Mgr. Tomas Lendel, konatel’ za BORMED, s.r.o. |

/
Cot™
podpis

Mr. Marinos Stylianides, riaditel’ za
HONEYRYDER HOLDINGS LTD
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Uradny preklad

Sworn Translation

Prekladatel’:

Mgr. Tomas Dobrotka
Rie¢na 17

971 01 Prievidza
Eviden¢né ¢islo: 971273

Translator:

Mgr. Toma$ Dobrotka
Rie¢na 17

971 01 Prievidza
Registration number: 971273

Zadavatel’:

TOP PREKLADY, s.r.o.
Prazska 33
811 04 Bratislava

Ordered by:

TOP PREKLADY, s.r.o.
Prazska 33
811 04 Bratislava

Uradny preklad z anglického jazyka do
slovenského jazyka

Sworn translation from English language
into Slovak language

Cislo spisu (objednavky):

File (Order) number:

Predmet:
Bankov4 referencia

Subject:
Reference Letter

Vyhotoveny dia:
26.09.2021

Produced on:
26 September 2021

Pocet fyzickych stran prekladu:
1

Number of printed pages of the translation:
!

Pocet normostran prekladu:
|

Number of standard pages of the translation:
1

Pocet odovzdanych vyhotoveni:
1

Number of provided copies:
1
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HKAI FAKEIN FPRIVAIBANK

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto
Junacka 1
832 91 Bratislava

Date: September 23rd, 2021

Ref: Reference Letter

We, Kathrein Privatbank Aktiengesellschaft, hereby confirm that Honeyryder Holdings Ltd., commercial
register no. HE 325617, registered at Agamemnonos, 10, Regent Court 16, Flat/Office 304, 1041 Nicosia, Cyprus
is a well known customer to our bank and has a banking relation with us since 2019.

Upon request of the client we confirm that the available liquid amount on the account is EUR 1.500.000.

To our best knowledge and belief Honeyryder Holdings Ltd. at all times and in all respects, honoured its
contractual and financial obligations and undertakings and is in our opinion of good financial standing and a
trustworthy client.

All statements in this letter are solely based on the information we have due to the banking relationships and will
not imply any liability for us.

Kathrein Privatbank Aktiengesellschaft has to comply with the Austrian Banking Act and with the provisions set
out in Council Directives on Prevention of the Use of the Financial System for the Purpose of Money L.aundering
and Combating the Financing of Terrorism (2005/60/EC 2006/70/EC). Kathrein Privatbank Aktiengesellschaft

conducts its business in compliance with these laws and regulations and applies them also on the business-
relationship with the above mentioned person.

Yours faithfully

Kathrein Privatbank Aktiengesellschaft

Krisztian Slanicz Claudia Berthold

Director Private Banking (CEE/SEE) Senior Private Banker




KATHREIN PRIVATBANK

Mestskd ¢ast Bratislava-Nové Mesto
Junécka 1
832 91 Bratislava

Datum: 23.09.2021

Vec: Bankov3a referencija

vietkych ohladoch plnila svoje zmluvné a finanéné povinnosti a zavidzky a podla nasho nazoru ide o
déveryhodného klienta v dobrej finan¢nej situacii.

Vietky tvrdenia v tomto liste sa zakladaju vylugne na informécidch, ktore méme vdake obchodnym
vztahom, a nevyplyva z nich pre nas Ziadny zavizok.

S pozdravom

Kathrein Privatbank Aktiengesellschaft

(necitatelny podpis) (neEitate/’ny podpis)
Krisztian Slanicz Claudia Berthold
riaditel pre sikromné bankovnictvo (SVE/JVE) senior stkromny bankar



Prekladatel’skd dolotka:
Preklad  som V¥pracoval  ako
prekladatel zapisany v zozname
znalcov, Hmocnikov g prekladateloy,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej Republiky v odbore:
slovensky  jazyk nemecky jazyk q
anglicky  jazyk, evidencné  ¢islp
prekladatels 971273,

Prekladatelsky  ikon Je  zapisany
v prekladatel'skom ., demniku  pod
poradovym Eislom . l("?(}'/ 0.
Prekiad suhlasi s prekladanou
listinou,

Vyhlasujem, e  som si vedomy
nasledkov  vedome nepravdivého
prekladu

Translator's clause:
I produced the above Iranslation as q
translator entered in the Register of
Experts, Interpreters, and T; ranslators
kept by the Ministry of Justice of the
Slovak Republic, fleld:  Slovak
language, German language and
English language, translator’s
registration number 971273,

This transiation is recorded in the
translator’s diary  under  po.

4é»’M/ 101

..........

The translation corresponds to the
deed translated,

I declare that | am aware of the

consequences of q knowingly false
translation.

Mer. Tons$Bobrotka

Prekladatel’ - Translator







Najomna zmluva ¢. ..........

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Obgiansky zakonnik v zneni neskorgich

predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava— Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

1CO: 00 603 317

DIC: 2020887385

1C DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: L.

IBAN: e

variabilny symbol: L.

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

(dalej len ako ,,prenajimatel™ )

Ndjomca: BORMED, s.r.o.

Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto
1ICO: 44 366 655

DIC: 2022696643

IC DPH: SK2022696643

Zapis: v Obchodnom registri OS Bratislava 1, vlozka 54797/B, oddiel: Sro
Bankové spojenie: L.

IBAN: e

Konajuci prostrednictvom: Mgr. Tomas Lendel, konatel’

(dalej len ako ,,ndjomca™ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany)

Clanok II
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti — byvaly socialno-prevadzkovy objekt k cyklistickej
drahe nachadzajici sa na ulici Kalin¢iakova 27A, supisné ¢islo 7768, zapisanej na liste vlastnictva
€. 5148, postavenej na pozemkoch parc. €. 11280/46 a parc. &. 11280/57, k.i. Nové Mesto, (d’alej
len ,,objekt“). Pédorysy objektu je neoddelitelnou sigast’ou tejto zmluvy a tvori jej prilohu ¢. 1.

Prenajimatel je zaroveri aj spravcom nehnutelnosti — pozemku registra,,C** KN parc. &. 11280/46,
druh: zastavané plochy a nadvorie o vymere 591 m’, zapisany na liste vlastnictva &islo 5148 a
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11280/57, druh: zastavané plochy a nadvorie o vymere 26 m’
zapisany na liste vlastnictva &islo 1, oba nachadzajice sa v katastralne (izemie Nové Mesto, okres:
Bratislava 111, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO (d’alej len ,,pozemky*).

Objekt a pozemky definované v predchadzajiicom bode tohto &lanku s vo vlastnictve Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto boli zverené
do spravy Protokolom o zvereni majetku ¢. 118805571300 a s nim stvisiacich prav a zavizkov
driom 03.12.2013.




Objekt uvedeny v bode | tohto ¢lanku 3 Pozemky uvedené v bode 2 tohto Clanku mézy byt
vV tejto zmluve spolo¢ne oznageng aj ako ,,predmet najmu* vy prislusnom gramatickom tvare.

Prenajimatel* vyhlasi] verejnil siit’az v zmysle ustanovenia § 281 a nas|. zdkona ¢, 513/199] zp.
obchodny zékonnik v platnom zneni o najvhodnejsi navrh N2 prendjom predmety najmu, za

Www.banm.sk diia 27.07.2021.

Na ziklade vyhlasenej vereinej siitaze v zmysle body 5 tohto ¢&lanky zmluvy miestne
Zastupitel’styo mestskej &asti Bratislava-Noyg Mesto prijalo Uznesenie ¢. ........ 7o diia ........,
ktorym schvililo najom predmety najmu nijomeoyj tak, ako sy vymedzené v bode | 4 bode
2 tohto &lankuy.

Clanok 111

Zmluvné strany sa dohodli, ze dobg ngjmu sa na zéklade Jednostranného 0Znamenia ndjomcy
predizi o d’alSich 20 rokoy Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len »0peia®), pricom
vV pripade vyuzitia opcie bude ndjomny vzt'al pokracovat’ zg podmienok podra tejto zmluyy
platnych ku driy ukonéenia riadnej doby ndjmu v zmysle odseky | tohto ¢&lanky zmluvy,
Prenajimate) tymto vyhlasy je a siihlasi s tym, ze v pripade, ak najomca dorugi najneskor v tridsiaty
(30.) dess pred skonéenim riadnej doby n4jmuy podla predchadzajiceho bodu tohto Clanku zmluvy
prenajimateloyi pisomné 0zndmenie, v ktorom Mu oznami, Ze tryg g pokracovanj ndjomného
vzt'ahy (d’alej len »0Znamenie*), ktory vznikol medzi prenajimatelom 4 ndjomcom na zéklade tejto
zmluvy, doba ndjmu sa predlZuje o d’algich 20 rokoy. Zmluvné strany uzatvoria do 30 dni odo diia

e ——

e ———



povinny predloZit' ndvrh na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve snijomcom na schvalenie
miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a to tak, aby k jej uzatvoreniu
a nadobudnutiu G€innosti doslo poéniic ..........

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa prenajimatel’ rozhodne previest’ vlastnicke pravo k
predmetu nijmu na tretiu osobu, je povinny prednostne pontknut predmet najmu na predaj
najomcovi s uvedenym podmienok predaja (d’alej len ,,ponuka na predaj*). Najomca je povinny
sa k ponuke na predaj pisomne vyjadrit’ najneskér do 90 dni odo diia dorugenia ponuky na predaj
prenajimatelovi. V pripade, ak ndjomca ponuku na predaj predmetu ndjmu odmietne, je
prenajimatel’ opravneny pontknut’ predmet najmu na predaj tretej osobe.

Clanok V
Technicky stav a stavebné upravy predmetu najmu

Najomca preberie predmet najmu v takom stave, v akom sa nachidza a jeho uzivaniaschopnost’,
pripadné opravy alebo tipravy na dohodnuty tcel si ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady.

Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ngjmu riadne oboznameny, pricom si je
vedomy, ze predmet ndjmu moéze slizit dohodnutému G&elu az po vykonani rekonstrukcie
predmetu najmu, na vykonanie ktorej sa touto zmluvou zavizuje.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze su si vedomé, ze technicky stav predmetu najmu nezodpoveda
poZiadavkam najomcu a poZiadavkam pravnych predpisov na dohodnuty (icel najmu v zmysle tejto
zmluvy, a preto prenajimatel’ vyslovne siihlasi s tym, aby najomca vykonal v predmete najmu
rekonStrukeiu, opravy alpravy to za ucelom zabezpedenia sposobilosti predmetu najmu na
dohodnuty G¢el ngjmu. Zmluvné strany berii na vedomie, Ze na predmet najmu bolo vydané diia ....
stavebného povolenia €. ............. , pravoplatné dria ......... , ktorym sa povolila rekonstrukcia
predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa tymto, zavizuje v stlade s &lankom IX bod 1 pism. e) tejto
zmluvy previest’ vetky prava a povinnosti z tohto stavebného povolenia na ndgjomcu a zéroves
sihlasi s tym, aby ndjomca urobil akékolvek jemu vyhovujice zmeny oproti projektovej
dokumentacii, na zdklade ktorej bolo vydané predmetné stavebné povolenie.

Prenajimatel’ berie na vedomie skutoénost’, ze najomca bude musiet na spristupnenie predmetu
najmu na pozadovany Gcel vynalozit' znatnii ¢ast’ finanénych prostriedkov, s &im prenajimatel’
suhlasi. Prenajimatel je zaroveii uzrozumeny s tym, Ze ndjomca méa zdujem vyluéne o dlhodoby
ndjom, ktory umozni ndjomcovi odpisat’ celé technické zhodnotenie predmetu najmu. Za tymto
uelom prenajimatel’ ddva najomcovi siihlas na zaradenie technického zhodnotenia predmetu
ndgjmu do svojho majetku a prenajimatel’ tymto udeluje sthlas s odpisovanim technického
zhodnotenia predmetu najmu ndjomcovi v zmysle § 24 ods. 2 zakona o dani z prijmov &. 595/2003
Z. z. Prenajimatel’ sa zavizuje ¢tovni hodnotu predmetu najmu o toto technické zhodnotenie
odpisované ndjomcom nezvysit'.

Vsetky stavebné Upravy, ktoré najomca vykona v/na predmete najmu (a to aj vratane pevne
zabudovatelnych sicasti), pripadne akékolvek iné investicie zo strany najomcu, sa stanu
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy po ich zabudovani / investovani, a to
bez naroku na ich (thradu, na zéklade vyslovného siihlasu najomcu. Najomca bude znasat vsetky
naklady vyplyvajice zo zmien na predmete najmu, ako aj vsetky vydavky na povolenie takychto
zmien a nebude v pripade takéhoto suhlasu pozadovat ziadnu protihodnotu toho, o o sa hodnota
predmetu najmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim vyslovnym sthlasom, podpisom na najomne;j
zmluve s vynimkou ustanovenia bodu 9 tohto &lanku.

lad



Predpokladana vyska finanénych nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu je ...icseess- EUR bez
DPH (slovom: .......... EUR) (d’alej len ,,Predpokladany investiény naklad*). Uvedena suma
nezahrna naklady na zariadenie interiéru.

Prenajimatel’ tymto udel’uje najomcovi stihlas na vykonanie rekonStrukeie a ziroven sa
zavizuje, ze poskytne ndjomcovi akikol'vek st€innost’ v suvislosti s realizaciou rekonstrukénych
prac, najméd poskytnit’ stcinnost’ pri zmene stavby pred dokonlenim a pri vybavovani
kolauda¢nych ainych povoleni, ktoré¢ si nevyhnutné k tomu, aby mohol ndjomca vykonat’
rekon3trukciu predmetu najmu. Prenajimatel’ sthlasi, ze najomca je opravneny predlozit’ tito
zmluvu na prisludny stavebny trad za ucelom preukazania iného prava k pozemkom a stavbam
podla § 139 ods. 1 pism. a) zékona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
v platnom zneni na acely ziskania kolauda¢ného rozhodnutia. Kolauda¢né rozhodnutie zabezpe&i
na vlastné ndklady ndjomca, pricom prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut' niajomcovi vietku
potrebn( stcinnost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozsah rekonstrukcie je uréeny hodnotou vykonanej
rekonstrukcie v ¢ase jej realizacie, to znamena, Ze vychadza zo skutoénej vysky investicie,
ktoru najomca vlozil do rekonStrukcie.

V pripade skonenia doby najmu pred uplynutim doby najmu dohodnutej v €l. IV bod 1 tejto
zmluvy (t.j. pred uplynutim 20 rokov), z akéhokol'vek dovodu, ktoré nebolo spdsobené zavinenym
konanim zo strany ndjomcu (napr. aj v pripade ak je zmluva ukonéend najomcom z dévodu
porusenia povinnosti prenajimatel'om), je prenajimatel’ povinny ndjomcovi zaplatit’ na zaklade
ndjomcom vystavenej faktiry zostatkovir hodnotu technického zhodnotenia, ktora vychadza zo
skutoCnej vysky investicie, ktort vlozil ndjomca do Rekonstrukcie, a to najneskor do 60 dni odo
dna skoncenia najmu podla tejto zmluvy.

Clanok VI
Cena najmu

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v silade s uznesenim miestneho zastupitel’stva
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. ............ zo dfia ............ vO vySke .ieveeseeeey- EUR za rok
(slovom: ............. EUR), ¢o predstavuje sumu ............ EUR za Stvrtrok.

Zmluvné stany sa dohodli, ze nijomca bude uhradzat’ ndjomné $tvrt’roéne vopred, najneskor
viak v lehote do 5. diia prvého mesiaca daného kalendarneho $tvrt’roka vo vyske .......... EUR,
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a pod variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca za€ne uhradzat’ najomné poéniic mesiacom nasledujicim
po mesiaci, v ktorom ndjomca oznami prenajimatelovi ukoncenie rekonstrukénych prac na
predmete najmu, a to do 5. diia tohto mesiaca.

V pripade, ak najomny vztah nebude trvat’ cely kalendarny stvrtrok (najmi pri skon€eni najmu),
vrati prenajimatel’ ndjomcovi pomerné ndjomné, ktoré sa vypocita zo §tvrtro¢ného ndjomného
a zodpoveda pomeru poctu dni trvania ndjmu v danom Stvrt'roku k po¢tu dni v celom Stvrt'roku.

V pripade, Ze ndjomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa tihrada tyka, alebo uvedie obdobie,
ktoré prenajimatel’ eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré obdobie najomca
thradu poukazuje, ur¢i obdobie, ktoré bude takouto uhradou pokryté, prenajimatel’.

V pripade omeskania s (thradou ndjomného podl'a tohto ¢lanku zmluvy ma prenajimatel’ narok na
troky z ome$kania podl'a ust. § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.



Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvy3eni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
Najomné platné k 31. decembru bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlaseni
Statistickym tradom SR, a to od 01. januara nasledujiiceho roka.

Najomca v lehote 10 dni odo diia G&innosti tejto zmluvy zloZi finanénii zabezpeku na osobitne
zriadeny ucet prenajimatel’a, bezirocne, a to vo vyske 50% z navrhovaného roéného najomného za
predmet nijmu (d’alej len ,,finanéna zabezpeka*) v prospech prenajimatel’a, ktorti je prenajimatel’
opravneny pouzit’ v pripade

i.  dlzného ndjomného a prislachajicich irokov z omeskania,
ii.  zmluvnych pokut,
iii.  pripadnych akychkol'vek §kod na predmete najmu spdésobenych &innost'ou najomcu, jeho
podnajomnikov, tretich os6b, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj $kdd voéi
tretim osobam v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uvedenu finan¢nit zdbezpeku zlozi ndjomca na (icet prenajimatela na celé obdobie najmu (dobu
najmu), a tito je v pripade spotrebovania jej &asti pravidelne dopinat, tak aby je vyska pocas celej
doby trvania ngjmu predstavovala 50% z navrhovaného ro&ného najomného za predmet najmu.
Nedodrzanie tohto ustanovenia je povaZované za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu
skody.

Prenajimatel’ uvolni poskytnutii finanénit zabezpeku ndjomcovi po skon&eni najjomného vztahu,
av3ak az na zaklade pisomnej vyzvy ndjomcu o jej uvolnenie dorudenej riadne a preukazatelne
prenajimatelovi a zaroveii aZ po uplatneni vietkych pripadnych platnych narokov prenajimatela
voci ndjomcovi, a to najneskér v lehote do 15 dni odo diia dorugenia vyzvy nijomcu.

Clanok VII
Sluzby spojené s najmom

Néjomca sa tymto zavidzuje zabezpedit' si na vlastné naklady poskytovanie sluZieb spojenych
s predmetom najmu udodavatelov tychto sluzieb aprehlasit si ich na svoje meno. Ide
predovietkym o nasledovné sluzby: dodavku elektriny, dodavku plynu, vodné, stoéné, zrazky
a odvadzanie odpadovych véd, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a likvidacia odpadu,
internet, telefén, upratovanie priestorov a pod.) a to najneskdr do 30 dni odo dila podpisu tejto
zmluvy, pricom prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnat' ndjomcovi vietku potrebnii suginnost za
uCelom splnenia si povinnosti ndgjomcu v zmysle tohto odseku. Ndjomca berie na vedomie, ze
Prenajimatel’ Ziadne sluzby spojené s nagjmom nezabezpeduje.

Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat a najomca sa zavizuje
prevziat’ predmet ndgjmu bezodkladne odo dia nadobudnutia (i¢innosti tejto zmluvy, najneskor
v lehote do 5 pracovnych dni odo diia nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy, a to na zaklade
odovzdavacieho a preberacieho pisomného protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami
(d’alej len ako ,,protokol*).

Zmluvné strany sa dohodli, ze sii¢ast'ou protokolu bude najmi stav, v akom sa predmet najmu
nachadza v ¢ase odovzdania ako aj fotodokumentacia stavu predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, ze mu je stav predmetu najmu znamy a prebera ho od prenajimatela v
stave v akom sa nachadza, pricom berie na vedomie, Ze stavba, ktora je predmetom najmu nie




a)

b)

d)

e)

b)

je schopna riadneho a bezpecného uzivania, nie je udrziavand, je v zlom technickom stave, s
vyraznymi stopami po vandalizme od neprispdsobivych skupin obyvatel'stva. Jej dalsie
uzivanie si preto vyzaduje kompletni rekonstrukciu; v suéasnosti je od vsetkych médii
odpojena.

Néjomca prehlasuje, ze nebude od prenajimatela pozadovat’ nahradu za vynaloZené investicie
do predmetu najmu a to ani v pripade pred¢asného ukonéenia najomného vzt'ahu s vynimkou
ustanovenia bodu 9 ¢lanku V tejto zmluvy.

Clanok IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

odovzdat’ najomcovi predmet najmu v technickom stave, v akom sa predmet niajmu aktualne
nachadza, a to najneskor v lehote podla ¢l. VIII ods. 1,

umoznit’ ndjomcovi vykonanie rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre uvedenie
predmetu ndjmu do stavu sposobilého na dohodnuté uzivanie,

zabezpecit' najomcovi neruSené uzivanie predmetu ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou po celtt dobu najmu,

poskytnut ndjomcovi su€innost’, na ktort sa podl'a tejto zmluvy zaviazal ako i su€innost’, ktora mu
vyplyva z platnych pravnych predpisov a/alebo sic¢innost’ potrebnii na naplnenie ucelu tejto
zmluvy,

bezodkladne po ucinnosti tejto zmluvy, najneskor do 5 pracovnych dni bezodplatne previest’ na
ndjomcu prava a povinnosti zo stavebného povolenia €. ............. , ktoré bolo vydané dna ......... ;
pravoplatné dna ......... , ktorym sa povolila rekonstrukcia predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny:

pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
v siilade s G¢elom dohodnutym v tejto zmluve, avsak vyluéne na zaklade predchadzajiiceho
pisomného alebo emailového ozndmenia prenajimatel’a doruéeného najomcovi spravidla dva (2)
pracovné dni vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek navsteva a kontrola prenajimatel’a
bude prebiehat’ v predmete najmu tak, aby nenartsala aktivity, chod beznych aktivit klientov.
Kontrola bude vykonana v sprievode povereného zamestnanca najomcu s prihliadnutim na ochranu
prav klientov a re$pektovanim stikromia a ochrany osobnych udajov dotknutych os6b (uvedené sa
uplatni v ¢o najvéc¢Som rozsahu aj v pripade havarijnych stavov), pokial’ sa strany v individualnom
pripade nedohodnu inak, prenajimatel’ sa zavidzuje pri vykonani kontroly dodrzat' vSetky
hygienické opatrenia platné v ¢ase vykonania kontroly,

kedykol'vek, avsak po predchadzajiicom oznameni, v obdobi poslednych troch mesiacov pred
ukoncenim najmu alebo po podani vypovede ktoroukol'vek zmluvnou stranou, vykonat’ obhliadku
predmetu najmu s tretimi osobami ako zaujemcami o ndjom, priéom ustanovenie pism. a) tohto
bodu platia primerane i pre obhliadku v zmysle tohto bodu zmluvy.

Najomea je povinny a zaviizuje sa:

uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel najmu dohodnuty v tejto zmluve a v siilade
s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie zmluvy,




b)

c)

d)

g)

i)

k)

D

udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady v stave spésobilom na dohovorené uzivanie,

uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ¢o vyslovne potvrdzuje svojim
podpisom,

predmet najmu a jeho okolie udrziavat’ v ¢istote a poriadku,

zabezpeCit’ na vlasmé naklady vietky povinnosti v oblasti poziarnej ochrany, ako aj bezpe&nosti a
ochrany zdravia pri praci v zmysle platnych pravnych predpisov, pri¢om v plnom rozsahu
zodpoveda za vietky vzniknuté skody, a to aj voéi tretim osobam. Poru3enie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie zmluvy,

vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebi€ov a zariadeni nainitalovanych a
pouZivanych v predmete najmu v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN v stanovenych
terminoch. Najomca bude povinny 1 x rogne predlozit’ prenajimatelovi zapis alebo kopiu zéapisu z
tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skasok alebo revizii,

spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi za (i¢elom uskutodiiovania kontrol za podmienok
uvedenych v ¢l. 1X ods. 2 pism. a). Pre pripad akejkol'vek hroziacej $kody, pri¢om postadi aj
podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu najmu,

vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v zmysle podmienok tejto zmluvy. Pre vyligenie
pochybnosti plati, Ze ndjomca je opravneny predmet najmu vypratat’ od zariadenia, vybavenia
a iného majetku, ktorym zariadil a vybavil predmet najmu,

zabezpecit' na vlastné néaklady ochranu predmetu ndjmu pred poskodenim, zneuzitim alebo
znienim,

odovzdat’ prenajimatelovi 1 kopiu akejkol'vek dokumentacie tykajiicej sa rekonstrukcie spolu
s prisluSnymi povoleniami a rozhodnutiami, ato najneskér do 30 dni odo dila pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia vydaného v suvislosti s rekonstrukciou,

riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpeGovat’ na vlastné naklady vietky opravy a udrzbu
predmetu najmu sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatel’a, na ¢o prenajimatel’
podpisanim tejto zmluvy najomcovi udel’uje suhlas,

nevykonavat’ stavebné lpravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, ktoré podliehaju
povoleniu stavebného tradu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a. Sthlas sa
nevyzaduje na stavebné upravy — rekonstrukciu podla ¢l. V  tejto zmluvy v Predpokladom
investicnom naklade, ako ani na stavebné upravy do sumy ........... »- EUR v jednotlivom pripade.
Na vSetky ostatné stavebné iipravy, opravy, rekonstrukcie a iné stavebné zasahy do predmetu
najmu sa vyZaduje predchidzajici pisomny sihlas prenajimatela. Pre vylic¢enie pochybnosti
plati, Ze prenajimatel’ nie je opravneny bez riadneho dévodu a odévodnenia sithlas s vykonanim
zmien odmietnut’ najmé v pripade, ak zmena pozadovana najomcom je v sulade s dohodnutym
Ucelom uzivania, sleduje zaujmy najomcu v oblasti rozsirovania svojho pdsobenia a pre
prenajimatel’a nebude predstavovat’ finan¢ny zavizok,

v pripade shhlasu podla prvej vety pism. 1) tohto €lanku odovzdat’ prenajimatelovi 1 képiu
dokumentacie s prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami bezodkladne, najneskér do 30 dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti,

umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie
apod.) do 30 minit od vyrozumenia o vzniku havarijnej situdcie v nevyhnutnom rozsahu a na




0)

p)

Q)

t)

b)

nevyhnutny cas, v pripade ak si rieSenie vyzaduje zasah zo strany prenajimatela a nebude
odstranena najomcom alebo odborne spdsobilou osobou privolanou ndjomcom,

vykonat’ deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu najmu na vlastné naklady,

oznamovat’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdi zmenu a skuto€nosti (zmena pravnej
subjektivity, sidla, Statutdrneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit’ najom,

uhradit’ $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknti vylué¢ne ako désledok uzivania predmetu
ndjmu alebo inou ¢innostou ndjomcu alebo os6b, ktorym predmet najmu spristupnil, a za ktoré
zodpoveda v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomca sa tejto zodpovednosti zbavi, ak
preukaze, ze Skoda nevznikla jeho zavinenim, pre vylugenie pochybnosti plati, Ze vykonanie
rekonstrukcie a akékol'vek zhodnotenie predmetu najmu sa nepovazuje za spdsobenie $kody na
majetku prenajimatel’a, v pripade ak doslo k zhodnoteniu predmetu najmu,

zabezpecit’ poistenie majetku, ktory tvori predmet najmu,

disponovat pocas celej doby najmu prislusnymi opravneniami na vykon ¢innosti uvedenej v ¢l. 111
bod 3 tejto zmluvy,

po skonceni najomného vztahu zalozeného touto zmluvou previest’ na prenajimatel’a zostatkovu
t¢tovna hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu a odovzdat’ aj kdpie zmlav a faktir,
resp. inych dokladov od zhotovitel'a alebo inej opravnenej osoby, na zaklade ktorych je mozné
preukazat’ vysku skutoéne preinvestovanych finanénych prostriedkov.

4. Najomeca je opravneny:

prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam, nie v8ak na dobu dlh$iu, ako bude platna a
u¢inna najomna zmluva uzatvorena medzi ndjomcom a prenajimatel'om, pri¢om tretie osoby bud
opravnené v predmete najmu prevadzkovat’ vyluéne €innosti, ktoré nebudu v rozpore s u¢elom
ndjmu najomcu. Najomca je povinny o kazdom podnajme pisomne informovat’ prenajimatel’a, a to
najneskor do 3 dni odo diia platnosti tej ktorej podnajomnej zmluvy. Porusenie tohto ustanovenia
sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy,

pocas doby najmu vykonavat’ vo svojom Uétovnictve v stilade so zdkonom €. 595/2003 Z.z. o dani
z prijmov v zneni neskor$ich zmien a dopInkov, prislusné (i¢tovné odpisy technického zhodnotenia
zodpovedajlice hodnote rekonstrukcie predmetu najmu a/alebo vykonanych na predmete najmu na
jeho naklady (najmé na zaklade Predbezného planu rekonstrukcie). Za zhodnotenie predmetu
najmu, pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, sa pre icely tejto zmluvy povazuje vykonanie
takych zmien predmetu najmu, ktoré boli vykonané za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu,

realizovat’ akékol'vek stavebné préce, upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace alebo
jeho modernizaciu s cielom, aby bolo mozné predmet najmu uzivat’ v stilade s i¢elom podrla ¢l. 111
zmluvy a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

V pripade akéhokol'vek porusenia zo strany ndjomcu vznikne prenajimatel’ovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,- € a to za kazdé jednotlivé porusenie za predpokladu, ze ani po
predchadzajiicej pisomnej vyzve prenajimatel'a dorucenej najomcovi dany stav neodstrani v
primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve prenajimatela, ktord nesmie byt kratSia ako 5
pracovnych dni.




Clanok X
Skondéenie najmu

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu uvedenej v &l. 1V tejto
zmluvy. Pre vyl¢enie pochybnosti, v pripade uplatnenia opcie ndjomcom sa najomny vztah kongi
uplynutim takto predlzenej doby najmu.

Pred uplynutim doby najmu uvedenej v &l. IV tejto zmluvy najomny vzt'ah méze zaniknut alebo
byt’ ukonéeny len nasledovne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu. Ak defi skon&enia najmu nie je
v dohode uvedeny, skonéi sa ngjom ditom nasledujicim po dni, ked® dohoda nadobudne
uéinnost’ alebo

b) zanikom predmetu najmu alebo
¢) zanikom nijomcu bez pravneho nastupcu alebo

d) uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede z dévodov uvedenych v tejto
zmluve

e) odstupenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynut’ od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu z niZ$ie
uvedenych dévodov za podmienky, Ze najomca neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na napravu
poskytnutej prenajimatel’om, ktora nebude krat3ia ako 14 dni:

a) najomca v rozpore so zmluvou uziva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty téel,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je opravneny vypovedat’ zmluvu z nizsie uvedenych

dovodov za podmienky, Ze prenajimatel’ neodstrani/nenapravi porugenie zmluvy napriek
y

pisomnému upozorneniu zo strany ndjomcu ani po uplynuti primeranej lehoty na napravu

poskytnutej najomcom, ktora nebude kratsia ako 14 dni:

a) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti podla ustanoveni zmluvy, najmi neposkytuje
najomcovi dojednantt su¢innost’ za ugelom vydania prislusnych povoleni v stvislosti
s realizaciou rekonstrukcie predmetu najmu,

b) predmet ndjmu sa stane zavinenim prenajimatel’a nesposobilym na uZivanie na dohodnuty

ucel,
c) prenajimatel’ bezodplatne neprevedie na najomcu prdva a povinnosti zo stavebného
povolenia &. ........... .., ktoré bolo vydané dna ........., pravoplatné dna ......... , ktorym sa

povolila rekonstrukcia predmetu najmu,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ z dévodu, (i) ak sa
stane platobne neschopnym alebo bude v predizeni alebo bude na jeho majetok podany navrh na
vyhlasenie konkurzu, alebo (ii) ndjomca neza¢ne prevadzkovat’ predmet ndgjmu na dohodnuty tigel
vzmysle €l 11l bod 3 tejto zmluvy v lehote do 24 mesiacov od prvého diia doby najmu
z dévodov, ktoré najomca nespdsobil.




10.

11.

12.

15.

Prenajimatel’ ako aj ndgjomca st opravneni od ndgjomnej zmluvy okamzite odstipit’ jednostrannym
pravnym ukonom podla ust. § 679 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca podstatnym spoésobom porusi ndjomnt zmluvu v zmysle dojednani v ndjomnej
zmluve,

b) ak sa prenajimatel’ dozvie, Ze najomca stratil spdsobilost/opravnenie prevadzkovat’ ¢innost’,
na ktori si predmet najmu prenajal.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy
zo strany najomcu ako i v pripadoch uvedenych v platnych pravnych predpisoch.

Odstipenie od zmluvy je t¢inné diiom dorucenia oznamenia o odsttpeni od tejto zmluvy druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

Vypoved’, pripadne iny zanik ¢i zruSenie zmluvy sa okrem zdkonom stanovenych pripadov
nedotyka:

a) inych ustanoveni zmluvy, ktoré podl'a prejavenej vdle stran alebo vzhl'adom na svoju
povahu maji trvat’ aj po skonéeni zmluvy a to najmé pravo prenajimatel’a na nahradu skody,
zmluvnej pokuty, €i trokov z omeskania,

b) ustanoveni, ktoré stanovujit sposob vysporiadania medzi zmluvnymi stranami pri skon€eni
najmu, najmé sa nedotyka zavédznosti tohto ¢lanku o skonceni najmu a ¢l. X tejto zmluvy,

c) plneni, ktoré si zmluvné strany poskytli do momentu ukoncenia najmu, najmé prenechani
uzivani predmetu najmu a zaplatenie ndjomného , ako aj pravo na nezaplatené najomné do
momentu ukoncenia zmluvného vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou.

Néjomca sa zavdzuje vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi, v pripade skoncenia njmu uplynutim
doby najmu, dohodou alebo vypoved'ou ku ditu skonéenia ndjmu a v pripade odstiipenia od zmluvy
v lehote najneskoér do 14 dni odo diia U€innosti odstiipenia a to v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na zrealizované investicie a zabudované sii€asti, vypratany a na zéklade pisomného
odovzdavacieho a preberajiceho protokolu s opisom aktualneho stavu a fotodokumentéaciou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st opravnené domahat’ sa nahrady $kody presahujicej akikolvek
zmluvni pokutu dojednant v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny postiipit’ akékol'vek pohladavky voéi
prenajimatelovi na tretiu osobu.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy, ak
jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej zmluvne;j
strany, alebo udalost’ vy$sej moci. Vetky lehoty a terminy sa predlzuji resp. postivajii o dobu, po
ktoru trval stav podl'a predchadzajicej vety. Napriek vyssie uvedenému, ziadne z ustanoveni tohto
bodu zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo zmluvnych stran od povinnosti v¢as uhradit’ vsetky platby
splatné na zaklade tejto zmluvy.

Na tcely tejto zmluvy sa pod pojmom ,,vysSia moc* rozumie prekazka, ktord je najmi, nie viak
vyluéne, mimo kontroly ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a brani jej v splneni povinnosti. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pod pojem vys§ia moc spadaji najma tieto skutonosti: ob&ianske nepokoje,
vojny, vojnové operacie, invazie, vzbury, epidémia/pandémia (najmé koronavirus COVID-19 a z
neho vyplyvajtice objektivne prekazky), zivelné pohromy, a to najmé zemetrasenia nad 6° MCS,
povodne nad storoéntt vodu Q(100), a v pripade stavebnych prac aj teploty -10 °C.




Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIast’ neupravené platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika a ostatnych platnych v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Zmenit’ alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné iba na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté, Zze sa v konkrétnom pripade méze zmenit’ aj
inym sposobom.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neuéinnym
a/alebo nevykonatel'nym, nie je tym dotknuta platnost’, G¢innost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, pokial’ to nevyluCuje v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany sa zavidzuju bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, nei¢inné a/alebo
nevykonatelné, nahradit’ ho novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najvidésej miere
zodpovedat’ v6li zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Téato zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a i€innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym
sa doplita Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. & 211/2020 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych tri obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi najomca.

Zmluvné stany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto
zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych siidov za pouzitia slovenského
prava.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok, pre€itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne
namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Priloha €. 1 — Pédorys predmetu najmu

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Bratislave, diia V Bratislave, dila
Mestska cast’ Bratislava— Nové Mesto BORMED, s.r.o.

Mgr. Rudolf Kusy, starosta Mgr. Tomas Lendel, konatel’







BORMED, s.r.0., ICO: 44 366 655, so sidlom: Soltésove] 2677/12, 811 08 Bratislava, zapisanej v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, vi.¢.: 54797/B

Miestny trad

Mestska &ast Bratislava-Nové Mesto
Junacka 1

832 91 Bratislava

NAVRH NA UZATVORENIE NAJOMNE) ZMLUVY

Na zdklade vyhlasenej obchodnej verejnej sttaze zo dina 15.07.2021 o prendjom:
- stavby so sUpisnym Cislom 7768 postavenej na pozemkoch registra ,C” KN parc. ¢. 11280/46
a parc. €. 11280/57, okres: Bratislava I, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, list vlastnictva ¢islo 5148,
katastralne uzemie Nové Mesto,

- pozemku registra ,,C KN parc. ¢. 11280/46 zastavané plochy a nadvorie, vymera 591 m?, okres:
Bratislava Ill, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, list vlastnictva ¢islo 5148, katastralne Gizemie Nové
Mesto,

- pozemku registra ,C” KN parc. ¢. 11280/57 zastavané plochy a nadvorie, vymera 26 m* , okres:
Bratislava lll, obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, list vlastnictva ¢islo 1, katastralne Gzemie Nové Mesto,
(stavba a pozemky spolu dalej v texte ako ,, predmet najmu”),

zasielame spolu s navrhom najomnej zmluvy nizsie uvedené prilohy.

Prilohy:

a) cestné prehldsenie o neexistujucich zavdzkoch vodi vyhlasovatelovi, Hlavnému mestu SR
Bratislave, Socidlne] poistovni, zdravotnym poistovniam a Dafiovému uradu v mieste sidla,
resp. mieste podnikania,

b) Cestné prehlasenie o finanénej spolahlivosti a platobnej schopnosti,

c) cestné prehlasenie o tom, Ze voli navrhovatelovi nie je vedené konkurzné, reStrukturalizatné
resp. vyrovnacie konanie,

d) néavrh na vysku roéného najomného (sutazny navrh),

e) ndvrh na vydku investicie do predmetu ndjmu nad ramec celkového rotného najomného,
vratane harmonogramu realizacie investicie,

f)  preukazanie spGsobu zabezpecenia financného krytia investicie do predmetu najmu,

g) navrh pripadnych dalSich podmienok (benefitov) zo strany navrhovatelov nad ramec
podmienok ndjmu (ostatného obsahu zamyslanej najomnej zmluvy).

V Bratislave, diia 29.09.2021







