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Navrh uznesenia

Miestna rada
odportca

Miestnemu zastupitel'stvu

schvalit

zamer prevodu bytov v bytovych domoch sup. €. 6954, 6959,7694 a 7545 na Bojnickej ul.v Bratislave
do vlastnictva tym ndjomcom, ktori maji ndgjom bytov v uvedenych bytovych domoch dojednany na
dobu neurcitu, ak o kipu bytu poZiadaju.

- s pripomienkami

- bez pripomienok



Dovodova sprava

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto (d’alej aj ,,mestskd cast™, alebo ,MC BANM*) je vyluénym
vlastnikom bytov v bytovych domoch stip. €. 6954, 6959,7694 a 7545 na Bojnickej ul. v Bratislave,
ktoré boli postavené a skolaudované v rokoch 1997 — 1999. Byty v uvedenych bytovych domoch boli
vprvych rokoch, v ramci vtedajSej socidlnej politiky MC BANM, prenajimané jednotlivym
nijomcom na dobu neurcitd. Neskor sa byty prenajimali ako socidlne byty v stilade s platnymi
aG¢innymi Zisadami hospodarenia s bytmi za tudelom napihania potrieb socidlne odkazanych
obyvatelov MC BANM, uz len na dobu uréiti. Byty ani bytové domy nespliiaji poZiadavku na byty
osobitného urcenia podl'a § 2 a § 3 zakona ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s
ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov.

Od zaciatku prevadzkovania bytovych domov vykondvaju spravu tychto nehnutel'nosti zamestnanci
miestneho tiradu MC BANM. Nakol'ko ide o 192 bytovych jednotiek, pocet poZiadaviek na servisné
zasahy, opravy a rekonStrukcie uZz prekracuje kapacitné moZnosti miestneho tradu arieSia sa iba
havarijné situdcie.

Okrem toho bytové domy postupom €asu potrebuju aj systémové rieSenia ako napriklad zateplenie
domov, ¢i vybudovanie novej kanalizacnej pripojky, na ¢o nemd miestny trad finan¢né prostriedky
(vzhl'adom k tomu, Ze sa pri sprave domu nepostupuje podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, netvori sa ani fond prevadzky, udrzby a oprdv bytového domu).

Z pravneho hladiska je pre mestskd Cast’ 154 bytov, ktorych ndjomcovia maji uzatvorené ndjomné
zmluvy na dobu neurcitd, nevyuzitelnych v ramci poskytovania bytov pre socidlne odkdzanych
obyvatel'ov mestskej Casti. Tieto ndjjomné zmluvy nie je mozné zo strany prenajimatela vypovedat’
okrem zdkonnych ddvodov ani Ziadnym spdsobom ukoncit, kedZe uzavretie dohdd o skonceni
platnosti a i¢innosti zmldv vzhl'adom na uréené nizke ndjomné (vychadzajic Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o reguldcii cien ndjomného, v zneni
opatrenia ¢. 02/R/2008, ako aj opatrenia 01/R/2011, v zneni neskorSich predpisov) nie je pre
jednotlivych ndjomcov Ziadnym spdsobom motivujice a preto nie je predpoklad, Zeby sa uvolnili pre
iné potreby mestskej Casti. Pre mestskd Cast’ preto tieto byty predstavuju iba sibor povinnosti, bez

mozZnosti disponovania s nimi.

Na zdklade tychto skuto¢nosti sme dospeli k zdveru, Ze je pre mestski Cast’ vyhodnejSie odpredat’
byty v bytovych domoch na Bojnickej ul. tym ndjomcom, ktori maji uzatvorené njjomné zmluvy na

dobu neurcitu, a to v silade s § 16 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z.



Zostévajiice byty, ktoré st prenajaté na dobu uréiti by boli nadalej uréené na pokrytie potriecb MC
BANM v oblasti ndjomného byvania resp. pridelovania bytov socidlne odkdzanym osobam.
Podstatnou v danom procese je tieZ skuto¢nost, ze MC BANM modze v silade s § 30 'zdk. &.
182/1993 Z. z. v platnom zneni ziskané financné prostriedky pouzit' na obnovu a rozvoj bytového
fondu a vystavbu a obnovu infrastruktiry mestskej Gasti (t.j. investicie do bytov vo vlastnictve MC
BANM, vystavba novych bytov a objektov, ¢i iny rozvoj infraStruktiry), pricom nevycerpané
finan¢né prostriedky by boli zdrojom fondu rozvoja byvania mestskej Casti.

Ako dalSie pozitivum vnimame to, Ze po odpredaji bytov do osobného vlastnictva by sa pri sprave
a udrzbe bytovych domov postupovalo v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z., teda starostlivost’ o byty
abytové domy bude zabezpeCovat profesiondlna spravcovskd spolocnost, alebo sa zriadi
spolocenstvo vlastnikov bytov, priCom sa budd vytvarat’ Standardné fondy, ktoré zabezpecia rezervu
pre potrebné investicie vi¢Sieho rozsahu. MC BANM sa tymto nezbavi zodpovednosti za bytové
domy, bude prispievat’ do tychto fondov podla schvéleného postupu, podla poctu bytov, ktoré jej
zostanu vo vlastnictve.

Pre zistenie zdujmu jednotlivych ndjomcov o kipu bytov bol zaciatkom roka 2021 vykonany
nezdvizny prieskum, kedy svoj predbezny zdujem o kdpu vyjadrilo asi 50 % ndjomcov na dobu
neurCitd. Samozrejme, predpokladdme, Ze po redlnom spusteni odpredaja bytov do osobného
vlastnictva prejavia zaujem aj d’als$i ndjomnici (viaceri sa na odpredaj priebezne telefonicky
informuji). Zaroven byty je zamer prevadzat za kupne ceny uréené znaleckymi posudkami

spracovanymi pre kazdy jednotlivy byt zvlast’.

! Finan¢éné prostriedky, ktoré obec ziska z predaja bytov, nebytovych priestorov, domov alebo ich ¢astf,
pozemkov zastavanych domom, ako aj z pril'ahlych pozemkov, st prijmom rozpoctu obce. Obec tieto
prostriedky moZe pouZzit’ len na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a obnovu infrastruktiry obce.
Nevycerpané finan¢né prostriedky su zdrojom fondu rozvoja byvania obce a obec ich mdZe pouzit’ iba na
obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a obnovu infrastruktiry obce; o pouziti fondu rozvoja byvania obce
rozhoduje obecné zastupitel'stvo.



