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Znalec: Ing, Jozef Korec _ _ eislo pesudky: 35 /2020

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca podl'a objednavky a predmet znaleckého skiimania:

stanovenie viecbecnej hodnoty neskolaudovanej nehnutel'nosti bez siip. ¢fsla ako Predajny stanok
Pezinsky sud na p, GP & 10403/20 s prislL, bez pozemku, k.i. Nové Meste, obec Bratislava,

okr. Bratislava III

2. Utel znaleckého posudku:
k pravnemu ti¢elu - prevod nehnutel'nosti

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici pre zistenie stavebnotechnického stavu):
ku driu obhliadky 25.10.2020

4. Datum, ku ktorému na nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje
25.10.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané objednévatel'om a podklady

z{skané znalcom:

a) podklady dodané zadavatel'om :

e Objednédvka zo dfia 23.10.2020

¢ Listvlastnictva ¢ 1226, k.. Nové Mesto, obec Bratislava zo dfia 25.10.2020 - vytvoreny cez
katastralny portal

» Kopia z katastralnej mapy, k.1. Nové Mesto, obec Bratislava zo diia 25.10.2020 - vytvoreny cez
katastrédlny portal

¢ Dodatotné stavébné povolenie na predajny s stdnok, k.i. Nové Mesto v Bratislave vydal Obvodny tirad
¥ivotného prostredia Bratislava Ill pod zn.: §SS- 2707/1991-Ka diia 16.03.1992 ako na stavbu doéasnfi
o zastavane] ploche 16,0 m2. Pravoplatnost nie je vyznadena,

eGP 3/2013 vypracoval Georeal 17.1,.2013, odsihlaseny dia 22.1.2013 pod & 8672013

b} podklady ziskané znalcom : '

e Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehniutelnosti
e Mapka $ir$ich vztahov umiestnenia nehnutel'nosti

* Fotodokumenticia

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

-Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty.

«Zakon ¢, 50/ 1976 Zb. o izemnom planovan( a stavebnom poriadku, v platnom znenf,

*Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykaondva zdkon NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a injrch prav k nehnutel'nostiam
(Katastralny zdkon)

‘Vyhlaska ¢ 323/2010 Zz., ktorou sa vyddva §tatisticka klasifikacia stavieb

-STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemrych stavebnych objektov.

7. Definfcie posudzoyanych velitin a pouZitych postupov:
a) Def_inicie pojmov

Vseobecns hodnota (VSH) :

Vieobecna hodnota je viysledna objektivizovand hodnota nehnutel'iosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich na]pravdepodobnEJée] ceny ku diiu ochodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podrmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajiici budit konat' s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou
Vysledkom stanovenia je vieobecn4 hodnotana trovni s datiou z prldane] hodnoty. .
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énalec: Ing. fuzef Korec = p— Lisle posudky: 35 /2020

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrébovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN B0-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platngch pre 2, §tvrtrok 2019

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera dpotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii met6dy: :

"Met6da porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspofi troch nehnuteltiosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotkn {obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahové plocta, di¥ka, kus 2 pod.} s prihliadnutim na odli¥nosti perovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu},

‘Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou buddcich odCerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou'budiicich odgerpatel'nych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdabia s naslednym
predajom),

‘Metdda polohovej diferenciacie (Princfp metddy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatnf na technickid hodnotu).

8. Osobitné poZiadavky objednavatel'a;

Zadavatel'ka Ziada ohodnotit skutony stav stavby tak ako je to zakreslene v geometrickom plane &.
3/2013 ktory vypracoval Georeal - odsiihlasil Sprava katastra pre HL m. SR Bratislavu pod & 86/2013.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pou%ité metodické postupy uvedené v.prilohe ¢.3 vyhl&$ky MS SR & 4922004 Z.z.

o0 stanoven{ vseobecne] hodnoty majéetku a jej doplnkov

Zdévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie viecbecnej hodnoty:

Z dovodu, Ze nehnutel'nost nema vynos z prendjmu nehnutel'nosti tak z ohodnotenia vyluéulem

Kombinovani metddu, Ohodnoteme je vykonané metddou polohovej diferenciacie a porevnivacou
. metdédou. - ,

b} Vlastnicke a eviden¢né idaje;

'a vypisu z i fetv. 2 ¥ estovB
A, Majetkova podstata:

Pa‘rc‘ely. registra "C" evidované na katastrdlnej mape
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Znalec: Ing. Joref Koree . Cisle posudiar: 35 /2020

parcela €. 10403/2 ostatna plocha 0 vymere 10440 m?

Umiestnenie pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v v zastavanom Gzem| ohce

Stavby
Nezapisand v LV

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik _ _
1 Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacidlne n4m. 1, Bratislava, SR v spoluvlastnickom podiele 1/1 -

Sprévca _
2 Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Juridcka 1, Bratislava, SR

Titul nadobudnutia:
Vid. LV &.1226

C. Tarchy:
Bez zapisu

* ) Udaje o obhliadke a zameran( predmetu posddenia: ' .

Miestna obhliadka nehnutel'nosti spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 25.10.2020 za tidasti:
p. Denisa Hraskové a znalca ' '

Zameranie nehnutelnosti dia 25.10.2020

Foto dokumentacia vyhotoven4 dita 25.10.2020

d) Porovnanie pravne a technickej dokumenticie so skﬂtoém‘)m stavom:

Zadavatel’kou posudku bola predloZend nasledovna dokument4cia: -

‘List vlastnictva & 1226, k.. Nové Mesto, obec Bratislava zo diia 25.10.2020 - vytvoreny cez katastralny
portal S : ' o
-Kdpia z katastralnej mapy, k.4. Nové Mesto, obec Bratislava zg dia 25.10.2020 - vytyoreny cez katastralny
portal .

‘Dodatotné stavebné povolenie na predajny stanok, k.. Nové Mesto-v Bratislave vydal Obvodny trad
Zivatného prostredia Bratislava 11l pod zn.: §88-2707/1991-Ka dia 16.03.1992 ako na stavbu dotasnii o
zastavanej ploche 16,0 m?, Pravoplatnost nie je vyznatend. v

- Geometricky plan & 3/2013 na zameranie stavby na p.& 10403/20 na vydanie kolaudagného rozhodnutia
- vypracoval Georeal 17.01.2013, odstililasené pod & 86,/2013.

Prévna dokumentécia "Dodato¢né stavebné poyolenie” nie je v siilade 50 skutkovym stavom z hl'adiska
rozmerov stavby, - : ' S

e) Udaje katastra nehnutelnostf: ' . ) - .
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym
stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra boli nasledovné:

Stavba postavend na p. GP & 10403/20 nie je zapfsand v KN. Postaven4 bola v roku 1989 a Dodatotné
stavebné povolenie bolo vydané pod Zn.: §S8-2707/1991-Ka zo diia 16.03.1992, vydal Obvodny tirad
Zivotného prostredia Bratislava I1I, Kolaud4cia stavby do dne¥ného diia nebola preukézans, -

Pozemok pod stavbou bol zamerany GP &, 3/ 2013 no do KN nie je zapisany. Pozemok nie je predmetom

ohodnotenia. :

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom oh’odnqtenia:
Stavba Pezinsky sud na p. GP & 10403/20 br’;z pozemkn : '

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom chodnotenia:
Pozemok pod stavbou nie je predmetom chodnotenia. o o
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Znalec: Ing. Jozef Koree - ] Cislo posudiu: 35 /2020

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY

2.1.1 Stavba: Neskolaudovany predajny stinok Pezinsky sud na p. GP
¢.10403/20

POPIS STAVBY
Stavba postavend na p. GP &. 10403/20 nie je zapisana v KN. Pastavend bola v roku 1989 podla
preh]asema objedndvatel'’ky posudku Denisa Hraskova a Dodato#né stavebné povolenie bolo vydané pod

- Zn.: 8§5-2707/1991-Ka zo dita 16.03.1992, vydal Obvodny trad #ivotného prostredia Bratislava Ill.

Kolaud4cia stavby do dne$ného diia nebola preukdzand, Geometricky plan &, 3/2013 vypracoval Georeal a
odstihlaseny je dita 22,01.2013:

Jednd sa o prizemnii stavbu bez podpivnilenia, zastre$enti nizkymi klincovanymi drevenymi viznfkini.
Jedn4 sa volne stojacu stavbu na rovinatom teréne - pozemok p. GP & 10403/20.

Dispozitrié riedenie:
prizemie pozostdva z - re$tauradnd &ast, socialna fast pre zdkaznikov, miestnost vydaja tovaru, 2x sklad a
pristavok urteny tieZ na sklad tovaru.

Stavebno-technicky popis :

Z kon3trukéného hladiska ide o stavbu s obvodovymi stenami murovanymi do hr. 40 cm na beténovom
zaklade. Stropy sd s rovaym podhl'adom zavesené na zastreSen s te pelnou izolaciou. Zastredenie je
nizkym drevenym krovom s plechovou krytinou, na pristresku st plechové tatky. Klampiarske
konstrukcie si z pozinkovaného plechu. Vonkajsie tipravy povrchov st omietané na baze umelej hmoty.
Upravy vntitorngch povrchov tvoria hladké vapenné omietky. Okna.si plastové zdvojené, vndtorné dvere
typu kehrs, vonkajsie vstupné dvere st drevené okované a-do skladovych priestorov plastové vakuové,
podlaha je beténova v &asti pre zdkaznfkov a keramicka dlaZba v socidlnych miestnostiach, v soclalnych
priestoroch sii obklady stien, splachovacie WC, umyvadla a pisoére, vykurovanie priestoru je pecou na
tuhé palivo, osvetlenie je vo vatSine stropné neonové, Z hl'adiska inZinierskych sietf je nebytova stavba
napojend na mestsky vodovod, kahaliziciu cez susedny ob;ekt trinice a elektrickd energlu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedaln(; reitaurdcif a kaviarnf
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pdvodnd stavba z roku 1989

Vypotet Obstavany priestor [m3]
Zaklady '
9,79*13;00%0,15 ' 19,09
Vrchna stavba
9,79*13,00%3,20 A : : 407,26
Zastres$enie
0,79%13,00%(3,96-3,20)/2* | ' _ 48,36
Obstavany priestor pdvodnej stavby . 474,71
Pristavba z roku 1989
L : Vypotet Obstavany priestor [m3]
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’-Zéklady

(3.69+1,90)/2%(9,79-2,68)*0,10 1,99
Vrchna stavba _

(3,69+1,90)/2*(9,79-2,68)*2,48 49,28
Zastresenie

(3,69+1,90)/2%(9,79-2,68)%0,10 1,99
Obstavany priestor pristavby 53,26
Obstavany priestor stavby celkom: 527,97 m3

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodétovy ukazovatel': RU=2618 /30,1260 = 86,90 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehil, tvarnic, blokov)
Vypoéet kaeficientu vplyvu zast_avanei plochy a kon$trukénej vysky objektu: _

Podlazie | {fslo VypotetZP ZP[m?] |Repr. Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1127,27+19,87 147,14 Repr)3,10 31
Priemerna zZastavana plocha: (147,14) / 1= 147,14 m?

Priemernd vyska podlazi: (147,14*3,1) / (147,14) = 3,10 m
Koeficlent vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 147,14) = 1,0831
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi objektu: kvp=0,30+(2,10/3,1)=0,9774
Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: .
Cislo | . Nazov Ceﬁﬂgﬁtﬂfe' Koef. §tand. ks; l'}pr:;.?*p l(:: ielu. c:lg?l;{):’(;l_‘t]e]
Sl i ~ stavby [%]
an&rﬁkcié podlaRU _ o
hl Zaldady vrat. zemnych prac 6,00 0,70 4,20 5,22
2 Evislé kondtrukcie 15,00 0,80 12,00 14,89
3 (Stropy 8,00 080 6,40 795
4 Zastrefenie bezkrytiny . 6,00 0,90 5,40 6,71
5 [Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,73
6 .K_l_an"lpi'arské kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,24
7 [Upravy vnitorngch povrchov 7,00 1,00 7,00 8,70
8 [Opravyvonkajsich povrchov 3,00 © 1,00 3,00 3,73
©  Vaiitorné keramické obklady - 3,00 100 3,00 3,73
10" [Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 [Dvere 400 1,00 400 4,97
12 Vrdta- ' 0,00 0,00 © 000 | 000
13 [Oknd- 6,00 1,20 - 7,20 894
14 [Povrchy podih 3,00 0,80 2,40 2,98
15 [Vykurovanie 5,00 0,30 1,50 1,86
16 |Flektrointaldcia ' 600 1,00 600 7,45
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0,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj clen:
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv:
‘Vychodiskova hodnota na MJ:

0,939*1,15

TECHNICKY STAV

kv = 80,50 /100 = 0,8050
kcu =2,629
km=1,15

i7 [Bleskozvod 1,00 0,00 0,00
18 Wnttorng vodovod 3,00 1,00 3,00 373
19 [Vnitorna kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,73
20 Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,_00
21 [Ohrey teplej vody 2,00 0,60 1,20 1,49
22 Vybavenie kuchy 2,00 0,00 0,00 0,00
23 |Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,97
24 [Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 -[Ostatné 4,00 0,80 3,20 3,98
Spolu 100,00 80,50 100,00

VH = RU *key * kv * kzp * kve * kg *km  [Eur/m3]

VH = 86,90 Eur/m?®* 2,629 * 0,8050 * 1,0831 * 0,9774 *

VH = 210,2377 Eur/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanoven(m Zivotnosti odbornym odhadom

@olu

Nizoy Zatiatok uzivania V [rok] - T[rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Neskolaudovany
predajny stanok L
Pezirisky sid na p. 1989 31 49 80 38,75 61,25
GP-& 10403/20
Pristavba 1989 T 49 80 38,75 61,25

* VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypolet Hodnota [Ffl'xr]

P8vodnd stavba z roku 1989
Vychodiskova hodnota [210,2377 Eur/m3 * 474,71 m? 99 801,94
Technick4 hodnota 61,25 % 2 99 801,94 Eur * 61128;69
Pristavba z roku 1989
Vychodiskové hodnota  *  [210,2377 Eur/m3 * 53,26 m3 11 197,26
Technick hodnota 61,25 %z 11 197,26 Eur 6 858,32
Vyhodnotenie:

_ Nézoy Vjchodiskové hodnota [Eur] Technickd hodnota [Eur]
Pévodna stavba z roku 1989 99 801,94 61 128,69
Pristavba z roku 1989 11197,26 6 858,32

110 999,20 67 987,01
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Predmetom stanovenia odhadu hodnoty st nehnutelnosti - Nebytova stavba - Pezinsky sud bez s.2.
postavend na p. GP £. 10403 /20 s pristusenstvom.

Stavba je situovand v lokalite zastavanej Zasti obce BA - m.¢. Nové Mesto, kat.ii. Nové Mesto; okres

Bratislaya Iil. v tesnej blizkosti Mestskej trznice na Trnavskom myte. Stavba je napojend na inZinierske

siete - verejny vodovod, verejnit kanalizaciu a rozvod elektriky. . _ _
Stavba je dobre dosiahnutelnd mestskou hromadnou dopravou, »_osobn_ou automobilovou dopravou a v
ramci lokality aj pesi. '

b) Analyza vyuZitia nehnutelnostf _ »
Nehnutelnosti svejim umiestnenfm a technicko - konstrukénym vyhotovenim je prioritne uréené pre

vyuZitie na nebytové ttely - pohaostinstvo.

cl Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti; najms z4vady viaznuce

na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou: '

Stavba postavend na p. GP & 10403/20 nie je zapisand v KN. Postavend bola v roku 1989 a Dodatoéné
stavebné povolenie bolo vydané pod Zn.: $88-2707/1991-Ka zo diia 16.03.1992, vydal Obvodny tirad
Zivotného prostredia Bratislava II1. Kolaud4cia stavby do dne$ného diia nebola preukazans,

Pozemok pod stavbou bol zamerany GP ¢ 3/2013 no do KN nie je zapisany. Pozemok ni¢ je predmetom
ohodnotenia. : ] . : L

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY ’

Vypocet vieobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferencidcie s pouzZitfm metédy vypottu °
koeficientu polohovej diferencidcie podla Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferencigcie je zvoleny na tirovni 0,5 ktory zodpoveda priemernému. -
pomeru vieobecnej a technickej hodnoty v danej lokalite. Zd6vodnente jednotlivych faktorov a ich
hodnotenie je uvedené v tabul'’ke.

VSeobecnd hodnota bola stanovend za predpokladu predaja nehnutel'riosti v beznom obchodnom styku;
pri poctivom predaiji.’ " L ' Ean : '

Priemerny koeficient pqldhi‘)\?éj diferenciacie: 0,5

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; Vypotet . Hodnota
ltrieda l1L trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) ' 1,500
I1. trieda Aritmeticky priemer I, a I11. triedy 1,000
L. trieda .- |Priemerny koeficient ' ! 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I1l. triedy ' 0,275
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypotet koeficientu polohovej diferenciicie:

o . : ' : Véiha Vysledok
Cislo Popis/Zdbvodnenie Trieda ken: W Kei*vi
1 (Trhs nelinutelnostami I 1,000 13 13,00
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Znalec: Ing, Jozef Korec

¢islo posudku: 35 /2020

depytv porovnani s ponukou je vy$st

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru
obce

obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sfdliska

1,500

30

45,00

Sticasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyZzaduje opravy, len beznii Gdrbu

1,000 .

8,00

Previ4dajiica z&stavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, obfianskej vybavenosti a !
sluzieb, bez zézemia, parkov s obmedzenym pristupom
a pod,

1,000

7,00

Prislufenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

0,500

3,00

Typ nehnutelnosti -

priemerny - obchodny a previdzkaevy objekt bez
parkoviska

1.

0,500

10

5,00

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestiianosti

dostatotna ponuka pracovnych monost{ v mieste,
nezamestnanost do 5 %

1,500

13,50

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

vysoké hustota obyvatel'stva

IIL

0,500

3,00

Orientdcia nehnuteImosti k svetovym stranam

origntacia hlavnych miestnostf{ ¢iastotne vhodné a
¢astotne nevhodn4

IIL

0,500

2,50

10

Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

1,500

9,00

11

Pripravenost ininjerskych sieti v blfzkosti stavby

- elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu;
kanalizécia, telefén, spolotné anténa

1,000

7,00,

12

Doprava v okoli nehnutel'nosti -

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluba, letisko,
lodnd doprava a pod.

1,500

10,50

13

Oblianska vybavenost’ (iirady, ¥koly, zdrav., obchody,
luzby, kultiira) i

krajsky tirad, stid, banka, dafiovy tirad, vysok4 ¥kola,
nemaochica, divadlo, kompletn4 siet’ obchodov a slufieb

1,500

10

15,00

14

Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli

V.

0,050

0,40

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli_
tavhy '

zvysena hlu'_Endst' a pragnost od in t,ehz[vhej dopravy

111

0,500 °

4,50

16

MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut, .

bez zmeny

1§18

0,500

4,00

17

MoZnosti d'alsieho rozifrenia

#iadna moin_osl:‘ rozsirenia

0,050

0,35

18

(1.

1,000

4,00

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
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éndleciIng. Jozef Koree T ——— Gisloposudhy: 35 12020

NS e
I Zvyieny zdujem o prendjom nehnutelnogtf '
il

e e
priemernd nehnutelnost
T —————

polu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

—
Nézov I Vypotet Hodnota

: —
Kueﬂci&ntpqlo_hovej diferencigcie J‘P" =164,75/ 180

fv_geqbecnai hodnota fvSHs =TH" ko = 67 987,01 Eur * 0,915 62 208,11 Eur

3.1.2 POROVNAVACIA METGDA

POPIS
Pri'vypotte V§H nehnutel'nostf porovndvacou metédou sa DpouZfva transakény pristup a na porovnanie je
potrebny sibor minimalne troch nehnutel'nosti (stavieb, bytov, nebytovych: priestorov...}. Porovnanie sa
-vykondva na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavang plocha, podiahovs plocha, df?ka, kus a pod) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovndvanych objektov a konkrétneho hodnoteného objektu. Hlavnymi
kritériami porovn4vania si: '

a) ekonomické (détum prevody, forma prevodu, spésob platby 5 pod.),

b) -polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.), . v

€) kondtrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na Porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pr{ padne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né, Pri porovnavanf sa musia vylagit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu (napr. pribuzensky vziah medzi predavajiicim a kupujiicim, stav tiesne predévajiiceho
alebo kupujiceho a pod), ) ' _ ' :
Privipodte sa méZe pouZit' aj matematicks Statistika. Na toto porovranie je potrebny tak velky stbor, aby
boli spinené znimea platné testy matematickej Statistiky, - _ e e

Pocet Mj stavby:

o Nézov.
1471 4*0,8 koef, 1izitkovej plochy

ol

Zoznam porovnivanych stavieb

‘Nebytové priestory - _

‘Druh dokladu; g ~ " Ponukaz internetu
Identifik4cia dokladu: ' . 1

‘Détum k dokladu; 25.10. 2020
Polet M] stavieb: : 2 154,00 m2 Zp
Cena stavby podla dokladu; 845 000,00 Eur
Cena stavby na ME - 392,29 Eur/m? Zp
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Znalec: . Jozef Korec

Nebylové priestory

Druh dokladu:

Identifikdcia dokladu:
Datum k dokladu:

Pocdet MJ stavieb:

Cena stavby podl'a dekladu:
Cena stavby na M]:

Nebytové priestory

_Cislo pasudicu: 35 /2020

Ponuka z internetu
2

25.10. 2020

7 271,00 m¢ZP
2000 000,00 Eur
275,07 Eur/m? ZP

jednotku

Druh dokladu: Ponuka z internstu

Identifikacia dokladu: 3

Datum Kk dokladu: 25.10, 2020

Podet:M] stavieb: 2 600,00 m2ZP

Cena stavby podl'a dokladu: 2000 000,00 Eur

Cena stavby na MJ: 769,23 Eur/m? ZP

Vypotet vieobecnej hodnoty stavby

Nazov Vyrobné priestory Vyrobné priestory Vyrobné priestory

Cena porovnatel'ného majetku 845 000,00 2000 000,00 2 000 000,00

[Eur] (ponukova cena) {ponukova cena) {ponukovi cena)

Cena na M] [Eur/m? ZP] 392,29 275,07 769,23

Hodnotenie faktorov
Ekonomické faktory 0,9800 0,9800 0,9800
_ hor3ie horsie horsle

Polohové faktory 1,1500 1,1500 1,1500
lepSie lepSie lep3ie

Konitruktné a fyzické faktory ' 10,9800 0,9800 0,9800
horffe - hor¥ie hordie

Spolu; 1,1045 1,1045 1,1045

Vyhodnotenie

Porovnatelna hodnota na MJ

(Bur/m? 2] 433,27 303,80 849,58

LII:"rlemernél porovnatel na 528,89 Eur/m? ZP

odnota .

Vypolet porovnatel'nej hodnoty na M] [Eur/mit ZP] :

Vyrobné priestory: 392,29*(0,9800*1,1500*0,9800)= 433 27 Eur/mz ZP

Vyrobné priestory: 275,07%(0,9800*1,1500*0,9800)= 303,80 Eur/m? ZP

Vyrnbné prlestory 769,23%(0,9800*1,1500%0,9800)=849,58 Eur/m? ZP

Vypolet priemernej porovnatelnej hodnoty:na MJ [Eur/m2 ZP]:

(433, 27+303 80+849,58)/3=528,89 Eur/m? ZP

VYHODNOTE_NIF.

Nazov Vypotet Hodnota
-[Vseobecnd hodnota na merny 528,89 Bur/m? ZP

Vieobecnd hodnota stavieb
stanovena metGdou porovndvania

VSHs = 117,71 m? ZP * 528,89 Eur/m2 ZP

62 255,64 Eur
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Znalec: [ng. Jozef Koree __ ¢isho posudku: 35 /20210

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]

Metdda polohavej diferenciicie 62 208,11
62 255,64

Porovndvacia metéda

V znaleckom posudku bel vykonany vypotet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti dvomi metédami -
metédou polohovej diferencidcie a porovnavacou metédou. Nebola pouznta kombinovana metdda - stavba
nie je prenajimand, nem4 vynos z prendjmu,

Vol'ba dvoch met6d vyplynula zo skutodnosti, ¥e metéda polohove) diferenciicie je §tandardne '
pouZivanou metédou, preto bola podporend aj stanovenim VSH porovnavacou metédou. Porovnanie

hodnotenych nehnutel'nosti bolo vykonané s dostatotngm mnozstvom mych nehnutei'nostl’ v danej
lokalite a v £ase obhhadky na zéklade pontik z internetovych stranok.

Zaver:
Pre zamy3lany pravny vikon vyberam ako vhodnej$iu metddu stanovenia v§eobecne] hodnoty
nehnutel'nosti metédu polohovou dlferenmécxou ,

V3H stavieb = 62 208,11 Eur

[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecn4 hodnota [Eur]
IStavby ) .
Neskolaudovany predajny stanok Pezinsky sud na p. GP & 10403/20 : __ 62 208,11
Vieobecnd hodnota celkom ~ 62208,11
Vieobecn4 hodnota zaokrihlene , - . 62 200,00

Slovom: Sestdesiatdvatisicdvesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA
Stavba pustavené na p. GP & 10403/20 nie je zapfsana v KN, Postaven4 bola v roku 1989 a Dodatotné

stavebné povolenie bolo vydané pod Zn.: $SS- -2707/1991-Ka zo dila 16.03.1992, vydal Obvodny tirad
Zivotného prostredia Bratislava 111, Kolaudécia stavby do dnesného dl’ia nebola preukézang,

yozef
& wm:ro

V Bratislave dia 27.10.2020 Ing. Jozef Korec
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INFORMAGNA POVINNOST V SUVISLOSTI SO SPRACUVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Dotknuta osoba:
7Zadavatel:
Denisa Hraskova
Ratianska 141
831 02 Bratislava

Cislo objednavky:
zo diia: 23.10.2020

Kontaktné udaje: tel.C..

(dalej len "dotknuta osoba”)

Identifikaéné tidaje a kontaktné udaje prevadzkovatela:

Znalec: Ing. Jozef Korec
Sidlo: Révova 19, 811 02 Bratislava
Kontaktné udaje: 0905 616 267

korec.jozef@gmail.com

(dalej len "prevadzkovatel”)

Pravnym zakladom spractvania osobnych Gdajov je ustanovenie § 2 ods. 8 zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch

a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Osobné Gdaje budui spractivané v rozsahu nevyhnutnom na vykon znaleckej €innosti podfa zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov na ucel vypracovania znaleckého tkonu vo veci :

stanovenia vSeobecnej hodnoty Stavba bez s.c. na p. GP €. 10403/20 v obci Bratislava. k.i. Nové Mesto a
plnenia d’alSich povinnosti podfa citovaného zakona.
Toto prehlasenie je zaroven objednavkou na vypracovanie posudku.

Poskytnutie osobnych Udajov je z&konnou poZiadavkou a v pripade ich neposkytnutia nebude mozné vykonat znaleckd &innost'
riadne a vykon znaleckej ¢innosti bude odmietnuty.

Prevadzkovatel nezamys!la prenos osobnych Gdajov do tretej krajiny ani medzinarodnej organizacii.

Osobné adaje budu v stlade so zakonom &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov uchovavané 10 rokov od vykonania znaleckého Ukonu.

Dotknuta osoba ma na zéklade pisomnej Ziadosti alebo osobne u prevadzkovatela pravo v rozsahu a v stlade so zékonom &. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

*  Zjadat' o pristup k svojim osobnym Gdajom a o opravu, vymazanie alebo obmedzenie spraclvania svojich osobnych
Udajov;

namietat’ spractvanie svojich osobnych Udajov;

na prenosnost osobnych tdajov;

podat navrh na za&atie konania na Urade na ochranu oscbnych tidajov SR.

Automatizované individualne rozhodovanie vratane profilovania sa nevykonava.

podpis dotknutej osoby - objednavatela




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 25.10.2020
Katastralne uzemie: Nové Mesto : - ] ~ Cas vyhotovenia: 18:17:42

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1226
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemky Prévny vztah Druh ch.n.
10403/ 1 4776 zastavana plocha a nadvorie 16 1
10403/ 2 10440 ostatn4 plocha 37 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysaké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly aZitok
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena stpisnym &istom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi cbce

Stavby
Sdpisné &islo  na parcele éislo  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n, Umlest. stavby
1102 12781/265 15 admin.budova 1
Privny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1102 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2108.
1102 12781/266 20 umyvarka 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 1102 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2108.
1102 12781/267 20 dielia 1
Pravny vztah k parcele na ktorej le2i stavba 1102 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2108
1102 12781/268 7 garaze 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1102 je evidovany na liste viastnictva &islo 2108.
1102 12781/269 7 garaie 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lei stavba 1102 fe evidovany na liste viastnictva &islo 2108,
1102 12781/270 1 sklad ‘ 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavha 1102 je evidovany na liste vlastnictva &isla 2108.
3132 10403/ 1 14 mesttrznica 1
Legenda: ]
Druh stavby:

20 - In4 budova
7 - Samostatne stojaca garaz
1 - Priemyselna budova
15 - Administrativna budova
14 - Budova obchodu a sluzieb
Kéd umiestnenia stavby:
1- Stavha postavend na zemskom povrchu

CAST B; VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluviastnicky padiel
miesto trvalého pobytu (sidla) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik : .
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nim. 1, Bratislava, SR 1/1
i¢o:
Ugastnik pravneho vztahu: Spravea
c 2 Mestska tast Bratislava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, SR /
iCO: :

Informativny vypis 172 Udaje platné k: 22.10.2020 18:00




Tituly nadobudnutia LV:

ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 29.4,1996 C.EKO/410/96
ROZHODNUTIE C.Il-3039/97 ZO DNA 6.3.1997

Ziadost', rozhodnutie t.0vallP-327-2201/84-31

Ziadost' o zapis stavieb

Osvedéenie o vydrzani N 284/06 Nz 1634/07 zo dita 15.01.07

GAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné tdaje:

GP &. 82/06

Pozndmhka:
Bez zdpisu.

y IS




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repubhky
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Ill
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Katastralne uzemie: Nové Mesto

25. oktobra 2020 18:24
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VYKAZ VYYMER

Doteraj§i stav Zmeny Novy stav
Cisla Vymera Druh k ] od Cislo Vymera Druh Viastnik
PK vi .:; N parcely pozemku | Diel | parcele m? paicely m* parcely pozeimku (ina oprav. osoba)
v | K KN ha| m gislo gislo ha| m kod adresa, (sidlo)

Stav privny je totoiny s registrom C KN

{22a 1040322 I| 0440 ostarpl. 1040372 | 1| 0294 | ostatpl. Doterajsi
37
10403720 146 zast.pl, Denisa Hraskova
16 M.Sch.Trnavského 22
; .I'a. 14 841 01 Bratistava
it

—~—

0440

—_

440

i

dd npﬁsobu vyuZivania: 16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stpisnym &islom.

37 - Pozemak, na ktorom sy skaly, svahy, rokliny, vymole, vyskoké medze s krovim ... a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly UZitok.

ruhu stavby: 14 - Budova obchodu a slufieb

Kraj Okres Obec
Bratislavsky Bratislqva ITY Ba-m.& Nové Mesto
Kat, Ciglo Mapovy
ﬂmﬂﬂdkﬁ (1) f_‘ﬂmﬂﬂ R”dnce!ér!s tizemie Nové Mesto plén 32013 list &. Pezinok 8-9/31,33

ng, V, Hionbek EOIIEAL

Ru¥ovd dlol Ina 2, HR ATISLAVA . \ ¢ A na zameranie stavby na p.& 10403/20 na

vydanie kolaudalného rozhodnutia.

Vylmtovil Autorizadie overil: Uradne overil

S — Meno: e (adisley BURIAN
i Matio: Dita: Dre: Cislo:
il : 22 JAN. 7013 SG/WJ

2R Ing. Midicovd Pauiina 17.1.2013
oA Tiilos T iedrode wan

nfond Nalezitost'ami o presnost'o
9 e Nikrom
:.nruh w::frnlmdlm memnin (mernduky nddin) 8.
N et 5218
.I'niI:\ ::I":’" oy zndenyel dislami a ostatnd meradské - A
tiFond vo vivaloenej dokumentdoii l,:, ":‘J}. ]
"E"{I'l‘!',m——-.___ PPesintkii’u padpis -~

Lo
LT
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10403/16 {‘5,:- _“x\ DETAIL A
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(10410374
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Obvodny Grad Zivetwého prosiredia bratislave IT1., Jundolka 1

Oddelenic tzemndho rozvoja a Statnej stavebnej sprivy

e A e S

Zn.: §55-2707/1991-Ks Bratislava 16,3,1892

Oddelenie Gzemného rozvoja a %tdtnej stavebnej spravy
Obvodudho Gradu Zivotného prostredia Bratislava IIT. ako prislus-
ny stavebny Grad I. stupfia podla § 1 ods.2 pism. b/ a ods. 3 pism.
d/ a § 5 ods. 1 zdkona SNR &. 595/90 Zb. zo dita 17.12.1990 na
zéhklade rozhodnutia Uradu #P hl,m.SR Bratislavy &. 3SS-1344.1327/
/91 zo dila 23.1.1992, po vykonanom stavebnom konani podla § 60
a¥ G4 a § 37 stavebného zAkona &. 50/1976 Zb., ake aj prislusnfch
ustanoveni zidkona &, 71/1967 Zb. o spravnom konani, podla ustano-
venia § 66 ods. 1 a § 67 citovaného zdkona a § 26 vyhladky &. 85/
1976 Zb., v zluenom stavebnom konani a dzemnom konani, v stlade
3 Nariadenim Narodného vyboru hl.m,.SR Bratislavy zo dila 28.11.1480
o vSeobecnych technickych poZiadavkéch na vystavbu v hlavnom moste

SR Bratislave, ako aj § 88 ods. L pism. b/ stavebného zdkona,

dodatodné s tavebnadé povolenile

na jednoduchi stavbu, ktorou je predajny stéanok, stavebnikovi
Jozefovi Demovidovi, bytom Bratislava, Sch. Trnavského 27 na parc.
8. 10403/2, kat. Gz. Nové Mesto na Trnavskom myte v Bratislave
pri objekte Mestskej trinice.

Zastavand plocha stavby je 16,0 m®. VyEka stavby je 5;8 m.
Stavba sa povoluje ako stavba dodasnid na dobu trvania do
30.6.1992, Po tomto termine je stavebnik povinny odstrinit’ stavbu

na vlastné nadklady, bez naroku na nédhradu.

Stavebnik méZe 30 dni pred uplynutim stanovenej lehoty trva-
nia poZiadat' o jej prediZenie v pripade, #%e doterajdi Gdel vyuZi-
tia pozemku zostane nezmeden§, zmluva o uZivani pozewku mu bude
prediZend a umiestnenie stanku bude v silade so schvilenou lkoncep-

ciou stankového predaja mestskej dasti Bratislava - Nové Mosto.




Stavebny uGrad si vyhradzuje préavoe nariadit’ dodatoénd architelk-

tonické a estetické upravy v pripade potreby Gzemnoplanovacieho rie-

3enia danej lokality.

Ky:

1.

e
.

Stavebnik je povinny pri povolenej stavbe dodrizat’ tieto podmienw

Pri stavbe musia sa dodrZat’ platué predpisy, najmid ustanovenia
stavebného zdkona &. 50/1976 Zb, a vykondvacej vyhlasky 8.85/76
Zb .

Skladovanié stavebného materiidlu podas stavby na verejnych prie-
stranstvich, t.j. na uliciach, namestiach, chodnikoch a pod. nie
je povolené. O povolenie na zaujatie verejného priestranstva je
nutné poZiadat’ Regiondlny rozvoj dopravy a polnohospodarsiva

Obvodného tradu Bratislava III., Junidcka 1.

Podas realizovania stavby musi byt postarané o bezpednost’ pracov-
nikov v zmysle pokynov Bl-B6 Ministerstva stavebnictva SR, vydaw-

nych na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pracujacich.

Stavebnik je povinn$y na viditelnom mieste stavbu oznadit’ 3titkom
"Stavba povolend". Na 3titku musi byt’ uvedenéd, ktory organ, kedy
a pod akym &islom stavbu povolil.

Stavebny dozor bude vykonadvat' Ing. Ivan Sim¥{k, bytom Bratislava,

Zalmanova 5, ktory mid potrebnd odbornt kvalifikdciu,

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutodtiovani stavebnych
pric nedo¥lo k spdsobeniu 3k6d.na cudzich nehnutelnmostiach a ma-
Jetlku, '

Stavebnik je povinny odsthlasit’ prevAdzkovi dobu s oddelenim
obchodu, slufieb a miestneho hospodédrstva na Miestnom Grade Bra-

tislava ITI. - Nové Mesto, Jundcka 1.

Stavebny drad v zmysle § 45 ods. b/ Vyhldsky &. 85/1976 Zb.

upast’a od kolaudicie predmetnej jednoduchej stavby.




]

Ziadatelovi sa sucasne predpisuje podl'a vyhlasky o, 570/60 4b,
o spravnych poplatkoch, poplatok v sume Kd&s {PB -, slovon fgdaocto

kordn &s., ktory stavebnik zaplati pred prevzatim tohoto rozhodnutia,

0dbdvodnenie :

Oddelenie tzemného rozveja a ZtAtnej stavebnej spravy Cbvodné-
ho dradu Zivotndho prostredia Bratislava ITI. na zaklade rozhodnutia
Uradu 2P hl.m.SR Bratislavy &. $5S-1344-.327/91 zo dfia 23.1.1992,
ktorym tento zrudil rozhodnutie tunajdisho Gradu zo dia 28.8.19%1
&.j. $58-327-401/90/91-Ing.%0 a $55-327-4C0/90/91-Ing.50 o odsira-
neni nepovolenej stavby predajného sténku a vec vridtil na nové pre-
jednanie a rozhodnutie, prejednaloc vec v novom zlélenom stavebnom
a. tzemnom konani, najméd s prihliadnutim na § 88 ods. 1 pism. b/
drubd veta stavebného zékona, pridom zistilo, Ze  dodatodné povo-
lenie stavby na vymedzend dobu trvania nie je v rozpore so zdujma-

mi spelolnosti, kedZe:

1. Stavebnik predloZ%il stanovisko Miestuneho Gradu Bratislava - Nové
Mesto, oddelenia Gzemného rozvoja, vystavby a Zivotného prostroe-
dia 2o diia 13.3.1992, v ktorom temnto sthlasi s existenciou pre-
dajného stinku do doby spracovania "Koncepecie stankového predae«

ja na Gzemi mestskej 8asti Nové Mesto" v termine do 30.0.19%2

2. K stavbe sa kladne vyjadrili:
~ Obvodny hygienik dfia 14.11,1990
- Zapadoslovenské energetické zivody d¥a 16.,5.1991
- Riaditelstvo telekomunikidcif dia 25.10.1991
~ Sprava dialkovych kdblov dita 5.11,1990
- Vodarne a kanalizdcie diia 26.4.1990 _
- Obvodné sprava zboru pofiarnej ochrany dila 9.4.1990
= Slovensky plyndrensky priemysel, 5.p. dila 25,10.1991




3. Stavebnilk predle#il zmluvu o ponechani narodndho majetikiu na
dodasné uZfivanie uzavret s Obvodnou spravou verejno-prosped-
tiyeh sluZieb Bratislava III. zo difa 5.1141990, uzavretd na ob-

dobie do 31.12.1993.

- Stavebny drad z1G8il podla § 9 vyhlddky &. 85/1976 Zb, sta-
vebné konanie s tzemnjm konsnim a zistil, ¥e umiestnenim a wsku-
todnenou stavbou nie si ohrozenéd ziujmy spolodnosti, ani obmedze-
né a chrozené prdva a opraivnénia tdastnikov konania a preto bolo
moZné thito dodatodne povolit’ na obmedzend dobu trvania tak, ako

znie vyrok tohoto rozhodnutia.
Poudenie
Proti tomuto rozhodnutiu sa mo%ho odvolat' so 15 dni odo dila
joho dorudenia na Urad #ivotného prostredia hl. m. SR Bratislavy

prostredoictvom tunaj¥ieho oddelenia, vo dvoch podaniach.

O tom sa upovedomuja:

1. Stavebnik: Jozef Demovié¢, ul. Sch.Trnavského 22, Brat1~lavn
"+ priloha - overens proj.,dokumentaoia'

. Urad Zivotného prostredia hl.m.SR Bratislavy

« Dozor stavby: Ing.Ivan §1mé£k Falmanova 5, Bratislava

. Spréava geodézie a kartografie, Peknd cesta 15, BratlslaVa

. Okresnd spriava Z PO, J. Osohu 10, Bratislava

. Ustav hygieny a epldem1010g1e, Ruiinovska 8, Bratislava

. Vodarne a kanalizdcie, ProZovska L8, Bratislava

« Slov. plyn. priemysel, Mlynské Nivy hd Bratislava

9. Riad, telekomunikdcif, Jarodova 1, Bratislava

10. Spréva mestskej zalene Sasinkova 8, Bratislava

11, ZEZ, Hranidna 14, Bratlslava

12, Spréva diarkovych kédblov, Sliadska 17,; Bratislava

13. Miestny Grad Bratislava-Nové Mesto

Ing. Teodor:

6ho tradu
dia

prednosta O vod
Zivotného propstr
Bratislava III.
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Neskolaudovany predajny stanok ,,Pezinsky sud“ na p. GP ¢. 1040/20, k.u. Nové Mesto, Bratislava
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Reality holding+ ponuka Priemyselny areal ...
Kategdria: Vyrobing prigstory

UZ. placha: 2154 m2

Lokalia: Bratisiava, Howé Mesto

VinZens na

TRH.sk: pred 24 oyidhami

aktuzlzovand: pred 27 diami

£ Diam z3uiem

Na predaj kompletne vybaveny skladovy ar...

Kategdria: Prevddzky

UZ. plocha: 7271 m2

Lokalita: Bratislava, Nowvé testo, Magnatovd
VloZené na

TRH.zk: pred 41 tyZdhami

Aktuzlizované: wfara

S 7
RaL

& Mam zdujem

NA PREDAJ AREAL (iZ. plocha cca 2600 m?2...

Kategdria: Iné

UZ. plocha: 2600 m2

t okalita: Bratislava, Nové Mesto, Magnetovd
VloZené na

TRH.sk: pred 41 tyZdfami

Aktuzlzované: pred 5 dnami

8545 000 €

2 000 000
€
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& Sobrenitmmmape | ¥ SvidatRoraufrsvyer © & Mam zdujem




Neskolaudovany ,,Predajny stanok” na p.¢. 10403/20 podfa GP ¢. 3/2013, k.t. Nové Mesto, Bratislava

Miestnost retauracie Socidlne zariadenie



Soc. zariadenie

Pohfad na pristavbu skladu



Zuglec: Ing. Jozef Koree cislo posudiu: 25 /2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivesti Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetviach: pozemné
stavby a edhady hodnoty nehnutelnostf; eviden&né &(slo znalca 911695,

Znalecky posudok je zapfsany v dennftku pod &slom 35/2020.

Zéro_veﬁ. vyhlasujem, Z¢ som si ng_om‘_)’l n_é"slegiko_v Vedqme nepravdivého znaleckého posudku,

L

Ing. Jozef Korec

Vg







