ZMLUVA O SPOLUPRACI

uzavretd v zmysle ustanovenia § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

Nazov: mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
Sidlo: Junacka €. 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

Banka: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0034 9037
Zastipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

(dalej ., Udastnik &. 1°)

Obchodné meno:

Urban Residence BD4, s.r.o.

Sidlo: Legionérska 10, 811 07 Bratislava

ICO: 50 439 723

IC DPH: SK2120325493

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZzka ¢.:

Statutdrny orgén:

113086/B
Ing. Zoltan Miiller, konatel” spolo¢nosti

(dalej , U&astnik &. 2)
(pre Ucastnika ¢&. 1 a Ugastnika ¢. 2 plati d’alej spoloéné oznacenie ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Ucastnik ¢. 1 mé zdujem na rozvoji vlastného Gizemia s dérazom na zvySovanie kvality Zivotného
prostredia a verejnoprospeSnych stavieb. Za tymto ucelom ma Ucastnik €. 1 zaujem vybudovat

verejny park ,Filidlka®, tak ako je toto vymedzené v prilohe €. 1 tejto Zmluvy (Vyrezu
z katastrdlnej mapy).

Utastnik ¢. 2 realizuje v Bratislave, v lokalite ul. Ra¢ianskej v k.ti. Nové Mesto vystavbu stavby
s ndzvom ,,0bytny sibor URBAN RESIDENCE - Polyfunkény bytovy dom C, Racianska ul.
Bratislava® (d’alej ,,Stavba“) ako sicast’ obytného komplexu URBAN RESIDENCE, ktord je ku
ditu uzatvorenia tejto Zmluvy zapisand na liste vlastnictva ¢. 5022 pre k.u. Nové Mesto ako
rozostavana budova — ,,Polyfunkény bytovy dom C*.

Stavba je realizovand na zidklade stavebného povolenia vydaného mestskou Cast'ou Bratislava —
Nové Mesto, ¢.j. 8547/2018A393/2019/UKSP/HAVK-4 zo dina 14.01.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 22.02.2019 (d’alej ,,Stavebné povolenie®).

Z obsahu Stavebného povolenia okrem in¢ho vyplyvaju i podmienky mestskej Casti Bratislava -
Nové Mesto pre uskutoénenie Stavby (na str. 8 ,,Dalsie poziadavky MC vyplyvajiice z dohody
medzi obyvateI'mi lokality a investorom®):



,»V pripade, Ze mestska Cast’ si vytvori vzt'ah k mestskému pozemku za pozemkom investora, tak
investor zaplati projektovi dokumenticiu mestskej Casti na vybudovanie parku a ndsledne
v zmysle predmetnej projektovej dokumentécie park aj vybuduje.*

5. Ugastnik &. 1 prehlasuje, Ze protokolom &. 11 88 0926 18 00 zo dia 19.11.2018 bol zo strany
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zvereny do spravy nasledujici nehnutel'ny majetok:
- parc. ¢. 11480/1 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1 062 m?;
- parc. ¢. 11480/2 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11480/11 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 5 m?;
- parc. ¢.11480/12 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 6 m?;
- parc. ¢. 11480/13 — zastavané plochy a naddvoria vo vymere 6 m?;
- parc. €. 11480/14 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 6 m?;
- parc. €. 11480/15 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. C. 11480/16 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. C. 11480/17 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11481 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 601 m?;
- parc. C. 11482/1 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 301 m?;
- parc. C. 11482/2 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11482/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11482/5 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. C. 11482/6 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11482/7 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11482/13 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. C. 11482/14 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18 m?;
- parc. €. 11483 — zdhrady vo vymere 156 m?,
ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. 31 vedenom Okresnym dradom Bratislava, katastralnym
odbortom, pre katastralne izemie Nové Mesto (d’alej len ,,Pozemky*).
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5.6. Ugelom tejto Zmluvy je spoloény zdujem Zmluvnych stran o zvySenie kvality Zivotného
prostredia obyvatel'ov lokality ul. Racianska s dérazom na poskytnutie priestoru k aktivnemu
traveniu volného cCasu azdroven vytvoreniu zény oddychu ako aj splnenie podmienky
vyplyvajticej zo Stavebného povolenia Ugastnikom 2.

6-7. Za ucelom dosiahnutia ticelu tejto Zmluvy sa Zmluvné strany spolocne a jednozna¢ne dohodli na
uzatvoreni tejto Zmluvy za tychto podmienok.

Clanok 2
Predmet zmluvy a lehoty jednotlivych plneni

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto podmienkach:

1.1U0&astnik ¢. 2 vypracoval projektovii dokumentéciu v stupni realizaéného projektu vritane
rozpo¢tu a vykazu vymer (d’alej vtexte len ako ,, Realizany projekt™) k vystavbe
verejného parku ,,Filidlka® minimdlne v rozsahu:
a. sadové dpravy;
b. spevnené plochy;
c. mobilidr.

2. Utastnik &. 1 potvrdzuje, Ze Realizaény projekt vypracovany Uéastnikom &. 2, ktory tvori prilohu
& 2 tejto Zmluvy mu bol zo strany Ucastnika ¢ 2 predloZeny na odsthlasenie a zdroven
vyhlasuje,7e s Realizaénym projektom vypracovanym Uastnikom ¢&. 2 tak, ako je uvedeny
v prilohe €. 2 Zmluvy, bezvyhradne sthlasi a nemé k nemu Ziadne pripomienky.

3. Ukastnik ¢. 2 sa zavizuje za tGéelom definovanym v tejto Zmluve ako aj za tiéelom splnenia
podmienky podla Stavebného povolenia zrealizovat verejny park ,Filidlka“ v zmysle
Realizaného projektu na vlastné naklady najneskor v lehote do 6 mesiacov od ziskania vSetkych



pravoplatnych rozhodnuti a/alebo povoleni orgénov Stitnej spravy, ktoré sa v zmysle platnych
pravnych predpisov na realiziciu verejného parku ,,Filidlka* poZzaduju.

Ucastnik &. 1 je povinny prevziat' riadne vybudovany verejny park ,Filidlka“ na ziklade
osobitného odovzddvajiceho protokolu do svojho vlastnictva, ato najneskdr do 30 dni po
dorugeni vyzvy Utastnika &. 2 na jeho prevzatie. V pripade, ak Ugastnik ¢. 1 v lehote podla
predchadzajucej vety vybudovany verejny park ,,Filidlka“ bez uvedenia relevatnych doévodov (t.j.
vady, ktoré brdnia riadnemu dZivaniu verejného parku ,,Filidlka*) neprevezme, m4 sa za to, Ze
verejny park ,Filidlka“ je uplynutim tejto lehoty Uastnikom ¢&. 1 prevzaty. Pri odovzdani
a prevzati verejného parku ,Filidlka® Ugastnik ¢. 2 odovzda Ucastnikovi ¢. 1 zdroven aj vietky
certifikdty, ndvody na starostlivost’, pripadne zarucné listy, pricom presny zoznam odovzdanych
dokumentov bude tvorit’ prilohu protokolu o odovzdani a prevzati verejného parku ,.Filidlka“
podpisaného oprdvnenymi zdstupcami Zmluvnych stran. Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné
strany potvrdzujui, Ze podpisanim protokolu o odovzdani a prevzati verejného parku ,Filidlka*
podla predchadzajiicej vety tohto bodu Zmluvy prechidza na Ucastnika &. 1 nebezpecenstvo
vzniku Skody na verejnom parku ,.Filidlka®“. Uvedené plati i pripade, ak sa bude verejny park
,Filidlka® povaZzovat’ za odovzdany v zmysle tohto bodu Zmluvy.

Po odovzdani verejného parku ,,Filidlka v zmysle ustanovenia bodu 4. tohto ¢lanku Zmluvy bude
vlastnikom a prevadzkovatelom tohto parku Ugastnik ¢. 1. Ucastnik &. 2 sa zavizuje zabezpedit
na svoje naklady pre UGastnika ¢ 1 vyluéne ndslednd starostlivost o zeleit
a udrzbu vybudovaného verejného parku ,Filidlka®“, ato po dobu troch (3) rokov odo dna
riadneho ukoncenia realizicie stavby verejného parku ,Filidlka“, za ktory sa povazuje den
odovzdania vybudovaného verejného parku ,Filidlka* Ugastnikovi ¢.1 na ziklade protokolu
o odovzdani aprevzati verejného parku ,Filidlka®“ alebo deii, ktory sa povaZuje za deit
odovzdania verejného parku podla tejto Zmluvy. Néklady za odber vody a elektrickej energie do
vybudovaného verejného parku ,Filidlka“ bude znaSat v plnej vyike Ucastnik ¢&. 1, ktory uzatvori
aj zmluvu o pripojeni na uvedené média vo svojom mene a na svoj ucet.

¢ ik ¢. zavizuj ut’ vsetku i suci i zabezpeleni izaci
Ucastnik ¢. 1 sa zavizuje poskytnat vSetku potrebnu sucinnost’ pri zabezpeceni realizacie
vybudovania verejného parku ,,Filidlka“.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze po uplynuti dohodnutej doby, po¢as ktorej Ugastnik &. 2
znasa naklady nastarostlivost’ a idrzbu o verejny park ,,Filidlka* uvedenej v bode 5 tohto ¢lanku
Zmluvy, sa zavizuje vykondvat’ starostlivost’ a tidrzbu o verejny park ,,Filidlka* vylu¢ne Uéastnik
¢. 1 na vlastné néklady, resp. nim poverena tretia osoba.

Zmluvné strany potvrdzujii a sdhlasia, e zavizok Ucastnika & 2 spo&ivajici v zrealizovani
verejného parku ,.Filidlka® v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy plati vyluéne za predpokladu,
Ze budd vydané vsetky pravoplatné rozhodnutia a/alebo povoleni orgdnov Stitnej spravy, ktoré sa
v zmysle platnych pravnych predpisov na realizdciu verejného parku ,Filidlka* poZzaduji a
Ucastnik ¢&. 2 bude mat’ pravny vzt'ah k Pozemkom opraviiujiici ho tento verejny park vybudovat’.
Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie bodu 4. ¢lanku 5 tejto Zmluvy.

Clanok 3
Vyhlasenia zmluvnych stran

Zmluvné strany a kazda samostatne vyhlasuji a zodpovedaju, Ze podmienky stanovené touto
Zmluvou nie st v rozpore so zZiadnym zdviazkom, ktorym je tito strana viazand, ¢i uZ zmluvnym,
zakonnym alebo inym.

Zmluvné strany vyhlasujud, Ze sa zdrZia akéhokol'vek konania, ktoré by znemozZnilo alebo st'aZilo
naplnenie tcelu a predmetu tejto Zmluvy, ako aj to, Ze budu plnit’ riadne a vcas vSetky povinnosti
uloZené im touto Zmluvou.



Clanok 4
Siacinnost’ zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budd poskytovat’ vSetku potrebnud sic¢innost’ a pomoc pri plneni
zaviazkov z tejto Zmluvy s cielom naplnenia tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzujd, Ze sa vyvaruji akéhokol'vek konania, ktoré by viedlo k poruseniu
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy, majice za ndsledok poruSenie povinnosti poskytnit
druhej Zmluvnej strane potrebnu stuc¢innost’.

Akékol'vek ozndmenie alebo iny dokument, ktory ma byt doruceny podla tejto Zmluvy, ak tato
Zmluva neustanovuje inak, bude vyhotoveny pisomne a mdze byt doruceny osobne, alebo
doporucéenou postou, a to na adresu/adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, alebo aj na ind adresu
ozndmenud Zmluvnym strandm ako koreSpondencna adresa.

Akékol'vek ozndmenie alebo iny dokument bude povaZovany za doruceny, ak sa nepreukaze iné:

4.1 pri osobnom doruceni - v okamihu dorucenia,

4.2 pri odoslani doporucenou postou doruc¢enkou — v deii, ktory je uvedeny ako defl dorucenia na
dorucenke,

4.3 pri odoslani listovej zasielky doporucene bez dorucenky — na treti deil po jej odoslani.

Clanok 5
Zanik zmluvy a odstiipenie od zmluvy

Zmluva je uzatvorend na dobu urcitd, ato odo dia jej u€innosti do ukoncenia starostlivosti a
udrzby o vybudovany verejny park ,,Filidlka* zo strany Ucastnika €. 2 v zmysle bodu 5 ¢lanku 2
tejto Zmluvy.

Pred uplynutim doby platnosti tejto Zmluvy je zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou moZzné

ukon¢it’:

a) pisomnou dohodou vSetkych Zmluvnych stran,

b) pisomnym odstipenim od tejto Zmluvy, ato v pripade zdvazného poruSenia zmluvnych
podmienok, ktoré najmi spdsobia nemoznost’ vybudovania verejného parku ,,Filidlka“ podl'a
tejto Zmluvy podstatnym spdsobom.

Za podstatné poruSenie tejto Zmluvy zo strany sa povazuje:

a) na strane Utastnika ¢. 2 neodovzdanie verejného parku ,Filidlka® v termine podla tejto
Zmluvy, ato ani na zdklade pisomnej vyzvy zo strany Ucastnika &. 1 obsahujiicej
ndhradny terminy plnenia;

b) na strane Utastnika &. 2 nezabezpelenie riadnej starostlivosti a tidrzby o verejny park
Filidlka® v rozpore s ustanovenim Clanku 2., bod 5. tejto Zmluvy;

¢) na strane Ugastnika &. 1 oditatie spravy k Pozemkom predstavujiicim majetkovii podstatu
verejného parku podla $pecifikicie uvedenej v Clanku 1 bod 5 tejto Zmluvy a/alebo
vratenie spravy k nehnutelnostiam predstavujicim majetkovd podstatu verejného parku
podla §pecifikicie uvedenej v Clanku 1 bod 5 tejto Zmluvy vlastnikovi, ktorym je Hlavné
mesto SR Bratislava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predéasného ukoncenia Zmluvy, ktoré vzniklo z dovodu
nesplnenia povinnosti zo strany Ugastnika ¢. 2 v Gasti zabezpeCenia starostlivosti o verejny park
JFilidlka“ (pism. b) bod 3 ¢ldnok 5 tejto Zmluvy) méa Ugastnik &. 1 pravo na nahradu nakladov
v rozsahu uvedenom v ¢ldnku 2 bod 5 Zmluvy, ktoré mu vznikli z ddvodu zabezpecenia vykonu
tejto starostlivosti a to po dobu, v ktorej tiito starostlivost’ vykondval namiesto Uéastnika &. 2 aZ do



dia nadobudnutia pravnych dcinkov odstipenia od tejto Zmluvy podl'a ustanovenia bodu 3 pism.
b) tohto ¢lanku tejto Zmluvy, najneskdr vSak do uplynutia lehoty 3 rokov podla bodu 5. ¢lanku 2.
Zmluvy.

V pripade, ak dojde k ukonceniu tejto Zmluvy podla pism. ¢) bodu 3 ¢lanku 5 Zmluvy z dovodu,
7e Pozemky budii odiaté zo spravy Ucastnika ¢. 1 ich vlastnikom pred ukonéenim realizicie
verejného parku ,Filidlka®, Zmluvné strany potvrdzuju a sihlasia, Ze okamihom tcinnosti odnatia
spravy Pozemkov Ucastnikovi ¢. 1 vietky povinnosti Ugastnika &. 2 vyplyvajiice z tejto Zmluvy
zanikaji. Zaroven Ugastnik ¢. 1 potvrdzuje, Ze ak ddjde k ukonéeniu tejto Zmluvy v zmysle tohto
bodu Zmluvy, povinnost Ucastnika ¢. 2 vyplyvajica zo Stavebného povolenia (vo vztahu
k verejnému parku ,,Filidlka“) sa povaZuje v plnom rozsahu za splnenti.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

Vzt'ahy touto Zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Tito Zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi opravnenymi
osobami Zmluvnych stran.

Tato Zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu Zmluvnych strdn a tGc¢innost’” nadobida dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich
predpisov v stilade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, kazdy so silou origindlu, pri¢om Utastnik ¢&. 1
obdrZi Styri (4) rovnopisy a Ucastnik €. 2 jeden (1) rovnopis Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pozorne precitali a Ze jej obsah im je zrozumitel'ny, jeho
vyznam zrejmy a urcity a Ze Zmluva je prejavom ich slobodnej a vdZznej vole a nebola uzavreta
pod nétlakom, ani v tiesni a ani za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dila ....................... V Bratislave, dila .......................
Ucastnik &. 1 Ucastnik ¢&. 2
Rudolf Kusy Ing. Zoltan Miiller
starosta konatel’ spolo¢nosti



