Priloha:

Preskimanie Uzemného planu zony Kamenné sady
v zneni zmien a doplnkov
august / 2020

Podl'a § 30 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov organ tizemného planovania, ktory obstaral 1zemnoplanovaciu do-
kumentaciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na
zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, orgdn uzemného plénovania obstard doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podla § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej
vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvaleny izemny plan, ¢i nie s potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo ¢i netreba obstarat’ novy uzemny plan.

1/ Postidenie - ¢ast’ nadradena UPD:

Uzemny plan zény predstavuje zakladny nastroj uzemného rozvoja v stilade s Uzemnym planom
obce, ktorym je na tizemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z
roku 2007, v zneni zmien a doplnkov ¢.1 zr. 2008, 2 zr. 2011, 3 z1.2014 a 5 z roku 2014 (d’alej aj ako
UPN HM). V UPN HM je v kapitole 2.2.3. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych uzemi
vymenovany zoznam schvalenych UPN zon na izemi mesta, ktorych stcastou je aj UPN zony Kamenné
sady.

V zmysle § 25 ods. 1 pism. a) musi byt tzemnoplanovacia dokumentacia v stulade so zdvidznou
Cast'ou schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupia.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze posledna platnd aktualizacia izemného planu zény Kamenné sady
bola schvalena pred osemnastimi rokmi.

Presktimanie vo vizbe na UPN HM v platnom zneni sa uskuto¢nilo v r.2007 a v r. 2012, o om
bolo Miestne zastupitel'stvo informované na zasadnuti 10.4.2007 a 11.9.2012. Miestne zastupitel'stvo
zobralo na vedomie, Ze je potrebné obstarat’ Zmeny a doplnky predmetnej dokumentéacie. Navrh UPN Z
Kamenné sady v zneni zmien a doplnkov ¢.2 bol spracovany v r.2014-2017, ¢im aktualizoval platna
uzemnopldnovaciu dokumentéaciu, nebol vSak prerokovany v zmysle §23 zakona ¢.50/1976 Zb.
v platnom zneni. Pripravend dokumentacia UPN-Z Zmeny a doplnky ¢.2 v r. 2017, ktora mala aktualizo-
vat’ funk¢no-priestorové vyuzitie v nadvidznosti na nadradent dokumentaciu, nebola schvalena.

Vzhl'adom na ¢asovii naslednost’ od r. 2002 v dokumenticia UPN-Z neboli zapracované &asti z
UPN HM v zneni ZaD v textovej ani grafickej Casti.

KonStatujeme:

Nesiilad UPN HM a UPN-Z Kamenné sady.

Funk¢né plochy je potrebné zjednotit’ s nadradenou dokumentéciou, nakol’ko vo vzt'ahu ku skutocnému
vyuzitiu zemia su v nestlade.

Dopravna siet’ izemia s navrhovanymi komunikaciami v zmysle UPN-Z nezodpoveda skutoénému stavu,
uzemnym planom navrhovany stav nie je mozny v danej lokalite dosiahnut’ v dosledku jestvujucej za-
stavby.



2/ Postidenie - ¢ast’ legislativa a UPP:

Uzemny plan zony Kamenné sady v zneni zmien a doplnkov bol spracovany v zmysle platnych prav-
nych predpisov, ktorych znenie bolo relevantné k ¢asu spracovania prislusnej UPD. Vychadzajuc zo za-
kona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon) ako zdkladného pravneho predpisu
upravujuceho proces uzemného planovania, je potrebné reSpektovat’ a akceptovat’ legislativu platni k
datumu spracovaniu nasledujucej aktualizacie uizemného planu zény.

Nova legislativa

- Vyhlaska MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii,

- Zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,

- Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

- Vyhlaska MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z. k zakonu o ochrane prirody a krajiny,

- Zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

- Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach,

- Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch,

- Zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami,

- Zakon €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi,

- Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

- Zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

- Zakon ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve,

- Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani po'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov,

- Zakon ¢. 513/2009 Z. z. o drahach,

- Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach,

- Zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- Zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- Zakon ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike,

- Vyhlaska MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR ¢. 444/2007 Z. z.,,

- Zakon NR SR ¢.237/2000 Z. z., ktorym sa meni a doplia zédkon &.50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasky €. 297/1994 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na stavby a o technickych podmienkach za-
riadeni vzhl'adom na poziadavky civilnej ochrany zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢.348/1998 Z. z. o
zabezpecCovani technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej obrany,

- Zakon NR SR & 129/2015, ktorym sa meni a doplita zakon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony,

- Vyhlagka Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 202/2015, ktorou sa meni a doplia vyhlaska Minister-
stva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

- Zékon ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami a stvisiace zaviazky vyplyvajucich z clenstva SR v Eurdpske;j
unii.

Nové UPP, ktoré je potrebné zapracovat’ do UPN-Z
- Novéa urbanna agenda 2016
- Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
- Rozvoj ciklystickej dopravv mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto 2016
- Stadia prepojenia Zelezniéného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave
- 7SR, dopravny uzol Bratislava — §tudia realizovatel'nosti
- Urbanisticka studia— Dopravny rozvoj Mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto
- Stadia odvadzania zrazkovych vod zo svahov Malyc h Karpat (2016)
- Koncepcia rozvoja Mestskych lesov v Bratislave (2017)

KonStatujeme:

Vzhl'adom na vlastnicke vztahy, ktoré su jednym z vyznamnych determinantov mozného rozvoja
uzemia a tiez_rozsiahle zmeny v legislative i metodike spracovania iizemno-plinovacej dokumenta-
cie je potrebné obstarat’ novy uzemny plan zény pre dané tizemie.




3/ Posudenie - ¢ast’ VZN:

Predmetom predkladaného materialu je preskimanie Uzemného planu zény Kamenné sady v zneni
zmien a doplnkov, ktorého zavézna cast’ bola vymedzend VsSeobecne zavdznym nariadenim (VZN)
schvalenym miestnym zastupitel'stvom Bratislava — Nové Mesto (MZ)

- VZN ¢. 8/1995 uznesenim MZ ¢islo 11/5/04 zo dia 23.5.1995 (ndvrh);

- VZN ¢. 3/2003 uznesenim MZ ¢islo 04/11 zo dna 10.6.2003 (Zmeny a doplnky ¢.1);

- VZN ¢. 6/2008 uznesenim MZ ¢islo 14/09 zo dna 16.12.2008.

KonStatujeme:

VZN ¢. 6/2008 bolo prijaté v stvislosti so zavedenim meny euro Slovenskej republiky a neprijalo aktua-
lizaciu UPN z6ny Kamenné sady s nadradenou dokumentaciou UPN Mesta Bratislava (UPN MB). Za-
vazné Casti nie su v silade s nadradenou dokumentaciou.

4/ Posudenie - ¢ast UHZ:

Predmetny tizemny plan zény bol schvéleny v sulade s izemnymi a hospodarskymi zdsadami
pre vypracovanie Uzemného planu zény Kamenné sady, prijaté MZ Uznesenim 11/5/05 diia 23.5. 1995.
Od casovej verzie stavebného zakona ucinného od 01.08.2000 sa pojem ,,uzemné a hospodarske zasady*
nahradil pojmom ,,zadanie*. Legislativne predpisy, ktoré sa premietaji v si¢asnom povolovacom proce-
se v zmysle Stavebného zdkona a prislusnych Vyhlasok, ktoré musi izemny plan reSpektovat’, boli zme-
nené, pri¢om ich znenia neboli zapracované pri ziadnej aktualizacii UPN-Z.

KonStatujeme:

Sucasny stav uzemia z hl’adiska saladu s UPD nekoresponduje s UHZ (Zadanim)

najmi v Castiach:

- v ramci rieSené¢ho izemia uvazovat’ pri ndvrhu jedine s objektmi malopodlaznej zéstavby (zadanie
vychadzalo pri prepocte na disponibilné plochy s prirastkom 47 RD (resp. 51 bytov) o predsta-
vuje 150 obyvatelov);

- prinavrhu neuvazovat’ s reparcelizaciou,

- v sucasnosti izemie, ktoré bolo urcené na rozsirenie vodojemu Koliba I. je zastavané.



5/ Posudenie z hPadiska skutkového stavu stavebnej ¢innosti v izemi:

navrhované tizemie v UPN-Z na novu zastavbu je uz zastavané a je potrebné zadefinovat’ plochy
pre zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti a plochy obc¢ianskej vybavenosti lokalne-
ho vyznamu v zmysle nadradenej dokumentacie;

plochy chranenych zahrad boli zruSené v UPN MB a nahradené plochou 102 (malopodlazna za-
stavba obytného uzemia) je potrebné posudit’ chranené zahrady a solitéry chranenych jedlych gas-
tanov;

je potrebné dobudovat’ dopravnu siet’ v zmysle jestvujucich vlastnickych vztahov nakol'ko navr-
hované dopravné prepojenia nie su realizovatel'né - zastavba, resp. uzavreté ulice;

doriesit’ objekty umiestnené v rozpore s izemnoplanovacou dokumentaciou UPN-Z Kamenné sa-
dy najma v Casti dopravné vybavenie.

Konstatujeme, e pre UPN-Z Kamenné sady 2020 je potrebné

nové krajinno-ekologické posudenie lokality (ploch: chranené zahrady, zahrady, OP lesa vo vézbe
na CHKO Malé¢ Karpaty a Bratislavského lesoparku, plochy vodného hospodarstva - vodojemu);
analyzovat’ a aktualizovat’ jestvujice funkéné vyuzitie ploch vo vzt'ahu k jestvujicej zastavbe a
vlastnickym vztahom a preformulovanie povodnej koncepcie vo vztahu k nadradenej UPD
v suvislosti s plochami obc¢ianskej vybavenosti v kontakte na vyznamny referencny bod Koliby -
konecna linky trolejbusu a priestor Slamenej budys;

prehodnotit’ potencial uzemia na zdklade redlneho stavu dopravného napojenia jednotlivych par-
ciel a rieSenia v sucasnosti vyuzivanych pesich tra;s

sposob a hustota zastavby nezodpoveda principom funkénej dopravnej obsluhy a je potrebné sta-
novit’ podrobné regulativy (vzhl'adom na zlozité morfologické Clenenie terénu) s prevladajucim
koeficientom zelene;

aktualizovat’ energetické bilancie na zaklade narokov technickej infrastruktiry ako aj moZnostiam
umiestnenia inZiniersko-technickych zariadeni a vedeni;

spracovat’ UPN-Z na podklade su¢asnych katastrdlnych map a vo formate GIS.

Zaver:

Na zaklade preskimania platnej dokumentacie z legislativneho hladiska a suladu doku-
mentacie so skutkovym stavom v izemi a nadradenou dokumentaciou, konStatujeme, Ze izemno-
planovacia dokumenticia zony Kamenné sady nezodpoveda aktualnym podmienkam, preto uve-

dena situicia je dovodom na obstaranie novej izemnoplianovacej dokumentacie.

Prilohy:
Vymedzenie rieseného uzemia

Graficka schéma rozdelenia sektorov
Komplexny vykres - sutlac



Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené uzemie je sucast’ou urbanistického obvodu UO 034 zony Koliba v k.u. Vinohrady, m.c.
Bratislava Nové Mesto. Celkova vymera rieSené¢ho Uizemia je spolu 19,33 ha
vymedzené nasledovne:

- severozapadnu a severovychodn hranicu tvori hranica Bratislavského lesoparku a zastavaného
tizemia pril'ahlého k ulici Pyrenejskej , Cremchovej a Bre¢tanovej,

- zo zapadnej strany hranica vedie ulicou Brectanovou,

- z juhu ulicou Jeséniovou a Osmou,

- juhovychodnu hranicu tvori zastavana ¢ast’ Trinastej ulice.

Graficka schéma vymedzenia rieSeného izemia




Komplexny vykres - sutlaé
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