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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 27 /2019

. OVOD

1. Uloha znalca: Podla objednavky 547/2019, zo diia 27.11.2019 je znaleckou ulohou stanovenie vSeobecnej
hodnoty pozemku registra ,C“ KN parc. ¢ 544077 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2839 m2 k. 0. Vinohrady,
obec Bratislava - m. &. Nové Mesto, okres Bratislava III.

2. Ué¢el znaleckého posudku: uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva pozemku.

3. D4tum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
29.11.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 29.11.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka &islo: 547/2019, Miestny arad Bratislava - Nové Mesto, zo dfia 27.11.20191xA4
e Uzemnoplanovacia informacia, 37450/10521/2019/ZP/MRAZ, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, zo
dta 07.10.2019, 3xA4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciastony vypis z listu vlastnictva €. 6660,
okres Bratislava II1., Obec BA-m.¢. Nové Mesto, katastralne tizemie Vinohrady, zo diia 30.11.2019, 1xA4
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva &. 3495,
okres Bratislava III., Obec BA-m.¢. Nové Mesto, katastralne uzemie Vinohrady, zo dia 03.12.2019, 1xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava 11, Obec BA-m.¢. Nové
Mesto, katastralne tizemie Vinohrady, zo dna 30.11.2019, 1xA4
e  Ponuky realitnych kancelarif
e Vysledky obhliadky nehnutelnosti zo dnia 29.11.2019
Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom znent.

e 7Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom znent.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017 a ¢ 107/2016 Z.z. ktorou sa meni
a dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z,, ktorou sa vykonava
zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timod¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorgich predpisov.

e 74kon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v platnom zneni.

e Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky, Milan Nig, Dudan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
MIpress, 2012

e Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e 7Zakon & 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré predli z vlastnictva Statu na obce a vyssie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom znenti.
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7nalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 27 /2019

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
Vieobecna hodnota (VSH)
Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci budd konat s patritnou informovanostou 1
opatrnostouas predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnévanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len Pozemok schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odgerpatenych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

7ddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metddy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moznosti pouZitia ostatnych metod:

Pre poutitie vynosovej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tdaje, resp.
najomné zmluvy na podobné nehnutelnosti.

Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skutotne realizovanych kiapnych cenach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujuce databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostatone preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnejsou metodou pre stanovenie VSH. V sucasnych
podmienkach SR v8ak nie st pre ¢irgie uplatnenie tejto metody vytvorené potrebné podklady.

Metéda polohovej diferenciacie pre Pozemok vychadza zo zakladného vztahu:

VgHPoZ =M* (VHM] * kPDJ [€]!

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované na Vypise z listu vlastnictva ¢ 6660, Parcela registra "C"
evidovana na katastralnej, okres Bratislava I11., obec BA-m.t. Nové Mesto, k.4. Vinohrady nasledovne:
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CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5440/ 77 2839 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemki:

18 - Pozemok. na kiorom je dvor

Umiesinenie pozemiu:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidloj viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kysela Peter r, Kysela, Ing., Trnavska cesta 159/26, Bratislava, PSC 821 1/1
08, SR
Détum narodenia : 08.07.1984
Titul nadobudnutia Kipna zmluva, podla V-37211/16 zo dfia 20.12.2016

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecné bremeno - prave ulozenia a udrZiavania inzinierskych sieti (kanalizacie, vodovodou a vonkajsie
osvetlenie) na pozemku p.¢.5440/77 v prospech viastnika pozemku p.¢.5440/82, podla V-26727/11 zo diia
8,12.2011

1 Zdlozné pravo v prospech Ing. Peter Kerekes r. Kereke$ (03.04.1975) na pozemok registra C KN parc.é. 5440/77,
podla V-26735/2017 zo dfia 06.11.2017

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:

Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Obhliadku spojenti s miestnym $etrenim som vykonal bez Gcasti vlastnika nehnutel'nosti. Pred obhliadkou
boli doloZené podklady dodané zadavatel'om. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového
stavu pozemku s okolim. K obhliadke nehnutelnosti som zabezpetil z katastralneho portalu vypis z
katastra nehnutelnosti. Pozemok je st¢astou oploteného pévodného nemocni¢ného aredlu pristupny z
verejného priestoru - obsluzna komunikécia. Hranice pozemkov od susednych parciel boli identifikované
podl'a polohy vo vztahu k polohe objektov, oplotenia. Identifikicia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe
neboli na mieste najdené hrani¢né prvky vymedzujice hranice jednotlivych parciel..

Fotodokumentacia bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka projektova dokumenticia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok a nie stavba, preto sa neporovnavala projektovi technickd dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutotnym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra so zistenym skutoénym stavom.

K obhliadke neboli poskytnuté nadobtidacie doklady, preto nebol zistovany pravny stlad vlastnickych dokladov so
skutoc¢nostou.

Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeceny z ulice Jahodové na pozemku parc. & 21651 k. t. Vinohrady. Podl'a LV

€. 3495 je vlastnik pozemku Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 85 01, SR.

V popisnych udajoch katastra je stav pozemkov nasledujuci:

Pozemok parc. ¢. 5440/77, o vymere 2839 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
k. 0. Vinohrady
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar éislo posudku: 27 /2019

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemok v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. t. Vinohrady parc. ¢.:
e 5440/77,0 vymere 2839 m?, zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetn nehnutelnost’ sa nachadza v katastralnom tzemi Vinohrady, v mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto v
okrese Bratislava 111, v hlavnom meste SR v lokalite Kramare.. Jedna sa o mestsku ¢ast’ Bratislavy s polyfunkénou
z4stavbou a so zakladnou a vy$Sou ob&ianskou vybavenostou v mestskej Casti.

Pozemok sa nachadza vo vnitri bloku medzi Stromovou a Jahodovou ulicou.

Ide o lokalitu s blizkym napojenim na mestsky okruh cez zbernt komunikaciu - Stromova ulica. Dopravné spojenie s
centrom mesta je vyhovujiuce ako aj rychle napojenie na dialni¢nia siet z mestského okruhu - Brnenskd ulica
s napojenfm na Lamacsku cestu a Mlynski doliny a mo#nostou napojenia na dialnicu. PeSia dostupnost zastavok
MHD (trolejbus, autobus,) v okruhu pozemku je v trvanf cca 5-10 minuat. V lokalite st vSetky inZinierske siete.
Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite nenachadzaji. V budiicnosti sa nepredpokladaji vyraznejsie

zmeny v okolitej zdstavbe, ktoré by mohli mat vplyv na existenciu predmetnej nehnutelnosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemok parc. & 5440/77 bol stitastou arealu nemocnice ako nezastavané tizemie s parkovymi upravami. Pozemok
je zdvoch stran obostavany objektami zdravotnych zariadeni nemocnice. V si¢asnosti nie je zastavany av Case
obhliadky sa vyuZival na parkovanie dut na travnatom nespevnenom teréne.
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Podla UPI z platnej izemnoplanovacej dokumentacie pozemok sa nachadza v stabilizovanom uzemi a funkéné
vyuzitie izemia je vo funk¢nej ploche obtianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie

201.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke kongtatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sutasné vyuzivanie
nehnutelnosti. Je realny predpoklad na zmenu vyuZitia pozemku v rédmci moZnosti funkéného vyuzitia v zmysle
tizemnoplanovacej dokumentécie.

Na pozemku viaznu tarchy:

e Vecné bremeno - pravo uloZenia a udrZiavania inzinierskych sieti (kanalizacie, vodovodou a vonkajsie
osvetlenie) na pozemku p.c.5440/77 v prospech vlastnika pozemku p.c.5440/82, podl'a V-26727/11 zo dna
8.12.2011

e Zalozné pravo v prospech Ing. Peter Kerekes r. Kereke$ (03.04.1975) na pozemok registra C KN parc.c.
5440/77, podla V-26795/2017 zo dna 06.1 1.2017

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS
Pozemok parc. & 5440/77 bol stastou nemocni¢ného arealu, vstup a vjazd na pozemok je cez branu v oploteni

z Jahodovej ulice.

Pozemok je mierne svaZity, v severovychodnom rohu je terénna vyvyéenina a pri severozapadnej hranici je Cast
pozemku vysvahovana smerom ku stavbe. Pozemok je oploteny.

In¥inierske siete st lokalizované v komunikdcii pri pozemku na Jahodovej ulici.

Pozemok mé skoro kompaktny tvar $tvorca s vel'kostou stran cca 54 m a 50 m, ktory je doplneny obdiznikom , ktory
je vymedzeny dvomi stavbami s velkostou stran cca 18 ma 6 m. Pozemok je orientovany dlh3ou stranou stibezne

s obsluznou komunikaciou v smere JV-SZ. Na pozemku st nespevnené plochy s trdvnatym povrchomav Casti vysoka
zeleti. Z dvoch stran je pozemok obstavany trojpodlaznymi budovami.

Priemernd cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava IIL. k obdobiu ohodnotenia je cca 280 €/m?.
A k obdobiu ohodnotenia je cena stavebnych pozemkov v lokalite Kramare v rozmedzi cca 438 € a7 650 €/m2,

Prehlad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutelnosti.sk .

Véeobecna hodnota pozemku sa vypo¢ita podl'a zdkladného vztahu:
VSH pozemku = M x VSHwy [€]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €/m?

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHM] x kpp [€/m2]

VHM]J - jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku

kep - koeficient polohovej diferenciacie

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €/ m?

Koeficient povysujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,50 z nasledujtcich dovodov:
v stdasnosti nezastavany pozemok, ktory je urteny uzemnym planom na vySsie vyuzitie, neZ na aké slizi v
sucasnosti.

Koeficient redukujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,50 z nasledujicich dévodov:
obmedzujiice regulativy zastavby - pozemok je v stabilizovanom tizem{ a aj moZnost rozsahu novej vystavby na Casti
pozemku je obmedzena a limitovana umiestnenim jestvujucich budov na hraniciach pozemku.
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Spolu Spoluvlastnicky ’ 5
Parcela Druh pozemku wimicra i bodicl Vymera [m?]
5440/77 zastavané plochy a nadvoria 2839,00 T/ 2839,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodhorenta Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
Ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej ~ dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,50
situicie ‘miest nad 100 000 obyvatel'ov
e . . Pozemok jev luxusnej obytnej oblasti s vybornou dopravnou obsluhou
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
B s tk" it - ‘ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim 1,15
Oé RIERERRE Sae . Nebytové budovy - zdravotné centrum, bytové budovy, obcianska vybavenost
ko 4. pozemKy v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych  Moznost vyuzitia mestskej hromadnej dopravy v tesnej pesej dostupnosti jej 1,00
e i | zastdvok
ke 12. zmie$ané tizemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodn4 poloha a byty )
koeficient funkéného PEPILSE A Y ; . 1,40
. vyugitia Gzemia | Plovchy lizemi s prevahou pléch ob¢ianskej vybavenosti
ki 14. vel'mi dobra vybavenost' (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  sieti) 1,50
infra$truktiry pozemku = MozZnost pripojenia sa na viac ako tri druhy inZinierskych sieti,
1. pozemky ur¢ené izemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na aké slizia v
kz ‘sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a
koeficient povySujicich  pod.) 2,50
faktorov . Vsiicasnosti nezastavany pozemok urceny uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez
i . na aké sluZi v sucasnosti
111. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zastavby,
] ke o ‘nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, neobmedzujtice
koeficient redukujicich regulativy zéstavby a pod.) 0,50
oY — AHVY 2OV AROR) o
Z dévodu Ze st pre tizemie obmedzujiice regulativy zdstavby
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*1,15*1,00* 1,40 * 1,50 * 2,50 * 0,50 4,5281
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku | VSHwmy = VHw * kep = 66,39 €/m? * 4,5281 300,62 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V$eobecna hodnota [€]
parcela ¢ 5440/77 2839,00m2*300,62€/m2*1/1 853 460,18
Spolu 853 460,18

Strana 7
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku registra ,C* KN parc. &. 5440/77 - zastavané plochy
2 nadvoria o vymere 2839 m2 k. . Vinohrady, obec Bratislava - m. & Nové Mesto, okres Bratislava I11.

V posudku bola pouZitd na vypotet VSH metéda polohovej diferencidcie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR & 492/2004 7. z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [€]
PozemKky
| Pozemok registra "C" KN k.. Vinohrady - parc. & 5440/77 (2 839 m?) 853 460,18
Vseobecna hodnota celkom 853 460,18
Vs$eobecnda hodnota zaokrihlene 853 000,00

Slovom: Osemstopitdesiattritisic Eur

V Bratislave diia 04.12.2019 Ing. arch. Milan Haviar
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar ¢islo posudku: 27 / 2019

IV PRILOHY

o

Objednavka ¢islo: 547/2019, Miestny Grad Bratislava - Nové Mesto, zo dfia 27.11.20191xA4

Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorene cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 6660,
okres Bratislava I11., Obec BA-m.&. Nové Mesto, katastralne tzemie Vmohrady, zo dna 30.11.2019, 1xA4
Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 3495,
okres Bratislava I1[, Obec BA-m.& Nové Mesto, katastralne izemie Vinohrady, zo diia 03.12.2019, 1xA4
Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III., Obec BA-m.¢. Nové
Mesto, katastralne izemie Vinohrady, zo dita 30.11.2019, 1xA4

Uzemnoplanovacia informdcia, 37450/10521/2019/ZP/MRAZ, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, zo
dnia 07.10.2019, 2xA4

Ponuky realitnych kancelarii, 1xA4

Fotodokumentdcia skutkového stavu pri obhliadke, 1xA4

Prilohy spolu: 8 listov formatu A4
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Objednavka ¢. 547/2019

Priloha & 1b)

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Dodéavatel:

Haviar Milan ingarch
Prazsk4 27

811 04 Bratislava

1CO: 30866367
DIC: 1020158579

Predmet objednavky

Spolu
EUR

Na zaklade Rdmcovej zmluvy UEZ &. 257/2019 si objednavame:
Vypracovanie znaleckého posudku za G&elom stanovenia vieobecnej hodnoty
pozemku registra "C" KN parc. &. 5440/77, zastavand plocha a nadvorie, 0
vymere 2839 m2, v k.. Vinohrady, evidovaného nalV &. 6660.

k &islu spisu: 10404/2019 /ul. Jahodova/

SPOLU

160.00

Presn4 adresa a PSC
odberatela, ktorému ma
byt faktira zasland

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
Junécka 1
832 91 Bratislava 3

Dodacia lehota do 7dni

Splatnost’

14 dnf od dorudenia faktiry

Cisto objednsvky uvadzajte vo faktire.

Predmet objednéavky je rozpod&tovo kryty.

Pracovnik zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpeenie kontroly a za prevzatie objednavky:Zuzana Kozakova Mgr.

Meno a priezvisko: Zuzana Kozakeva Mgr.
Telefonne &islo: 02/49253138
E- mail: pravne.kozakova@banm.sk

Datum vysStavenia: ......ccccooevieomieneceencens

Bagia

Zakladné finan¥na kontrola podPa zik. & 357/2015 Z.z. a Smernice IRP 30 2019 05 17 SM 17:

Zamestnanee zodpovedny za vystavenie objedndvky

S, bedrad] wipensy’ 277 Y)

Vo finanénej operacii alebo jej dasti JE/NIEJE " mo¥né pokradovat’

Starosta

Vo finandnej operacii alebo jej asti JE/NIEJE " mozné pokratovar’ {/

St s ).’
/}J,‘ . ",/" ”,fl |
P T

1

iy & vl sy

Meno a priezvisko Datum = Meno a priezvisko starostu Détgrﬁ Podpis
zamestnanca
B/fax Bankové spojenie Cislo tgtu 1¢o Strankové dni
02/40253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Pondelok 8- 12%  13%-17%
02/45 529 459 Streda. 80~ 1270 18%. 7%
e-mail: banm@banm.sk DIC Piatok g9 _19%
www.banm.sk - 2020887385




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 30.11.2019
Katastralne Gzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 11:51:50

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6660
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Viymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
5440/ 77 2839 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemf obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Kysela Peter r. Kysela, Ing., Trnavska cesta 159/26, Bratislava, PSG 821 1/1
08, SR
Détum narodenia : 08.07.1984
Titul nadobudnutia Ktpna zmluva, podl'a V-37211/16 zo dia 20.12.2016

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vecné bremeno - pravo ulozenia a udrziavania inZinierskych sieti (kanalizacie, vodovodou a vonkajsie
osvetlenie) na pozemku p.&.5440/77 v prospech vlastnika pozemku p.€.5440/82, podl'a V-26727/11 zo diia

8.12.2011
1 ZaloZné pravo v prospech Ing. Peter Kerekes r. Kereke$ (03.04.1975) na pozemok registra C KN parc.é&. 5440/77,

podla V-26795/2017 zo dia 06.11.2017
Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného Cisla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnost a vsetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 1 Udaje platné k: 28.11.2019 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Ili Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 03.12.2019
Katastralne tzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 11:59:04

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3495
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
21651 2676 zastavana plocha a nadvorie 22 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uéelova komunikécia, lesné cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stc¢asti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS¢ 1/1
814 99, SR
ICO :

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2004/Nov. zo diia 1.3.2004 (PK vI.£.14700,k.u.Bratislava;
Zver.protokol; Uznesenie; Admin.dohoda) - [Z-582/04]

Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢. X -135/06 zo dina 25.04.2006

Titul nadobudnutia Ziadost, rozhodnutie o uréeni sip.¢. Star - 2566/2005

Titul nadobudnutia Ziadost ¢. MAGS SNM 23341/08-1/27306 zo dia 7.2.2008, Z-4355/08

Titul nadobudnutia Ziadost &. MAGSSNM-9916/07 zo diia 19.03.2007

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis MAGS SNM-53317/12 zo dia 28.02.2013, podfa Z-6448/13

Titul nadobudnutia Oznamenie o urceni stipisného a orientaéného &isla vydané Mestskou éast'ou Bratislava -

Nové Mesto, ¢.k. 18810/7083/2018/PR/VRAA zo diia 06.06.2018, Z-12122/2018

Tituly nadobudnutia LV:

ZIADOST - 521/92

ZIADOST - 545/92

ZIADOST OSM/2/SCH/94

ZIADOST OSM/93/SCH,DELIMITACNY PROTOKOL
ZIADOST OSM/93/SCH/4, PROTOKOL Z 9.9.1993
ZIADOST OSM 93/SCH,PROTOKOL Z 22.7.1993
Rozhodnutie ¢€.1lI-3067/97 zo dria 19.3.1997
Zamenna zmluva V-831/2001 zo dria 31.5.2001
Kipa V-830/2001 zo diia 4.12.2001

Rozhodnutie ¢.X-26/04-Sp. zo diia 15.3.2004
2iadost’, Rozhodnutie ¢.Star-1304/2004

Ziadost' o zapis &. MAG/7795/12979-1/05 zo diia 02.03.05
Rozhodnutie ¢.X-483/06-KAM zo dria 28.11.2006

Informativny vypis 1/4 Udaje platné k: 02.12.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

l«res: Bratislava lll : 30. novembra 2019 11:54
loec: BA-m.&. NOVE MESTO

= zstralne Uzemie: Vinohrady
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Wsemny plan hisvndho mesta BN Biatislavy - Zab) 08

MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivoiného prostredia a dzemného plénovania UZEMIA OBCIANSKE VYBAVENOST! m

201 obgianska vybavenost celomesiského a nadmestského vyznamu
202 obdianska vybavenost' lokalneho vyznamu

Kozékové Zuzana Mgr. PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Oddelenie pravne, podnikatel'ské, WA g 3 2 y

spravy pozemkov a evidencie Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celol kého a nadr kého wvyznamu s

l, - yﬂph siel . ) konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Suéastou Uzemia su plochy zelene,

stpisnych Cisie vodné plochy ako sitast partery, dopravné a technické vybavenie, gara¥e a zariadenia pre poziamu a civilnd

obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrotit 30% z celkovych podlaznych plch nadzemnej &asti zastavby
funk<nej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Va3 list &islo/zo dita Nafa znatka Vybavuje/B/@ Bratislava
02.10.2019 37450/10521/2019/ZP/MRAZ Mrézova Zdenka, Ing, arch. 07.10.2019 previadajice
02/49 253 335/zdenka.mrazova@banm.sk - zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultGry a z&bavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
Vec - ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
Uzemnopignovacia informdcia mestskej Casti Bratisiava-Nové Mesto - zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a siuZieb

Pozemok parc. ¢ 5440/77, C-KN, k.G. Vinchrady je vzmysle Uzemného planu hlavného mesta SR - zariadenia zdravotnictva a socidingj starostlivosti

Bratislavy, schvalenym uznesenim &. 123/2007 zo diia 31.5.2007 Mestskym zastupitel’stvom, v zneni neskorsich

zmien a doplnkov, si¢astou funkénej plochy — obianska vybavenost® cel kého a nadmestského vyznamu — zarigdenia Skolstva, vedy a vyskumu
(k6d 201, stabilizované izemic). Uzemia ob&ianskej vybavenosti (kéd 201) su Specifikované ako Gzemia aredlov pripustné
akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského anad mestského vyznamu s konkrétnymi nérokmi V Gzemi je pripustné umiestiovat najma :

a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Stidastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako stgast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garéZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrotit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zéstavby funk&nej plochy.

-  integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti
- areély volného &asu a multifunk&né zariadenia

Prislusny regulativ funkéného vyufitia ploch a schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam = flicolove ‘zanadenra verejnej a Statnej spravy
zasielame v prilohe. - zelen liniovl a plodni
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (izemia
Tato uzemnoplanovacia informécia plati jeden rok od datumu vydania, pokial nebola schvdlend nové prip é v obmed: H
uzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentécie, na ziklade ktorej bola V zemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

vydané. Toto vyjadrenie nenahrédza stanovisko mestskej asti Bratislava-Nové Mesto k investi®nému zmeru. - byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZnych plach funk&nej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a vofného Gasu
- vedecko —technické a technologické parky
- vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

/ - zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

5 - zariadenia na separovany zber komunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kedlivin z doméacnosti
Mgr. Rudolf Kusy

Prilohy
Ix charakteristika regul4cie funk&ného vyuZitia ploch (kod 201
Ix schéma z Uzemného pléanu hl. mesta SR Bratislavy

g < nepripustné
starosta mestskej asti e T Rk
v z. podPa poverenia & [14/2019 V azemi nie je pristupné umiestiovat najma :
7o diia 30.09.2019 - zariadenia s negativnymi iCinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
Ing. arch. Peter Vaskovi¢ - rodinné domy

zastupcea starostu mestskej Casti - aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladove aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

& fax Bankové spojenie Cislo G&tu 7o) Strénkové dni

02/49253 512/  Prima banka Slovensko, a.s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00

02/45 529 459 & Streda 8-12,00 13-17,00 AT P et A Y o el L i
7 i DI

e-mail: podateina@banm.sk

www.banm.sk 2020887385
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RS obsluzné komunikacie - FT C1 + G 5 MHD

[:] obyiné uzemie stabilizované (101)

[ obytne Gzemie stabilizované (102)

m Uzemia obtianskej vybavenosti stabilizované (201)
2miegané Gzemia stabilizované (501)

(zemia dopravy a dopravnej vybavenosti stabilizované (702)
@ (zemia mestskej zelene stabilizované (1110)

i :
: H T
] 1 +1Y i . BN <
I i e N W (T
; f FrER T4 ; :
= ¥ . ; { N Sl %%1 {7} parcela 5440177, G-KN, k.. Vinohrady
: . %,




-

PONUKY REALITNYCH KANCELARII

Vyvoj cien nehnutelmosti za poslednych 53 tyzdriov

Grafy zobrazuj priemerné ceny nahnuteMmosti za m?

— Bratslava lil - Stavebny pozemok.

PRIEMERNA CENA (Hn2)

Prismemns cony sehautdisst 72 107 94 pothand 7 delabiny nsesAly wipy nehnutelnosti. sk

LEXXUS-PREDAL stavebny pozemok na bytovii vystavbu Na Revine, BAIIL
Na Revine, Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava
Pozemok pre rod.domy 1311 m?

Bratisiava lll - Stavebny poremok
281 &m2

Spolognost LEXXUS, a.s. pontika na predaj stavebny pozemok na bytovit vjstavbu situovany v tichej $tvrti mesta v

mestskej asti Kramare, 4minity od Koliby, ulica Na Revine. Jeho mobiln4 a pesia dostupnost z hi
Bratislavy ho...

jLEsCUS]
29.11.2019
Pozemok pre rod. domy Bratislava 111 - Nové Mesto predaj
852 150 € 650 €/m”
vebny pozemok na predaj so stavebny ovoleni tav 47e pre n a

111 - Vinohra i

Vigtiova, Nové Mesto (Bratislava I1T)
48 m?
25000 €
520,83 €/m?

« 30.11.2019

. K #n4 2602 Nové Mes

o REAL& PROPERTY ADVISORs.I.0.

Video
A] >> Investitny ebny 4
Magurska, Nové Mesto (Bratislava II)
1047 m?
470103 €
449,00 €/m?

e 18.11.2019
" 5 N, e

storického centra

A
PONUKY REALITNYCH KANCELARII
>> ic
Magurska, Nové Mesto (Bratislava I11)
800 m?
359200 €
449,00 €/m?
e 1811.2019

« Pozemok pre bytovii vystavbu Nové Mesto

WMW@M@M
Kategbria:

Stavebny na komer&né icely
Plocha:

570 m2
Lokalita:

Bratislava, Kramare, Jaskovy rad
Vlozené na TRH.sk:

pred 12 tyzdiiami
Aktualizované:

pred 2 diiami
250000 €
438,60 €/m2




Fotodokumentacia

: - Okolie pred pozemkom — Jahodova ulica, : e
Okolie pred pozemkom - Jahodova ulica, . ; i i Okolie pred pozemkom — Jahodova ulica,
pohfad od juhovychodu pohfad od juhu, b; zggn\:&plmem Yiazd na pohlad od severozapadu

Pozemok pohfad od vychodnej hranice Pozemok pohlad od JV hranice

Pozemok pohlad pozdiz zapadnej hranice  Pozemok pohlad pozdiz zapadnej hranice Pozemok pohlad od SZ hranice

Pozemok pohlad od juhu - vjazdu na i . . Pozemok pohlad na terénnu vyvyseninu
pozemok Pozemok pohlad pozdiz severnej hranice v SV rohu pozemku




Znalec: Ing. arch. Milan Haviar ¢islo posudku: 27 / 2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

2Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 914954.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 27,/2019.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

3

e a

Ing. arch. Milan Haviar

d
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