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Znalec:

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo spisu (objednavky):

Ing. Peter Vinkler, Ceresiiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvatvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemne stavby
evidenéné &islc 913 776

Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto. Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.

ICO 00603317

pisomna objednavka ¢. 306/2014

ZNALECKY POSUDOK

cislo 276/2014

vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty drobnej stavby "garaze" na pozemku parc. KN ¢. 12781/227 evidovanej

na LV &. 2773 bez pozemku, k.u.

Nové Mesto, mestska éast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre

aéel zamyslaného prevodu s naslednym zaradenim stavby do uctovnictva.

Poéet listov (z toho priloh): 19 (9) N

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 2

V Bratislave dna 23.10.2014
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' vdeobecnl hodnotu drobne| stavby "garaze” na pozemku parc. KN ¢. 12781/227 evidovanej na LV €. 2773 bez

pozemku, k.u. Nové Mesto, mestska cast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lil.

2. Datum vyziadania posudku:
05.06.2014 - pisomna objednavka

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
12:10:2014.

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutel'nost' alebo stavba ohodnocuje:
23102014

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

» Najomna zmluva ¢. 10/2001 na pozemok pod garazou..., zo dna 08.01.2001

» Dodatok ¢. 1 k Najomnej zmluve &. 10/2001 na pozemok pod garazou. ., zo dna 04.01.2006
» Dodatok €. 2 k Najomnej zmluve ¢. 10/2001 na pozemok pod garazou..., zo dia 24.05.2006

5.2 Ziskané znalcom :
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 2773, k.u. Nové Mesto zo dna 23.10.2014, vytvoreny cez

;'
katastralny portal GKU Bratisiava.
» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. .., k.4. Nové Mesto zo dita 15.10.2014, vytvoreny cez katastralny portal
“  GKU Bratislava
> "DHfliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 12.10.2014.
» _Informacie ohladom garaze zo dna 12.10.2014.
"3— ”Fotodokumentac:a nehnutelnosti vykonana dna 12 10.2014
6. Pouzity pravny predpis:
#» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni veabecnej hodnoty.
7. Dalie pouzité pravne predpisy a literatara:
» Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004

Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopifa vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 480/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni mektorych zakonov.

~ Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a

doplna vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.

382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 254/2010 Z. 7z z 18 maja 2010, ktorou sa meni a

SN

dépina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o V$H majetku v zneni
neskorsich predpisov

~ STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

®  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pianovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

> \Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1596 7.z ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskor§ich predpisov.

~ Vyhlaska Federalneho Statistickeého uradu & 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

> Opatrenie Statistického uradu Slovenske] republiky & 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

N Y

8. Osobltne poziadavky zadavatela:
B, @bll vzneseneé,

Pravny Ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zamyslany prevod s naslednym zaradenim do Gétovnictva..

W\ oo
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda polohovej
diferenciacie. Pouzitie kombinovane] metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je
schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vseobecne] hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskove] hodnety je vykonany pomocou rozpoCtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel rodinného domu je
vytvoreny po podlaziach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie
vybavenia, zastavane] plochy a vyéky podiazi. Koeficient cenovej drovne je podia poslednych znamych Statistickych
Udajov vydanych SU SR platnych pre 2. stvrtrok 2014,

b.) Vlastnicke a evidenéné Ldaje :

~ podla iistu viastnictva ¢. 2773, k.0. Nové Mesto, mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ili.

A. Majetkova podstata:

Stavby

Sup. €. 4015 na parc. ¢. 12781/227 7 garaz 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 4015 je evidovany na liste viastnictva cislo 5510.

Legenda:

Koéd druhu stavby

7 - Samostatne stojaca garaz.

Kod umiestnenia stavby
1= ' Stavby postavené na zemskom povrchu

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu Viastnik

1 DEBNAR GABRIEL JUDR. B-RIAZANSKA 4
¥ Datum nar. 09.04.1951
spoluvlastnicky podiel: 111

Titul nadobudnutia:
ZIADOST O ZAPIS 70O DNA 24.7.1996.

C- 'i'archy:
Bez zapisu.

Ine udaje:
Bez zapisu
c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

~ Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dna 12 10.2014.
~ Fotodokumentécia vyhotovena dia 12 102014

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so

zistenym skuto¢nym stavom:

Technicka dokumentacia mi nebola poskytnuta a preto nemohla byt porovnana so skutkovym stavom. Vsetky rozmery
nehnutelnosti a prislusenstva su zamerané na tvare miesta a miestnom Setreni. Skutkovy stav ohladom stavby je
zdokumentovany vo vypocte rozpoctoveho ukazovatela pre vypocCet vychaodiskovej hodnoty stavby resp. v prilohe

znaleckého posudku (fotodokumentacia)

e.) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie sdladu popisnych a geodetickych udajov katastra

nehnutefnosti so skutoénym stavom:
Pravna ‘dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 2773, a zakreslenom stave v kopii z

katagtra}j_nej mapy, k.u. Nové Mesto. ..
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r“ _"‘Dj‘qb_klady o veku stavieb:

‘Potvrdénie o veku drobnej stavby garaze sa nezachovalo a preto vychadzam len z informacii od zaadavatela a viastnika
stavby. Vychadzal som len z tych podkladov, ktoré mi zadavatel posudku poskytol a z informacii a podkladov, ktoré som

si sam zistil a zadovazil.

f-.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore st predmetom ohodnotenia:
» (Garaz bez s.&. na parc. KN &. 12781/227, k.u. Nové Mesto.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
» Pozemok na parc. KN ¢. 12781/227, k.u. Nove Mesto.

» Iné neboli zistene. ..

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

LY

2.4 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz bez s.¢. na parc. KN ¢. 12781/227, k.u. Nové Mesto.

POPIS STAVBY
VSEOBECNA CAST:

Umiestnenie objektu:
Drobna stavba garaZe sa nachadza na parcele KN &. 12781/227, v katastralnom uzemi Nové Mesto, obec Bratislava -

m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava lll. pri ulici ZatiSie

Objekt je vyuzivany ako garaz na parkovanie motorového vozidla. Je dispozicne situovany tak, ze vchod do garaze je
situovany z prednej strany (vrata). Podorysne ma objekt pravidelny tvar. Objekt je s jednym nadzemnym podlazim, so
_gg./is{pl;"{losnou konstrukciou z muriva hr. do 30 cm.

Architektonicko - vytvarné a funkéne riesenie:
Sudainé stavba ma pravidelny podorysny tvar Objekt je vyuzivany pre potreby garaze.

Vek stavby:
Potvrdenie o veku drobnej stavby sa nezachovali a preto vychadzam len z informacii od zadavatela resp. vlastnika

stavby.

TECHNICKA CAST:
Objekt garaze je osadeny v rovinatom teréne. ZaloZzenie objekiu je na zakladovych pasoch z kamena a betdnu pod

nosnymi stenami. Vertikalny nosny systém je vytvoreny murovanymi stenami hrubky do 30 cm. Objekt je zastreSeny
plochou strechou s krytinou z asfaltovych navarovacich pasov. Klampiarske konstrukcie - iastoéne (Zfaby, zvody) su z
pozinkovaného plechu. Fasady su vytvorené hrubé vapenné. Podlaha je prevazne z cementového poteru resp. hrube
beténové. Steny su opatrené hladkou vapennou omietkou. Okna nie si. Vykurovanie objektu nie je vykonaneé. Priprava

TU¥.nie je vykonana. Vrata su plechové otvarave

4

5.7pgléie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii su zohladnené v tabul'ke na vypocéet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentovane v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

- Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuji v inom prevedeni a vyhotoveni, sti ohodnotené hodnotou
¥ podla najblizsieho porovnatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Opotrebenie stavby je stanoveneé linearnou metodou za predpokladu 50 rocnej zakladnej zivotnosti ako celku, vzhladom
na jej stavebno-technicky stav.

ZATRIEDENIE STAVBY
The .o

IKSO: . 812 6 Budovy pre garazovanie. opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KSi .. 124 2 Garazové budovy
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MERNE JEDNOTKY
g

[ Zagiatok | s . | — 1
| e | usivania |  vypofetzastavanejplochy | P |00 0
o 1978 , 1880 18 18/18=1000

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod|  Polozka | Hodnota
2157 Zaklady a podmurovka o - - -
2.2 betdnove, podmurovka betonova 845
3 .Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
. Stropy
4.1 Zelezobetonove, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 ‘Vonkajéia- Uprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10  Vnatorna uprava povrchov
Bl 10.2 vapenna hladka omietka 185
¥4 Podlahy
14.6 hrubé betonove, tehlovadiazba o R e, 145
' - o | ag0g |

7 Beou ) S -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechove alebo drevené otvarave (1 ks) 295
26  Montazna jama
650 |

26.2 nad 2 m* pédoarysnej plochy (1 ks) - 7 ' -

. Bpo B o , T eas

Hodnota RU na m* zastavanej piochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,242 (4Q1996-2Q2014)

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: K =1.110

[ “Podlaze | VypocetRUmam?zP  Hodnota RU [Eurim? |

HONP (3600 - 945 * 1,000)/30,1260 - _ B 150,87

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom B

| Podlazie =~ | Zaciatok uzivania | V([rok] | T(rok] Z[rok] O[%] = TS[%]

1. NP B 1978 . 36 24 60 60,00 40,00

gCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hpetin I

A7 ET Nazov _ R Vypocet 1 Hodnota [Eur]

“-Vychodiskova hodnota 150,87 Eur/m”*18,00 m**2,2421,11 6 758,25
Technicka hodnota 40,00% 26 758,25 - 2 703,30
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Drobra stavba garaze sa nachadza na parcele KN C. 12781/227. v katastralnom Uzemi Nové Mesto, obec Bratislava -
m.&. Nové Mesto, okres Bratislava (I, pri ulici ZatiSie. Posudzovana nehnutelnost susedi s komunikaciou smerujlcou do
centra mesta a mestskej ¢asti. Dopravné spojenie s centrom mesta je MHD do 10-15 min. V meste sa nachadza
zakladna obéianska vybavenost. Poloha domu vzhladom na vzdialenost k historickému centru obce, nema vplyv na
dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Dopyt v tejto lokalite v zavislosti na ponuke je nizsi vzhladom na typ
nehnuteinosti, Gas a lokalitu. Stavba nie je zatazena nadmernou prasnostou a hluénostou z dopravy, vzhladom na
umiestnenie miestnosti. Pri objekte a obhliadke bol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva ("bezdomovci”)

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je usposobena na iny ucéel vyuZitia, ako na

byvanie. Stavba je pristupna cez pristupové a nespevnene plochy z jednej strany. Stavba garaze je vyuZivana na
projektovany ucel. Vzhladom k polohe je moznost vyuzitia len pre dane ucely

2 .

E}') Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Samotna stavba garaze je momentalne nevyuzivana a chatra, vzhladom na vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva v
BlizKOH -Gkl ..

et

3.1 STAVBY
51':';‘."1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohfadom na typ nehnutelnosti, stavebno-technicky stav,
vyuzitie a sidlo. Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovema vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vydane] Zilinskou univerzitou - Ustavom sudneho inZinierstva. Zdévodnenie jednotlivych

koeficientov je uvedené priamo v tabulke.

E'::}i%rpqrny koeficient polohovej diferenciacie: 03

iréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:

St b [ | Vypocet i [ Hodnota .
I. trieda I, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,800

Il trieda Aritmeticky priemer |. a Ill. triedy 0,600

lll. trieda Priemerny koeficient 0,300

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,165 :
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300-0270) - ) 003 |
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

- T . 1 . vaha | Vysledok |
Ciso, P,OE,, - o WTne_(?ia ‘ kpq L v im*w _ ;
1 Trh s nehnutefnostami '
’ o dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi vV 0,030 13 0,38

Poloha nehnutelnosti v da nej obci - vztah k centru obce !

: ‘Easti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV 0,165 30 4,95
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu I 0.600 8 4 80
4, .. Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti ‘

lahka vyfcba a s|u_2by. bez negativnych vplyvov na Qkolie a il 0.300 7 510

{ bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie ) ! 1
5 Prislusenstvo nehnutelnosti 1‘
bez dopadu na cenu nehnutefnosti i 0,300 6 1,80

6 Typ nehnutelnosti
. priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska i 0,300 10 3,00
IPracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti i
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mi |

Roif, Qezamestn_apr]os"t_l’ dops % ! iy ' 0,400 9 8.10
[Skladba obyvatel'stva v mieste stavby ' ' ' w
priemerna hustota obyvatelstva Il 0,600 §] 3,604
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9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orienta'cia_ hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodna a ciastoéne m 0.300 5 1,50
: _nevhodna i
10  Konfiguracia terénu |
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 0.500 6 5,40
11 Pripravenost' inzinierskych sieti v blizkosti stavby !
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, |
telefon, sp?)lopéria antena B b 0680 7 4‘20;
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti I
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, |
lodna doprava a pod. ’ 0.:200 1 6'30‘
13 Ob¢. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby kulttra)
krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka skola, . |
J ner;mgnica, di\:a(::jto, kompletna giet‘ Dbchga‘ov a sluzieb 030K w 9,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby i
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m i, 0,300 8 2.40"
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby ‘
. bez akéhokolvek podkodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
4 ‘hadmernej hiuénozti g £ 0.900 2 B0
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tUzem.rozvoj,vplyv na nehnut. |
zhorsenie podmienok existencie stavby do 5 rokov \% 0,030 8 0,245
17 Moznosti dalsieho rozsirenia !
Ziadna moznost rozsirenia Vv 0,030 7 0,21‘
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti |
‘ nehnutelnosti bez vynosu V. 0,030 - 0,12!
19 Nazor znalca ‘
velmi problematicka nehnutelnost V0030 20 0,60
Spolu N [ | 180 | 66,81

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

. ”77\7/79p0(':et

Nazov

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie ko = 66,81/ 180

' o,ﬂ
1.002,92 Eur|

IVéeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 2 703,30 Eur * 0,371
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I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metodou polohovej diferenciacie.

Vzhladom na umiestnenie stavby, pristupnost, stavebno-technicky stav. véeobecna hodnota stanovena l_outo mel()dpu
objektivne vystihuje vSeobecnu hodnotu predmetnej stavby v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom predaji v
beznom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podla vyhlasky MS

SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku: - p—
I Vseobecna hodnota' |

f .
: o Neew T Ry
gﬁévby {
Garaz.bez s.¢. na parc. KN ¢. 12781/227, k... Nové Mesto. 100292
1. VSEL 5

'Spolu VSH 1002,92

Zaokrihlend VSH spolu | ~1.000,00,

Slovom: Jedentisic Eur

V Bratislave dia 23.10.2014

' Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora Je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia. ktory by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohndtkou
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Znalecky posudok ¢. 276/2014

IV. PRILOHY
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: Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 2773, k.u. Nove Mesto zo dna 23.10.2014, vytvoreny cez

katastralny portal GKU Bratislava.
Kopia z katastralnej mapy, mapovy list ¢. ..., k.u. Nove Mesto zo dna 15.10.2014, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava.
Najomna zmluva ¢. 10/2001 na pozemok pod garazou..., zo dna 08.01.2001

Dodatok &. 1 k Najomnej zmluve ¢. 10/2001 na pozemok pod garazou..., zo diia 04.01.2006
Dodatok & 2 k Najomnej zmluve & 10/2001 na pozemok pod garazou..., zo dna 24.052008

Fotodokumentacia nehnutefnosti.
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Odberatel

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
Junacka |

§32 91 BRATISLAVA

1CO: 00603317  DIC : 2020887385
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., &.0éw 1800347007/5600

Adresa doddvatel’a
Vinkler Peter Ing.
Cereshova 3

900 25 Chorvéisky Grob
ICO: 6901039156 DIC :

Objednavka ¢. 306/2014

Prédmet objednavky Spolu bez DPH | Spolu s DPH
s Eur Eur

V zmysle zépisnice 0 VO &.163/2012 zo dfta 4.12.2012 si u Vas

objedndvame:

Vypracovanie znaleckého posudku za Géelom stanovenia vieobecnej

hodnoty stavby garaze, spisné ¢islo 4015, na pozemku registra ,,C" KN,

parc.C.12781/227 , k.i. Nové Mesto, evidovand na liste viastnictva €.2773.

SPOLU 150.00 180.00

Presna adresa a PSC
odberatel'a, ktorému ma
byt faktira zaslana

Mestska &ast’ Bratislava-Nové Mesto
Junacka |

832 91 Bratislava
1

Dodacia lehota

do 14 dni

Splatnost’

14 dni od doruc¢enia faktiry

Cislo objednsvky uvidzajte

vo faktiire.

Predmet objednévky je rozpodtovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpe&enie kontrol

Tel.:
Email: pravne@bsnm sk
5.6.2014

| Ddtum vystavenia: .........c..o.ooouee...

Peliatka a podpis objednévatela ;

Mgr. Rudoif Kusy
starosta MC B-NM

y a prevzatic objedndvky : Mgr. Jana Biharyova
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Bratislava lil Vytvorené cez katastralny portal
Obec; BA-m.&. NOVE MESTO

Katastralne uzen_f}ie: NQ_\@ Mesto

Datum vyhotovenia 23.10.2014
Cas vyhotovenia: 10:54:32

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2773
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Sdpisné cislo na parcele Cislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

4015 12781/227 7 GARAZ 1

__--g;gvny,y;fah k parcele na ktorej lezi stavba 4015 je evidovany na liste vliastnictva ¢islo 5510.
Legenda, .
DI85
“ -7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 DEBNAR GABRIEL JUDR. B-RIAZANSKA 4 1/1
Bao ;Datum narodenia : 09.04.1951

Tituly nadobudnutia LV:

Dhyze
ZIADTST © ZAPIS ZO DNA 24.7.19%6
i s

GAST O TARCHY
Bez zapisu.

Iné adaje:
L Bez zapisu.

Egznémka.'
Bez zapisu.

Informativny vypis 11

Aktualizacia katastralneho portaiu:  22.10.2014



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 15. oktdbra 2014 11:56
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
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NAJOMNA ZMLUVA & 102001

uzavretd podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

medzi

I. Prenajimatel’ Mestska ¢ast’ Bratislava - Noveé Mesto

Junacka ul. &1

832 91 Bratislava

starostom Mestskej ¢ast: Bratislava - Nove Mesto

Ing. Richardom Frimmelom

bankoveé spojenie: Prva komunalna banka. a s . pobocka Bratislava
&islo uctu: 1800347007/3600

variabilny symbol 219 012 * 10!
ICO: 603317

zastupeny':

R i

\

( d'alej len prenajimatel’ )

2. Najomca: JUDr. Gabriel Debn:ir
Riazanska 4
831 02 Bratislava
rod ¢ S10409/2190

( d'aley len najomea )

L

Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’. ktorému je zverenv vvkon spravy. prenechava najomeovi do uzn ani

pozemok v lokalite Zausie na parc ¢ 12780 227 gaiuz - supisne &isio 4015 o vvmere 18 me

katastralnom uzem: Nove Mesto. na kloro:
povolenia vydaneho byvalym ObNV Bratisiava 111

N Najomee pastavenu na zakiade stavebneho
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Doba nijmu

g

Najom pozemku sa uzatvara na dobu urlitu a to ode dia 142001 a skond
31 3.2006, t). po dobu 3 rokov

I

Najomneé

I Zmluyne strany sa dohodli, e roina uhrade za naon pozemku bude 3 -8k - g
90.-3k ( slovom: devatdesiatslovenskychkorun s tuk ahe e goedene vo o vwhlagke MF SR
¢ 465/1991 Zb v zneni neskorsich predpisov

2 Najomca sa zavazuje zaplatit najomne nainesihd: do 3 prosiusneho roku.
jednorazoyvm poukazom na ucet prenaiimatel’a

3 Ak sa najomca omeska s platerim naomneho. prenanmatel ma pravo vvoctovat
poplatok z omedkama vo vvike 0.5 %0 z dlzne) sumy za Kazdy den omeskaniy

4. Najomca ja povinny v stanovenej lehote uhradu za najom a poplarok z omedkania s
tym stvisiaci uhradit’

5 Ak sa najomca omeska s uhradou najomneho viac ako tn mesiace prenapmate!l ma
pravo od tejta zmluvy odstupit’ '

6 Prenajimatel’ s1 vvhradzuje pravo v pripade zmeny pravnveh predpisov uprasn
najomne podl'a nove) pravnej Gpravy

7. Najomca bude ubradzat’ roénu dhradu prenajimatelov: na uget Prva komunalng
banka as . pobofka Brauslava, &islo uctu 1800347007°5¢00. vanabdbiny svimbol 219 o2
A0GI

IN.

Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

I Najomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do prenajmu bez predchadzajuceho
stithlasu prenanmatela

2 AL sa najomca rozhodne vo svojep warazi podmikar. prenapmatel’ uzatvor s
najomcom novu zmluvu o najme.

3 Najomca je opravneny vvkonat na prenajatom pozemiku prace d ukomy len so

sihlasom prenajimatel’a




4+ AR nagjomca vykona na prenajatom pozemku zmem o zasabv bez sublasu
prenajimatela. je povinny tieto odstranit’ na viastne naklady

5 Najomca pri najme pozemku sa zavazue riadit Vieobecne zavaznvim nanadenm
€.4/1995 o nakladani s komunalnym odpadom na uzemi hi mesta SR Bratislavy. \Vieobecne
zavaznym nariadenim ¢ 4/1996 o dodrziavani ¢istoty a poriadku v mestskel ¢asti Brausiava -
Nove Mesto a Vseobecne zavdaznym nariadenim ¢ 3/1696 mestskej ¢asti Bratislava - Nove

Mesto o starostlivosti o zelen na uzemi Mestsker cast Bratisiava - Nove Mesto

b

HE RS R

Skoncenie najmu

I Najom predmemmnej nehnutel'nostr zanmika uphautm dobodnuie doby
.

2 Kedvkol'vek dohodou zmluy syl stan

3V pripade nedodrzania mekioreho zo smlusnveh ustanosen: = 0 o [-mesacne
vypovednej lehote. ktord sa pocita od prieho dia mesiaca nasledujucene po dorucen:
vypovede.

YL

Ziverecné ustanovenia

I. Zmluvne strany mézu menit' obsah tejto zmluvy. pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Zmluvne strany prehlasuji, ze zmluvu si precitah. suhlasia s jej obsahom a na znak

1 suhlasu ju podpisuju
3 Zmluva bola vyhotovena v 4-och vvhotosemach 2 ktondh 3 ebdiz prenapmaie]

| najomea.

4. Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ daom podpisu zmluvnyvmi stranami

V Bratislave. dia © g A 7301

Prenajimatei” i;( : L : Nijomca:
Ing. Richard Frimmel LL{ {.ft. ’L'(,j
| f

—
il g joo A7 g
{ starosta Mestskej ¢asti J fi”,‘. i [l <
Bratislava - Nové Mesto Ly —



Dodatok ¢.1
k najomnej zmluve & 10/2001
uzavretej podPa § 663 a nasl. Oblianskcho zékonnika

medzi:
1. Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
Junacka ul. &.1
832 91 Bratislava
starostom Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto

zastupeny:
Ing.Richardom Frimmelom
bankove spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Gislo wstu 18027007 S0
VRSN SRR RO
ICu: ol 307
Jalef ien prenajinarel
2. Najomca: JUDr. Gabriel Debnir. rod ¢ 31 0409 21y

Riazanska 4
831 03 Bratislava 3
( d'alej len najomea )
Prenajimatel a ndjomca sa tymtc dodatkom k ndjomnej zmluve & 102001 dohedli na zmene

¢l. Il - Ngjomné nasledovne:
&L I

Najomné

L. Zmluvné strany sa dohodli. ze ro¢nd thrada za najum pozemku je 50.-Sk/m? t.j. 900,-Sk

roé¢ne (slovom: Devit'sto slovenskveh kortn).
Ostatné ustanovenia ndjomnej zmluvy & 10/2001 zostavaji nezmenené a v platnosti.

Dodatok ¢.1 k ndqjomnej zmluve ¢. 1072001 je vyhatoveny v styroch vyhotoveniach.
7 ktorvch trt obdrzi prenajimatel a jedno najomca,
Dodatok nadobida platnost’ diiom podpisu oboch zmiuvnych stran a Géinnost’ 1.1.2005

V Bratislave, diia: 4.01.2006

Prenajimatel” Najomea: S
[~

Ing. Richard Frimmel
starosta mestskej ¢asti
Bratislava - Nové Mesto
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Dodatok ¢. 2
K ndjomnej zmluve ¢ 10/2001
uzavretej podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

medzi:
1. Prenajimatel”: Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto
Jundcka ul. &.1
832 91 Bratislava
zastupeny: starostom Mestske) ¢asti Bratislava - Nové Mesto
; Ing.Richardom Frimmelom
¥ bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo uétu: 1800347007/5600
variabilny svmbol: 2101001
ICO: 603317
( d'alej len prenajimatel’ )
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2. Ndjomca: JUDr. Gabriel Debnar, rod.¢. 51 04 09/219
Riazansk4d 4
831 03 Bratislava 3
( d'alej len ndjomea )

Prenajimatel’ a ngjomea sa tymto dodatkom k najomnej zmiuve &. 10/2001 dohodli na zmene
¢l Doba nédjmu:
éL Il
Doba ndjmu
l. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njom pozemku sa uzatvéra na dobu neuréitd a to0 odo dia

1.04.2006.
Ostatné ustanovenia najomnej zmluvy & 10/2001 zostavaji nezmenené a v platnosti.
? Dodatok ¢.2 k nédjomnej zmluve ¢&. 10/2001 je vyhotoveny v $tyroch vyhotoveniach, z
%% ktorych tri obdrz{ prenajimatel a jedno najomca.
Dodatok nadobutda platnost’ dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a ¢innost' 1.04.2006.
,;.% |
! V Bratislave, dna: 24.05.2006
- ol
, Vid sl b,
jimdtel’: S = 4 Ajomca: PR
Prenajlmate ' I e d . % Najom ot A \
Ing, Richard Frimmel' I o L
. o g e
starosta mestskej Casti | .
Bratislava - Nové Mesto -




Dodatok &. 3
k ndjomnej zmluve & 10/2001
uzavretej podl’a § 663 a nasi. Obdianskeho zdkonnfka

I medzi:
L. Prenajimatel’: Mestskd dast’ Bratisiava - Nov¢ Mesto

Jundcka ul. &.1

832 91 Bratislava
zastupeny: Starostom Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto

Ing.Richardom Frimmelom

bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.

Cislo ttu: 1800347007/5600

variabilny symbol: 21303562

Speciticky svmbol: 2101007

ICO: 603 317

( dalej len prenajimatel’ )

2. Ndjomea: JUDr.Gabriel Debnir, rod.c.: 5104091219

Riazanska 4

831 03 Bratislava 3

( dalej len ndjomea )

Prenajimatel a najomea sa tymio dodatkom ¢.3 K ndjomnej zmluve ¢. |10 2001 dohod!li na
nchto zmenach v CLIIIL bod | dodatku ¢.1 a bodu 2 zmluvy nasledovne:

ClL 111
Nijomné

,;Kpajomne} zmluvy & 10/200] uzatvorenej na dobu neuréity sa tymto dodatkom ¢.3
"k Hdjomnej zmluve menj v stlade so Zak.&. 659/2007 Z.z.
O zavedeni meny euro v Slovenskej republike a o zmene a doplneni niektorych
zékonov na 29,87 € { 900,- Sk ) podl'a konverzného kurzu 1€=30,1260 Sk déinného od
1.01.2009,

2. Zmluvné strany sa dohedli, ¢ splatnost’ ndjomného bude k 31.03, prisludného roku.
Ostatné ustanovenia najomnej zmluvy & 10/200] zostavaju nezmenené a v platnosti,

Dodatok &.3 k ndjomnej zmluve & 10/2001 Je vyhotoveny v Styroch vyhotoveniach,
< Ktorych tri obdrzi prenajimatel’ a jedno néjomea.

Dddatok nadobuda platnost’ driom podpisu oboch zmluvnych strén a Géinnost odo dria
1 .012009 i

n_ ’
V Bratislave, dpa: 2008

J/‘
ﬂ/‘ /fi -
Prenajimater - - Néjomea: e/ \—A—-\
Ing. Richard Frimmf'%/ //’ / /’ _;/ :, :

starosta mestskej asf ¥
Bratislava - Nové Mesto -
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Znalecky posudok &. 276/2014 Listc. 19

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov vedenom
Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca: 913 776,

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym Cislom 276/2014 znaleckeho dennika ¢, 1

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady uétujem podla vyuétovania na zaklade dokladu ¢. 276/2014.
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