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Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti
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ZNALECKY POSUDOK
¢islo 34/2019

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku registra ,C* KN parc. ¢ 5369/4 o vymere 20 m? vzniknutého
zamerauim na zaklade GP & 264/2015 z parc. & 5369 zapfsany na LV & 6747 v k. 4. Vinohrady, obec Bratislava - m.
¢ Nové Mesto, okres Bratislava Ill., pre Gi¢el prevodu pozemkov.

Potet listov (z toho priloh): 20 listov formatu A4 (z toho priloh 10 listov)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar éislo posudku: 34 /2019

. UVOD

1. Uloha znalca: Podl'a objednavky & 576/2019, pisomna zo diia 29.11.2019 je znaleckou tlohou stanovenie
veobecnej hodnoty pozemku registra ,C* KN parc. & 5369/4 0 vymere 20 m2 vzniknutého zameranim na zdklade
GP & 264/2015 z parc. & 5369 zapisany na LV & 6747 v k. (. Vinohrady, obec Bratislava - m. & Nové Mesto, okres
Bratislava III.

2. U&el znaleckého posudku: uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva pozemku.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu}:
11.12.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 11.12.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednéavka &islo: 576/2019, Miestny drad Bratislava - Nové Mesto, zo diia 29.11.2019, 1xA4
o Uzemnoplanovacia informécia, 24018/8247/2019/ZP/PIFTA, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, zo diia
17.06.2019, 4xA4
e Geometricky plan &islo 264/2015, zo diia 22.12.2015, Giradne overil Ing. Maridn Druska 22.01.2016, 3xA4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis zkatastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢ 6747,
okres Bratislava 1L, Obec BA-m.&. Nové Mesto, katastralne izemie Vinohrady, zo diia 20.12.2019, 1xA4
o Informativna kdpia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava IIl., Obec BA-m.& Nové
Mesto, katastralne Gzemie Vinohrady, zo diia 04.12.2019, 1xA4
¢  Ponuky realitnych kancelarif
Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo dfia 11.12.2019
Fotodokumentécia skutkového stavu pri obhliadke

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon €.
382/2004 Zz. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 a ¢. 107/2016 Z.z. ktorou sa meni
a dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.

e Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovanf a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zikon NR SR & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnostf a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zikon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita
v EDIS, 2001, [SBN 80-7100-827-3

e Miloslav llavsky, Milan Nig, Dusan Majdiich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
MIpress, 2012

¢ Uzemny plén hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
Vieobecna hodnota (VSH)
Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
suta¥e, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: [ng. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 34 /2019

b) Definicie pouZitych postupov
Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoti
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len Pozemok schopné dosahovat vymos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizéciou budficich od&erpatel'nych zdrojov poéas ¢asove neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urteni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ochodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdo6vodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej met6dy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych metdd:

Pre pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tidaje, resp.
najomné zmluvy na podobné nehnutel'nosti.

Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliiéena z dévedu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutel'nosti. Udaje o skutoé¢ne realizovanych kipnych cendch nehnutel'nosti nie si znalcom
dostupné a existujiice databazy realitnych spolo¢nosti nie st dostatotne preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a &ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V siiéasnych
podmienkach SR v&ak nie su pre ir§ie uplatnenie tejto metddy vytvorené potrebné podklady.

Metoda polohovej diferenciacie pre Pozemok vychédza zo zdkladného vztahu:

V8Hpoz = M * (VHuy * kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

b1) V popisnych tdajoch katastra sii nehnutelnosti evidované na Ciastoénom vypise z listu vlastnictva & 6747,
Parcela registra "E" evidovana na mape urfeného operatu, okres Bratislava IIl, obec BA-m.&. Nové Mesto, k.d.
Vinohrady nasledovne:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELA registra "E" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymeravm? Druh pozemku Pocet ¢ UO. Pévodné k.. Patet & UO Umiest.
pozemku
5369 43 Trvaly trdvny 1
porast
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. tislo Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
81499 Bratislava
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Znalec: Ing._arch. Milan Haviar &islo posudku: 34 /2019

b2) Geometricky plan Eislo 264/2015 na obnovu hranic ¢asti pdvodnej parcely ¢ 5369 (nové p.&. 5369/4) tradne

overeny _ _
VYKAZ VYMER
DOTERAJSI STAV ZMENY NOVY STAV
Cislo K G druh
PZKN | Ustu parcely vymera druh dlel 2 od 2 tislo yyInera azemku | Viastnik
n parcele m m o]
vioiky | vlastn. pozemku tislo tisio parcely parcely ; -
PK W KN-E KN-C m’ m kod
Stav pravny
6747 5369 a3 tLp. 1 5369/4 20 (5369 23 ttp.) Doteraji
1 5369 20 5369/4 20 ostat.pl. detto
37
Spalu: 43 20 20 43
Stav podia registra C-KN
5369 43 ostat.pl. 5369/3 23 ostat.pl. Doterajsi
20 37
5369/4 ostat.pl. detto
37
Spolu: a3 43
Legenda:

Kéd spbsobu vyuZivania pozemku:

37 - pozemok, na ktorom st skaly, svahy, roklimy, vymole vysoké medze s krovim a kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvalyuzitok.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e Obhliadku spojenti s miestnym 3etrenim som vykonal za uasti vlastnika susednej nehnutel'nosti. Pred
obhliadkou boli doloZené podklady dodané zadavatel'om. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery
skutkového stavu pozemku s okolim. K obhliadke nehnutelnosti som zabezpeéil z katastralneho portalu
vypis z katastra nehnutelnosti. Pozemok je stifastou pdvodného oploteného pristupového chodniku
k jednotlivym susediacim pozemkom. Hranica pozemku od susednych parciel bola identifikovana podla

polohy vo vztahu k polohe oplotenia a ocel'ovych hrani¢énych prvkov.
e Fotodokumenticia bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka projektova dokumentdécia:

Predmetom ohodnotenia je pozemok a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti a GP boli porovnané so skutofnym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra so zistenym skutoénym stavom.
K obhliadke neboli poskytnuté nadobudacie doklady, preto nebol zistovany pravny stlad vlastnickych dokladov so

skuto¢nostou.

Pristup k nehnutel'nosti nie je priamo zabezpeteny z ulice Dumbierska, ale cez pozemky parcely fyzickjch oséb.

Pristup je zabezpeteny cez verejny chodnik - Hrabovy chodnik na pozemku parc. &. 21645 cez pozemok KN E parc.
¢ 5369 k. .. Vinohrady. Podl'a LV 6747 je vlastnik pozemku Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1,

Bratislava, PSC 85 01, SR.
V popisnych fidajoch katastra je stav pozemkov nasledujuci:
¢ Pozemok parc. & 5369, o vymere 43 m?, druh pozemku trvaly travny porast
k. . Vinohrady

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemok na zaklade GP & 264/2015 z parc. & 5369 v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. 4. Vinohrady parc. &.:

e 5369/4, 0 vymere 20 m?, ostatnd plocha

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie sq.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v katastralnom uzemi Vinohrady, v mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto v
okrese Bratislava 111, v hlavnom meste SR v lokalite Kramare.. Jedna sa o mestsku Cast Bratislavy s polyfunkénou

zastavbou a so zakladnou a vys$ou ob&ianskou vybavenostou v mestskej Casti.
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar &islo posudku: 34 /2019

Pozemok sa nachddza vo vnitri bloku medzi DHumbierskou a Dumbierskou ulicou. Ulica vytvara serpentina vo
svahovitom teréne.

1de o lokalitu s blizkym napojenim na mestsky okruh cez zbernti komunikaciu - Stromové ulica. Dopravné spojenie s
centrom mesta je vyhovujiice ako aj rychle napojenie na dialniénti siet z mestského okruhu - Brnenské ulica
s napojenim na Lamatski cestu a Mlynsku doliny a moZnostou napojenia na dial'nicu. Pesia dostupnost’ zastavok
MHD (trolejbus, autobus,) v okruhu pozemku je v trvani cca 5-10 mintt. V lokalite st vietky inZinierske siete.
Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachadzaju. V budicnosti sa nepredpokladaji vyraznejsie
zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mohli mat vplyv na existenciu predmetnej nehnutel'nosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemok parc. & 5369/4 bol stutastou pristupového chodnika vedeného po vrstevnici k jednotlivym pozemkom v
lokalite. V sti¢asnosti nie je zastavany a v ase obhliadky tvoril jeden pozemok s parc. & 5372/2.

Podl'a UPI z platnej tizemnoplanovacej dokumentacie je pozemok sucastou stabilizovaného {izemia uréeného pre
malopodlaZnii zéstavbu obytného tizemia s kodom funkcie 102. Samotna parcela je vzhladom na svoje rozmery
a proporcie samostatne nezastavatel'na.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke kon$tatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
stitasné vyuZivanie nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS
Pozemok parc. & 5369/4 bol sucastou oploteného povodného pristupového spojovacieho chodnika trasovaného
stredom tizemia vymedzeného Dumbierskou ulicou. Pozemok je rovinny v okolitom svahovitom teréne. Pozemok
je z tasti oploteny.
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InZinierske siete si lokalizované v komunikacii pri pozemku na Dumbierskej ulici.

Pozemok mé kompaktny tvar pretiahnutého obdlznika &irky cca 1 m a dizky cca 21 m. Na pozemku st nespevnené
plochy s travnatym povrchom. Z jednej strany je na hranici pozemku podmurovka zruéeného oplotenia a na tejto
hranici je aj terénny vySkovy rozdiel cca 0,60 m medzi predmetnym pozemkom a pozemkom parc. €. 5372/2.
Inzinierske siete st lokalizované v obsluZnej komunikacii - Dumbierska ulica.

Prehl'ad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk (priloha Ponuky realitnych kancelarii).

Priemerna cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava I11. k obdobiu ohodnotenia je cca 280 €/m?,

A k obdobiu chodnotenia je cena stavebnych pozemkov v lokalite Kramare v rozmedzi cca 440 € aZ 650 €/m?.

Vieobecna hodnota pozemku sa vypotita podla zékladného vztahu:
VSH pozemku = M x VSHy [€]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkové vieobecné hodnota pozemku v €/m?

jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu:
VSHpumy = VHum X kep [€/m?]

VHM] - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku

kpp - koeficient polohovej diferenciacie

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/ m?

Koeficient povy$ujuicich faktorov urujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,20 z nasledujucich dévodov:

v sGéasnosti nezastavany pozemok, ktory je uréeny uzemnym planom na vys¥ie vyuZitie, neZ na aké sluzi v
sucasnosti.

Koeficient redukujticich faktorov urfujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,20 z nasledujicich dévodov:
obmedzujiice regulativy zastavby - pozemok je v stabilizovanom \izemf a aj moznost rozsahu novej vystavby na Casti
pozemku je obmedzend z dévodu malej plochy, tvaru a polohy pozemku.

Spolu Spoluvlastnicky |, 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera {m?]
5369/4 ostatna plocha 20,00 i/1 20,00
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov : Hodnota
koeficientu ORI koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient véeobecnej  {dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,50
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Pozemok je v luxusnej obytnej oblasti s vybornou dopravnou obsluhou
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so 1,05
étandardnym vybavenim
Rodinné domy, bytové budovy, obtianska vybavenost
ko 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych Moznost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v tesnej pesej dostupnosti jej 1,00
vztahov zastdvok
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytné alebo rekreacnd poloha)
koeficient funktného ST ; —_—— ; 1,20
vyuzitia Gizemia Plochy tizemi s zdstavbou rodinnymi domami
ki 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  |sietl) 1,50
infradtruktiry pozemku | Mo#nost pripojenia sa na viac ako tri druhy inZinierskych sieti.
1. pozemky uréené dzemnym planom na vy3iie vyuZitie, neZ na aké slizia v
kz stiasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sidla a
koeficient povy$ujicich  |pod.) 2,20
faktorov V siiasnosti nezastavany pozemok urceny tizemnym pldnom na vyssie vyuZitie, neZ
na aké shiZi v suéasnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zéstavby,
) ke e nezabezpeteny pristup z verejnej komunikicie, chranené izemia, neobmedzujiice
koeﬁcnefntk tt'eduku]ucwh regulativy zdstavby a pod.) 0,20
ICoLoy 7 dévodu malej plochy, tvaru a polohy pozemku.
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,50 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 2,20 * 0,20 1,2474
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku V8Huy = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 1,2474 82,81 €/m?
VYHODNOTENIE
[7 Nazov Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 5369/4 20,00 m2* 82,81 €/m2*1/1 | 1 656,20
Spolu 1 656,20
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 34 /2019

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

7naleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku registra ,C* KN parc. ¢.5369/4 o vymere 20 m2
vzniknutého zameranim na zaklade GP & 264/2015 z parc. & 5369 zapisany na LV . 6747 v k. 4. Vinohrady, obec
Bratislava - m. & Nové Mesto, okres Bratislava I11.

V posudku bola pouZitd na vypolet VSH metéda polohovej diferencidcie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky €. 492/2004
7.2. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok registra "C" KN k.. Vinohrady - parc. & 5369/4 (20 m?) 1 656,20
V$eobecni hodnota celkom 1 656,20
Véeobecna hodnota zaokrihlene 1660,00

Slovom: Jedentisic$est'stoSestdesiat Eur

V Bratislave dnfa 20.12.2019 Ing. arch. Milan Haviar
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar &islo posudku: 34 /2019

V. PRILOHY

. Objednavka &islo: 576/2019, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, zo diia 29.11.2019, 1xA4
2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciastoény vypis z listu vlastnictva €. 6747,
okres Bratislava 11, Obec BA-m.& Nové Mesto, katastrilne tizemie Vinohrady, zo diia 20.12.2019, 1xA4
3. Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava l11., Obec BA-m.¢. Nové
Mesto, katastralne izemie Vinohrady, zo diia 04.12.2019, 1xA4

4. Geometricky plan &islo 264/2015, zo diia 22.12.2015, uradne overil Ing. Marian Druska 22.01.2016, 2xA4

5. Uzemnoplanovacia informécia, 24018/8247/2019/ZP/PIFTA, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, zo
dna 17.06.2019, 4xA4

6. Ponuky realitnych kanceldrif, 1xA4

7. Fotodokumenticia skutkového stavu pri obhliadke, 1xA4

Prilohy spolu: 10 listov formatu A4
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Priloha &. 1b)

MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka & 1, 832 91 Bratislava 3

Dodévatel

Haviar Milan Ing arch.
PraZska 27

81104 Bratislava

1C0O: 30866367
DIC: 1020158579

Objednavka ¢&. 576/2019

Predmet objednévky Spolu
EUR

V zmysle rdmcovej zmluvy &. 257/2019 si objedndvame:
Vypracovanie znaleckého posudke pre:

j  pozemok registra ,,C* parc. &. 5369/4 o vymere 20m2 vzniknutého zameranim na
ziklade GP &, 264/2015 z parc. €. 5369 zapisany na LV &, 6747 v k.0, Vinohrady,
urtenie trhovej ceny na tidely predaja pozemku

SPOLU 160.00
Presn4 adresa a PSC Mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto
odberatel’a, ktorému m4 Junécka 1
byt faktira zasland 83291 Bratislava 3
{ Dodacia lehota do 10 dnf
. Splatnost’ 14 dnf od doruéenia fakniry

Cislo objednévky uvddzajte vo faktire.

Predmet objednévky je rozpottovo kryty.
Pracovnfk zodpovedny za vystavenie objednavky, zabezpedenie kontroly a za prevzatie objednévky:Maria Masiarova Mgr
Meno a priezvisko: Méria Méslarové Mgr
Telefénne ¢fslo: 02/49253144
§ £- mail: maria.masiarova@banm.sk

Démm vystavenia: g9/¢10‘7?

Zékladn4 finann4 kontrola podVa zak. & 357/2015 Z.z. 2 Smernice IRP 30 2019 05 17 SM17:

bmmnal-lec zo;:l-povcdn)'/ za v_y;t'x;venle objet.inﬁv-liy Starosta 5 islav
¥ finangnej operéicii alcbo jej 2asti JEANIEJE " mozné pokratovat, Vo fin i i Radedi JE/-NIBIE Mmadie ﬁo%i : 'gﬁwa"ﬁ'{ 5,
y /4 "ﬁammrgmw Vo 2
Th Vadik Fepap &18. iere {4 Staros J g 2075~
¥ o

— i

Meno a priezvisko Daétum Podpis Meno a priezvisko starostu Détum 7 Pjg s
zamestnanca __7./”/-_1,. et A
/s
Wasvetlivky .
achodiace sa pretiarknite /

® fax Bankové spojenie Cislo titu 1¢o Strénkové dni

0249253111 Prima banka Slovensko, a.s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Ppondelok 8- 12%° 13%. {7%®
0245 529 459 Sreda  8%. 2% 3%, 7@
e-mail: banm@banm.sk DIC Piatok  8%- 12%

www banm.sk 2020887385



Okres: Bratislava {il
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne Gizemie: Vinohrady

Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Vytvorené cez katastrainy portai
Datum vyhotovenia 20.12.2019
Cas vyhotovenia: 19:23:32

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 6747
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo

5369
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

Vymerav m2 Druh pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pévodné k.i. Pocet & UO Umlest
pozemku

43 trvaly travny porast 0 1

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hiavné mesto SR Bratisiava, Primaciaine namestie 1, Bratislava, PS¢ 1/1
_ 81499, SR
1CO:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutla

Titul nadobudnutia
Titui nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titui nadobudnutla
Titul nadobudnutla
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutla
Titul nadobudnutla
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tiul nadobudnutia
Titul nadobudnutla
Titui nadebudnutla
Titul nadobudnutia
Tite] nadobudnutia
Titul nadobudnutla
Titzt nadobudnutla
Titat nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titvl nadobudnutla
Titul nadobudnutla
“rul nadobudnutia
Tl nadobudnutia
Tzl nadobudnutia
== nadobudnutla
= nadobudnutia
=1 nadobudnutia

Vyviastiiovacie rozhodnutie &. vyst.1733/62/330 zo diia 12.2.1963, 14/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratisiavu &. 1/2012/ROEP Vinohrady
zo diia 6.09.2012

Kiipna zmiuva zo diia 5.2.1969, 27/ROEP

Kupna zmiuva zo diia 13.5.1980, 20/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutle Vyst. 8228/1959 zo diia 16.5.1959, 1/ROEP
Vyviastiovacie rozhodnutle Vyst. 5292/60-330 zo diia 28.11.1960, 2Z/ROEP

PKV &. 14623 B1 Navrh Obv.NV Bratislava - Vinohrady zo diia 2.4.1962 &d. 782/1962
Vyvlastiiovacle rozhodnutie &, Vyst. 2939/61/330 zo diia 16.11.1961, 12/ROEP
Vyvlastiiovacle rozhodnutte Vyst. 6264/60/330 zo diia 16.1.1961, 9/ROEP

PKV &.14277 B1 §11 viad. nar.£.90/50 a § 29,31 zak. ¢.279/49 Zb. &d. 1708/1959
Kupna zmluva zo dia 20.7.1978 a 11.4.1980, 30/RCEP

PKV &. 10360 B1 zo diia 2.6.1937 &d. 7466/1937

Vyviastiiovacia dohoda &. 7800/1959 zo diia 13.5.1960, 3/ROEP

Vyviastiiovacie rozhodnutie Vyst. 1665/61/326 zo diia 11.10.1961, 10/ROEP
Vyviastiiovacia dohoda zo diia 25.5.1960, 6/ROEP

Vyvlast. rozhodnutie &. vyst. 8196/59/330 zo dia 5.9.1960, 4/ROEP

Vyvlastiiovacla dohoda zo diia 14.1.1961, 11/ROEP

Vyviastiiovacie rozhodnutie £.8418/59 zo diia 23.3.1961 a kupna zmluva , 19/ROEP
§ 14 zakona NR SR &. 180/1995 Z.z.- neknihovana parceia

Vyvlastiiovacie rozhodnutie . 7809/1959 zo diia 24.5.1960, 5/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 1795/65 zo dria 31.8.1965, 17/ROEP
Vyviastiiovacie rozhodnutie Vyst. 3187/64/330 zo diia 25.11.1964, 15/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra &. C-26-2/2010/ROEP/ViInohrady zo diia 18.4.2011
Kipna zmiuva z roku 1991, 24/ROEP

Kapnopredajna zmiuva zo dia 16.7.1968, 34/ROEP

HZ &.357/70-332 zo diia 1.1.1971, 26/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutle & 1170/70-72 zo diia 22.2.1971, PVZ 65/88
Vyvlastiiovacie rozhodnutie & 1170/70-72 zo diia 22.2.1971, 71/ROEP
Vyvlastriovacie rozhodnutle &, Vyst. 3040/60 zo dia 7.9.1960, 8/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra &. C-26-14/2010/ROEP/Vinohrady zo diia 5.12.2011
PKV &. 3500 Konfiskované podra nar. 104/45 Sb. n, SNR v znenl nar. 64/46 Sb. n, SNR, &d.
760/48

nformativny vypis

1/6 Udaje platné k: 19.12.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

‘ O:(res Bratlslava(tH v 4-decembra2019-23-07

Obec: BA-m.&. NQVE 5373/1 @

Katastralne uzemle \ﬁnohrm’é‘
5379/1 g Qgg 5372/1

9373/2

8
69 /3

5377 5373/3 5372/7

6378/
o 5372/2

2

5, 5365/1 :
365/2 5366/1 5371/1

5366/2 5367

/3

21659

= ADE O

SCALE 1:429
[ . —_—__ —

19 0 10 20 30
METERS



Spoplatnoné v zmysle
zakena & 145/1985 Z.2.

icky pidn je podhiadom a privae Mhony, ked Gdsje doteraliienc stavu vikazu wmar s0 zhodnd & Odajms platnjch vpivov z kalastra nernutemost

Keaj: Okres, Opec:
wviter Bratislavsky Bratisiava 11 Bratislava- m.2. Nové Mesto
fim-geo, s.r.o. Kat. = Siao Vapory
Majernikovd 1/4, vamie.  Vinohrady planu; 26472015 sst.&: Stupava 0-9/22

Bratisiava na obnovu hranic dasti pévodney

ICO: 36716707 GE O].V[ETRICKY PLAN parcely ¢. 5 369 (,,ov, p.ESs 350/./)

il :fingeofingea@gmail.com

Vyhotovhl Autorizatne overl Uraune onrllng Martin Druska
Meno;

Meno: Oda: Meno! ITH islo:
22122015 Ill;‘.;'ramljckMzgo " 22122015 ! mfng Frontitek Mego : 1A, ’VM% ’ 209 //_s/
™ ~?

iranica bok v prirode oznadend Naletitostamia prosi [Uradne ovarend podra'§ B zikona NR Si
raxarmi ka
m podobného meronm (meratsky adls) ¢
75

e bodov sonalenych Listaml 2 csisind maralshe
# uolend vo viecbeone] dokumemdzd

10-1997 % %
":' -': ot ,ftd‘" ,,s'*/
2 geutet D




Cislo L | od

pzkn, list parcely Vymern ph | Diet | porcete | m | parcey | m sislo Vymer Druh Viastnik
viotky viast | L éislo tislo parcely __pozemkv | (ina oprivnend osoba)
PK. LY PK KNE | KNC | ha o ha o' kod adresa (sidio)
Stav pravny
6747 5369 43 tp. i 5369/4 20 (5369 23 tLp) doterafsi
1 5369 20 5369/4 20 astat.pl. detto
37
Spolu: 43 20 20 43
Stav podfa registra C-KN
5369 43 ostat.pl. 536973 23 ostatpl. doterojit
37
53694 20 astat.pl. detio
37
Spolu. 43 43

Legenda: kbd spésobu vyuivania: 37 - pozemok, na ktorom sii skaly, svahy. rokliny. vymole vysoké medse s krovim a kamenim a iné plochy, kioré neposkytujii trvaly ictitok

LR & TT AnnT




Zfroved Vim odporutame overit' si u spravcov sietf existenciu a kapacitu technickej infradtruktiry ako aj

].V[ESTSKA éAST BRATISLAVA"NOVE MESTO pripadné ochranné pasma v predmetnom uzem! vo vztahu k uvaZovanému investiénému zameru,

MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO ]
Junécka & 1, 832 91 Bratislava 3 Komplexné informécie o Vasom ziujmovom tizem! ziskate nahliadnutim do U ého plinu hi. mesta SR
’ Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a doplnkov, ktoré sii zverejnené na adrese:

hitps:/mapy bratislava.sk/#layergroup_container_uzeinny_plan

Dale s1 Vis dovol'njeme upozomit, 2 predmetny pozemok sa nachadza v rozsahu rieSenia dzemného planu z6ny

Oddelenie Zivotného prostredia a lizemného pldnovania

Moraveovd Tom&fkovd Marianna, Mgr. Vldrska, kiory v sidasnosti ka Cast’ Bratislava-Nové Mesto obstard
Oddelenic pravne, podnikatel'ske, sprivy
pozemkov a evidencie sipisnych &isiel Této hzemnoplinovacia informécin platf jeden rok od datumu vydania, pokial' nebola schvdlend nové tzemnop-

ldnovacia dokumentécia, pripadne zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, na ziklede kiorej bols vydana.
Toto vyjadrenie nenshrddza sienovisko mestskej &asti Bratislsva-Nové Mesto k investiénému zameru.

V4E list Hslo/zo diia NaSa znadka Vybasvuje/R/@ Bratisiava
12.06.2019 24018/8247/2019/ZP/PIFTA Pifkova Tatiana Ing.arch. 17.06.2019
02/49253373tatiana.pifkova@banm.sk Prilohy
1x charakteristika regulacie funk&ného vyusitia pléch (kod 102)
1x schéma z Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy
Vec
Uzemunoplinovacia informdcia mestskej fasti Bratislava-Nové Mesto Na vedomie
Magistrdt hl. mesta SR Bratislavy — odd. UI¢
MC BNM, odd. UK a SP
Ziadatel" Moravcova Tomé&ikova Marianna Mgr., Oddclenic pravne, podnikatel'ské, sprivy
T kov 8 evidencie supisnych &isiel
Ziadost z0 dfa: 12.06.2019
Parcela &.: 5369; C-KN, k. u. Vinohrady

Lokalizicia v ézeml: Hrabovy chednik (Dumbierska ul.)
Urbanisticky obved: 040

V zmysle Uzemného plinu hi. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskordich zmien a doplnkov je pozemok
s parc. & 5369, k. 0. Vinohrady sucastou stabilizovaného izemia uréeného pre malopodiaZné zdstavbu obytného
azemin (kod 102). Prislusny regulativ finkéndho vyusitia pléch ako 2j schému z Uzemného planu hl. mests SR Brati-
slavy Vim zasielame v prlohe.

Podl'a uvedeného uzemného planu stabllizované tzemie je (izemie mesm, v ktorom {izemny pldn ponechdva su-
casné funkéné vyuZitie, predpokladd mieru bnych zisahov precvaZne farmou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavicb a novostavieh, pritom sa nemenf charakter stabili uzemta. Mierkou a limitom pre nova
vystavbu v stabllizovanom tizem! je najmi charakieristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnut-
né pri hodnoteni novej vystavby v stebilizovanom uzem{ akceptovat,, chrémt’ a rozvijat, Ak pripadny novy ndvrh
nerefpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zdstavbn a vandda do zdstavby neprija-
tel'ny kontrast resp. nelimerné zat'a¥enie p ku, nie je maZné takdto stavbu v stabillzovanom Wzem{ umies-
tnit’, Zakladnym principom pri su nl reguldcie stabilizovanych dzeml je uplamit’ poXiadavky a regulativy funk-
&ného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvygere kvality 24stavby, ale g) zvySenie previdzko-
vej kvality ttzemia).

2end ah

Dovolujeme si upazornit' Vds, 2¢ v zmysie regulativov uved u pldnu hi. mesta SR Bratislavy sa
v siabilizovanych tizemiach charakieru rodinnej zastavby malopodiazné bytové domy nepripistaja.

Al

Dovol'ujeme si tie2 upozomit’ Vés na skutoénost, 2e predmema parcela je vzhladom na svoje rozmery a propor-
cie sumostatne nezastavatelnd.

B /fax Bankové spojente Cislo G2t 1¢o Strankové dm B /fax Bankové spojenie Cislo uétn 1ICo Strinkové dni

02/49253512/  Prima hankn Stovensko, a.s.  SKOB 5600 0000 0018 06034 7007 403317 Pondelok 8-1200 13-17.00 02/49 253 512 Prima banka Stovensko, 8.5, SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17.00
02145 529 439 Sircdn §-12,00  13-317.00 02/45 529 459 Stradn 841200 13-17,00
e-mail: poduelnaf banm.sk pic e-mail; podatelno@banm.sk Dic

VAwibaTL % 2020887385 www.banm.sk 20208873835
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Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodiand zdstavba cbytného uzemia

102

| PODM!ENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

méiopodiaing 2éstavba obytného izemia

|Umma shiZiace pre byvatie vmdlnn?eh h a ych ch do 4 ych podia2l  aknm

| zelot, mdské. vodné plochy ako sUZast parteru a pidch zolene, dopravné a technické vybavenie, garée, zanadenia
| pre padiarmu od-uanu a civilni obranu,

- vaulade s vymamom a potrobari (izomia stavby obtlanskeho wbavenia,

V stabiizovanych iach ot rodinnej z& sa malopodlainé bybvé domy nq)npu&t'qu PremiaSané
fonnyrodhnejamabpodlatneibytmmzésta\myup!ehfwuv vy bylwadmrysa
é farmy my > 1] bﬂmou bou a rodinnou zéstavb
| aku Iuroozb‘ﬁ knsua mébpotﬂatmj zéstavby
| Podiel funkcie byvania mus! tvorit’ minimaine 70% z cekavich p ych ploch ) Casti 2Astavby funkéne)
plochy.

Do potty ych podiati sa f alebo posledné jjdoe podiazie, ak joho 4 plocha
mengia ako 50% zastavans) ladia. )
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH |

| previadajtice

- rdzne formy zastavby rodinnych domav
| pripustné

| V Gzeml jo pripustné umiastiovat najmda :

bytové domy da 4 nadzemnych podiad
zeled liniovi: a plodna, zeleh pozemkov obytnych budov
vodné plachy ako su&ast parteru a pléch zolona

- zariadonia a vodenia tachnicke] a doprivne] vybavenost pro pbsiuhu (zemia
| prip v b

V szemi jo p & umiosthovat v m rozeahu hajma :

i o vy yiend v izem| aisbo ako vstavané

- zarladenia tciovychovy a vofného Casu ruzpty!anﬁ v G2omi

- solkﬂmu uwvby j vy i uzemi

- i pravadzok sluZisb

- zafadenia na saparovany 2ber komunalych odpadav | ho vy vritana sinych odp

8 obsahom $kodiivin z domacnost!

nopripustné

V tizemi nie je pripusiné umiesthoval najmd:

- 5 ymi Uinkami na stavby a zariadenia v ich okoll

- mélopodiatnd bytové domy v stabiliz ych U 1 rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemnéd podlaﬂn

- stavby ¥ ar éha typu s vysokou koncentriciou navitevnikov a narokov na

obsluhu Gzemia
stavby na Individudinu rekreéclu

aredly pr ych i} i ia priemyssine| a arske) vyroby, skladové eredly,
distribuéné centra a logistické parky, dvory
CSPH 8 umyvan\ou automobilov a pinitkou p|ynu
o a okrem pripustnych v 0m
itné la technicke) vy ého vy
stavby a zanadenie nesuvisiace s funkciou

€ 0piné znenie - strana 40
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Schéma z Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

Legenda regulatného vykresu
gZaduf o .
N obsiuine komunkacsa - FT C1 + C8 MHD
Funkéne vyulitie szemia (kod)

£ obytns uzemie stabiizovane (102)

BB wema ko) vy (201)




PONUKY REALITNYCH KANCELARI[

Viyvoj cien nehnutelnosti za poslednych 53 tyZditov
Grafy sotrazuji prismamié ceny nehrutalrosti za m2

= Bratistava B)- Stavedn; potemek

0 bries. Stavebny potemol | —— 309
~ L
_w = el Tl L] 20
3 2
§|n
3 w
HES
w
® “w
) .
§EEE§§EEEE§EE§EE§E%ﬁEEEEEEEEEﬁéE%EEgéﬁﬁﬁéﬁ%%ﬁﬁﬁgﬁﬁﬁﬁ
¥gRIpFAAvaIRs QEQDRNASSAEIEARAERASE AYARGARICIIIINGS

Zobrazit Inrerdly: Stavetny puzemek Oratistera It

Priezené eeny nakauteinoesi 22 m? oo podlané 7 datatdzy nzersioy wranehatentst. sk

Na Revine, Bratislava II1 - Nové Mesta, okres Bratislava

Pozemak pre rod. domy « 1311 m?

Spolocnost’ LEXXUS, a.s, poniika na predaj stavebny pozemok na bytova vystavbu situovany v tichej $tvrti mesta v
mestskej Easti Kramire, 4minty od Kaliby, ulica Na Revine. jeho mobilnd a pesia dostupnost z historickéha centra
Bratislavy ho ...

fLexxus]

L]

29.11.2019
nze i s - Nové e
852 150 € 650 €/m?

savebng — - o L
Viziiove] ul, (BA [1] - Vinohrady), .,

Vidiiovd, Nové Mesto (Bratislava [I1)
48 m?
25000 €
520,83 €/m2

*  30.11.2019

* Komernd 26na Nové Mesto

L]

REAL & PROPERTY ADVISOR s.r.0,

Video
>> i Y po: i
Magurskd, Navé Mesto (Bratislava J11}]
1047 m?
470103 €
449,00 €/m2

* 18.11.2019

PONUKY REALITNYCH KANCELARI(

>>
Magurskd, Nové Mesto (Bratislava un
800 m?
359200¢€
449,00 €/m2

* 1811.2019

*  Pozemok pre bytowi vistavby Nové Mesto

Kategéria:
Stavebny na komeréné tdely
Plocha:
570 m2
Lokalita:
Bratislava, Kramdre, [askovy rad
VieZené na TRH.sk:
pred 12 ty3diiami
Aktualizované:
pred 2 diiami
250 000 €
438,60 €/m2




Fotodokumentacia

Dumbierska ulica a $irsie okolie pred Dumbierska ulica a okolie pred pozemkom, Okolie pred pozemkom, pohfad od

severozapadu z Hrabového chodnika

pozemkom, pohfad od juhovychodu pohlad od severozapadu

) ELA

Pohfad na pozemok cez p. &, 53722 Pozdlzny pohlad naJp\J;)zemok vsmere od  Pozdlzny pohlad naszozemok v smere od
vsmere od SV

Pohrad na pozemok pri oploteni na SZ
hranici pozemku




Znalec: Ing. arch. Mjlan Haviar Cislo posudku: 34 /2019

V.ZNALECKA DOLOZKA

2Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutel'nostf, eviden#né &islo znalca 914954,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢{slom 34/2019.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

T

Ing. arch. Milan Haviar
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