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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvu

schvaluje

navrh dohody o kompenzacii podl'a prilohy €. 1 tohto uznesenia

s podmienkou:
navrh dohody o kompenzacii bude zo strany spolo¢nosti Central Zone s.r.o. podpisany v lehote 15 dni
odo dia prijatia tohto uznesenia. V pripade, ak v uvedenej lehote nebude zo strany spolo¢nosti Central

Zone s.r.o0. navrh dohody o kompenzacii podpisany, toto uznesenie straca platnost’

- s pripomienkami

- bez pripomienok



Priloha ¢. 1
DOHODA O KOMPENZACII
L §) OF A5

uzavretd v podla § 51 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.dohoda*™) medzi dcastnikmi:

mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

so sidlom: Junacka 1, 832 91 Bratislava
zastupena: Mgr. Rudolfom Kusym, starostom
ICO: 00 603 317

(d’alej len ,,mestska cast™)

Stredisko kultary Bratislava — Nové Mesto

so sidlom: Vajnorska 21, 831 03 Bratislava
zastupené: Mariou Priecinskou, poverenou riaditel’kou
ICO: 00245771

(d’alej len ,,Spravca®)
a

Central Zone s.r.o.
so sidlom: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

zastipeny: Ing. Branislavom Habanom, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 50414 151

DIC:

IC DPH:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, Oddiel: Sro; VloZka ¢islo: 112911/B
(d’alej len ,,Stavebnik*)

mestska Cast’, Spravca a Stavebnik spolu aj ako ,,uc¢astnici dohody*

Clanok I

1. Mestska cast’ a Spravca vykondvaju spravu k stredisku kultdry na ulici  Vajnorskd 21
v Bratislave, supisné ¢islo 97, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 1292 pre katastrilne izemie
Nové Mesto, okres: Bratislava III, Obec: Bratislava — Nové Mesto (d’alej len ,,stredisko kultd-

ry“).

2. Stavebnik je vlastnikom stavby so stpisnym ¢islom 1308, druh stavby: administrativna budo-
va, nachadzajuicej sa na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 11355/2, o vymere 390 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, parc. ¢. 11355/19, o vymere 382 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria a parc. ¢. 11355/20, o vymere 244 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 2014, vedenom Okresnym dradom Bra-



tislava III, katastralny odbor, okres: Bratislava III, obec: BA-m.C. NOVE MESTO, katastralne
uzemie: Nové Mesto (d’alej len ,,budova®).

Stavebnik na zaklade stavebného povolenia: rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava - Nové
Mesto €. 6456/2018/UKSP/VIDM-43 zo diia 18.06.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
01.08.2018, realizuje rekonstrukciu budovy.

Medzi dcastnikmi dohody existuje nedorieSené naturdlne kompenzovanie poskodenia stredi-
ska kultiry v dosledku Skodovych udalosti pri prebiehajicej rekonstrukcii budovy, nakolko
mestska Cast’ nemala zdujem o uvedenie poskodenych priestorov do pdvodného stavu a ma
zaujem o ich rekonStrukciu.

) Clanok II
Ucel dohody

Ucelom tejto dohody je definitivne urovnanie spornych prav na ndhradu skutoénej 8kody (po-
Skodenie priestorov) a vypadku prijmu za organizovanie kultirno spolo€enskych podujati
a/alebo za zabezpecenie priestorov ku kultirno spolo¢enskym podujatiam medzi dcastnikmi
dohody v zmysle Clanku I bod 4 tejto dohody, ktoré boli uplatnené po vzniku $kodovych uda-
losti v dosledku realizovanej rekonStrukcie budovy na zdklade stavebného povolenia, a to
spdsobom, ktory je v tejto dohode d’alej uvedeny.

Clanok III
Urovnanie

Ucastnici dohody sa vzdjomne dohodli, Ze Stavebnik na vlastné naklady v hodnote podla ¢lanku IV
bod 1. tejto dohody zrealizuje a/alebo zabezpeci realizaciu tychto ¢innosti:

1.

v administrativnej Casti strediska kultiry:

a) zabezpecenie pit (5) kusov dveri do kancelarii

b) zabezpecenie troch (3) regilov do skladov

c) vyspravenie drobnych nedorobkov mal’by

d) uprava priestorov WC pre zamestnancov (v rozsahu rozvody vody a odpadu, doplne-
nie chybajucej dlazby a vymal'ovanie)

e) Uprava priestorov kuchynky administrativy (v rozsahu vodoinStalacia, prekrytie roz-
vodov-kapotdz)

) dokoncenie vymeny a inStalacie radiatorov v galérii

g) nahrada horizontilnych Zalizii v okndch administrativy.

vo foyer a v Casti socidlnych zariadeni priestorov foyer:

a) kompletné odstranenie plesni vo vstupnej hale, pokladni, zdzemi pokladne, bufetu,
socialnych zariadeni

b) buracie prace pre odstranenie stropnych podhl'adov, obkladov stien, sanity, dveri, sta-
vebnych konStrukcii v zmysle novej dispozicie

c) vybudovanie novych stavebnych konstrukcii v zmysle novej dispozicie, tak ako tvori
prilohu €. 2 tejto dohody

d) dodanie novej dispozicie polohy bufetu a Satne - vratane PD

e) kompletnd nova elektroinStalacia; pre vylicenie pochybnosti plati, Ze ide len

o kabelaz (silnoprud, slabopriid), bez zariadeni a bez koncovych prvkov (WIFI, router,
TV apod.), nova rozvodnd skrifla — vratane PD len v pripade, ak to bude nevyhnutné
v zmysle projektu elektro (nakol’ko ide o novy produkt), nové svietidl4, pridanie zasu-
viek s novymi polohami, nova poloha TV obrazoviek, priprava v podhlade pre TV,
uloZenie HDMI kabla a uloZzenie WIFI , zabudovanie pripravy na ozvucenie do pod-



hl'adu a pripravy na reproduktory, pripravy na pripojenie na internet do bufetu a pok-
ladne

f) ustredné vykurovanie - v mieste pdvodnych radiatorov, nadimenzované na velkost
priestoru, sfunkénenie dopojenia rozvodu, dobudovanie novej vetvy do pokladne, Sat-
ne a bufetu, nové radiatorové telesa a ich estetické prekrytie.

g) vybudovanie rampy pre imobilnych v zmysle platnej normy, dodanie a realizacia no-
vej vzduchovej clony, ktora bude nadimenzovana z hladiska potrebného vykonu
v zmysle projektu vzduchotechniky a prisluSnych parametrov (napr. hlu¢nost’) na da-
ny priestor pri absencii zadveria

h) redizajn pokladne — nové presklenie, nové dvere, vstupné dvere z foyer - oblozkové

1) nova protiSmykova dlazba — komplet v celom predmetnom priestore

7 nové omietky, malovka — komplet v celom predmetnom priestore, v Casti foyer nova
dizajnova (napr. Skraband) omietka a bo¢nej steny rampy

k) novy esteticky podhlad (alternativy: sadrokarténovy podhlad v dvoch trovniach

s LED podsvietenim vratane navrhu, alebo lamelovy, ako v pévodnom projekte) novy
zrkadlovy obklad stipov, medzi stipmi ponechat’ stenu (z estetického a funkéného
hl'adiska - pre umiestnenie obrazovky)

D socidlne zariadenia — dispozi¢né umiestnenie WC pre imobilnych a miestnosti pre
upratovacku, nové dlazby a obklady, komplet nova sanita, armatiry, obloZkové dve-
re (do WC pre imobilnych §=900mm, ostatné vstupné $=800 mm, pokial’ to priestor
umozni, zrusit’ dvere do chodby pred kabinkami WC/Z), presun zasobnikov na TUV,
vyrieSenie vzduchotechnického odvetravania, dopojenie na vodu a odpad

m) priprava vody a odpadu do novej polohy bufetu

n) sandcia dveri do saly

0) vyber materidlov podla architektonického navrhu a po odstihlaseni mestskou Castou;
pricom sa ucastnici dohody vzidjomne dohodli, Ze v pripade, ak sa mestskid cast
v lehote piatich (5) pracovnych dni odo dia predloZenia navrhu k predloZzenému navr-
hu materidlov nevyjadri (pisomne alebo elktronicky), plati, Ze s predloZzenym nidvrhom

suhlasi
p) projekt interiéru,
qQ) rekonstrukcia priestoru pokladne a jej zdzemia, , vyber materidlov podl'a architekto-

nického navrhu a po odsthlaseni mestskou castou, pricom sa tcastnici dohody vza-
jomne dohodli, Ze v pripade, ak sa mestskd Cast’ v lehote piatich (5) pracovnych dni
odo diia predloZenia nivrhu k predloZenému navrhu materidlov nevyjadri (pisomne
alebo elktronicky), plati, Ze s predloZenym navrhom sihlasi .

Utastnici dohody sa vzdjomne dohodli, e Stavebnik d’alej zabezpe&i kompletné vybavenie
dvoch kancelarii (kancelaria sekretariat a kancelaria riaditel’ka) nabytkom v administrativnej
Casti Strediska kultiry, a to pouzitym nibytkom zo svojich zasob v dobrom stave v zmysle
dohody s riaditel’kou Strediska kultiry zo dia 29.4.2020 nasledovne:

- 6x nizka regéalova skrinka

- 6x vysoka skrinka s dvierkami

- 4x skrinka kombinovana regél/dvierka

- 1x nizka skrinka s posuvnymi dvierkami

- 2x pracovny st0l + kontajner

- 3x pracovny stdl

- 2x kontajner

Dohodnutid naturdlnu kompenzaciu sa Stavebnik zavdzuje riadne vykonat najneskdr do 120
dni odo diia uzatvorenia tejto dohody a kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

- odsuhlasenie materidlov predloZenych Stavebnikom zo strany mestskej Casti

- ohlasenie prac stavebnému dradu zo strany Strediska kulttry

- vydanie vSetkych potrebnych povoleni zo strany prislusného stavebného tradu (nadobud-
nutie ich privoplatnosti)



- poskytnutie vSetkych potrebnych suhlasov, povoleni a dokladov zo strany mestskej Casti
a Strediska kultdry Stavebnikovi

- odovzdanie a vypratanie priestorov zo strany Strediska kultiry

a to za predpokladu, Ze mestska Cast’ ako aj Spravca poskytnu k tomu riadne a v€as vsetku po-

trebnu sucinnost’.

Ucastnici dohody sa vzdjomne dohodli, Ze za riadne poskytnutie naturdlnej kompenzicie budi
povazovat moment dorucenia vyzvy Stavebnika mestskej Casti na prevzatie plneni podl'a bo-
dov 1. az 3. tohto ustanovenia dohody. O odovzdani a prevzati sa nisledne spiSe preberaci
protokol, ktorého neoddelitelnou sticastou bude vyhotovena fotodokumentacia, ktord bude
zachytavat odovzddvané priestory strediska kultiry v skuto€nom stave. Zaroven sa Stavebnik
zavizuje odovzdat’ vSetky certifikaty, nadvody na pouzitie a pod., ako aj doklady preukazujice
hodnotu poskytnutého plnenia ¢innosti v zmysle ¢lanku IV bod 1. tejto dohody.

Mestska Cast’ a Spravca nie st opravneni bez vdZneho dovodu odmietnut’ prevzatie plneni
podl'a bodov 1. az 3. tohto ustanovenia dohody a pokial’ tak urobia, ma sa za to, Ze plnenie bo-
lo odovzdané riadne, vCas a bez vad uplynutim lehoty piatich (5) pracovnych dni odo dia vy-
zvania mestskej Casti na prevzatie plnenia ¢innosti v zmysle tejto dohody.

Stavebnik sa zavédzuje postipit’ v prospech mestskej Casti vSetky prava vyplyvajice a/alebo
zodpovedajlice pravam zo zaruky, reklamacné prava a pod..

Spravca splnomociiuje mestsku Cast’ k prevzatiu poskytnutej naturalnej kompenzacie.

Clanok IV
DalSie ustanovenia

Stavebnik prehlasuje, Ze minimélna hodnota poskytnutej naturdlnej kompenzacia predstavuje
60 000,00 eur (slovom Sest'desiattisic eur) vratane DPH.

Nad ramec hodnoty podl'a predchadzajiceho bodu, tcastnici dohody su si vedomi, Ze pre rea-
lizaciu ¢innosti podl'a ¢lanku III. tejto dohody je nevyhnutné zabezpecit,, resp. zazmluvnit eSte
nasledovné sluzby:

- sluzby stavbyvediceho

- kvalifikovany stavebny dozor

- pravne sluZzby pre revidovanie ¢iastkovych zmluav o dielo a inej zmluvnej dokumentacie

- sluzby projektového manazmentu

- sluZby projektanta

- sluzby architekta

- sluzby interiérového architekta pre zladenie materidlov a farieb

Stavebnik odhaduje hodnotu sluZieb podla tohto bodu na sumu vo vyske cca 18.000,00 eur
(slovom osemnast'tisic eur) vraitane DPH. Stavebnik vyhlasuje, Ze vSetky tieto projektové na-
klady zabezpeci sam na svoje néaklady, a to nad rdmec hodnoty podl'a predchadzajiceho bodu
1 tohto ¢lanku.

Utastnici dohody sa vzajomne dohodli pre pripad, ak Stavebnikom dobrovolne poskytnuti na-
turdlna kompenzéicia bude vo finanénom vyjadreni presahovat’ sumu 60 000,00 Eur (slovom:
Sest'desiattisic eur), Stavebnik v prevySujicej Casti nebude od mestskej Casti a/alebo od Sprav-
cu pozadovat finan¢né vyrovnanie.

V pripade, ak naturdlna kompenzécia v rozsahu podl'a tejto dohody vo financnom vyjadreni
nedosiahne sumu 60 000,00 eur (slovom: Sest'desiattisic eur) vratane DPH, Stavebnik sa zavi-
zuje k poskytnutiu finanéného plnenia a to vo vyske predstavujicej rozdiel medzi hodnotou



60 000,00 Eur vratane DPH aredlne Stavebnikom poskytnutou hodnotou vratane DPH.
V takomto pripade je mestska Cast’ povinnd bezodkladne po prijati naturdlnej kompenzacie
v zmysle Clanku III bodu 5 tejto dohody, Stavebnika pisomne vyzvat k finanénému plneniu,
priCom v pisomnej vyzve je povinnd uviest’ vySku financného plnenia, bankové spojenie,
v prospech ktorého je Stavebnik povinny plnit. Stavebnik sa zavizuje finan¢né plnenie plnit
v lehote 15 dni odo diia dorucenia vyzvy.

Mestska cast’ a Spravca prehlasuju, Ze za splnenia podmienky, Ze Stavebnik poskytne natural-
nu kompenzéciu v sulade s touto dohodou v hodnote najmenej 60 000,00 eur (slovom: Sest'de-
siattisic eur), nebudd od Stavebnika poZadovat’ Ziadne d’alSie kompenzécie z titulu nahrady
Skody (skutocné Skoda a/alebo vypadku prijmu za organizovanie kultirno spoloc¢enskych pod-
ujati a/alebo za zabezpecenie priestorov ku kultirno spolocenskym podujatiam) v sivislosti
s rekonstrukciou budovy, resp. Skodovymi udalostami.

Mestska cast’ a Spravca pre vylicenie pochybnosti vyhlasujui, Ze kompenzéaciou realizovanou
podla tejto dohody, a teda preinvestovanim sumy vo vyske najmenej 60 000,00 Eur (slovom
Sest'desiattisic eur) vratane DPH zo strany Stavebnika na Cinnosti uvedené v ¢lanku III tejto
dohody su Stavebnikom tplne a nepochybne urovnané a uspokojené akékol'vek a vSetky na-
roky mestskej Casti a Spravcu vzniknuté v suvislosti, resp. v dosledku poskodenia strediska
kultiry v rdmci prebiehajicej rekonstrukcie budovy. Mestska Cast’ a Spravca zaroven vyhlasu-
Ju, Ze povazuju vSetky svoje naroky voci Stavebnikovi vyplyvajice z poSkodenia strediska
kultdry v suavislosti s prebiehajicou rekonstrukciou budovy, uzavretim tejto dohody za uspo-
riadané s konecnou platnost'ou a do budiicna sa nebudd doméhat’ Ziadnych inych plneni, resp.
kompenzicii.

Clanok V
Dojednania v stvislosti so zdimenou pozemkov

Stavebnik a mestska Cast’ za icelom vysporiadania vlastnickych vzt'ahov k pozemkom, na kto-
rych je umiestnené stredisko kultiry, resp, ktoré si k uvedenym nehnutel'nostiam pril'ahlé,
uzatvorili dita 02.03.2018 Zmluvu o vypozicke pozemkov ¢. 26/2018 a Zmluvu o vypoZicke
pozemkov €. 27/2018 a zaviazali sa vynalozit maximdlne usilie za icelom definitivneho vy-
sporiadania pravnych vztahov k pozemkom pre uskuto¢nenie zdmeny vypoZi¢anych pozem-
kov. Zamenou ziska do vylu¢ného vlastnictva hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
pozemok, na ktorom je umiestnend pristupova cesta do strediska kultiry a pozemok, na kto-
rom je umiestnend Cast’ strediska kulttry.

Proces zameny je rieSeny Magistratom hlavného mesta Slovenskej republiky a pre d’alSie ko-
nanie je potrebné vyjadrenie mestskej Casti.

Mestska cast’ sa zavizuje bezodkladne vykonat’ vSetky potrebné kroky a poskytniit’ vSetku po-
trebnd sticinnost’ v stilade so Ziadost'ou o vyjadrenie sa k zdmene pozemkov tak, aby hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava mohlo pristipit’ k prerokovaniu navrhu zameny po-
zemkov.

Clanok IV
Zaverecné ustanovenia

Tato dohoda nadobuda platnost’ dilom jej podpisania vSetkymi tdcastnikmi dohody a u¢innost
nadobuda dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti.

Dohoda je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, pricom mestska cast’ obdrzi $tyri (4) rovno-
pisy, Spravca a Stavebnik po jednom (1) rovnopise dohody.



3. NeoddeliteI'nymi suic¢astami tejto dohody su:
Priloha ¢. 1 — uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto zo

dita .............
Priloha €. 2 — nové dispozi¢né rieSenie

4. Akékol'vek zmeny tejto dohody, dodatky alebo prilohy k tejto dohode musia byt vyhotovené
vylucne v pisomnej forme a podpisané tic¢astnikmi dohody.

5. 'V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni dohody ukaZe alebo neskor stane neplatnym, neticin-
nym alebo neaplikovatenym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto dohody
zostdva nedotknuté, platna a i¢inna. Ucastnici dohody sa zavizujii dodatkom nahradit’ neplat-
né alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pdvodne zamysl'anému ucelu neplatného alebo nedcinného alebo neaplikovate'ného ustano-
venia.

6. Utastnici dohody sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti budii vyhotovené v pisomnej podobe v
slovenskom jazyku a povaZzuju sa za riadne podané, doruc¢ené alebo uskuto¢nené, ak sa doru-
¢ia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zésielky alebo zasielky s dorucen-
kou zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktord je uvedend ako adresa sidla v zéhlavi
tejto dohody, resp. na taku adresu, ktoru u€astnik dohody oznamil prostrednictvom pisomného
ozndmenia ostatnym dcastnikom dohody, ktord oznamenie predklada, alebo poZaduje.

7. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za den doru-
¢enia sa vtedy povaZuje defi odmietnutia prevzatia ozndmenia adresatom. Ak adresat nebol za-
stihnuty na adrese ur¢enej na doruc¢ovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na po-
Ste alebo odo dila ozndmenia kuriérskej spolo€nosti o netispeSnom doruovani nevyzdvihne,
povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni zasielky
a jej obsahu nedozvedel.

8. Ugastnici dohody vyhlasuju, Ze tito dohodu uzatvorili slobodne a vaZne, Ze nebola uzavreta v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sicasne, Ze prejavy vole ucastnikov dohody
su dostato¢ne urcité, zrozumitelné a prosté omylu a na znak sihlasu s celym jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, .....cccccoeeeeeeeieennn. V Bratislave, ......ccccooeuuennnnn...
Mgr. Rudolf Kusy Ing. Branislav Haban
starosta konatel’ spolo¢nosti

mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto Central Zone s.r.o.

Mgr. Maria Prie¢inska
poverena riaditel’ka
Strediska kultiry Bratislava — Nové Mesto



DOVODOVA SPRAVA

V suvislosti s prebiehajticou rekonStrukciou stavby 1308 (administrativna budova), zapisanej na liste
vlastnictva ¢islo 2014, katastralne izemie Nové Mesto doslo opakovane k poSkodeniu priestorov stav-
by (strediska kultdry) supisné ¢islo 97, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 1292 pre katastralne izemie

Nové Mesto.

Spolo¢nost” Central Zone s.r.o. (dalej len ,,stavebnik®) ma zaujem v ramci odstrafiovania nasledkov
poskodenia priestorov strediska kultiry kompenzovat’ aj vypadky prijmu za Cinnosti, ktoré Stredisko
kultiry Bratislava — Nové Mesto pred zacatim rekonStrukcie administrativnej budovy malo, a to for-
mou naturdlnej kompenzacie spocivajucej v Ciasto¢nej rekonstrukcie priestorov foyer. Sti¢asne staveb-
nik uvedie do uZivania schopného stavu vSetky priestory strediska kultdry, ktoré boli poskodené
v rdmci nim vykonédvanej rekonS$trukcie administrativnej budovy. Zaroven stavebnik tieto priestory
vybavi aj zodpovedajicim kancelarskam nabytkom v sulade s poZiadavkami Strediska kultiry Brati-

slava — Nové Mesto.



