Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania
navrhu zadania Urbanistickej Studie zény Kuku€inova — VarSavska v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto

P. | Organ, List €. Stanoviska a pripomienky Vyhodnotenia pripomienok
¢. zo diia
1. - . OU bol osloveny listom zo dfa Nezaslali stanovisko. Berie sa na vedomie.
Okresny Urad Bratislava,
. '112.12.2018
Odbor vystavby a bytovej
politiky
2. | Hlavné mesto SR List €.58569/2018-495200 Listom zo dfia 12.12.2018 evidovanym na Magistrate hl. m. SR Bratislavy, dia

Bratislava

a 35808/2019 zo dia 18.2.2019

13.12.2018 ste poziadali o stanovisko k navrhu zadania pre spracovanie urbanistickej
Studie zony KukuCinova- VarSavska, v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.
Spracovatelom navrhu zadania je MARSET, s.ro., Astrova 2/A, Bratislava.
Obstaravatefom urbanistickej Stidie je spoloénost BencontDevelopment, a.s. Polus
Tower 1, Vajnorska 100/A, Bratislava. Odborne spdsobild osoba na obstaravanie
UPP a UPD je Ing. Arch. Marta Simova, reg.&. 272. Navrh zadania bol vypracovany
v novembri 2018.

Specifickym ugelom pouzitia urbanistickej tidie podfa predlozeného navrhu zadania
bude overit na zonélnej drovni vyuZitie rieSeného (zemia pre vnutromestské
polyfunkéné prostredie byvania a obCianskej vybavenosti. Urbanisticka Studia zéony
Kukuginova — Var$avska v MC Bratislava — Nové Mesto bude v pripade kladného
prerokovania navrhovaného zameru slizit ako Uzemnoplanovaci podklad pre
spracovanie zmien a doplnkov platného UPN hl. mesta SR Bratislavy. V pripade
schvalenia zmeny UPN hl. m. SR Bratislavy bude 3tidia dalej sluZit ako podklad pre
posudzovanie pripravy a realizacie investicii do infradtruktury a k posudzovaniu
primeranosti investiénych zamerov investorov a vlastnikov nehnutelnosti v danom
Gzemi. Plochy, uréené vzmysle UPN hl. m. SR Bratislavy 2007 v zneni zmien
a doplnkov na funkéné vyuZitie viacpodlazna zastavba obytného Uzemia €. funkcie
101, malopodlazna z&stavba obytného Uzemia €. funkcie 102, ob¢ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201 azmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, €. funkcie 502, charakterizované ako
stabilizované uzemia, budi overované na zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na
viacpodlaznl zastavbu obytného Uzemia €. funkcie 101 (str.3 navrhu zadania), na
zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti €. funkcie 501 a na obCiansku
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu €. funkcie 201 (str.9 névrhu
zadania).




Cielom urbanistickej Studie bude:

- Vytvorit podmienky pre tvorbu kvalitného mestského prostredia

—  Overit optimalny spdsob vyuZitia a priestorového usporiadania izemia

— Overit optimalnu Unosnost zataZenia Uzemia z&stavbou a jej rozloZenie v Uzemi

— Navrhnat urbanisticku koncepciu vyuZitia rieSeného Uzemia zény, stanovit zasady
pre tvorbu novej urbanistickej Struktiry, rieSenie zelene, dopravné rieSenie,
rieSenie technickej vybavenosti Uzemia so zohladnenim vlastnickej Struktury v
Uzemi, urbanistickych vézieb na nadvdzné Uzemia a dalSich limitujicich
a obmedzujucich faktorov v izemi

— Stanovit zasady pre rozvojové zamery

— Vytvorit podklad pre skoordinovanie zaujmov jednotlivych vlastnikov.

Uzemie $irSich vztahov je ohrani¢ené zo severozapadu komunikaciou na Ragianskej
ulici, z juhozépadu komunikaciou na Jaro3ovej ulici, z juhovychodu komunikaciou na
Vajnorskej ulici a zo severovychodu a severu telesom Zelezni¢nej trate.

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto,
v katastrdlnom uzemi Nové Mesto. RieSené Uzemie je vymedzeného zo
severozapadu komunikaciou v Kukucinovej ulici, zjuhozapadu komunikaciou vo
VarSavskej ulici, zjuhovychodu komunikéciou na Ulici Pri Dynamitke azo
severovychodu komunikaciou na Pluhovej ulici.

Celkova vymera rieSeného Uzemia urbanistickej $tudie podla predlozeného navrhu
zadania vratane pléch obvodovych komunikécii predstavuje cca 6,9 ha, plocha
stavebného bloku je 5,86 ha. Zaujmové Uzemie obstaravatela urbanistickej Studie
predstavuje plochu 4,9 ha — bez plochy bytovych a rodinnych domov orientovanych
prevazne na komunikaciu v uliciach Pluhova a Pri Dynamitke o vymere 0,9 ha. Tieto
plochy nebudu funkéne menené.

Urbanisticka Studia bude vypracovana v 2 variantoch rieSenia. Urbanisticka Studia
overi zamery a podmienky pre transforméciu rieSeného Uzemia s funkciou zmieSané
Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych &. funkénej plochy 502 a jeho
vyuZitie pre byvanie a suvisiacu obsluhu Gzemia obé&ianskou vybavenostou v rdmci
funkénej plochy obytné Uzemia viacpodlaznej zastavby €. funkénej plochy 101
rozvojové Uzemie, vdruhom variante v &asti Uzemia vramci funkénej plochy
zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti €. funkénej plochy 501 rozvojové
Uzemie. Zamerom je overit podmienky pre rozvoj Uzemia ajeho vyuZitie v ramci
uréenej funkénej plochy oblianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu.




1. Postdenie navrhu zadania z hladiska platnej izemnoplanovacej
dokumentécie regionu — Uzemného planu regiénu . Bratislavsky
samospravny kraj:

Potrebné je postupovat v sulade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
regionu, ktorej zavazna Cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim
BSK ¢.1/2013 zo diia 20.09.2013, Zmeny a dopinky &.1 UPN R BSK, zavizna
¢ast bola vyhlasena VZN €. 3/2017 zo dita 29.9.2017 s ucinnostou od 26.10.2017

2. Postdenie z hfadiska platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta —
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, schvéaleny
uznesenim MsZ €.123/2007 dria 31.1.5.2007 v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
v rieSenom Uzemi Urbanistickej $tudie zony Kukuginova — Vardavska v MC
Bratislava — Nové Mesto funkéné vyuZitie viacpodlazna zastavba obytného
Uzemia, €. funkcie 101,stabilizované uzemie, malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, €. funkcie 102, stabilizované (zemie, obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201, stabilizované Uzemie,
a zmieSané Uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, €. funkcie 502,
stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny
plan:

Ponechava sugasné funk&né vyuzitie Uzemia, predpokladd mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Navrh zadania Urbansitickej Studie zény Kukuginova — Varsavska v MC Bratislava —

Nové Mesto, (november 2018), bol posudeny odbornymi utvarmi Magistratu hlavného

mesta SR Bratisalvy — oddeleni obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov,

oddelenim stratégii rozvoja mesta atvorby Uzemnoplanovacich dokumentov

a oddelenim dopravného inZinierstva. Na podklade odborného posudenia Hlavné

mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako organ Uzemného planovania podfa

ustanoveni § 4 ods. 3, §16 ods.2 zakona &.50/ 1976 Zb. o Uzemnomplanovani

a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich predpisov,

uplatfiuje v stlade s ustanoveniami §2 ods.1 pism. b) a § 3 vyhladky Ministerstva

zZivotného prostredia SR €. 22/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch

a Uzemnoplanovacej dokumentécii k obsahu a rozsahu predlozeného névrhu zadania

toto stanovisko:

— meritkom alimitom pre novu vystavbu je najma charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat,

Berie sa na vedomie. Navrh zadania
urbanistickej Studie overuje platny Uzemny
plan hl. mesta.

Berie sa na vedomie.

Pozn. Uelom névrhu zadania US je
spracovanie  UPP  pre  aktualizaciu
platného  dzemného planu.  Sucasna
funkcia ¢.502 ajej fyzickd Struktura je
vzhladom na okolité funkcie v tejto polohe
nevhodna.




— ak novy néavrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. nelimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Vzmysle UPN hl.mesta SR Bratislavy, zavdzna &ast C, kap. 1.2.4. Specifické

poziadavky na priestorové usporiadanie mestskych Casti v severovychodnom

rozvojom smere mesta, je stanovené:

— nové zony byvania dotvorit vlastnymi centrami obéianskej vybavenosti lokalneho

vyznamu

— nahradit zaniknuté vyrobno-produktné prevadzky funkéne zmieSanymi aktivitami
komerCnej vybavenosti mestského charakteru, obsluzno-.vybavenootnych,

obchodnych a administrativnych funkénych zloZiek

dotvorit zdevastované a nevyuzivané plochy pozdiz Zelezniénej trate v ZAtisi.

1. Zakladné udaje zadania: Ako obstaravatel urbanistickej Stidie je uvedena
spoloénost Vagrem, s.r.o. Kovacska 6, 821 04 Bratislava, pricom v Ziadosti

o stanovisko k predlozenému navrhu zadania je uvedena ako obstaravatel

spolonost  BencontDevelopment, a.s. Polus Tower 1, Vajnorska 100/A,

Bratislava. Ziadame zosuladit v celom dokumente.

2. Dévody obstarania urbanistickej Studie:

v bode 1. doplnit: vSetky navrhované funkéné plochy v rieS§enom Uzemi zoény

(nielen plochu viacpodlazna zastavba obytného Gzemia €. funkcie 101).

3. Rozsah rieSeného uzemia urbanistickej Studie:

Bod 4.2.opravit: ohrani¢enie vlastného rieSeného uzemia v textovej ¢asti opravit

nasledovne:z juhovychodu je hranica vedend komunikdciou na Ulici Pri

Dynamitke a zo severovychodu komunikaciou na Pluhovej ulici.

4. Poziadavky na varianty rieSenia urbanistickej Studie:

Bod 7. Doplnit:

— obciansku vybavenost situovat prednostne na plochy v dotyku s Kuku¢inovou
ulicou v obidvoch variantoch US Z Kukuginova -Var8avska,

— Verejne pristupnt zelen s kvalitnymi parkovymi a sadovnickymi Upravami
situovat’ v nosnej Casti vnitorného GUzemia zony v obidvoch variantoch US
Z Kukuginova — VarSavska.

5. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie:

Bod 8.1. poziadavky vyplyvajtce zo SirSich vztahov doplnit:

— v ramci rieSenia SirSich vztahov vyhodnotit si¢asny stav zariadeni ob¢ianskej
vybavenosti pre funkéné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie,
kultira, Skolstvo, socialna a zdravotnicka starostlivost, 3port a rekreécia)
z hladiska dochadzkovych vzdialenosti aurcit deficity tejto zakladnej

Akceptuje sa, v zadani zosuladit.

Akceptuje sa, dopinit do zadania v3etky
funk&né plochy podfa pripomienky.

Akceptuje sa, vzadani opravit podla
pripomienky.

Akceptuje sa,
zadania.
Akceptuje sa,
zadania.

poziadavku doplnit do

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa ako poZiadavka , ktord bude

zohladnena v poziadavkach na
dokladovanie  arieSenie  obCianskej
vybavenosti v bode 8.8. PoZiadavky na




vybavenosti v uCelovych jednotkach a plodnych bilancidch pre su&asné
byvajlce obyvatelstvo,

— vyhodnotit' deficity zakladnej ob&ianskej vybavenosti v i¢elovych jednotlivych

pre stcasné byvajlce obyvatelstvo.

Bod 8.2. Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie

— funkénu plochu OV celomestského a nadmestského vyznamu €. funkcie 201

situovat’ prednostne na plochy v dotyku s Kukuéinovou ulicou vzhfadom
k tomu, Ze Uzemie mdZe byt vyhladovo zasahované hlukom z pldnovaného
TEN-T koridoru.

Funkénu plochu trvalého byvania ¢&. funkcie 101 a 102 situovat tak, aby
nebola v priamom kontakte s uvedenym zdrojom hluku,

funkénd plochu viacpodlaznej zastavby obytného uzemia, €. funkcie 101
umiestnit v centralnej asti rieSeného Gzemia zény,

Gzemia existujlcich bytovych a rodinnych domov, stanovené v UPN mesta
ako stabilizované funkéné plochy €. funkcie 101 a¢. funkcie 102
(orientované prevazne na ulicu Pri Dynamitke) ponechat bez zmeny,

medzi stabilizované Uzemia existujucich bytovych a rodinnych domov, ¢.
funkcie 101 ad. funkcie 102 navrhnit funkéni plochu malopodlaznej
zastavby obytného uzemia, €. funkcie 102, charakterizovanu ako rozvojové

rieSenie obCianskej vybavenosti.

Poziadavka je duplicitna a je obsiahnuta
v predchadzajucom bode.

Akceptuje sa, poziadavku uviest do
zadania v upravenom zneni,: : ,ob¢iansku
vybavenost situovat' prednostne na plochy
v dotyku s Kuku€inovou ulicou v obidvoch
variantoch ~ US  ZKukuéinova -
VarSavska."“.

Akceptuje sa, vnavrhu zadania vbode
8.2. je uvedena ako poZiadavka

vzneni: ,pri lokalizacii zastavby a jej
koncipovani  vzazemi  Kukucinovej
zohladnit potencialne vplyvy resp. pomery
suvisiace s vedenim kolajovej dopravy.

Akceptuje sa, poZiadavku uviest do
zadania vupravenom zneni: ,vyuZitie
Uzemia vcentrdlnej Casti rieSeného

Uzemia zény riesit v ramci funkénej plochy
viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
¢. 101",

Akceptuje sa, v ndvrhu zadania, kapitola 5
je uvedené: Predmetom overenia na
zmenu nie suU uvazované stabilizované
plochy  sfunkciou obytné  (zemia
viacpodlaZnej obytnej z&stavby €. funkéne;
plochy 101, stabilizované plochy s
funkciou obytné Uzemia viacpodlaznej
obytnej zastavby €. funkénej plochy 102.

Akceptuje sa, do zadania uviest ako
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Uzemie, aby tvorila prechod medzi existujuci malopodlaznymi bytovymi
a rodinnymi domami,

vrieSenom Uzemi zony vramci funkcie 201 a 101 navrhnUt centralny verejny
priestor, ku ktorému je potrebné situovat obciansku vybavenost napr. obchody,
sluzby verejné stravovanie ako aj park, plochy pre Sport arekreaciu a detské
ihriska,

— plochy zelene pre navrhované obyvatelstvo riesit v silade so stanovenymi
regulativmi zelene v danej funkénej ploche v zmysle metodiky UPN hl. mesta
SR Bratislavy, stanovena plocha zelene (4m2/obyv.), naroky na plochy
parkov, koeficiet zelene,

V1. Odrazke v bode 8.2. odstranit ast vety: ,ako aj ku zariadeniam komerénej
OV...funkcii byvania a OV*.

V bode 8.2. v 3. odraZke odseku V navrhu hmotovo-priestorového usporiadania
odstranit vetu: ,vySka zastavby bude.....celkovej siluety v tejto Casti mesta“
a doplnit' vetu: ,stavby svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nebudl nevhodne
naruSat existujuce stabilizované uzemie*

poziadavku v upravenom zneni: ,Uzemie
medzi stabilizovanym Uzemim existujucich
bytovych arodinnych domov &. funkcie
101 a €. funkcie 102 riesit ako prechodové
Uzemie pre rozvoj zastavby do 4
nadzemnych podlazi vramci funkénej
plochy obytné Uzemia viacpodlaznej
obytnej zastavby Cislo funkcie 101,
rozvojové Uzemie ,

Akceptuje sa, do zadania uviest ako
poziadavku v upravenom zneni: ,v ramci
rieSenia hierarchického systému verejnych
a poloverejnych  priestorov v rieSenom
Uzemi akcentovat v navrhu centralny
verejny priestor v kontakte s priestormi
vy$8ej urbanity”.

Akceptuje sa, poziadavka je uvedena v
navrhu zadania Cast 8.5. Zelen v zneni:
,vychadzat zo zavaznych regulativov UPN
hl. m. SR Bratislavy - koeficient zelene,
ktory udéva pomer medzi zapoCitatelnymi
plochami zelene (zelefi na rastlom teréne,
zeleh nad podzemnymi konStrukciami)
acelkovou  vymerou  vymedzeného
Uzemia), stanovuje naroky na minimalny
rozsah  zelene vramci regulovane;
funkénej plochy a je previazany s viastnou
funkciou®.

Poziadavku v zadani doplinit o vetu , a zo
stanovenej plochy zelene (4m2/obyv.),
narokov na plochy parkov*.

Akceptuje sa, vypustit podfa poZiadavky..

Akceptuje sa, pozadovanu vetu vypustit a
do zadania doplnit: ,zastavba svojim




6. Poziadavky z hl'adiska verejného dopravného vybavenia bod 8.3.

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia Ziadame v zmysle
UPN_hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov do rieSenia irich
vztahov zahrnUt aj planovanu verejno-prospesnu stavbu verejného
dopravného vybavenia ako D5. Severnd tangenta, Usek Prazska -
JaroSova®“.

Tuto poziadavku uviest aj do zamerov v oblasti rozvoja dopravy na str. 9
predloZzeného materialu

Pri navrhu rozvoja cyklistickej dopravy Ziadame vrémci Uzemia SirSich
vztahov okrem tras po TomasSikovej a Kukucinovej ulici riesit aj dalSie
cyklistické trasy (radidly a okruhy) vzmysle prijatého materidlu Zasady
rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (Uznesenie MsZ 09/2014, material je
uvedeny v lzemnoplanovacich podkladoch).

Na str.9 materidlu je nespravne uvedené pri zameroch v oblasti rozvoja
dopravy, Ze projekt TEN-T 17 bol predmetom zmien a dopinkov 02 UPN,
ide 0 zmeny a doplnky 01 Uzemného plénu, ziadame opravit.

Do podkladov suvisiacich s rieSenym Uzemim Ziadame zahrn(t
materidl/projekt,  ktory je vsuCasnosti v Stadiu  prerokovavania
adopracovavania® ZSR, dopravny uzol Bratislava -  Stddia

realizovatelnosti“ ~ (zhotovitel/objednéavatel Zeleznice SER Bratislava,
zhotovitel' Zdruzenie Uzol Bratislava — REMING CONSULT, a.s. SUDOP
Praha, a.s., PRODEX spol. s.r.o., DOPRAVOROJEKT, a.s.)

7. Poziadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia:
Do bodu 8.5. Odpadové hospodérstvo doplinit: vzhfadom na predoslé vyuZivanie

rieSeného Uzemia a blizkost

enviromentalnej zataze, vedenej v registri

hmotovo-priestorovym rieenim nebude
naru$at existujuce stabilizované tizemie*.

Akceptuje sa, poziadavku doplnit do
zadania v zneni: do SirSich vztahov
vykres verejného dopravného vybavenia
zahr(t  planovani  verejno-prospesnu
stavbu verejného dopravného vybavenia
ako D5. Severna tangenta, Usek Prazska —
JaroSova®“.

Akceptuje sa, do zadania doplnit ,stavbu
D5 Severna tangenta, usek Prazska -
JaroSova“ do z&merov v oblasti rozvoja
dopravy .

Akceptuje sa, do zadania Cast SirSie
vztahy doplnit poZiadavku v zneni:
,Zapracovat vSetky zname zamery rozvoja
cyklistickych tras z prijatych dokumentov*,

Akceptuje sa, opravit v kapitole 5.

v zmysle poZiadavky.

Akceptuje sa, doplnit do podkladov
material: dopravny uzol Bratislava — Stidia
realizovatelnosti* (zhotovitel/ objednavatel
Zeleznice SER Bratislava, zhotovitel
Zdruzenie Uzol Bratislava - REMING
CONSULT, a.s. SUDOP Praha, a.s.,
PRODEX spol. s.r.0o., DOPRAVOROJEKT,
as.)

Pozn. podklad je v $tadiu prerokovavania
a dopracovavania.

Akceptuje sa, do zadania dopinit ako




enviromentélnych zatazi pod nazvom B3 (002)B Bratislava — Nové Mesto CHZJD

SirSi priestor byvalého z&vodu s identifikdtorom SK/EZ/B3/138 je potrebné v ramci

zhodnotenia kvality Zivotného prostredia vyhodnotit pripadné znecistenie

horninového prostredia v rieSenom uzemi.

Do bodu 8.5. Zeler doplnit:

- definovat vzmysle platného UPN hl. m. a adekvatnu mieru ozelenenia
stanovenym min. koeficientom zelene,

— ReSpektovat nové VZN €.5/2018 o starostlivosti o verejni zelei a ochrane
drevin, ktoré st stcastou verejnej zelene na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy,
vzmysle § 4 Tvorba verejnej zelene, ods.5 zabezpeCit: V pripade trvalého
zabratia verejnej zelene je kazda fyzickd alebo pravnicka osoba zaberajuca
verejnu zeled povinna v lokalite urCenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa
zaberana verejna zelen nachadza, zriadit novl zelef, minimalne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zaberanej zelene. V pripade, ak je v urCenej lokalite
pozemok alebo verejna zeler zverena do spravy spréavcu, vlastnik pozemku si
vyziada k predmetnému stanovisko sprévcu.

Do bodu 8.5. doplnit odsek ,Vody* v zneni*:

— Vkontexte klimatickych zmien okrem vsakovania a retencovania
neznecistenej zrazkovej vody je potrebné uplatiovat aj vyuZivanie
priepustnych povrchov aza uCelom znizenia odtoku zréZkovej vody
a podpory vyparu vyuzit aj vegetané strechy a fasady.

. Poziadavky na rieSenie ob¢ianskej vybavenosti:

Bod 8.8. doplnit:

pre saturovanie potrieb navrhovaného narastu poétu obyvatelov navrhnit vo
vlastnom rieSenom Uzemi potreby komerénej vybavenosti (obchod, kultira,
sluzby a verejné stravovanie) a nekomerénej vybavenosti;

— OV lokalneho vyznamu: zariadenia zdravotnictva primarna ambulantna
starostlivost), zariadenia socialnej starostlivosti (denné centrum, denny
staciondr, zariadenie seniorov) zariadenia $kolstva MS, ZS v pripade
dosiahnutia hranice nastupu zariadenia US v $ir$om izemi,

poziadavku v zneni: v prisludnej etape
pripravy investiéného zameru vyhodnotit
pripadné znedistenie horninového
prostredia v rieSenom Uzemi*.

Akceptuje sa,
zadania.

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa, doplnit do zadania ako
poZiadavku pre prislusné etapy pripravy
investi¢ného zameru.

Akceptuje sa,
zadania.

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa, poziadavku doplnit do
zadania v zneni: ,pre saturovanie potrieb
narastu poctu obyvatelov navrhovaného
v rieSenom Uzemi navrhnit vo vlastnom

rieSenom Uzemi potreby komerénej
vybavenosti (obchod, kultira, sluzby
averejné stravovanie) a nekomerénej
vybavenosti:

OV lokalneho vyznamu: zariadenia
zdravotnictva  primarna  ambulantna
starostlivost), zariadenia socialnej

starostlivosti (denné centrum, denny
staciondr, zariadenie seniorov) zariadenia




Skolstva MS, ZS v pripade dosiahnutia

hranice nastupu zariadenia US v $irSom

Uzemi,.

— OV celomestského a nadmestského vyznamu: zariadenia stredného Skolstva,
zdravotnictva, socialnej starostlivosti pre overovany pocet obyvatelov v ramci
Sir§ich vztahov v kontaktnom uzemi predmetnej lokality,

Akceptuje sa do zadania doplnit ako
poziadavku v upravenom zneni:
,vybilancovat néroky na kapacity zariadeni

verejnej OV vy8ieho  vyznamu
(celomestskej a nadmestskej) stredného
Skolstva, zdravotnictva, socialnej

starostlivosti vyplyvajice z narastu poétu

obyvatefov v Uzemi riesenom US so

zohladnenim $irSieho Uzemia ,.

— pre predpokladany narast obyvatelstva riesit plochy a zariadenia Sportu,
telovychovy a rekreécie vo vlastnom rozvojom uzemi za ucelom dosiahnutia
a preukdzania optimalnych Standardov pozadovanych ukazovatelov pre
jednotlivé zariadenia Sportu z celomestského hladiska.

Akceptuje sa, do zadania doplnit ako
pozZiadavku v upravenom  zneni: ,pre
predpokladany nérast obyvatelstva riesit
plochy a zariadenia 3portu, telovychovy
a rekreacie vo vlastnom rozvojom Uzemi v
ramci prisluSnych funkénych ploch ¢.
101,102, 201, 501 overovanych pre rozvoj.
V bode 8.8. vyluéit 2. odrazku: ,navrhnut spdsob rieSenia obsluhy ....zariadeniami
ov*.

Akceptuje sa, zo zadania vypustit text v

uvedenej odrazke.

9. Poziadavky na regulaciu vyuzitia uzemia:
Bod 8.10. doplnit:

— Funkénu plochu OV celomestského a nadmestského vyznamu €. funkcie 201

situovanu v dotyku s Kukucinovou ulicou, charakterizovanu ako rozvojové
uzemie, rieSit na ploche cca 1,5 ha a navrhnat regulacny kéd F v zmysle
metodiky UPN hl. m. SR Bratislavy,

Funként plochu viacpodlazna zastavba obytného Uzemia. C. funkcie 101
navrhnut v centralnej Casti rieSeného Uzemia zény na ploche cca 2,9 ha
s nadvrhom regulaéného kédu F,

Neakceptuju sa poZiadavky konkretizujuce
vysledny navrh podrobnejieho riesenia.
Ugelom urbanistickej $tudie je overit
organizaciu funkcii a intenzitu zastavania
Uzemia  podrobnejS§im  komplexnym
urbanistickym rieSenim a aj vzmysle
poziadavky MC variantne. Na zaklade
podrobnejSieho overenia bude navrhnuta
organizacia funkénych pléch a prislusné
regulaéné kody vo variantoch a ako
podklad pre navrh ZaD UPN.




- Uzemia existujicich bytovych a rodinnych domov, stanovené v UPN ako
stabilizované funkéné plochy ¢&. funkcie 101 a €. funkcie 102 (orientované
prevazne na ulicu Pri Dynamitke) ponechat bez zmeny,

— Medzi stabilizovanymi uzemiami existujucich bytovych a rodinnych domov €.
funkcie 101 a €. funkcie 102 navrhndt na ploche cca 0,5, ha funkénl plochu
mélopodlazna zastavba obytného Uzemia, €. funkcie 102, charakterizovanu
ako rozvojové uzemie s regulatnym kédom D.

= Vyjadrit regulacné kody s jednotlivymi koeficientmi v grafickej a textovej Casti
jednotlivo pre sektory a na funkéné plochy v zmysle metodiky UPN hl. mesta
SR Bratislavy.

10. Poziadavky na minimalny rozsah a spésob spracovania US:
Bod 9. Graficka &ast doplnit:
Vykres navrhu zmien adopinkov UPN hl. mesta SR Bratislavy spracovat
s vyjadrenim funkénych pléch s Eislami a regulacnymi kédmi v zmysle metodiky
UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

9. 11. Poziadavky na prerokovanie urbanistickej Studie
V z&ujme dosiahnutia objektivnych vysledkov prerokovania pri spracovani
a prerokovani urbanistickej Studie povazujeme za potrebné oslovit vSetky
dotknuté pravnické a fyzické osoby v rieSenom Uzemi vzhladom ku skutoénosti,
Ze zmenu funkéného vyuZitia navrhujete aj na pozemkoch, ktoré nie su vo
VaSom vlastnictve.

Zaver: Navrh zadania Urbanistickej $tudie Kukuginova — Varsavska v MC Bratislava —

Akceptuje
zadania
:znenie:
.Predmetom overenia na zmenu nie sU
uvaZované stabilizované plochy s funkciou
obytné Uzemia viacpodlaznej obytnej
zastavby €. f.p. 101, stabilizované plochy
s funkciou obytné Uzemia malopodlaznej
obytnej zastavby €. f.pl. 102“.

sa, je uvedené vnavrhu
kapitole 5, posledny odstavec

Akceptuje sa ako poziadavka v upravenom
zneni. Do zadania doplnit : ,izemie medzi
stabilizovanymi  Gzemiami  existujucich
bytovych arodinnych domov overit ako
prechodové Uzemie pre rozvoj zastavby
do 4 nadzemnych podlazi v rdmci funkéne;
plochy obytné Uzemie viacpodlaznej
obytnej zastavby Cislo funkcie 101,
rozvojové Uzemie, , intenzitu overit v US,
reSpektovat charakter okolitej
malopodlaznej zastavby na ul. VarSavska
a Pri dynamitke®.

Akceptuje sa,
zadania..

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa,
zadania .

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa,
zadania .

poziadavku doplnit do
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Nové Mesto je potrebné dopracovat vzmysle poziadaviek uvedenych vtomto
stanovisku a istopis zadania (3x vo forme vytlatku a 1x na CD ) so zapracovanim
pripomienok vyplyvajucich z prerokovania, spolu s predloZzenim komplexného
vyhodnotenia prerokovania zadania urbanistickej Studie a stanoviskom Mestskej asti
Bratislava — Nové Mesto ziadame predlozit Hlavnému mestu SR Bratislava na
posudenie v sulade s ustanovenim § 4 ods. 3 stavebného zakona.

Akceptuje sa, navrh zadania bude
Dopracovany  vzmysle predmetného
vyhodnotenia a Cistopis zadania v rozsahu
poZadovanych  elabordtov  spolu s
komplexnym vyhodnotenim prero-kovania
zadania  urbanistickej Studie  bude
predloZeny Hlavnému mestu SR Bratislava
na posUdenie v sulade s ustanovenim § 4
ods. 3 stavebného zakona.

MC Bratislava — Nové
Mesto, Junacka 1, 832
91 Bratislava

list zn. 835/1629/2019/ZP/MRAZ
zo diia 11.01.2019

Dria 12.12.2018 nam bola doruCena Va$a Ziadost o odsuhlasenie ndvrhu zadania
Urbanistickej $tudie zony Kukuginova — Var$avska v MC Bratislava — Nové Mesto
(dalej aj US), Obstaravatelom US je spolognost BecontDevelopment, a.s. Polus
Tower 1, Vajnorska 100/A Bratislava. Obstaravanie je vzmysle §2a zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov zabezpe€ované prostrednictvom odborne
sposobilej osoby Ing. arch. Marty Simovej, preukaz odborne spdsobilosti vydany
Ministerstvom dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja dia 26.11.2011 pod
registranym Cislom 272. Spracovatelom urbanistickej Studie bude spolocnost
MARSET, s.r.0. Astrova 2/A, Bratislava.
Riesené Uzemie US je sucastou Uzemného planu zony Zatisie — Hattalova (dalej aj
UPN Z), ktory Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto obstarava. Hranica rieSeného
izemia UPN Z je vymedzena ulicami Kukuginova, Riazanska, Vajnorska a telesom
7eleznitnej trate 131 Bratislava — Komarno. Spracovatelom UPN Z je AZ PROJEKT,
s.r.0. zodpovedny rieSitel Ing. arch. Juraj Krumpolec.
Proces obstaravania sa nachadza v etape pripravnych prac prieskumov a rozborov.
PoZadujeme zabezpedit koordinaciu Uzemnoplanovacej dokumentacie s Vami
spracovavanym uzemnoplanovacim podkladom. Kontaktnou osobou za mestsku ast
Bratislava-Nové Mesto je Ing.arch. Mrazova.
K navrhu Zadania Urbanistickej $tudie zony Kukuginova — Vardavska v MC Bratislava
— Nové Mesto mame nasledovné podnety a pripomienky:
Str.5 4.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Gzemie je sti¢astou urbanistického bloku ,Brezovska ulica“.

Str.7  V poslednom odstavci preformulovat poslednu vetu.

Str.9  Vramci variantného rieSenia urbanistickej Stidie preferujeme funkéné

vyuzitie ploch uréenych na zmenu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Berie sa na vedomie.

Berie sa na vedomie,

Akceptuje  sa, spdsob  koordinécie
konzultovat s Ing. arch. Mrazovou.

Akceptuje ako pripomienka, v zadani
opravit prislu$né vymedzenie.

Akceptuje sa.

Berie na vedomie.
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rok 2007, vzneni zmien adoplnkov na zmieSané Uzemia byvania

a obdianskej vybavenosti (kod 501).

Varianty overit vo vztahu k roznej intenzite zastavania a vy$ky zastavby.

Str. 10 6. Uzemno-planovacie podklady stvisiace s rieenym uzemim

Odporucame doplnit dalSie materialy viazuce sa k predmetu obstaravania
us:

— Koncepcia mestského rozvoja SR do roku 2030

— Program hospodéarskeho a sociélneho rozvoja mestskej asti Bratislava —

Nové Mesto pre obdobie rokov 2016 — 2020
— Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto,
10/2016
- apod.

7. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia. Variantne je potrebné overit navrh
nie len vo véazbe na vlastnicke vztahy, ale aj hmotovo-priestorové rieSenie vo vztahu
k okolitej zastavbe, dopravnym suvislostiam a pod. Varianty by mali pozostavat
z diferencovaného funkEného vyuZzitia izemia a intenzity zastavby.

Str. 11. 8.2 PoZiadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funk&no-prevadzkového
vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia z hladiska
zhodnotenia limitov v Gzemi
Navrhnat Upravu  Sirkového usporiadania cestnej
Kukuéinova ulica s reSpektovanim radialnej cyklotrasy R34

komunikacie -

Str.13  8.3. PozZiadavky na rieSenie verejného technického vybavenia
V poslednej odraZke o vSeobecnych podmienok® opravit ,s prisluSnymi

Str.16  8.6. Poziadavky z hladiska pamiatkového zaujmu a archeologické hladisko
ReSpektovat zakon €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich  predpisov. Vo vztahu k archeologickym zaujmom v uzemi
reSpektovat §36 predmetného zakona.

Formélne
V Ziadosti 0 odsuhlasenie navrhu zadania urbanistickej $tudie je uvedeny
obstaravatel US spolo¢nost BecontDevelopment, a.s. avéak v texte zadania

Akceptuje sa,
zadania.

poziadavku doplnit do

Akceptuje sa, materialy zatial neuvedené
v navrhu zadania doplnit.

Akceptuje sa, zapracovat poZiadavku do
zadania.

Akceptuje sa, doplnit do zadania v zneni;
,Overit na zaklade vstupov hl. mesta a MC
Upravu Sirkového usporiadania cestnej
komunikdcie -  Kukuéinova ulica
s reSpektovanim radiélnej cyklotrasy R34“

Akceptuje sa, doplnit do textu vyraz ,sieti”.

Akceptuje sa, doplnit uvedené znenie do
zadania.

Akceptuje sa, zosuladit.
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US je uvedena spolotnost Vargem, s.r.o. V gistopise zadania sa vyvarovat

preklepov a dodrZiavat slovosled.

Vizhfadom na zagaty proces obstaravania zemného planu zény pre dotknuté uzemie,
ktory spodrobni koncepciu priestorového a funkéného vyuzitia v zmysle platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta ana deklarovany (cel obstarania
Urbanistickej Studie zony Kukuéinova - VarSavska, ktorym je najma ziskanie
podkladu pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, $tidia méZe sliZit ako podklad pre spracovanie nového Uzemného
planu mesta.

Urbanisticku $tudiu ziadame spracovat a expedovat aj v digitalnej forme zobrazitelnej

a vyuzitelnej v Geografickom informanom systéme pre potreby zabezpecenia
vykonu org&nu Uzemného planovania.

Zadanie pre vypracovanie US so zapracovanim uplatnenych vy3Sie uvedenych
pripomienok bude predioZzené do Komisie Uzemného planovania, urbanizmu
a vystavby mestskej Casti na odsuhlasenie.

Berie sa na vedomie.

Akceptuje sa, poZiadavku zapracovat do
zadania.

Berie sa na vedomie.

Datum: Jun 2019 a december 2019

Vyhodnotenie vypracoval: Ing. arch. Marta Simova, OSO na obstaravanie tizemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacich dokumentacii, registratné &islo 272

Sucinnost: Ing. Terézia OkSova, Ing.arch. Mrazek
Termin, jun 2019, december 2019
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