MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
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Oddelenie Zivotného prostredia a rizemného pldnovania

Material na rokovanie
Stavebna komisia
dna: 18.5.2020 o0 12,30 hod

DOVODOVA SPRAVA

Urbanisticka Studia zony Kukucinova - Varsavska v MC Bratislava — Nové Mesto
ndvrh zadania

Zhodnotenie priebehu prerokovania:

Dna 18.03.2020 ndm bola doruc¢end Vasa ziadost' o odstihlasenie upraveného navrhu Zadania Urbanistickej
§tadie zény Kukuéinova — VarSavska v MC Bratislava — Nové Mesto (dalej aj US). Obstaravatelom US je
spolo¢nost” Becont Development, a.s., Polus Tower 1, Vajnorska 100/A, Bratislava. Obstaravanie je v zmysle §2a
zakona €. 50/1976 Zb. V zneni neskorSich predpisov zabezpecené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing.
arch. Marty Simovej, preukaz odbornej spdsobilosti vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionilneho
rozvoja dna 26.11.2011 pod registraénym cislom 272. Spracovatelom urbanistickej Stidie bude spolo€nost
MARSET, s.r.o., Astrova 2/A, Bratislava.

Névrh Zadania bol prerokovany s orgdnmi tizemného planovania. K ndvrhu Zadania sa hl. mesto vyjadrilo v
liste zo dia 18.02.2019 pod &islom 58568/2018-495200 a 35808/2019 s pripomienkami a MC Bratislava — Nové
Mesto v liste zo dia 11.01.2019 pod znackou 835/1629/2019/ZP/MRAZ. Okresny trad Bratislava, Odbor vystavby
abytovej politiky sa knavrhu zadania nevyjadril. Navrh zadania bol dopracovany podla vysledkov
prerokovania do ¢Cistopisu Zadania, ktoré je predloZené do Komisie izemného planovania, urbanizmu
a vystavby mestskej €asti na odsiihlasenie.

Upozoriiujeme, Ze riesené tizemie US je sti¢astou Uzemného plénu zény Zatisie — Hattalova (d’alej aj UPN Z),
ktory Mestska Gast’ Bratislava-Nové Mesto v sti¢asnosti obstardva. Ozndmenie k prerokovaniu navrhu Zadania UPN
Z v sulade s §20 stavebného zédkona je zverejnené odo dia 30.3.2020 - 29.5.2020 na strinke www.banm.sk a
predmetné Zadanie US nie je sti¢astou tizemnoplanovacich podkladov UPN Z.

Predmet obstaravania:

Predmetné Zadanie urbanistickej Studie je spracované pre rieSené tizemie vymedzené ako funkény
a Strukturalny celok, ktorého sicastou je izemie vo vlastnictve obstaravatel’a urbanistickej Stidie.

Ucelom urbanistickej Stddie je podrobnejSim komplexnym rieSenim overit’ na zonalnej trovni vyuZitie
rieSeného Uzemia pre vnitromestské polyfunkéné prostredie byvania a obcianskej vybavenosti, v zmysle uplat-
neného zdmeru.

Po prerokovani variant urbanistickej Stidie a dopracovani vysledného variantu do Cistopisu bude
stidia podkladom pre navrh zmien a doplnkov platnej izemno-planovacej dokumentacie resp. pre spraco-
vanie nového zemného planu hl. mesta a nasledne aktualizicie izemnoplinovacej dokumenticie UPN Z
Zatisie — Hattalova.
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RieSené uizemie:

- sa nachadza v izemi MC Bratislava - Nové Mesto, k.i. Nové Mesto a je sti¢astou urbanistického obvodu &.
035, Brezovska ulica,

- Vramci funkéne a vlastnicky zmieSaného rieSeného tizemia pre overenie urbanistickou Stddiou
zaujmové tizemie obstardvatel'a US tvori ucelent parcidlnu ¢ast. Je situované v polohich priestorovo
a prevadzkovo orientovanych ku komunikdcidm v uliciach Kukucinova, VarSavskd, Pluhova a Pri
Dynamitke. Predstavuje samostatné aredly s vlastnou organizaciou zaberajuce plochu vo vymere 4,9
ha. V dal§ich polohdch susedi so  skupinami bytovych arodinnych domov, priestorovo
a prevadzkovo orientovanych prevazne na komunikécie v uliciach Pluhova a Pri Dynamitke o vymere
0,9 ha. Tieto plochy nebudid funkéne menené. Plocha stavebného bloku spolu je 5,86 ha, vratane
obvodovych komunikacii 6,9 ha.

Cervend - hranica zdujmového vizemia

Z hPadiska zakladného funk¢ného vyuZitia Gzemia v zmysle zavidznej regulacie UPN hl. m. SR
Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov - Vykres €. 2.1. Priestorové usporiadanie a funk¢né vyuZitie
tizemia - Komplexné riesenie je rieSené tzemie funkCne uréené pre nasledujiice vyuZitie:

- ViacpodlaZzna zastavba obytného izemia — kéd 101
- Malopodlazna zastavba obytného izemia — kéd 102
- Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu — kéd 201
- ZmieSané izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb — kéd 502
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Zamery :

V zmysle zaviznej casti UPN hl. mesta SR Bratislavy je rieSené tizemie sucastou vntitorného mesta a je
sicast’ou zony ,,C*, ktord tvori ostatné izemie kompaktného mesta.

Urbanisticka $tidia overi zamery a podmienky pre transformaciu rieSeného tizemia s funkciou zmie-
Sané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych ¢. funkénej plochy 502 na funkcie pre byvanie
a suvisiacu obsluhu tizemia ob¢ianskou vybavenost’ou v ramci funkénych ploch :

obytné tzemia viacpodlaznej obytnej zastavby ¢. funkénej plochy 101 rozvojové dzemie,
zmie$ané Gizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti €. funkénej plochy 501 rozvojové tizemie,
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu €. funkénej plochy 201.
Podiel a organizacia funkénych ploch budid overené variantmi urbanistickej Stiidie.

Zamerom je aj overit podmienky pre rozvoj uzemia ajeho vyuZitie v ramci urenej funkcénej plochy 201
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu. Predmetom overenia na zmenu nie si uvazované
stabilizované plochy s funkciou obytné tdzemia viacpodlaznej obytnej zdstavby ¢&. funkcnej plochy 101,
stabilizované plochy s funkciou obytné izemia malopodlaznej obytnej zistavby €. funkénej plochy 102.

V névrhu hmotovo - priestorového usporiadania

- Vychadzat’ z principov organizidcie mestskej blokovej zastavby s ulicovymi priestormi a aktivnym obsluZznym
parterom,

- sledovat’ zamer zapojenia funk¢ne a typovo rdznorodej Struktiry zastavby prilahlej k miestnym komunikaciam
do organizovaného systému urbanistickej Struktiry zony, pricom je potrebné zohl'adnit’ ich Specifika,

- zastavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nebude naridsat’ existujice stabilizované tzemie,

- vramci rieSenia hierarchického systému verejnych a poloverejnych priestorov v rieSenom tzemi akcentovat
v navrhu centralny verejny priestor v kontakte s priestormi vysSej urbanity,

- rieSit verejné priestory a ich rozvoj ako multifunkénych (komunikacnych, organizac¢nych,
pobytovych identickych priestorov) mestskej Struktiry v kontexte danosti a parametrov lokality,

- pri lokalizacii zastavby a jej koncipovani v zazemi Kukuc¢inovej zohl'adnit’ potencidlne vplyvy, resp. pomery
suvisiace s vedenim kol'ajovej dopravy,

- v navrhu intenzity vyuZitia a zohl'adnenia limitov tizemia

- overit optimdlnu Unosnost zataZenia a intenzitu zastavby celého rieSeného uzemia v kontexte trendov
ekonomického vyuZivania vnitorného uzemia mesta,
- zohladnit' limity tdzemia vyplyvajlice zuzemnotechnickych podmienok aich ochrannych pasiem,
svetlotechnickych podmienok, hlukovych pomerov a iné,

- navrh celkovej koncepcie nového vyuZitia rieSeného tzemia premietnut’ do navrhu regulativov priestorového
usporiadania a intenzity vyuZitia tizemia, podla metodiky stanovenej v UPN hl. m. SR Bratislavy pre vniitorné
mesto a rozvojové tzemia.
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Zamery v oblasti rozvoja dopravy :

- planované prepojenia Trnavskej, Vajnorskej s Ra¢ianskou — prediZzenie Tomésikovej v dseku od Vajnorskej po
Raciansku (cez tizemie Stvrte Zatisie),

- trolejbusova trat’ na Tomasikovej ulici s prediZenim do Podunajskych Biskupic cez Slovnaftski ulicu,

- v priestore Kukuc¢inovej v trase existujiceho kolajiska povodne vediceho do lokality Filidlka Zelezni¢na trat’
prepojenia Zelezni¢nych koridorov €. IV a 'V projektu TEN -T 17 anapojenia letiska na Zelezni¢nu siet
v Bratislave (rieSenie v tuneloch) — zmeny a doplnky 01 , pldnovand verejno-prospesni stavba verejného
dopravného vybavenia ako D5, Severna tangenta, isek Prazska — JaroSova

DalSie zamery v oblasti rozvoja dopravy ako aj systémov technickej vybavenosti budi uvedené v prislusnych
Castiach dokumenticie.

Urbanisticka Stidia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia.

Material obsahuje:

Navrh Zadania Urbanistickej Stidie zony Kukuéinova — Var§avska
Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania navrhu zadania Urbanistickej Stadie

V Bratislave, dina 27.4.2020
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