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Vec
Uzemnoplianovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel’: Kasmanova Kornélia Ing.,Oddelenie pravne, podnikatel'ské, spravy pozemkov a
evidencie supisnych ¢isiel

Ziadost zo dita: 04.05.2020

Parcela ¢.: 18342/3-21, 18342/59, 18342/62-63, 18342/67-70, 18342/111-113, C-KN, k. 1.
Vinohrady

Lokalizacia v uzemi: Krahul¢ia

Urbanisticky obvod: 030

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov st pozemky
s parc. ¢ 18342/3-21, 18342/59, 18342/62-63, 18342/67-70, 18342/111-113, C-KN, k. u. Vinohrady sti¢astou
rozvojového uzemia urceného pre malopodlazna zastavbu obytného tizemia (kod funkcie 102, kéd regulacie B).
Prislusny regulativ funkéného vyuzitia ploch a regulativ intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi ako aj schému
z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Dotknutym uzemim je trasovana verejno-prospesna stavba D59 Zelezni¢nej trate pre nakladnu dopravu (tunel)
v useku zst. Lamac¢ — odboc¢ka Vinohrady

Severna hranica pozemkov s parc. ¢. 18342/3-8, 18342/12, 18342/15, 18342/17, 18342/19, 18342/20, 18342/59,
C-KN, k. 6. Vinohrady je hranicou lesnych pozemkov a hranicou CHKO Malé Karpaty.

Komplexné informacie o VaSom zaujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a doplnkov, ktoré sl zverejnené na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-

plan.
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Tato tGizemnoplanovacia informécia plati jeden rok od datumu vydania, pokial' nebola schvalena nova
tizemnoplanovacia dokumentacia, pripadne zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nému zameru.

Prilohy

1x charakteristika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 102)
1x regulativ intenzity vyuzitia rozvojového izemia

1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej ¢asti

v z. podla poverenia ¢. 114/2019
zo dia 30.09.2019
Ing. arch. Peter Vaskovi¢
zastupca starostu mestskej Casti
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKCGNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA
101 viacpodlazné zastavba obytného tzemia

102 mélopodlazna zastavba obytného tizemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim
prisltichajlice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami (izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako slcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné bytové domy nepripustaju. Premie$ané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupuijlice podiazie, ak jeho zastavana plocha
je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovd a plosnu, zelef pozemkov obytnych budov

- vodneé plochy ako stcast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gizemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltziace $irS§iemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreéaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové areély,
distribu¢neé centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto - mestské Gasti Ruzinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

Kéd IPP Kéd Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
gqstavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40
Zastavbe RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Cc 0,6 102 Mélopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
2astaiba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluzné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zéstavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
scsuna radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestskeho vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zéstavba
201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20
nadmestského Vyznamu |, 4q1ayba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 Zmie$ané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu | ,4q1auba mestského typu 035 0,20
rozvolnend zastavba - arealy 0,23 0,30
202 OV lokélneho vyznamu | OV aredlového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba aredly 0,47 0,10
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 Zmie$ané uzemia zé&stavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
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