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Znalec: Ing. arch. Milan Havigr &fslo posudku: 2 / 2020

I.UOVOD

1. Uloha znalca: Podr'a objednavky zo diia zo diia 07.01.2020 je znaleckou tlohou stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemku a veobecnej hodnoty ndjmu pozemku registra ,C* KN parc. & 12780/14 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 591 m? a stanovenia vieobecnej hodnoty pozemku parc. & 12780/261 - zastavand plocha o vymere 2361
m?, ktory vznikol na zdklade GP & 44/2014, v k. (. Nové Mesto obec Bratislava - m. & Nové Mesto, okres Bratislava

11

2. Uel znaleckého posudku: uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva pozemku, resp. ndjme pozemku.

3. D4tum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
30.12.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.12.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zad4vatel'om:

Geometricky plan &islo planu 44/2014 na oddelenie pozemku parc.£.12780/261, zo diia 31.10.2014, dradne
neovereny, 3xA4

Uzemnoplanovacia informdcia, 7647/3672/2018/ZP /PIFTA, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, zo dila
28.02.2018, 4xA4

Uzemnoplanovacia informacia, 7656/3672/ 2018/ZP/PIFTA, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, zo dita
28.02.2018, 4xA4

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastrdlny portal, 3x Ciasto&ny vypis z listu vlastnictva ¢,
5510, okres Bratislava Iil., Obec BA-m.£. Nové Mesto, katastralne uzemie Nové Mesto, zo diia 08.01.2020,
6xA4

Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portdl, Vypis z listu vlastnictva & 2074, okres
Bratislava III., Obec BA-m.& Nové Mesto, katastréilne izemie Nové Mesto, zo dila 08.0 1.2020, 1xA4

Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III., Obec BA-m.¢. Nové
Mesto, katastralne izemie Vinohrady, zo diia 29.12.2019, 1xA4

Ponuky realitngch kancelarif
Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo diia 30.12.2019
Fotodokumenticia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoven{ vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom znen.

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom znenf.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v
platnom znen.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 a & 107/2016 Z.z. ktorou sa menf
a doplita vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon &, 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v znenf neskorsich predpisov.

Z4akon & 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zidkon NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Miloslav Ilavsky, Milan Ni& Du3an Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnostf, ISBN 978-80-971021-0-4,
MIpress, 2012

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definfcie pojmov
\' A ho
Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajuici budi konat's patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ¥e cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definfcie pouzitych postupov
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspori
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len Pozemok schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budiicich od&erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a:
Neboli vznesené,

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

a) Vyber pouZitej met6dy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Zd6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita je metéda polohovej diferencidcie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych met6d:

Pre pouZitie viynosovej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné idaje, resp.
nijomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovndvacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliiZené z dévodu nedostatku podkladov pre dani
lokalitu a typ nehnutel'nosti. Udaje o skuto&ne realizovanych kiipnych cenich nehnutel'nostf nie sii znalcom
dostupné a existujiice databézy realitnych spoloénostf nie st dostatotne preukazatelné, aj ked’ porovnanie cien
nehnutel'nosti vdanom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR v&ak nie s pre $irsie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

Metdda polohovej diferencidcie pre Pozemok vychadza zo zdkladného vztahu:

V3Hpoz = M * (VHm * kep) €],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje:
b1) V popisnych tidajoch katastra sii nehnutel'nosti evidované na LV & 5510, okres Bratislava IIl., Obec BA-m.¢. k. 1.
Nové Mesto, katastrélne izemie k. 4. Nové Mesto:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELA registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh ch.n.
¢islo vyuZ.p. pozemKku vztah
12780/14 591 | zastavand plocha a nddvorie 16 1 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12780/ 14 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2074.
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&(slo posudku: 2 /2020

Legenda:

Spdsob vyuZitia pozemku:

16 - pozemok na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢end sipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Pordislo  Viastnfk
I 1 | Mestska Zast Bratislava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832
91, SR

1/1

Podl'a LV & 5510 pre 12780/14:
CAST C: TARCHY
Bez zapisu
Iné udaje:
Bez zapisu
Pozniamka:
Bez zapisu

b2) Geometricky plan &islo planu 44/2014

lesnému hospoddrstvu

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

VYKAZ VYMER
Doteraj§i stav Zmeny Novy stav
Cislo Bruh
Vymera k od V¢mera Viastnik, (ind oprév.
vl:rky parcely E::‘*u Die! | parcele | m' |parcaly ] m? S:: ym pozemku osoba)
pa &isho tislo parcaly dresa (sidio)
v PK KN ha m? ha m? kad
Stav prdvny je totoZny s registrom CKN
5510 1278041 3 606 zast. pl. 12780/ 830 | zastpl datarajsl
34
5510 1278013 5266 zast. pl. 12780/3 2081 | zast pl. datto
25
12780/261 2361 | zasl pl. datto
18
Spolu: 3 3 8872
legenda: kdd spésobu vyulivania 18 - pozemok, na ktarom je dvor

25 - pazemok, na ktorom je postavend ostatnd Indinjerska stavba a jef sodast!
34 - pozemok, na ktarom je manipulofnd askladovd plocha, objekt a stavba sli¥laca

e Obhliadku spojenti s miestnym Setrenim som vykonal bez wgasti vlastnika nehnutel'nosti, pozemky sa
nachadzajii v &asti vo verejnom priestore av &asti voplotenom aredly, ktory nebol uzamknuty. Pred
obhliadkou boli dolozené podklady dodané zadavatel'om. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery
skutkového stavu pozemku s okolim. K obhliadke nehnutel'nost{ som zabezpetil z katastrilneho portalu
podklady z katastra nehnutelnosti. V &ase obhliadky bol pozemok p.& parc. & 12780/14 zastavany
nebytovou stavbou a na pozemku parc. & 12780/261 je dvor na vychodnej strane a pred uli¢nou fasadou
objektu je verejny priestor nadvizujici na obsluzni komunikéciu - ulica Zatisie, tvoriaci pristup na
pozemok a parkovaciu plochu. Hranice pozemku od susednych parciel boli identifikované podl'a polohy vo
vztahu k polohe stavby a oplotenia. Identifikicia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe neboli na mieste

n4jdené hraniéné prvky vymedzujiice hranice jednotlivych parciel.
e Fotodokumenticia bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka projektovi dokumenticia:

Predmetom ohodnotenia je pozemok a nie stavba, preto sa neporovnévala projektova technicka dokumenticia.
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e) Udaje katastra nehnutel'nostf:

Poskytnuté, pripadne znalcom z{skané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch podl'a katastra a GP so zistenym skutoénym stavom.

K obhliadke neboli poskytnuté nadobiidacie doklady, preto nebol zistovany pravny stilad vlastnickych dokladov so
skuto&nostou. Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeéeny z verejnej komunikacie.

Podl'a GP 44/2014 a LV & 5510 je stav nehnutel'nosti nasledujtici:
¢ Pozemok
parc. £.12780/261, o vymere 2361 m¢?, druh zastavana plocha, k. ti. Nové Mesto
parc. £. 12780/14, o vymere 591 m?, zastavana plocha a nadvorie, k. i. Nové Mesto

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. ii. Nové Mesto parc. &.:

e parc. & 12780/14

e parc. & 12780/261

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutelnost sa nachddza v katastrdlnom tizemi Nové Mesto, v mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, v
okrese Bratislava IlI. v hlavnom meste SR. Jedn4 sa o obl'libenti mestskii &ast’ Bratislavy s polyfunkénou zdstavbou -
byvanie, kompletnd obéianska vybavenost, $portové zariadenia a plochy, rekreaéné plochy.
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V mestskej ¢asti je dobre rozvinuta obé&ianska vybavenost. Dopravné spojenie lokality - ulica ZatiSie s centrom mesta
je vyhovujiice, zdstavky MHD st v dostatognej blizkosti v peSej vzdialenosti 5-10 min. (autobus, elektri¢ka). Blizkost’
Yeleznitnej stanice Nové Mesto. NajbliZ$ie nakupné moZnosti ponika priamo Vajnorska a Ratianska ulica, ktoré sd
lemovana radom obchodov a sluieb s réznou $pecializiciou. JuZne od lokality len 5 miniit cesty peso, sa nachddza
obchodné centrum Vivo, poniikajiice spektrum ndkupnych moZnosti ako aj spololensko- zabavné centrum.
V mestskej &asti sii expozitdry bank, materské $koly, zdkladné Skoly, stredné $koly a gymnazi4, strediska zdravotnej
starostlivosti, velkopredajne potravin, znime $portovy areal Inter, plavareii Pasienky, ¢i oddychovo - rekrealny
areél Kuchajda. Do pétndstich minit je vzdialenost do Bratislavského lesoparku, rekreaéného areélu Zlaté piesky.
Vd'aka svojej polohe predmetn lokalita svojim obyvatelom pontika aj 'ahki a rychlu dostupnost’ kultiiry, pretoZe
cesta do centra mesta, kde sa nachddza vel'ka &ast’ kin, divadiel a klubov opét netrva (MHD) viac ako $tvrt hodinu..
Je dobré dopravné spojenie do ostatnych mestskych &asti, rychle napojenie na dialniéni siet, nakolko nehnutelnost
sa nachadza v blizkosti vychodnej radialy mesta - Vajnorska a Raianska ulica smerom do Senca a Pezinku a opalne
do centra. V lokalite st vietky inZinierske siete.

Konfliktné skupiny obyvatelov sa v lokalite nenachddzaji. Bezdomovci sa protipravne zdrziavaju v niektorych
radovych garaZach v kontakte s nehnutel'nostou.

Pozemky sa nachadzaju pri ulici Zati$ie vo vniitri bloku vymedzenom medzi Vajnorskou, Ra&ianskou ulicou a ulicou
Z4tisie a Zelezni¢na trat do Komdrna.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nostf:

V tase obhliadky boli pozemky uZivany ako zastavand plocha nebytovou budovou a plocha pre statickd dopravu
a pristupova komunikdcia k objektu nebytovej budovy.

Podl'a Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 vzneni zmien a doplnkov si predmetné pozemky
st¢astou vizemia vnitorného mesta uréeného ako obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu -
kéd funkcie 201, s kédom regulicie intenzity vyuZitia rozvojového tizemia “I“. Pre izemie s stanovené regulativy:
index zastavanych pléch 0,34 - 0,40, koeficient zelene 0,15-0,20 a maximélny index podlaZnych pléch 2,40.

Je realny predpoklad na zmenu vyuzitia pozemku v ramci moznosti funk&ného vyuZitia v zmysle izemnopldnovacej
dokumenticie.
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¢) Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuZivanfm nehnutelnostf:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizik, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sti¢asné vyuZivanie
nehnutel'nosti. Vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané.

7 hladiska ohodnotenia nehnutelnosti, jej d'al$ie vyuZivanie nie je spojené s rizikami. Pristup na pozemok je
z verejného priestoru - miestnej komunikécie a prilahlého pozemku.

Vlastnik pozemku nie je vlastnfkom stavby postavenej na tomto pozemku.

Dodany GP & 44/2014 na oddelenie pozemku parc.¢. 12780/261 z parc. &12780/1a12780/3 zo diia 31.10.2014
nie je tiradne overeny. Podl'a LV 5510 m4 parc.¢. 12780/1 evidovanti Yarchu - 4x vecné bremeno.
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2.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

Predmetné pozemky pre (i¢el stanovenia VSH su z hl'adiska jej stanovenia rozdelené do dvoch skupin:

¢ A Pozemokk. 0. Nové Mesto cudzia stavba na pozemku
Skupina obsahuje jeden pozemok parc. & 12780/14, na ktorom je stavba a jedna sa o stanovenie vieobecnej
hodnoty pozemku na GZely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom
pozemku.
Na pozemku parc. €. 12780/14 je stavba, ktorej vlastnikom nie je vlastnik pozemku. Pravny vztah k stavbe siip. &
1098 evidovanej na pozemku 12780/14 je na LV & 2074. Vlastnikom stavby podl'a LV & 2074 je Zatisie s.r.0., Zatisie
10/a, Bratislava, PSC 831 03, SR.
V zmysle vyhlasky € 213/2017 Z. z. ktorou sa menf vyhld3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z. 7. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov ak sa jednd o stavbu na
cudzom pozemku pri stanoven{ vieobecnej hodnoty pozemku na uéely vyporiadania vlastnickych priv k pozemku
medzi vlastnfkom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby.

e B.Pozemky k. . Nové Mesto
Skupina obsahuje jeden pozemok parc. & 12780/261 podl'a GP & 44/2014. Je to nezastavany pozemok.

Pozemky st rovinné.

InZinierske siete sii lokalizované v komunikicii ulice Zatiie.

Priemernd cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava Ill. k obdobiu ohodnotenia je cca 300 €/m2.

A kobdobiu ohodnotenia je cena stavebnych pozemkov v rozmedzi cca 150 € a% 880 €/m2,

Prehl'ad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutelnosti.sk v prilohe.

Vieobecna hodnota pozemku sa vypoéita podl'a zdkladného vztahu:
VSH pozemku = M x VSHy; [€]

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu:
VSHwy = VHmy X Kpp [€/m?]

VHM] - jednotkova vychodiskovad hodnota pozemku

kep - koeficient polohovej diferencidcie

M - vymera pozemku v m?

VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/ m?2

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikdcia pozemku: A. Pozemok k. 1i. Nové Mesto cudzia stavba na pozemku

POPIS

Pozemok parc. & 12780/14 je zastavany jednopodlaZnou nebytovou budovou so stipisnym &fslom. Pozemok ma tvar
pretiahnutého obdf¥nika v smere dlhej strany paralelne s komunikaciou a s velkostou strdn cca 13,00m a 45,00m.
Vstup do objektu prevadzkovej budovy sip. & 1098 na predmetnom pozemku je cez pozemok par. & 12780/261
podl'a GP &, 44 /2014, ktory je pristupny z verejnej komunikacie ulice Zatisie.

Koeficient povy3ujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,30 z nasledujticich dévodov:

v stiiéasnosti zastavany pozemok v rozvojovom uzemi, ktory je uréeny tizemnym plinom na vyssie vyuZitie, neZ na
akeé sluZi v stiéasnosti.

Koeficient redukujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,70 z nasledujticich dévodov: tvar
a mald vymera pozemku, obmedzujlice regulativy zastavby.

V zmysle vyhlasky & 213/2017 Z. z. ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov ak sa jedna o stavbu na
cudzom pozemku pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na igely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujiicich faktorov neprihliada na zataze
spdsobené vlastnfkom stavby.
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar

&fslo posudku: 2 /2020

Spolu Spoluvlastnicky . .
Parcela Druh pozemku rmeram?] podiel Vymera [m?]
12780/14 zastavané plochy a nidvoria 591,00 1/1 591,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum; = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeficientu IO koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnei dobrym osvetlenfm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinngch domov v dosahu 130
situicie cne) miest nad 100 000 obyvatel'ov '
Obytnd zdéna mesta nad 100 000 obyvatel'ov vo vniitornom meste a obéianska
vybavenost
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenfm,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 3port so 1,00
$tandardnym vybavenim
Bytové a nebytové budovy so §tandardnym vybaven(m, nevyrobné sluzby
ko 4. pozemky v mestach s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych ” - - — 1,00
vztahov MozZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselni poloha), plochy urZené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuZitia izemia Zmiesané tizemie byvania, skladov, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
ki 4, vel'mi dobré vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej  [sietf) 1,40
infrastruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira.
1. pozemky uréené tizemnym planom na vy3$ie vyuZitie, neZ na aké sliZia v
kz sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a
koeficient povy3ujicich  [pod.) 2,30
faktorov Pozemok je v rozvojovom tizem, tizemie uréené izemnym pldnom na vysie vyuZitie
ako je v siidasnosti
ke 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujiicich [ Nevhodny tvar a mald vymera pozemku na vystavbu, obmedzujiice regulatfvy 0,70
faktorov zdstavby.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30*1,00*1,00* 1,10 * 1,40 * 2,30 * 0,70 3,2232
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  [VSHwy = VHwm * kep = 66,39 €/m?2 * 3,2232 213,99 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov Vypotet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢.12780/14 591,00 m2*213,99 €/m2*1/1 126 468,09
Spolu 126 468,09

2.1.1.2 1dentifikdcia pozemku: B.Pozemok k.ii. Nové Mesto podl'a GP ¢.44/2014

POPIS

Pozemok parc. & 12780/261 nie je zastavany tvori ho spevnena plocha- beténové a zimkovou dlaZbou, a
nespevnen4 plocha $trkova a travnata. Pozemok v polohe dvoru -oploteného aredlu je vyuZivany pre pristup do
nebytovej budovy, parkovisko. Na pozemku st umiestnené 3 panelové garaZe. V Easti dvoru je vysoka zelefia
travnaté plochy. Cast pozemku s hranicou pozemku pri ulici Zatisie tvori spevnena plocha ako pristupova
komunikacia do aredlu, parkovisko a nespevnena travnaté plocha so stromami. Pozemok je v Easti tvoriacej
uzavrety areal oploteny. Pozemok mé nekompaktny tvar pismena "U" medzi ramenami je objekt nebytovej budovy.
Odvesny diZky strany cca 65m a 53m; 3irky cca 16m a24m. Spojovaciu éast tvori obdlZnik rozmerov 13x10m.
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Koeficient povy3ujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,30 z nasledujicich dévodov:
v sitasnosti zastavany pozemok v rozvojovom tzemf, ktory je uréeny tizemnym plinom na vy3sie vyuZitie, neZ na

aké shiZi v sti¢asnosti.

Koeficient redukujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,80 z nasledujiicich dévodov:
nekompaktny tvar pozemku, obmedzujiice regulativy a moZnosti zastavby.

Spolu Spoluvlastnfcky .
Parcela Druh pozemku rmeralimz] podiel Vymera [{m?]
12780/261 zastavané plochy a nadvoria 2361,00 1/1 2361,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeficientu o L e koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné fasti v mestich od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,30
situdcie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Obytnd zéna mesta nad 100 000 obyvatel'ov vo vniitornom meste
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu,
koeficient intenzity vyuZitia |- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictve, $port so 100
$tandardnym vybavenim
Bytové a nebytové budovy so Standardnym vybavenim, nevyrobné sluzby
ko 4, pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych — - - - . 1,00
vztahov MoZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
ke 4, v§robné fizemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyseln4 poloha), plochy urtené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuZitia izemia Zmiesané tzemie byvania, skladov, vyrobnych a nevyrobnych slufieb
ke 4, vel'mi dobr4 vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sietf) 1,40
infra$truktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira.
1. pozemky ur¢ené izemnym planom na vys3ie vyuZitie, neZ na aké sliZia v
kz stitasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny sfdla a
koeficient povy$ujicich  {pod.) 2,30
faktorov Pozemok je v rozvojovom tizemf, tizemie uréené uzemnym pldnom na vysie vyuZitie
ako je v stiasnosti
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zdstavby,
. ke . nezabezpeéeny pristup z verejnej komunikdcie, chrdnené Gzemia, necbmedzujice
koeﬁcle;\tkrt'eduku]umch regulativy zistavby a pod.) 0,80
aktorov Nekompaktny tvar pozemku, obmedzujiice regulatfvy a moZnosti zdstavby.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,30*1,00*1,00*1,10*1,40*2,30* 0,80 3,6837
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHwm = VHm; * kep = 66,39 €/m?2 * 3,6837 244,56 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet V$eobecnd hodnota [€]
parcela & 12780/261 2 361,00 m? * 244,56 €/m2* 1/1 577 406,16
Spolu 577 406,16
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Znalec: [ng. arch. Milan Haviar ¢fslo posudku: 2 /2020
3.1 STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NA]MU

Vgeobecnii hodnotu roéného nijmu za pozemok moZno stanovit porovnavanim alebo vypoftom. Pre uréenie

vieobecnej hodnoty ro¢ného najmu za pozemok porovnanim nie je k dispozicii dostatone objektivna tidajova
databaza.

Vseobecnii hodnotu roéného najmu za pozemok stanovujem vypoétom podl'a vztahu:

- 1+kK)n*k
VSHNpMj) = VSHpOZM] *[%1—:3,1—_1]‘ kn

VSHpozm) - vieobecna hodnota pozemku na merni jednotku [€/m2],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adfiujuci dafiové zataZenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N) /100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daii z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 aZ 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

3.1.1 Metéda vypoctom na baze vSeobecnej hodnoty

3.1.1.1 A. Pozemok k. 1i. Nové Mesto cudzia stavba na pozemku- parc. €. 12780/14

Sadzba hlavné refinanéné opericie (obchody) sa povaZuje za zdkladnii tirokovii sadzbu ECB podla § 17 ods 1
Z4kona o zaveden{ meny euro v Slovenskej republike (Zakon & 659/2007 Z. z. a dalsich vieobecne zavaznych
pravnych predpisov SR). Od 16.03.2016 je zdkladna tirokova sadzba ECB vo vy3ke 0,00%.

Pri ur&enf tirokovej miery sa pou%iva rozpitie obmedzené dole zdkladnou urokovou sadzbou Eurdpskej centrélnej
banky a hore tirokovymi sadzbami terminovanych vkladov v pefiaZnych ustavoch. Urokova miera bola stanovend do
vypottu pre celé posudzované obdobie v jednotnej vyske vychddzajiic z vysky urokovej miery z vkladov
nefinanénych spoloénosti s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov podla 3tatistickych tdajov NBS
(www.nbs.sk). Urokov4 miera z novych vkladov nefinannych spoloénosti s dohodnutou splatnostou od 1-¢ho a
do 2-och rokov bola za predchadzajuce obdobie jedného roku v priemere vo vyske 0,22%.

Slovenské
Urokové miery z vkladov snové obchody) - EURV [% p.a.]
Vidady (148,15 T Vikiady netieaatujeh spolload (819
Vidady sphaind Viliady o dobodanton aplainoaton "Widbdy 5 Yjpovetinod itholou | Viiady 8paing VAindy 5 Gobodautou aptitdostos
sapoladanle [— e T e Tk 1 21 2 oy u:m‘m:m e poBadane - T ad Trok | s Zioky
840 210k Ado2 RV
2018/ 12| 0,03 0,99 1,08 1,21 0,22 021 0,00 0,05 0,75 0,23
2019/01 0,03 0,99 1,02 1,14 022 021 0,00 0,11 0,16 047
2019402 0,03 1,18 1,03 1,11 0,22 0,21 0,00 0,19 0,19 0,09
2019/03 0,03 1,22 1,04 1,33 0,23 0,21 0,00 0,09 0,18 0,99
2019/04 0,03 1,05 1,07 1,35 0,23 0,21 0,00 0,15 0,27 021
2019/05 0,03 1,18 1,16 1,38 0,23 0,21 0,00 0,00 0,17 0,09
2019/08 0,03 0,57 1,04 1,35 0,23 021 0,00 0,04 028 0,74
2019/07 0,03 0,78 1,09 1,37 0,19 0,17 0,00 0,11 0,13 0,068
2019/ M| 0,03 0,71 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,05 0,19 0,10
2019/08 0,03 0,82 1,08 1,38 0,19 0,17 0,00 0,03 0,08 0,08
2019710 0,03 0,64 1,10 1,32 0,21 0,01 0,00 0,05 0,10 0,00
2019/ 11 0,03 0,77 1,07 1,31 0,21 0,01 0,00 0,04 0,16 0,01

Podl'a zékona & 595/2003 Z. z. o dani z prijmu su obce oslobodené od platenia danf z prijmu pri prendjme svojho
majetku a dane z nehnutel'nosti. Do vypoétu nevstupujii niklady spojené s platenfm dane z prijmu (N=0).

Koeficient zohl'adfiujiici daflové zataZenie:

kn=(100+N}/100 =1

Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti investicie je spravidla 15 aZ 40 rokov, pri¢om spodna hranica
intervalu je vhodni pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti (ofakdvany vysoky najom), pozemkov
umiestnenych vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferenciicie (pozemky s vysSou VSH) a s dobrymi
fyzickymi charakteristikami. Horn4 hranica intervalu je vhodnd pouZit pre pozemky umiestnené z hladiska
polohovej diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZSou V3H) s nevhodnymi resp. nedostatoénymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky pri ktorych dochédza k dlhodobému obdobiu névratnosti t. j. s nizkym, minimalnym
vynosom, s problematickym zabezpe¢en{m prendjmu.
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Odbornym odhadom v zavislosti na ekonomické, polohové a fyzické faktory uréujem obdobie predpokladanej
navratnosti investicie na 25 rokov pri strednej hranici intervalu. Predpoklad zahfiia aj ustalent zékladni drokovu

sadzbu ECB a zdkladni drokovi mieru. Do vypoétu je prebratd VSH pozemku uréenid metédou polohovej
diferencidcie.

VSH m? pozemKku polohovou diferenciiciou: 213,990 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokov4 miera: 0,22 %
Daii z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adiiujiici daitové zataZenie: 1,00
Poéet M] pozemKku: 591,00 m?

n *
Ndjomzaroknam%  VSHypwmj = VSHpozm) * [ﬁ_:flgn—_ﬂ *Kn

(1+0,0022)25 *0,0022
(1+0,0022)25-1
Néjomzarok spolu:  VSHyp =M * VHypy = 591,00 m? * 8,807 €/m?/rok = 5 204,94 €/rok

VSHNpMj = 213,990 *[ ]* 1,00 = 8,807 €/m2/rok
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tilohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku a vieobecnej hodnoty najmu pozemku registra
,C* KN parc. & 12780/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 591 m? a stanovenia vSeobecnej hodnoty
pozemku parc. & 12780/261 - zastavana plocha o vymere 2361 m?, ktory vznikol na zaklade GP &. 44/2014, vk. G.
Nové Mesto obec Bratislava - m. & Nové Mesto, okres Bratislava II1.

V posudku bola pouZitd na vypotet VSH metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR €.492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky & 492/2004
7.2. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

q Nazov ‘ V$eobecna hodnota [€]

| |Stavby - i - | - -

! Pozemky ‘l

| A. Pozemok k. 1. Nové Mesto cudzia stavba na pozemku - parc. & 12780/14 (591 m?) 1 126 468,09
] B. Pozemok k... Nové Mesto podl'a GP £.44/2014 - parc. & 12780/261 (2 361 m?) ' 577 406,16
Spolu pozemky (2 952,00 m?) 703 874,25
Vieobecna hodnota celkom 703 874,25
Vieobecna hodnota zaokrithlene 704 000,00
Slovom: Sedemstostyritisic Eur
Nazov Najom/M] [€/rok] Néijom [€/rok]
Pozemky -
A Pozemok k. 1. Nové Mesto cudzia stavba na pozemku- )

1 parc. & 12780/14 (591 m?) _ i _ 8807 _ Szo494
Spolu : 5. 5204,94
Zaokrahlene 5200,00
Slovom: Pittisicdvesto Eur/rok

Niian
/ (b&c:“ e
g é’-\
{ & 7\
L
(£ iga] %
| : (:_'.‘u’“ )
~ o
[~ N, / hond
| Oo/; 60/ . ~ v >/
‘:l o 5 Stavebo\)\é‘./ b

oty netC

T

V Bratislave dia 09.01.2020 Ing. arch. Milan Haviar
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IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutel'nostf, Vytvorené cez katastralny portal, 3x Ciastoeny vypis z listu vlastnictva & 5510,
okres Bratislava II1., Obec BA-m.£. Nové Mesto, katastrdlne iizemie Nové Mesto, zo diia 08.01.2020, 3xA4

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva & 2074, okres
Bratislava IIl,, Obec BA-m.& Nové Mesto, katastralne tizemie Nové Mesto, zo diia 08.01.2020, 1xA4

3. Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava IIL, Obec BA-m.&. Nové Mesto,
katastrdlne izemie Vinohrady, zo diia 29.12.2019, 1xA4

4. Geometricky plan &slo planu 44/2014 na oddelenie pozemku parc.£.12780/261, zo diia 31.10.2014, tradne
neovereny, 2xA4

5. Uzemnoplanovacia informacia, 7647/3672/2018/ZP/PIFTA, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, zo dila
28.02.2018, 1xA4

6. Uzemnoplanovacia informdcia, 7656/3672/2018/ZP/PIFTA, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, zo dnia
28.02.2018, 4xA4

7. Ponuky realitnych kanceldarif, 2xA4
8. Fotodokumenticia skutkového stavu pri obhliadke, 1xA4

Prilohy spolu: 14 listov formatu A4
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastriiny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 08.01.2020

Cas vyhotovenia:  15:23:45

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5510
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemky Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

12780/ 14 §91 4 plocha a 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku 12780/ 14 je evidovany na liste viastnictva &islo 2074.
Legenda:
Spésob vyudlvania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je post: & nebytova budova Ipi Cislom
Umiestnenie pozemku:
1-Px je umi y v tuzem| obce
Prévny vztah:

5- Vi p ku nie je vl il stavby p j na tomto p
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo o) a Spoluviastnicky podie!
iesto trvalého pobytu (sidlo)
Ueastnik prawneho vztahu Viastnik
1 Mestska Cast' Bratislava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
1I©€o:
Titul nadobudnutia OsvedZenie o vyhld ¢ viastnictva k nehnutefnostiam na

o
zéklade vydr2ania podfa § 63 zak. &, 323/1992 Zb., Notarska zdpisnica N 46/2010, Nz
3710/2010, NCRis 3811/2010 zo dila 4.2.2010
Titul nadobudnutia Listina o uréeni supisného Eisla &. Star-1399/2001 zo dita 07.06.2001,2-15605/10

Castc:TarcHy ) ) -
Por.c.:

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zdkona &.351/2011 Z.z. zakona o elektronickych komunikéaclach v platnom
znenl v prospech spolo&nost] SWAN, a.s., ICO: 36680202 spotivajiice v zrladovani a prevadzkovani verejne)
elektronickej komunikatnef slete a Ich ved: nap h regl C KN parc.£.12780/1,
parc.£.12780/11, pare.£.12780/12, parc,&,12780/251 v rozsahu vyznatenom podfa GP £.212/2014 podfa, Z-
12865114

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 zikona &. 351/2011 Z.2. 0 elektronickych komunikaclach na parc. CKN &.
1278001, 12780/11, 12780/12, 12780/261, 12780/263 v prospech VNET a.s., { ICO: 35 845 007), Z 22270/16

1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zdkona &. 361/2011 Z.2. o elektronickych komunikaclach, ZEK -

pra ie zrladovat’ a prevé vat’ verejné siete a stavat’ ich vedenie na cudze) nehnutefnosti, na pozemku
registra C KN parc. £.12780/1 v prospech Slovanet, a.s., ( ICO: 35 954 612), Z-2736/17
1 Vecné bremeno - spotivajiice v povinnosti povinného strplet na pozemku registra C KN parc. &. 1278011 v

rozsahu vyznad vg rich pléne &. 1763/2017:
a) zriad a uloenie ele} g v rdorms
b) uzivanle, prevadzkovanie, tidribu, opravy, tipravy, rekonstrukcle, modemizécle a akékolvek Iné stavebné
pravy elek getickej stavby a je] odstranenie
v prosp Z4y I ka distr , 3.8, (ICO 36361518), podra V-3321/2018 zo diia 06.03.2018
Iné udaje:

1 Zapis GP-102/2010
1 Zéhpis 2ladosti o vymaz stavieb - garai podla PPaSM - 172/2012, Z-1963/2012
1 Zapis rozhodnutia o zruden| sdp.&isia Star-144/2012 - na p.&. 12780/46, Z-3136/12

Udaje platné k: 07.01.2020 18:00

informativny vypis 12

1 Rozhodnutie o zrudeni sup. Eisla 11941 na p.&.12781/208 &.: Star-548/2013 zo difia 29.4.2013
Potvrdenie o zruseni evidentného tista PPaSM:1240/2012-4/2 zo dita 22.4.2013, Z-8494/13

1 Oznémenle o zrudeni supisného &isla &. 7224/2019/ PR/ VRAA/ZR/S zo diha 05.08.2019 a potvrdenie o neexistencli
gara2i &. 8685/2019/UKSP/DANE zo dita 04.07.2019, Z-16450/2019

Poznémka:
Bez zapisu.

Viysvetlenie: udaje v QASH C:TARCHY bez denia p ého ¢isla alebo px ého Cisla viastnika alebo inej opravnenej

osoby sa tykajt vietky stf a (Y ainych op ych osdb na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 07.01.2020 18:00
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratisiava il Vytvorené cez katastréiny porta!

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 08.01.2020
Katastréine Gzemle: Nové Mesto ) Cas vyhotovenia: 15:25:49

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5510
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemky Spésob vyu. p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.
12780/ 3 5266 zastavana plocha a nddvorie 25 1
Legenda:

(o vy ¢
25 - Pozemok, na ktorom je post: 4 ostatna inZinie stavba a jej sucasli
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum denia, rodné ¢islo ICO) a Spoluviastnicky podiel
missto trvalého pobytu (sidio) viastnika
Uastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 sMesst;kt Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1

1o :
Titul nadobudnutia Osvedéenle o vyhlaseni ué ika o nadobudi U k neh na
2ékiade vydrlania podra § 63 zék. &. 323/1992 Zb., Notarska 2apisnica N 45/2010, Nz
3710/2010, NCRis 3811/2010 zo dita 4.2.2010
Titul nadobudnutia Listina o ureni supisného tisla &. Star-1398/2001 zo dfa 07.06.2001,2-155056/10

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zAkona &.351/2011 Z.z. zakona o elektronickych komunikaclach v platnom
zneni v prospech spolo&nosti SWAN, a.s., ICO: 35680202 spotivajice v zriadovani a previédzkovani verejne)
elektronickej komunika&nej siete a ich nap h regt C KN parc.£.12780/1,
parc.£.12780/11, parc..12780/12, parc,&,12780/251 v rozsahu vyznatenom podfa GP £.212/2014 podra, 2-
12866/14

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 zakona &. 361/2011Z.2. o elektronickych komunikéiclach na parc. CKN &.
127801, 12780/11, 12780/12, 12780/261, 12780/253 v prospech VNET a.s., ( 1C0: 35 845 007), Z 22270/16

1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011 Z.2. o elektronickych komunlkaciach, ZEK -

P 2r apr jné slete a stavat' Ich vedenie na cudzej nehnutefnosti, na pozemku
registra C KN parc. £.12780/1 v prospech Slovanet, a.s., ( 1CO: 35 954 612), 2-2736/17
1 Vecné bremeno - spotivajice v povi P ¢ho strpiet na p g C KN parc. &, 12780/1 v
v ¢ vg pléne &, 1763/2017:
a) zriadenie a ul okt 9 v o
b) uzivanie, p: , UdrZbu, opravy, Upravy, rekondtrukcie, modemizacle a akékolvek Iné stavebné
upravy elektroenergeticke] stavby a je] odstranenie
v prospech Zapad ka distribuén, a.s. (ICO 36361518), podla V-3321/2018 zo diia 05.03.2018
Iné adaje:
Zapis GP-102/2010

Zhpis Hadosti o vymaz stavieb - gard2l podfa PPaSM - 172/2012, 2-1963/2012

Zapls rozhodnutia o zrudeni sup.&isia Star-144/2012 - na p.&. 12780/46, 2-3136/12

Rozhodnutie o zrugeni sup. &isla 11941 na p.&.12781/208 &.: Star-548/2013 zo diia 29.4.2013

P nie o zrudenl evid: ého Zisla PPaSM:1240/2012-4/2 zo dita 22.4.2013, Z-8494/13

1 Oznamenie o zrusent supisného &isla &. 7224/2019/ PR/ VRAA/ZR/S zo dia 06.08.2019 a potvrdenie o neexistencli
garai &. 8686/2019/UKSP/DANE zo difa 04.07.2019, Z-16460/2019

- d o

informativny vypis 12 Udaje platné k. 07.01.2020 18:00

Bez zépisu,

Vysvetlenie: udaje v QASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného Cisla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej oprévnene)

osoby sa tykaju y

st a

34

Informativny vypis

ainych

2/2

Jo

Y

0s0b na liste viastnictva,

Udaje platné k: 07.01.2020 18:00
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres; Bratisiava il Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 08.01.2020
Katastralne izemie: Nové Mesto o Cas vyhotovenia: 15:29:18

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5510
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastriinej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh p Spésob vyuk. p. Umiest. poremku Prévny vztah Druh ch.n.
12780/ 1 30606 ostatna plocha 34 1
Legenda

Sposob vyutivania pozemku:
34 - Pozemok, na ktorom je manipulaénd a skiadové plocha, objekt a stavba shi2iaca lesnému hospodérstvu

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemif obce
Ostatné parcely nevyZiadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0BY o - B -
Por. tislo Pri , meno (ndzov), rodné pri , ditum narodenia, rodné &islo 1CO) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vzfahu: Viastnik
1 Mestska &ast Bratislava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
160 :
Titul nadobudnutia Osvedtenie o vyhia o nadob va k nehnutefnostiam na
zéklade vydr2ania podra § 63 zak. &, 323/1992 Zb., Notarska zépisnica N 45/2010, Nz
3710/2010, NCRis 3811/2010 zo dila 4.2.2010
Titul nadobudnutia Listina o urtent suplsného &isla &. Star-1399/2001 zo diia 07.06.2001,2-15505/10

¢astc tarcwy -
Por.c.:

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zakona &.361/2011 Z.2. zdkona o elektronickych komunikaciach v platnom
zneni v prospech spolo&nosti SWAN, a.s., 1ICO; 36680202 spotivajice v zriadovani a prevadzkovani verejnej
elektronicke] komunikaZnej siete a st i Ich vedenia na p h reg C KN parc.&,12780/1,
parc.t.12780/11, pare.£.12780/12, parc,&,12780/251 v rozsahu vyznalenom podla GP ¢.212/2014 podFa, Z-
12865/14

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 zikona &. 361/2011 Z.z. o elektronickych komunikacléch na parc. CKN &,
1278011, 12780/11, 12780/12, 12780/251, 12780/263 v prospech VNET a.s., ( 1CO: 35 845 007), Z 22270116

1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zdkona &. 351/2011 Z.2. o elektronickych komunikaciach, ZEK -

pri le zri a prevadzk jné slete a stavat' Ich ved: na cudzef neh nostl, na p
registra C KN parc. £.12780/1 v prospech Slovanet, a.s., (1€0: 356 964 612), 2-2735/117

1 Vecné bremeno - spotivajice v povinnosti povinného strplet’ na pozemku registra C KN parc, &. 12780/1 v

rozsahu vyznatenom v geometrickom plane &. 1763/2017;

a) zriadenie a u} iektroener ye riadent,

b) u2ivanle, prevadzkovanle, tdrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcle, modemizacie a akékolvek iné stavebné
ipravy elektroenerg j stavby a je] odstranenie

v prosp Zép distribuéna, a.s. (ICO 36361518), podra V-3321/2018 zo dita 05.03.2018

Iné adaje:

Zapis GP-102/2010
Zapis Hiadosti o vymaz stavieb - gard2| podra PPaSM - 17212012, 2-1963/2012

Zipis rozhodnutia o zrudenl sip.&isia Star-144/2012 - na p.&. 12780/46, 2-3136/12

Rozhodnutle o zrusenl sdp. &isla 11941 na P.£.12781/208 &.: Star-648/2013 20 dita 29.4.2013

Potvrdenie o zruseni evidenéného &isla PPaSM:1240/2012-4/2 zo dita 22.4.2013, Z-8494/13

Ozné 0 zruden| sdpisného &isla & 7224/2019/ PR/ VRAA/ZR/S zo dia 06.08.2019 a potvrdenie o neexistencil
gara2l £. 8585/2019/UKSP/DANE 20 dita 04.07.2019, 2-16450/2019

- ek

informativny vypis 12 Udaje platné k: 07.01.2020 18:00

Viysvetlenie: udaje v CAST! C:TARCHY bez

uvedsnia parcelného ¢lsla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprdvnenej
osoby sa tykaju Y st a ky a inych opra ych 0sdb na liste viastnictva.
212 Udaje platné k: 07.01.2020 18:00

Informativny vypis



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

B;atislava n Vytvorené cez katastralny portal
{gA-m.c. NOVE MESTO Détum vyhotovenia 08.01.2020
Line zemie: Nové Mesto _ ~ Cas vyhotovenia: 15:14:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2074
LMAJETKOVA PODSTATA

Stavby
fslo na parcele islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
028 12780/ 14 1 prevadzkova budova 1
ztah k parcele na ktorej leZi stavba 1098 je evidovany na liste vlastnictva &islo §510.
1926 12781/ 34 7 garaz 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 19874/2018
vztah k parcele na ktorej lei stavba 11926 je evidovany na liste viastnictva &islo §510.

hostatne stojaca gara

imyselna budova

henia stavby:

iba postavena na zemskomn povrchu

WASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

| Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
milesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ftvneho vztahu: Viastnik
Zatisie s.r.0., ZatiSie 10/a, Bratislava, PSC 831 03, SR 1/1

budnutia Kipna zmluva, podFa V-23988/10 zo diia 20.9.2010
Budnutia Kipna zmiuva V-21751/12 zo dia 11.10.2012

ARCHY

Zépisu.

11 Udaje platné k: 07.01.2020 18:00



Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Geomatricky plin je podkladom na privne ikony, ked iidaje doterajfieho stavu vikazu vimar si thodndé s idajm| platnych wpisov 2 katastra nehnutefnosti

[Whotovital T Okres =73
Bratislavsky Bratislava Ill Bratlslava - m.£. Nové Mesto
Guodetichd kanceliria Kat. Cisto Mapevy
suraj 1--:n izernie Nové Mesto plinu 44/2014 st £ Pezinok 8-8/43
Stupavskd 334
SALES Ot 7 4 na oddelenie pozemku p.&
tel: 4421949451555 -C.
Juraj.zentko@geozent.sk GEOMETRICKY PLAN 12780/261
1€0 : 43862101
Vyhotoull Aorizalne overll Kundn- avarll
[Meno:
[DAa: Meno: Dda: Mena: [Dda: Cislo
31.10.2014 Juraj Zentko 2.11.2014 Ing. Jozef Zentko I

INovd hranice bollv prirods oznalend
piotom, roxormi

5471

[Ziznam podrobného merania zmien { meralsky ndlrt } 8.

idaje sui ulotend vo vieobecne] dokumenticil

[siradnice bodov oznatenych Eislami 8 ostatné meratské

Petiatka a podpis

Uradne overens podia § 9 zdkona NR SR & 215/1995 2.0
geodézil a kartografil

Petiatka a podpis

— - : — —\
Doteraj$i stav Novy stav
Cislo D
g k od v Ul - Iviastnik, (ind oprav.
mera mera .
mpgxy parcely i D:‘f:ku Diel | parcele | m* | parcely | m? Elslo w pozemku osoba)
pez &islo &islo parcely adresa (sidio)
w PK KN ha o ha m* kéd
Stav prdvny je totoiny s registrom CKN
5510 12780/1 3 606 zast. pl. 1278011 530 | zast. pl. doterajdi
34
5510 1278073 5266 zast. pl. 1278013 2981 | zast. pl. detto
25
12780/261 2361 | zast. pl. detto
18
Spoku: 3 | 5872 5872
Legenda: kdd spdsobu vyuiivania 18 - pozemok, na ktorom Je dvor

25- k, na ktorom je p d ostatnd stavba a jej sucasti

34- k, na ktorom je facnd plocha, objekt a stavba slifiaca

lesnému hospoddrstvu

6.50-1997




/40| /55 - iy : o /i 25)./126
3 /56| /71 2 /81 82 /94 795 /108)/1 — v ./r43 144
ZNEZ] = N - i 5 /12412 s
z /57|70 S /80) /83 /93| /96 L1074/11 " 142|145
— 42| /53 3 S 2 Foore o~ /1231128 3 v
/37 ] /58| /69 N .m 79| /84 92| 97 V106|111 7 T  s141]/146
/og|/36 Vi 051 /59|./68 -~ S /78|85 v...\ws /98| © /105|112 21 0 ..\.re\zv
/301735 /45| 750 b0\ /67 M N 2 /86 /90159 3 o413 2120]7131 /139148
31104 ..\.q&m o /51| /66 S . ~ N\ ¥ |87 Yaglr1od R S F 103:/114] 1197133 /138 /149 ¥156] 1671
532433 /47|48 /62,755 R = 7] N e A 18133 Y137,:/150 /is5]/168
53| /64 N 7o Nt ¥ [rr1d] T As|/151 =
/74 11713 . 54416
/135|152 BT
775 © /170
1 o
3 .8 = S
A _ < S S u
\—¢ \ ~ N X 1,
N | N ~ N A\
I\ T ~— N . O_
. | W — ﬂ-@
\_@o_“.d | R z
J | 8§
o | N N
. 8 - .
z.ﬂ. t N Q S
9 N o
= L M M N
S S R =
= i
| L 9
N ®
M N
~
Zakisie
) S
0@ E@ PO . 0
b IV o\ ) P N IR
_ L 8
; i .M W
L 8 R
o A ‘m% llr N
\° - Te
9 s
/2 o (e o o© A
/2 2 ..—.GO@ S
) T
©
3
N
N

22054/1




S A CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Jundcka & 1, 832 91 Bratislava 3
Oddelenie Zivotného prostredia a lizemného plinovania

Oddelenie privne,
podnikateP'skych Sinnosti,
evidencle sipisngch &lsel a
sprivy pozemkov
TU
V4§ list Eisio/zo diia Nala znalka Vybavuje/R/@ Bratislava
7578/40472018/PR/BENL /  7647/3672/2018/ZP/PIFTA Ing. arch. Tatiana Pifkova 28.02.2018
28.02.2018 10249253373 / tatiana. pifkova@banm.sk
Vec
Uzemnoplénovacia informécia mestskej East! Bratislava — Nové Mesto
Ziadatel: Oddelenie pravne, podnikatePskych &innostl, evidencie sispisnych &isel a sprivy
pozemkov, TU
Ziadost zo dfia: 28.02.2018
Parcela £.: 12211/13; 12781/8; 15115/10; 15115/26; 15115/27; 12780/172; 12780/14; 12781/34;

- 121421224, KN C, k. u. Nové Mesto
Lokalizdcia v izemi: **  ulice Vajnorské, ZatiSle, Za stanicou, Slia¢ska - Ragianska
Urbanisticky obvod: 071,072, 076, 082
Zémer: vyhotovenie maleckych posudkov

V zmysle Uzemného planu hl mesta SR Bratisiavy z r. 2007, v znenl neskorfick zmlen a doplnkov, sit
predmemé pozemky s parc. & 12211/13; 12142/224, k. 6. Nové Mesto, sitastou stabllizovaného tizemia uréencho
ako viacpodlains zéstavba obytného dzemia (kéd 101).

V zmysle Uzemného planu hl. mests SR Bratislavy z r. 2007, v znenl neskorich zmien a doplnkov, st
predmemé pozemky s parc. & 12781/8; 12780/172; 12780/14; 12781/34, k. u. Nové Mesto, sitaston rozvojového
uzemia urteného ako ob&anska vybavenost cel kého a nad kého vy (kéd 201) s kédom reguldcle
intenzity vyuZitia ,,1%.

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007, v zneni neskordich zmien & dopinkov, s
predmemé pozemky s parc. & 15115/10; 15115/26; 15115127, k. . Nové Mesto, sitastou stablilzovaného tizemia
urteného ako plochy zariaden! Zeleznilne] dopravy (k6d 702).

Predmetny pozemok s parc. &, 15115/10, k. 4. Nové Mesto, je dotknuty ochrannym pd 2eleznifnych trati.

¥

Podl'a uvedeného izemného planu stabliizované izemie je tzemic mesta, v ktorom izemny plan ponechava
siéasné funk&né vyuZitic, predpokiadé micru stavebnych z&sahov prevaine formou d ieb, pristavich, nadstavieb,
prestavieb 8 novostavicb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného azemia. Meritkom a limitom pre novi
vystavbu v stablli tzemi je najmii charakteristicky obraz a proporcie konkrétmeho tzemla, ktoré je
nevyhnutné pri hodnotenl novej vystavby v stabilizovanom Gzem| akceptovat, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy
ndvrh nereSpektnje charakteristické principy, ktoré reprezentujd existujiicu zdstavbu a vni¥a do zdstavby
neprijatel'ny kontrast resp. nedmerné zat'aZenie pozemku, nie fe mo2né takdto stavbu v stabilizovanom tzemi

umiestnit’. Zdkladnym principom pei 1 reguldcie stabill ych tizeml je upiatnit’ po2iadavky a regulativy
B /fax Bankové spojenic Cislo tiétu 1CO Strinkové dni
02749253 111 Prima banka Slovensko, a. s.  SKO8 3600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02745 529 459 Streda 8-1200 13-1700
c-mait: podatelna@banmsk Di¢ Pitok  8-12,00
www.banm.sk 2020887385

=2

funkéného dotvirania Gzemia na zvyienie kvality prostredia (niclen zvylenic kvality zéstavby, ale u) zvySenie
previdzkovej kvality Gzemiass

Ziroved si dovolujeme Vs upozomit' na plénované verejnoprospednt stavbu s oznafenim D29. — predizenie
TomdSlkovej v iseke od Vajnorskej po Ra&lansku. Nésledné trasovanle a konkrétne Zirkové usporiadanie uvedenej
komunikicie v predmetmom dzem! Vim odporatame | Itovat' s Generdlnym In Bratislavy (G18). Dalej si
dovolujeme Vés upozomit' aj na navrhovani cyklotrasu v priestore ulice Vajnorskd aullce ZAtisie, Nésledné
trasovanle & konkrétne irkové usporladanie uvedencj komunikicie v predmetnom izem{ VAm v pripade potreby
odponicame konzultovat s prisiunym oddelenim Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

. Prislu2né regulativy funkéného vyu2itia ploch, regulativ intenzity vyusitia rozvojového dzemia ako aj schémy
z Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy VAm zasiclame v prilohe.

Komplexné informdcie o Vaom ziujmovom tzeml ziskate nahliadnutim do Uzemného plinu hi mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny & doplinky, ktoré s¢ zverejnené na adrese:
2/ it k/uzemny-plan- a/d- 2=

Této Gzemnoplénovacia informécia platl 1 rok od ditumu vydania, pokisl nebola schvlend novd
Gzemnoplénovacia dokumentécia, pripadne zmeny a doplnky Gzemnopldnovacej dokumenticie, na zdklade ktorych
bola vydana. Toto vyjadrenic nenshradza stanovisko mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto k investitnému zimeru,

S pozdravom

Prilohy

1x charakteristika reguldcie funk&ného vyuzitia ploch (kod 101)
1x charakeeristika regulécie funkéného vyuZitia pidch (k6d 201)
1x charakteristlka regulécie funk&ného vyu3itia plch (kéd 702)
1x regulativ Intenzity vyusitia rozvojovych Gzemi

Sx schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vi ie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP .

B fax Bankové spojenic Cislo it 1CO Strdnkové dnf

02/49253 111 Prima banka Slovensko, a. 5. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok R-12,00 13-17.00
02 /45 529 459 Streda 8-12,00 13-17.00
c-mail: podntelna@baam.sk DIC Pistok  8-12,00
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@ MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

A/ Junicka & 1,832 91 Bratislava 3
Oddelenie Zivotného prostredia a iizemného pldnovania

Oddelenie pravne, podni-
katel'skych Einnostl, evi-
dencle siplsnych tsela
sprivy pozemkov
TU
Vi3 list ¥islo/zo dila Nala znalka Vybavuje/B/@ Bratisiava
7578/404/2018/PR/BENL /  7656/3672/2018/ZP/PIFTA Ing. arch. Tatiana Pifkovd 28.02.2018
28.02.2018 10249253373 / tatiana.pifkova@banm.sk
Vec
U plé {a Informacia mestske) Easti Bratistava — Nové Mesto
Ziadatel: Oddelenie privne, podnikatelskych Elnnosti, evidencie siipisnych &isel a sprivy po-
zemkov, TU
Ziadost 2o difia: 28.02.2018
Parcela &.: 12780/3, KN C, k. ii. Nové Mesto

Lokalizécia v tizeml: ulice Z4tiSie, Hattalova, Hala%ova
Urbanisticky obvod: 072
Zémer: vyhotovenle znaleckého posudku

V 2mysle Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007, v znenl neskortich zmicn a doplnkov, je vittia
2ast' pozemku s parc. & 12780/3, k. i. Nové Mesto, silastou rozvojového izemia uréeného ako ob¥ianska vybave-
nost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201) s kédom regulicie intenzity vyuZitia ,1%.

V zmysle Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007, v znenl neskorsich zmlen a doplnkov je menSia
East’ pozemku s parc. & 1278073, k. 6. Nové Mesto, siéastou stabliizovaného dzemia urteného ako zmiefané iizemia
obchodu a slufieb vyrobngch a nevyrobnych (kéd 502).

Podra uvedeného tizemného planu je v rdmci rozvojového dzemla navrhované nové vystavba na doteraz nezasta-
vanych plochéch, zisadni zmena funkéného vyufitla alcbo zmena spdscbu zastavby velkého rozsahu.

Podla uvedeného ¢ho plinu stabilizované le je Gzemie mesta, v ktorom tzemny plén ponechdva si-
Zasné funk&né vyuZitie, predpokladd mleru stavebnych zhksahov prevazne formou d ieb, pr icb, nadstavieb,
prestavieb a jeh, pritom sa d | charakter stabilizovandho dzemia. Meritkom a limitom pre novit

vystavby v stabilizovanom tzeml je najmit charakteristicky obraz a proporcie konkréncho dzemie, ktoré je nevyhnut-
né pri hodnoten{ novej vystavby v stabilizo izemi akeeptovat, chranlf a rozvijat. Ak pripadng novy névrh
nerefpektufe charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zéstavbu a vodla do zastavby neprijatel-
ny kontrast resp. ne6merné zat'aZenle pozemku, nie e maZné takiito stavbu v stabilizovanom tizem] umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoven! reguldcie stabilizovanych izeml je uplatnit’ poZiadavky aregulativy funkéného
dotvérania izemia na zvylenie kvallty prostredia (nielen zvySenie kvality zhstavby, ale aj zvySenle previdzkovej kva-

lity uzemia).
Zaroveii si dovofujeme Vés upozomit' na plénovant verejnoprospe¥nd stavbu s ozna¥enlm D29. ~ prediZenie

TomaSlkovej v tiseku od Vajnorskej po Ratiansku. Nésledné ie a konkrétne 3irkové usporiadanie uvedenej
B /fax Bankové spojenic Cislo uétu 1Co Strinkové dni
02/49253111  Prima banka Slovensko, &. 3. SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02745 529459 Streda 8-1200 13-1700
comail: podutelna@banm.sk DIC Piatok  8-12.00

; 2020887385
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komunikécle v predmemo.m tzemi Vam odpor(iame | tovat s G inym § Bratistavy (GIB). Daiej st

dovolujeme Vs up ¢ aj na navrt cyklotrasu v priestore ulice Vajnorské a ullce ZAtiSie. Nasledné trasova-

nle a konkréme Sirkové usporiadanie uvedencj komunikacie v predmetnom tzeml Vam v pripade potreby odporutame
konzultovat' s prisluinym oddelenim Magistrétu hl. mesta SR Bratislavy. iy

_ Prisluiiné regulativy funkéného vyuZitia pléch, regulatlv intenzity vyuZitia rozvojového izemia ako aj schémy
z Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy V&m zaslelame v prilohe.

Komplexné Informécle o VaSom zdujmovom vizeml ziskate nahliadnutim do Uzemného plénu hi. mests SR Bra-
tislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky, ktoré sii zvercjinend na adrese:
3 f isle 'uzemny-plan-me: - 10501

Této ﬁzgmnoplﬁnovnciu informécla platl 1 rok od ddtumu vydania, ak nebola schvilend nova izemnoplénovacia
dokumenticin alebo zmeny a doplnky 1 plé j dokumentécle, na zéklade ktorej bola vydand. Toto vyjadre-
nle nenahrédza stanovisko mestskej Easti Bratislava - Nové Mesto k investignému zdmeru.

S pozdravom

Prdlohy

1x charakteristika reguldcie funk&ného vyuZitia ploch (kod 201)
1x charakteristika regulacie funk&ného vyuZitia pidch (kod S01)
1x regulativ intenzity vyu2itia rozvojovych tzem(

schéma z Uzemného piénu hi, mesta SR Bratislavy

a vedomie

Magistrat hl, mesta SR Bratislavy —odd. UIC
MC BNM, odd. UK & SP

4 &

Migr. Rudolf Kusg

Starosts mpitskej Easti
Bratisiava £ Nové Mesto

B fax Bankove spojenie Clslo tétu ICO

. . Strénkové dnt

gi . :9 2;3 (011 Prima banku Slovensko, a. 5. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
! .5 529459 Streda 8-12,00 13-17.00

e-mail: podatelna@bunm,gk DIC Piastok  B-12,00

B 2020887385




Uizamny pldn hisvného mesta SR Bratistavy—2aD 05

o 18 {0t Viacpodiesnd bylovd | bytovd domy - razvoinend zéstavba 0.30
datavba 024 0,30
201 OV calomestskihos | OV areslového charskieru {nepr. stredng dholy) 038 030
nadmastského Zhatavba mestsksho typu 020 025 |
rozvolnend ziolevba 0z 0,30
501 ozmia zéstavba mastského typu 034 [
" .25
502 Zmiokans (zamia
. 3 plaxy 038 0,20
_| 8 navjrobmjch skutied
H 21 |01 ViacpodiaZrd bylové | bylavs domy - rozvoiriend zésiavba [:} 030
zhstavba
021 030
201 ov s zéstavba 052 0,15
nadmosiokého viznamy | 8 iitimo-spciofenslch komplaxoy
{ zéatavha mestskbho bypu 935 025]
& komp 030 0,30
» nérokom na vyddi podiel zelana (napr.
zdmvotnictvol
501 Zmis3and tzemia zéstavba mesiského typu 035 0,26
bjvania a obtianske} 0.30 0.30
s02 Zmietand Gzemis zéstavbe arsdlového charskions, komplexy 035 020
. 2 shifleb
) 24 | Viacpodiatnd bytové | bytové domy - razvoinend zistavbs 0z 0,30 |
0,20 0,30
501 Zimisband tzemia zistavba mostského typu 030
. e 025
20 Mm- centrotvomi zistavba mestského lypu 0,40 0,15 |
wznamy o3 00/
] 27 |20t OV celomestsksho ristavbe mestskaho typu 0,38 0,20
8 nadmestskiha zéatavba formou vylkovych objekioy v uziovych 0,30 025
Vyznamu priestoroch mestske] Birukidry a v rémei cete
hiororchie mestsijch conter
501 ozomia zéstavba mestského typu 030 025 )
byveniaa nlb&nliq 028 025
K 30 |20 mﬂm mmglexy OV 0,30 0,20
WU | 2scimvha formou vylkovich objeklov v uziovich 027 y
. 0,
pduiomd\ mesisks| lhmy & v rimcl cele) 2
501 zhetavbe nmnwn
. . lw" 0.28 0.30
L 33 |201 OV colomesiskéhos | zistavbe formou vytkovich objekiav v uziovich 030 025
wzmsmu mestiske] #trukidry 8 v rimci cele}
| hlerarchie mastskcjch conter ____
zhstavba OV v v 8,70 0,10
uziov medzindrodasho vinarm,
801 Zmiedank Ozamie rezrvoimend zistavba
mishent 830 u.'.mJ
- S
C Gpiné znenlie - strana 31

€. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBEIANSKES VYBAVENOSTL

iansk !mvenosnomnehogm' amy

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

"

Lhh

Uzemia aredlov @

A ’ SR

konkrétnymi narokmi a charakteristikami pod!a L3

vodné plochy ako stéast parteru, dop
obranu.

| funkéne|

ické vy ie, garde a

Podiel funkcie byvania nesmie prekrofit 30% 2 celkovych ych pldch

uzemia sU plochy Zelene,
vitrr

i pre p

j tastl

SPOSOBY wuzm4\ FUNKENYCH PLOCH

previadajice

R ol vy, sprévy @
- zariadenia kultdry a zabavy

- ia clrkvi a na vy 1 d

- i i ého ruchu

Y
o dmnt by i

. zariadenia obchodu a slulieb

pripustné
V iizeml je pripustné umiestiiovat najma :

. zaradenia Bkolstva, vedy a vyskumu

- zelef lintovi a plod3ni

pripustné v

. arebly vofného Casu a muttifunkéné zarladenia
. (lelové zaradenia versjnoj a &tétne] sprdvy

|- zadadenla nvedenhmd\nm]_dnugwﬂ

obsluiummm

V uzeml je pripustné foval v

yvanie v hu do 30% z yeh
. zarladenla Sportu, telovychovy a voiného

dack rlckd |
a

- vodné plochy ako silast pnnem a pldch

Aani

tasu

ické parky

zelene

- weh previdzok vyroby a slulieb

Al

nepripustné
V azeml nie je pristupnd umiestiovat najma :

B zber
odpadov s obsahom skq_dlivln zdomécnosil

- zanadenia s negativnymi GZink
- rodinné domy

orh nodnik

| na stavby a

ia v ich okall

Y

- aredly priemy
- é aredly,

yen ¢

gistické parky,

ribuéné centrd @
- autokempingy
- stavby na individubinu rekredciu

adanls adoadovéh Adrah,

vratane

st d vadani "

- p: akrem prip

At

staviry a zariadenia nesuvisiace s funkciou

i
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Schéma z Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

ol zaesto

{ Legenda regulaéného vykresu

=+ OP Solazniénych trati
hlavnd cykdsticks trasy

Funkéné vyusitie izemia

[ oty izemie stabiizovand (101)

TN obytné (izemie stabikzované (102)
_

i , (zemia ob&anskej vybavonosti rozvojov (201)
|~ zmiefané Uzemia stabitzovand (502)
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Bratislava il - Stavebny pozsmok
- “_,—Tﬂ 208 €m2 T
S Bl L)

= Brutislava Bl - Stavetny pozemok

PRIEMERNA CBNA (UmZ)

Zobrazit inzerity: Stavebny pozemok Bratistava It

Prismend ceny nehautefnost! za m? si poditans z databAzy mzerdtov www.nehnulelnosti.sk.

Lukrativny stavebny pozemok v priemyselnej zéne v Navom meste

Vajnorskd, Bratislava 1 - Nové Mesto, okres Bratislava

KomerZnd zéna » 2352 m?

Pondkame na predaj lukrativny bny p k v priemyselnej zéne v Bratislave, m.Z. Bratislava Navé Mesto, lokalita
medzi ulicami Vajnorska a Racianska. F k md vymeru 2352m2, vietky ininierske siete si na pozemku alebo na jeho
hra...

30.12. 2019

Komeréna zéna Bratislava Il - Nové Mesto preda]

726 800 € 309,01 €/m?

Na predaj pazemky s investi&nym zdmerom v obci Nové Mesto, okres Bratislava

Elektrérenska, Bratistava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Komer&nd z6na ¢ 4200 m*

Realitna kanceldria REMAX pontkam na predaj pozemky Bratislava - Nové Mesto na Elektrarenske] ulici, vedra aredlu R1 -
investinym zémerom. Cely objekt - pozemok je o vymere 4.200 m2, vhadny aj na parkovanie technickych vozidiel... Cen...
29.12.2019

Komerénd zéna Bratislava Il - Nové Mesto predaj

1197 000 € 285 €/m?

Hfaddm pre klienta pozemak uréeny na vystavbu obchadnych priestorov

Bratislava Ill - Nové Mesto, okres Bratislava

Komerénd zéna « 12000 m?

AstonReal hlad4 pre naho kiienta velky pazemak uréeny na vystavbu obchodnych priestorov v Bratislave. Rozloha
pozemku aspofi 12 000 m2. Za ponuky vopred dakujem. V pripade zdujmu ma prosim kontaktujte na telefénnom Cisle
0911 599 700 alebho...

28.12.2019

Komerénd z6na Bratislava Ill - Nové Mesto predaj

Cena dohodou

ik ke ik 8 B atislwve M NOVe Moty ey
Komer&nd z6na = 8300 m*

Ako vi fk p ku ponak na predaj p k, ktory je vyulitefny na komerné Giely a e situavany v lukrativne]
Easti Bratislava-Nové Mesto v blizkosti OC Polus, konkrétne na Elektrirenske] ulici £.4. Na p ku e mok realizich
08.12.2019

KomerEnd zna Bratislava il - Nové Mesto predaj

1245 000 € 150 €/m?

BA Il Nové Mesto Vajnorskd Magnetovd predaj komeréného stavebného pozemku o vymere 11 280 m2 s dzemnym
rozhodnutim

Reality Bratislava - Nové Mesto

Komerénd zéna | Ulica Vajnorskd | 11280 m2

BA lll, Nové Mesta, Vajnorskd ulica a roh ulice Magnetovd, ponuka na predaj komeréného stavebného...

Publikované: 30.12.2019 Aktualizované: 30.12.2019

Komerénda z6na na Predaj Bratislava - Nové Mesto

2989 200 € 265 €/m2

Reality.sk

HERRYS - na predaj bny p kv Meste pri Bielom KriZi

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre bytovi vystavbu | Ulica Skalick cesta | 820 m2

Realitnd kanceldria HERRYS ponuk kluzivne na predaj p k s rozlchou 820 m? v Novarn Meste v lokalite...
Publikované: 31.12,2019 Aktualizované: 31.12.2019

Pozemok pre bytovi vystavbu na Preda] Bratislava - Nové Mesto

147 600 € 180 €/m2

HERRYS - Na preda] p k na vy bu RD v lok Kotiba pri SHMU

Reality Bratistava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Ulica Suchd | 908 m2

Realitna kanceldria HERRYS ponuil kluzivne na predaj p k v lokalite Koliba nedaleka od SHMU,...
Publikované: 31.12.2019 Aktualizované: 31.12.2013

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

399 000 €439 €/m2

Predaj - krdsny p k na Kolibe na malopodiaini bytovi vystavb

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre bytovi vystavbu | Ulica Na varte | 1359 m2

Ponitkame exkluzivne na predaj krdsny stavebny pozemok vo vychytenej Bratislavskej Easti "Koliba"...
Publikované: 30.12.2019 Aktualizované: 30.12.2013

Pozemok pre bytovi vystavbu na Predaj Bratislava - Nové Mesto

1200 000 € 883 €/m2

LEXXUS-PREDAI, p k na rezideénu vystavbu, Koliba

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Ulica Straina | 3244 m2

Spol. LEXXUS poniika na PREDAJ vyborny investiény p k vhodny na vystavbu rodinnych domov na Kolibe...
Publikované: 30.12.2019 Aktualizované: 30.12.2019

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

2108 600 € 650 €/m2

Na predaj pozemok so starym rodinnym domom

Reality Bratistava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy | 1010 m2

Pandkame na predaj pozemok s krdsnym vyhfadom na mesto, blizko lesa o rozlohe 1010 m2 so starym...
Publikované: 30.12.2019 Aktualizované: 30.12.2019

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

256 500 € 254 €/m2



"Healiy Bratisinve - Novd

Rekreatny pozemok | Ulica Plonierska | 295 m2
Pondkame Vim na predaj rekreaény pozemok zihradu, na Pionierske] ul. Bratislava-Nové Mesto, Priamo...
Publikované: 30.12.2019 Aktualizované: 30.12.2019

Rekreatny p k na Predaj - Nové Mesto

51000€173 €/m2

Rezervované- STP v Krasitanoch, Peknd cesta na vystavbu rodinéha domu.Nadherny vyhlad

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pazemok pre rodinné domy | 950 m2

Ponikame Vim na predaj pozemok v &asti Nové Mesto- Krasdiany, na konci Pekne] cesty.. Pozemok Je...

Publik: é: 28.12.2019 Aktuali é: 28.12.2019

Pazemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

227 000 € 239 €/m2

Lukrati bny k v priemyselne] zéne v meste

Reality Bntislava Nové Mesto

Komertnd zéna | Ulica Vajnorskd | 2352 m2

Ponakame na predaj lukrativny bny p k v priemyselinej zéne v Bratislave, m.£. Bratisl
Publikované: 27.12.2019 Aktualizované: 27 12.2019

Komerénd 26na na Predaj Bratislava - Nové Mesto

726 800 € 309 €/m2

4 plocha na prendj jnorskd fava il
Rea“ty Bratislava - Nové Mesto
Komeré&nd 26na | Ulica Vajnorsks | 1444 m2
Ponuk na prendj i plochu na Vajnorskej ulici, nedaleko ndkupnéha centra Palace na Zlatych...
Publikované: 27.12.2019 Aktualuované 27.12.2019
KomerZnd z6na na Prendjom Bratislava - Nové Mesto
1732 €/mesiac 1 €/m2/mesiac

Pozemoak na predaj, Horné Zidiny, Bratistava (ll, 2958m2

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy | Ulica Horné Zidiny | 2958 m2

Ponikame na predaj lukrativny pozemok v BA [Il - Nové Mesto, k.(i.Vinohrady - Velky Varan z6na Podhorsky...

Publik €: 27.12.2019 Aktuall é:27.12.2019

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

562 020 € 190 €/m2

HALO REALITY - Predaj, k 1340 m2 Bratislava Nové Mesto, Vinohrady, Koziarka - EXKLUZIVNE HALO REALITY

Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy | 1340 m2

EXKLUZIVNE poniikame na preda] investiény pozemok s rozlohou 1.340 m2 v Bratistave, mestskd Zast...
Publikované: 27.12.2019 Aktualizované: 27.12.2019

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratislava - Nové Mesto

268 000 € 200 €/m2

Stavebny pozemoak - Nové mesto, Koliba
Reality Bratislava - Nové Mesto

Pozernok pre rodinné domy | Ullca Sovia | 666 m2

na predaj bny p na Kolibe, k.. Vinohrady s vymerou 666 m2; pozemok je pristupny...
Publik €: 26.12.2019 Aktuali: é: 26.12.2019

Pozemok pre rodinné domy na Predaj Bratistava - Nové Mesta

340 000 € 511 €/m2




Fotodokumentacia

Ulica ZétiSie a SirSie okolie pred Ulica Z4tiSie a okolie pred pozemkom, Ulica Zatisie a okolie pred pozemkom,
pozemkom, pohlad od severozapadu pohfad od juhu pohfad od juhovychodu

Pohlad na SSZ hranice pozemkov p.¢. Pohlad na JZ hranicu pozemku parc.¢.
12780/14,261 tvorena &elnou fasadou 12780/14,261 tvorena uliénou fasadou
stavby a komunikaciou stavby

Pohfad od JZ na &ast p.&. 12780/14,261 Pohfad od JV do dvoru na pozemku parc.é. "
Pozemok p.&. 12780/14 zastavana stavbou ~ 12780/261 pozdi? dvorovej fasady stavby Pohgazggg /Zsénz\ivrglgaf ap;c;zdzrnslgvréarc.c.
je vnorena v p.&. 12780/261 a opletenie na sevemej hranici pozemku ! y

Pohlad od JJZ na ast p.¢. 12780/261 pred  Pohlad od SZ na dvor na pozemku parc.¢. .
vstupom do areélu od komunikacie 12780/261 pozdiz oplotenia na vychodnej Foliiad (:?s‘tjuz n:\f::‘tj %':'az;?l 0/14,261
hranici pozemku pay



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar &(slo posudku: 2 / 2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &fslom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 2/2020.

Zéaroveri vyhlasujem, %e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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