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NAVRH UZNESENIA

Miestna rada odportica Miestnemu zastupitel'stvu
1 zobrat’ na vedomie

preskimanie Uzemného planu z6ny Koliba — StraZe v zneni zmien a doplnkov

2. poverit’ starostu mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto zabezpecit’ obstaranie nového
Uzemného planu z6ny Koliba - Straze



Informacia o preskiimani Uzemného planu zény Koliba — StraZe v zneni zmien a doplnkov

Podl'a § 30 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov orgén izemného pldnovania, ktory obstaral dizemnoplanovaciu
dokumentéciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a sociilne
predpoklady, na zdklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizicie tzemia. Ak dojde k zmene
predpokladov, alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ tzemného planovania
obstaré doplnok alebo zmenu dzemnopldnovacej dokumentacie.

Podl'a § 30 ods. 4 toho istého zdkona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vSak
raz za Styri roky, preskimat’ schvdleny uzemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo ¢i netreba obstarat’ novy izemny plan.

Uzemny plan z6ny predstavuje zakladny nastroj tizemného rozvoja v silade s Uzemnym planom obce,
ktorym je na tizemi Bratislavy Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z roku
2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej aj ako UPN hl. m. SR Bratislavy). V UPN hl. m. SR Bratislavy
je v kapitole 2.2.3. Regul4cia vyuZitia jednotlivych ploch rozvojovych tzemi vymenovany zoznam
schvélenych UPN z6n na tizemi mesta, ktorych sii¢astou je aj UPN zény Koliba StraZe.

Predmetom predkladaného materidlu je preskimanie Uzemného planu zény Koliba — StrdZe v zneni
zmien adoplnkov, ktorého zavdznd cast bola vymedzend VSeobecne zdvdznym nariadenim
schvalenym miestnym zastupitel'stvom Bratislava — Nové Mesto (MZ) zo dna 26.11.1996, uznesenim
¢islo II/15/13; uznesenim MZ ¢islo 6/2000 zo dna 13.06.2000 a uznesenim MZ ¢islo 1/2008 zo dna
16.04.2008.

Predmetny uzemny pldn zény bol schvileny v silade stdzemnymi a hospodarskymi zasadami
pre vypracovanie Uzemného planu z6ny Koliba — StraZe z roku 1995. Od ¢asovej verzie stavebného
zakona dcinného od 01.08.200 sa pojem ,,izemné a hospodarske z4sady* nahradil pojmom ,,zadanie®,
pricom toto nebola jedind =zmena tykajica sa uzemného planovania. Zaroven boli
zmenené/aktualizované aj ostatné pravne predpisy, ktoré musi izemny plan reSpektovat’. Vzhl'adom na
skuto¢nost’, Ze posledné aktualizacia izemného planu zény Koliba — StraZe bola schvélena pred 11-
timi rokmi, ako aj na zmenenu spolofensku klimu, zmeny v legislative a metodike spracovania
uzemno-planovacej dokumentacie, zmeny vo vlastnickych vztahoch, ktoré si jednym z vyznamnych
determinantov moZného rozvoja Uzemia, je potrebné obstarat’ novy dzemny plin zény pre dané
uzemie.



Priloha:

PRESKUMANIE UZEMNEHO PLANU ZONY KOLIBA — STRAZE V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Dovody preskiimania tizemnoplanovacej dokumentiacie

Podla § 30 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov organ Uzemného planovania, ktory obstaral Uzemnoplanovaciu dokumentdciu, sustavne
sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zdklade ktorych bola
navrhnutd koncepcia organizicie Uzemia. Ak dbdjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, organ Uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Podla § 30 ods. 4 toho istého zakona je obec a samospravny kraj povinné pravidelne, najmenej vsak raz za Styri
roky, preskimat schvaleny Gzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba
obstarat novy Gzemny plan.

Podla §2 ods.5 pism.a) Vyhlasky MZPSR ¢ 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldanovacej dokumentacii udrziavanie aktudlneho stavu Uzemnoplanovacej dokumentdcie obsahuje
pravidelné preskimavanie.

Ciele preskimania

Hlavnym ciefom preskimania Uzemného planu zény Koliba — Straze v zneni zmien a doplnkov je v zmysle § 30
ods. 1 stavebného zakona je posudit ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady,
na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie Uzemia a stanovit ¢i je potrebné obstarat zmeny
alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novi Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Preskimanie popisuje a hodnoti aktualnost textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu. Jeho vztah k zmene
v legislative Slovenskej republiky, k redlnemu stavu Uzemia a k ostatnym faktorom, ktoré su relevantné
pre trvalo udrzatelny rozvoj Uzemia.

Vstupné dokumenty a podklady
Vstupnymi dokumentmi a podkladmi pre preskimanie UPN Z su:
- UPN hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
- Uzemné a hospodarske zasady pre vypracovanie Gizemného planu zény Koliba — Straze (1996)
- UPN Z Koliba — Straze v zneni zmien a doplinkov,
- legislativne predpisy, najma:
o zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov,
o vyhldska MZPSR & 55/2001 Z.z. o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej
dokumentacii,

- potziadavky vlastnikov nehnutelnosti v danom Uzemi.

Nadradena Gzemnoplanovacia dokumentacia

Pre vypracovanie Uzemného planu zény Koliba — Straze (1997) bola nadradend uzemnopldnovacia
dokumentdcia Aktualizacia Uzemného pldnu hl. mesta SR, rok 1992, schvalend mestskym zastupitelstvom
uznesenim Cislo 206 zo dna 24.06.1992 a Aktualizacia tzemného planu hl. mesta SR, rok 1993. V izemnom
pldne bola stanovena poziadavka zachovania dominantnosti vinohradov a zelene v obraze mesta.




V zmysle §25 ods.1 pism.a) musi byt Uzemnopldnovacia dokumentacia v sulade so zavdznou castou
schvélenej Uzemnoplanovacej dokumentdcie vyssieho stupria. Pre Uzemny plan zény Koliba — StraZe je to
tzemny plan obce, t.j. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni schvalenych zmien
a doplnkov 01, 02, 03 a 05.

Casova postupnost schvalenia UPD a jej zmien a doplnkov:

rok VZN
2007 4/2007 Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
2008 12/2008 Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 01
2011 17/2011 Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 02
2014 5/2014 Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 03
2014 10/2014 Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 05

Uzemny plan zény Koliba — Straze v zneni zmien a doplnkov

Uzemny pldn zény Koliba — Strdze, 1996

Uzemny plan zény Koliba — Straze (dalej aj ako UPN Z) bol schvéaleny Miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti
Bratislava-Nové Mesto v novembri roku 1996 ajeho zavdazna cast bola vyhldsena vseobecne zavaznym
nariadenim mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto €. 7/1996.

Zmeny a doplinky - Uzemny pldn zény Koliba — Strdze, 2000

UPN Zbol vroku 2000 aktualizovany Zmenami a doplnkami, ktorych zdvdzna cast bola dfia 13.6.2000
schvélena vieobecne zavaznym nariadenim mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto €. 6/2000.

Zmeny a doplnky ¢. 2 - Uzemny pldn zény Koliba - StrdZe, 2008

UPN Z bol v roku 2008 aktualizovany Zmenami a doplnkami €. 2, ktorych zavidzna &ast bola dfia 16.12.2008
schvalena vieobecne zdvaznym nariadenim mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto €. 9/2008.

Vzhladom na uvedenu ¢asovu postupnost schvalovania Uzemnoplanovacej dokumentéacie vyssieho stupna je
zrejmé, Ze doslo k zmenam, na ktoré Uzemnoplanovacia dokumentacia nizSieho stupna zatial nereagovala.

Zmeny vV legislative
Uzemny plan zény Koliba — StraZe v zneni zmien a doplnkov bol spracovany vzmysle platnych pravnych
predpisov, ktorych znenie bolo relevantné k ¢asu spracovania prislusnej UPD. Vychadzajuc zo zakona
¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) ako zakladného pravneho predpisu upravujiceho
proces Uzemného planovania, je potrebné re$pektovat a akceptovat legislativu platnd k datumu spracovaniu
nasledujucej aktualizacie Uzemného planu zoény.
Medzi hlavné predpisy, ktoré je potrebné pri Gzemnom pldnovani zohladnit, patria najma nasledujlce predpisy
v Uplnom a platnom zneni:

- Zé&kon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku,

- Vyhlagka MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii,

- Zéakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,

- Zéakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

- Vyhlagka MZP SR €. 24/2003 Z. z. k zdkonu o ochrane prirody a krajiny,

- Zéakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

- Zakon ¢.364/2004 Z. z. o vodach,

- Z&kon ¢.326/2005 Z. z. o lesoch,

- Zéakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami,




v

- Zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi,

- Zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

- Zéakon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch,

- Z&kon ¢.313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve,

- Zéakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene zdkona ¢. 245/2003
Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a v zneni zmien a doplnkov
niektorych zakonov,

- Zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach,

v

- Zéakon ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach,

v

- Zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- Zéakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- Zéakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike,

- Vyhldska MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR ¢. 444/2007 Z. z.,,

- Zakon NR SR ¢.237/2000 Z. z., ktorym sa meni a dopfﬁa zakon ¢.50/1976 Zb., v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky ¢. 297/1994 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na stavby a o technickych
podmienkach zariadeni vzhladom na poZziadavky civilnej ochrany zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
¢.348/1998 Z. z. o zabezpecovani technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému
civilnej obrany,

- Zakon NR SR & 129/2015, ktorym sa meni a doplifia zakon & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zékony,

- Vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢ 202/2015, ktorou sa meni a doplifia vyhlaska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov,

- Zakon ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a sUvisiace zavazky vyplyvajucich z ¢Elenstva SR
v Eurdpskej unii.

Dalsie podklady
Novd urbanna agenda — rezollicia prijata na konferencii Organizdcie Spojenych narodov o byvani

a udrzatelnom urbannom rozvoji miest (Habitat Ill), 2016
Ozndmenie Ministerstva zahraniénych veci SR é. 515/2005 Z. z. o uzavreti Eurépskeho dohovoru o krajine

ako aj dalSie medzinarodné zavazky a dohody
Program rozvoja mestskej €asti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020

Strednodoby rozvojovy dokument: ,Program rozvoja mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020“
bol vypracovany v sulade s cielmi a prioritami ustanovenymi v ndrodnej stratégii (Narodna stratégia
regiondlneho rozvoja SR, aktualizacia z roku 2014) a zohladnuje ciele a priority ustanovené v programe rozvoja
vys$sieho uzemného celku (PHSR BSK na roky 2014-2020), na Uzemi ktorého sa obec nachadza, a je vypracovany
podla zavaznej &asti Uzemnoplanovacej dokumentacie obce (v tomto pripade UPN hl. m. SR Bratislavy
a Uzemné plany zon). Pri vypracovani PHSR boli zaroven zohladnené ciele a priority PHSR hl. m. SR Bratislavy na
roky 2010-2020.

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto (2016)

Strategicky dokument zamerany na rozvoj cyklistickej dopravy je spracovany pre potreby planovania a pripravy
rozvoja cyklotrds na izemi mestskej ¢asti BA — Nové Mesto.



Studia odvdadzania zrazkovych vdd zo svahov Malych Karpét (2016)

Ucelom spracovania predmetnej $tudie bolo postidenie sti¢asného stavu a jeho aktualizacia z hladiska dalsej
urbanizacie v rdmci zaujmového Uzemia, posudenie rizikovych faktorov a ndvrh nakladania so zrazkovymi
vodami s prihliadnutim na dalSiu urbanizaciu, ako aj na prebiehajlce klimatické zmeny.

Koncepcia rozvoja Mestskych lesov v Bratislave (2017)

Predmetny dokument sa sklada z analytickej Casti, z koncepcénej Casti a z tretej Casti a tou je Akény plan, ktory
stanovuje strategické ciele, ktoré su rozpracované na Uroven opatreni a aktivit.
Stanovisko k pripisu MZV SR ¢. 107/1992-33

ako aj

Metodické usmernenia, oznamenia, stanoviskd a pokyny Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja

Slovenskej republiky

Poziadavky dotknutych subjektov

Pred samotnym zacatim obstaravania aktualizacie, prip. nového Uzemného planu zény je potrebné pristupit
k zberu poZiadaviek dotknutych subjektov a to v etape ,,Pripravné prace”.

Oddelenie Zivotného prostredia a Uizemného planovania vedie zoznam poZiadaviek majitefov nehnutelnosti
v danom Uzemi na zmenu funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania jednotlivych pozemkov. Tieto budu
tieZ podkladom pre spracovanie Uzemného planu zény.

Uzemné a hospodarske zasady (Zadanie — v zmysle platného znenia stavebného zakona)
Bezprostrednym podnetom na obstaranie Uzemného planu bol zdujem o pripravu Uzemia pre vystavbu
rezidenénych objektov najmd pre pracovnikov zastupitelskych Uradov jednotlivych Statov (vo vztahu
k novovznikajucou Slovenskou republikou — 1993) v lokalite Koliba - Straze.

Podkladom na vypracovanie Uzemnych a hospodarskych zasad boli vysledky urbanistickej studie, ktora bola
spracovana v rozsahu konceptu rieSenia Uzemného planu zény a dria 23.03.1994 schvdlend v Miestnom
zastupitelstve Bratislava-Nové Mesto. V tejto US bola navrhnutd zékladna urbanistickd koncepcia vyuZitia
Uzemia a spdsob zdstavby.

Uzemny plan zény musi v sulade s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami (UHZ), resp. Zadanim. Zasadnymi
kapitolami schvalenych UHZ su kap. 7. PoZiadavky na rie$enie Uzemného planu zény akap. 8. PoZiadavky
na obsah a rozsah Uzemnoplanovacej dokumentiacie.

V rieSeni uzemného planu je potrebné najma ale Zhodnotenie:

nie len:

- zohladnit rozhodujice zmeny vo vlastnickych - vsucasnosti doslo kvyraznej zmene oproti dobe
pomeroch a to tak, aby bola zachovana urbanisticka spracovania  urbanistickej studie, aktualizacia
koncepcia navrhnuta a preverena v rieSeni Uzemného lanu zény by mala reflektovat

urbanistickej studie

na zmenené vlastnicke pomery

zachovat vyrazné priestorové oddelenie od zastavby
na Jaskovom rade ponechanim vyraznej cezury vinic

minimalne sa da pochybovat otom, Ze sa podarila
zachovat vyrazna cezlra vinic

vzhladom na exponovanu polohu stanovit v navrhu
rieSenia zakladné poziadavky na architektonické
rieSenie objektov

nebolo splnené vndvrhu Uzemného planu zoény,
svynimkou stanovenia regulativov pre oplotenie
pozemkov

v navrhu riesenia vyhradit priestor byvalej rusic¢ky
pre verejne pristupné zariadenie obcianskej
vybavenosti mestského alebo nadmestského
vyznamu

nie je naplnené

pri ndvrhu vystavby rodinnych domov orientovat sa
prednostne na vilové objekty s nadStandartnym
podielom zelene na pozemkoch

enormny tlak vlastnikov, stavebnikov a developerov
na minimalizaciu pléch zelene na vlastnych
pozemkoch




- vrieSeni navrhnut potrebné plochy vyplyvajlice z - prislusnd norma, ktord upravuje danu poziadavku je
narokov na staticki dopravu pri€om vyzadovat aby STN 736110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii
sucastou kazdej vacsej investicnej akcie bolo plné
zabezpelenie narokov statickej dopravy (CSN 73
6110)

- navrhnut pre celt lokalitu stokovu siet jednotnej - pri sucasnych znalostiach o ochrane krajiny je
sustavy potrebné zadrZiavat vodu v uUzemi anasledne ju

vyuzivat na vlastnych pozemkoch

- neuvaZovat s velkoplo$nymi rieSeniami vystavby - nie je dodrzané, najma po schvdleni Zmien

a doplnkov ¢. 2

- reSpektovat zaujmy ochrany prirody, ktoré - nie je dodrzané, najma po schvdleni Zmien
reprezentuje  existujuce chranené Uzemie - a doplnkov ¢. 2
chranena zahrada — Gastanica (Koliba)

- Uzemny plan zény Koliba Straze je potrebné - Uzemny plan zény je potrebné vypracovat v zmysle
vypracovat v obsahovej Struktire vrozsahu podla sucasne platnych pravnych noriem.
prilohy ¢. 2 vyhlasky ¢. 377/1992 Zb., ktorou sa meni
a doplfia vyhlaska &. 84/1976 Zb.

V ramci poZiadaviek na rieSenie Uzemného planu zény sa uZ blizSie neSpecifikuje prvotnd poZiadavka
na vystavbu rezidenénych objektov. VSeobecne sa jedna o lokalitu s dominantnou funkciou rodinnych domov.

Vzhladom na uvedené zhodnotenie navrhujeme obstarat novy Uzemny plan zény Koliba — Straze. Délezitou
premisou je obstaranie, vypracovanie a schvalenie nového Zadania UPN Z.

Posudenie aktualnosti textovej casti
Pdvodné ciele spracovania UPN Z Koliba — Straze boli:

- posudit mozZnosti realizdcie zameru vystavby rezidencnej Stvrte vo vybranej lokalite vzhladom
na zname Uzemnotechnické, ekologické a iné danosti tohoto Uzemia ako aj vo vztahu k prezentovanym
poziadavkam réznych zainteresovanych organov a organizacii na spésob, rozsah a priestorové dosledky
funkéného vyuzitia Uzemia,

- zdokumentovat mozné rieSenia v rozsahu potrebnom pre zabezpecenie pripravy vystavby po stranke
majetkopravnej, investi¢nej a organizacnej,

- spracovat Uzemnoplanovaci dokument, ktory bude v sulade s celkovou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta a prostrednictvom ktorého bude mozné bezprostredne rozhodovat o vyufZiti
Uzemia tejto zdny,

- vymedzit a Specifikovat verejnoprospesné stavby tak, aby v sulade s platnou legislativou v oblasti
Uzemného planovania a rozhodovania o vyuZiti Uzemia bolo moziné pristipit ku konkrétnym
realizaciam a tym aj k redlnemu splneniu stanovenych cielov.

V rdmci zmien a doplnkov boli dalSimi reguldrnymi cielmi:

- zosuladit funkénd regulaciu Gzemia s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

- zosuladit funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie so skutkovym stavom,

- zohladnit a zapracovat zmeny, ktoré sa tykaju rieseného Uzemia zndme po schvéleni izemného planu
zony Koliba - Straze.

V ramci UPN Z Koliba — StraZe bola definovand zakladna filozofia a koncepcia rozvoja Uzemia:

»Funkéno- prevadzkové charakteristiky navrhovaného rieSenia vychadzaju z poziadavky zachovat identitu
tohto priestoru tym, Ze ostane nadalej sucastou Koliby. Zabezpecéené je to predovsetkym striktnym oddelenim
od zastavby nad Jaskovym radom a ponechanim vyraznej cezury ploch vinic. Toto oddelenie je vyznamné
nielen z hladiska vytvarno - kompozi¢ného ale aj z hladiska funkéno prevddzkového. Prepojenie na tradi¢né




priestory Koliby bude zd6raznené najma po vyhladovom dopravnom napojeni Uzemia priamo do kriZovatky
Jeséniova/Tretia.

Nové komunikacné prepojenie tejto krizovatky s bodom odpojenia Jeséniovej na JV rieSeného Uzemia zaroven
znamend rozvoj funkéno - prevadzkovej Struktury atym pre SirSie zdzemie aj zlepSenie hodnoty tym, Ze
v Clenitejsej Strukture je mozna diferenciacia a hierarchizacie jednotlivych priestorov a osi.

Z hladiska priestorovo - kompozi¢nych vazieb zabezpecuje navrh riesenia logické a prirodzené pokracovanie
vyvoja tohto Uzemia. Ide predovsetkym o to, Ze navrhom je zachovana tradi¢na postupnost premeny vyuzitia
Uzemia ( vinice - zahrady - rodinné domy v zahradach ), ktorej priklady m6Zeme najst v celom priestoru dotyku
mesta so svahmi Malych Karpat v jednotlivych vyvojovych horizontoch. Pre porovnanie uvadzame, Ze rieSend
lokalita ma obdobné morfologické charakteristiky ako ma lokalita v mestskej ¢asti Staré mesto v priestore ulic
Stefanikova, Frafia Krala, VI¢kova, Misikova, Havli¢kova, Slavin. Zaroveri je potrebné si uvedomit, 7e v ¢ase
urbanizovania JV svahu Slavina bol tento priestor v priblizne rovnakom funkcéno prevadzkovom vztahu k centru
mesta ako v su¢asnosti ma k nemu vazby rieSené Uzemie.

Navrh rieSenia teda pocita s tradicnym a z hladiska SirSich suvislosti overenym sp6sobom vyuZitia Uzemia
na zastavbu rodinnymi domami v zdhradach. Takisto aj charakter funkéného vyuzitia plochy rusicky, ktory
predstavuje morfologicky obdobny utvar ako Slavin a pripadne aj Hrad nadvazuje na ne a v dalSom kroku ich
rozvija. Tak ako sU obdobné konfiguracie tychto spominanych bratislavskych navrsi zachovava navrh aj
orientaciu kompozi¢nych osi a tym sa hlasi k zapojeniu do organizmu mesta.

Z celomestského hladiska predstavuje Uzemie vyznamny potencial pre lokalizaciu vyznamnych zariadeni
a Specifickych funkcii, najma z hladiska vyznamného polohového potencialu reprezentovaného excelentnou
polohou v optimalnej vdazbe na centrum mesta a na prirodné zazemie.

... Na rozdiel od pociatocnych koncepcnych Uvah bolo v priestore Jeséniovej jednoznacne uprednostneny
zaujem ochrany existujiceho biokoridoru pred zdmerom rekonstruovat a rozsirit komunikaciu na Jeséniovej
ulici. Takisto sa nepredpoklada iné napojenie na Jeséniovu ulicu ako v miestach, kde su v suc¢asnosti napojené
okolité pozemky. Navrhované rieSenie reSpektuje a do kompozicie zapaja existujuce kamenice s vegetdciou,
ktoré tvoria vyznamny a charakteristicky prvok struktary krajiny v rieSenom Gzemi.

V navrhu komunikac¢ného systému sa vychddzalo z poZiadaviek na minimalne dva dopravné vstupy do Uzemia,
ktoré su nevyhnutné z bezpecnostnych hladisk. V rieSeni komunikacného systému bol voleny rozumny
kompromis medzi priebeznymi komunikaciami, ktoré zabezpecuju komfort dopravnej obsluhy a koncovych
komunikacii, ktoré maju lepsie parametre obytného prostredia.

Dominantnou polohou urbanistickej kompozicie je priestor byvalej rusic¢ky, v ktorej je navrhnutd obcianska
vybavenost. Na juznej strane navrsia su situované objekty restauracnych a pohostinskych zariadeni s terasami,
ktoré spolu s uvazovanymi peSimi priestormi znamenaju verejne pristupnu Cast centralneho priestoru. Stale
vystavné priestory by mohli dokumentovat napr. urbanisticky rozvoj Bratislavy v jej histdrii i v buddcnosti, ¢o
by navstevnici mohli konfrontovat priamo s vyhladom na mesto.”

Naslednymi zmenami a doplnkami bola pévodna koncepcia upravend a to vo funkénej a priestorovej regulacii
vid tabulku: ,,Prehfad zmien Uzemného pldnu zény Koliba — Strdze”



Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania tzemia

Funkcné vyuZitie pozemkov
V zmysle textovej ¢asti UPN Z je stanovené zavizné
vyuzitie Uzemia

Zhodnotenie / porovnanie s grafickou ¢astou:

1) plochy s obytnou funkciou — rodinné domy - vsulade

2) plochy s obytnou funkciou — bytové domy - vsulade

3) plochy zariadeni obcianskej vybavenosti - plocha vybavenosti

4) plochy verejnej zelene - vsulade

5) plochy komunikacii - vgrafickej ¢asti povodnej UPD je ¢&lenenie
- vlastné komunikacie nasledovné:

- sprievodna zelen

- pesie priestory

- parkovacie plochy

v ramci ZaD ¢. 2 bolo ¢lenenie upravené
nasledovne:

- obsluzné komunikacie

- komunikacie s timenou dopravou

- obsluzné komunikacie
- komunikacie s timenou dopravou
- peSie komunikacie a priestranstva

Prvky priestorovej reguldcie
V zmysle textovej ¢asti UPN Z je stanovené:

Zmeny a doplnky &. 2 UPN Z:

1) uli¢na Ciara
predstavuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami
a verejnym priestorom komunikacii

2) stavebna Ciara
je Ciara ohranicujuca z ulicnej strany podorys stavby

stavebnu Ciaru delime na
hlavnu stavebnu ciaru,

- ktord ohranicuje z uli¢nej strany pédorys hlavnej stavby a

podruZnu stavebnu diaru,
- ktord ohranicuje zuli¢nej

strany podorys drobnych

doplnkovych stavieb na pozemku (garaze, pristresky,
schodiskd, rampy, terasy apod.) mimo hospodarskych

a skladovych objektov

3) hranica zastavby
vymedzuje mozné ohranicenie podorysu
novonavrhovanych objektov na ploche pozemku

Reguldcia intenzity vyuZitia uzemia
V zmysle textovej ¢asti UPN Z je stanovené:

Zmeny a doplnky €. 2 UPN Z:

Maximdlna miera zastavanosti
Je stanovena pomerom zastavanych casti pozemku
k jeho celkovej ploche

Zavazné navrhované koeficienty zastavanej plochy
su stanovené vzhladom na poziadavku zachovania
charakteru rieSeného Uzemia ako obytného Uzemia
s vysokym podielom zelene a zdroven ako sucasti

systému ekologickej stability. V grafickej casti
uzemného planu su stanovené koeficienty
zastavanej plochy pre kazdy novonavrhovany

stavebny pozemok.

Pocet podlazi je stanoveny véitane podkrovia

Pocet nadzemnych podlazi je stanoveny poctom podlazi nad
Uroviiou najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. V
pripade, Ze sa objekt skladda z jednotlivych prevadzkovo
samostatnych sekcii, ktoré su na terasovite upravenom teréne,




samostatna sekcia objektu. Do poctu podlazi (maximalna
podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19,2.20 a bod 4.1.7
pism. a, b).

U rodinného domu, ktory ma nadzemné podlazie (NP)
na urovni najnizSieho bodu prilahlého upraveného terénu,
pricom toto podlazie je z ndprotivnej strany pod uroviiou
prilahlého upraveného terénu a nad nim s 2 nadzemné
podlazie, posledné nadzemné podlazie sa nepocita ako
3. nadzemné podlaZie, ak ma plochu strechu. Toto ustanovenie
neplati ak nad tymto podlazim je podkrovie, povala, alebo
ustupujuce podlazie.

U bytovych objektov sa do poctu nadzemnych podlazi
nezapocitava 1. nadzemné podlazie, pokial nema obytnu
funkciu.

Vzhladom k tomu, Ze sa do nadzemnych podlazi nezahfia
podkrovie, povala a ustupujlce podlazie (v sulade s STN 73 43
01), pocet nadzemnych podlazi sa u vSetkych objektov meni
tak, ze ak je v povodnych vykresoch uvedené ¢islo 3 znamena
to 2 nadzemné podlazia a podkrovie.

Pocet podzemnych podlazi nie je obmedzeny, pricom
za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma
uroven podlahy alebo jej vacsej casti nizSie ako 1300 mm od

Regulativy pre oplotenie pozemkov:

a) suvisla nepriehladna, technicky vytvorend plocha
oplotenia moézZe byt v max. vyske 110 cm od upraveného
terénu zo strany komunikacie alebo zo strany nizsej
Urovne terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je sufastou oporného muru, ktory
je vysSi ako 50 cm suvisla nepriehladnd, technicky
vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vyske 60 cm
od hornej plochy oporného muru.

Regulativy pre umiestiovanie propagacnych, reklamnych

a informacnych zariadeni:

a) umiestiovanie reklamnych a propagacnych zariadeni
v zone nie je pripustné,

b) v zbéne je moiné umiestiiovat zariadenia, sltZiace
pre informaciu a orientdciu obyvatelov a navstevnikov
zony.

Prehlad zmien Uzemného pldnu zény Koliba - Strdze

Celok / €ast celku

Zmeny a doplnky UPN Z

Typ zmeny

A (cely) ZaD¢. 1 - zmena priestorového usporiadania
B (juzna cast) ZaD¢. 1 - zmena priestorového usporiadania
Dz2 ZaD¢. 2 - zmena z funkcie byvanie v RD na byvanie v BD
E (cely) ZaD¢. 1 - zmena priestorového usporiadania
E1Z2, a-c ZaD¢. 2 - zmena z funkcie byvanie v RD na byvanie v BD
- zmena priestorového usporiadania
E3Z2 ZaD¢. 2 - zmena z funkcie byvanie v RD na byvanie v BD
E3 ZaD¢. 2 - zmena z funkcie peSie plochy na funkciu byvanie v RD
L (vychodna cast) ZaD¢. 1 - zmena z verejnej zelene na rodinné domy

zmena z rodinnych domov na plochu vybavenosti
zmena z obsluznej komunikacie na plochu vybavenosti




LZ2, b-e ZaD¢. 2 - zmena priestorového usporiadania

LZ2a ZaD¢. 2 - zmena z funkcie verejna zelen na byvanie v RD
- zmena priestorového usporiadania

0z2 ZaD¢. 2 - zmena z funkcie chranena zelen na byvanie v RD
- zmena priestorového usporiadania

S (stredna cast) ZaD¢. 1 - zmena priestorového usporiadania

Doprava

V rdmci UPN Z Koliba — Straze bolo definované:

»Navrh dopravného riesenia vychadza z principu dvoch hlavnych dopravnych vstupov spristupriujicich rieSené
Uzemie. Oba vstupy sa viazu na Podkolibsku radidlu (ul.Podkolibskd, Hlavna, Jeséniova), ktord z pohladu Sirsich
dopravnych vztahov je suc¢astou nadradeného komunikacného systému. Z pohladu dopravno urbanistického
hodnotenia mozZno tuto zaradit do Urovne zbernej komunikacie funkénej triedy B2. Hlavné dopravné vstupy
do Uzemia su definované funkciou a polohou:

- zakladny vstup (Podkolibska) do Uzemia tvori komunikacia v predlZeni Podkolibskej ul. Napojenie
komunikacie vytvara v krizovani Podkolibska - Jeséniova dopravny uzol. Usmernenie dopravnych pruhov si
vyziada CiastoCné rozSirenie dopravného priestoru na Hlavnej ulici pre zoradovaci pruh lavého odbocenia
do Jeséniovej ulice. Dopravna funkcia a vyznam tohto vstupu vychadza zo vztahu na centradlnu mestskd oblast
a zabezpecuje ich najvyssie dopravno urbanistické vazby. Vstup Podkolibska sprostredkiva priamo dopravnu
obsluhu urbanistickych blokov juznej ¢asti rieSeného Gzemia.

- druhy vstup do rieSeného Uzemia (Vancurova) vychadza zo sicasného stavu po obsluznej komunikacii
na Vancurovej ulici, spristupriujicej uz v sucasnosti existujicu zastavbu rodinnych domov na Chrastovej
a Suchej ulici.

- treti vstup (Suchd) dotvara potencionédlnu moznost vyhladového napojenia rieSeného Uzemia. Tento
vstup si vyZaduje zapojenie Stvrtého ramena do kriZzovatkového uzla Tretia - Jeséniovd, pripadne napojenim
severne od tejto krizovatky, a suvisi s potrebou zhodnotenia a spristupnenia pozemkov severne od rieSeného
Uzemia. Logiku tohto napojenia je potrebné vidiet i vo vztahu k predpokladanému prepojeniu Kramare -
Koliba.”

V rdmci Zmien a doplnkov €& 2 UPN Z koliba — Straze bolo definované:
»Navrhy a zmeny tras komunikacii existujucich aj navrhovanych v izemnom plane zény
- spresnenie trasy Useku A podla projektovej dokumentacie,
- spresnenie zmenenej trasy Useku C podla projektovej dokumenticie,
- spresnenie trasy obsluznej komunikacie 01 v celku "LZ2"(byvald rusicka) podla projektovej
dokumenticie,
- spresnenie trasy obsluznej komunikacie 01- v celku "0Z2" (byvald gastanica) podla projektovej
dokumenticie,
- zrusenie pesieho prepojenia v celku "E3".“

Technicka infrastruktura
Naroky technickej infrastruktiry ako aj navrh umiestnenia jednotlivych zariadeni a vedeni je potrebné
aktualizovat.



Ochrana prirodného prostredia

V zmysle textovej ¢asti UPN Z je stanovené: Zhodnotenie:

- redpektovat stabiliza¢ni funkciu prirodnych, - nie je potrebné menit definiciu
poloprirodnych a umelych prvkov

- re$pektovat zdujmy ochrany prirody, ktoré - vramci Zmien a doplnkov ¢. 2 bola schvdlend zmena
reprezentuje existujiuce chrdnené Uzemie - funkcie ,plocha zelene chraneného arealu
chraneny aredl - Gastanica (Koliba) Gastanica” na ,plochy s obytnou funkciou - rodinné

domy“, oznacenie zmeny: 0Z2

- v projektovych dokumentaciach pre realizaciu - nie je potrebné menit definiciu
navrhovanych stavieb - dopravnych komunikdcii,
zariadeni technickej infrastruktiry respektovat
solitéry gastana jedlého*.

*Gastan jedly v 16. storoéi spolu s Turkami pricestoval na Gzemie dne$ného Slovenska. Stromy st vSak uZ niekolko desatro¢i napadané
Skodcami ¢i hubami, ¢im sa ich pocet rapidne zniZzil. RieSenim je sadit nové rezistentné $fachtené sadenice.

Vinohrady v oblasti Koliba a hradného vrchu boli na Uzemi dnesnej Bratislavy a jej okolia zakladané ako prvé uz za posobenia rimskych
légii vtomto regidne (276 — 282 n.l.). Neskdr bolo vinohradnictvo a vindrstvo spité so Sirenim krestanstva. V stredoveku bolo vino
hlavnym obchodnym artiklom domaceho mestanstva. Rozsirenie Skodcov v 19. storo¢i bol pre vinohradnictvo velkou skiskou, avsak
zaklad vinohradnictva ostal zachovany. Na jeho opdtovnom ozZivovani sa podielal i prvy organizovany vyskum, ktory vznikol uz v roku
1884 na Vinohradnickej skole v Bratislave (samozrejme ijeho predchodcovia). Vyskumny ustav vinohradnicky a vinarsky v Bratislave
zaznamenal mimoriadne Uspechy v oblasti Slachtenia novych odrod. Strata vinohradov na Gzemi Koliby by bola strata pre celu
Bratislavu a tou je strata panordmy mesta, mesta v ktorom ma vinohradnictvo svoju nezastupitelnu histériu a tradiciu.

Posudenie aktudlnosti grafickej Casti

V roku 2010 boli schvélené Zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tieto
definovali v zmene & RV/NM/16 vo vztahu k UPN Z koliba — Straze nasledovné: ,Zmena reguldcie funkénej
plochy malopodlaznd zastavba obytného Uzemia / kod 102, rozvojové Uzemie zrozvojového Uzemia
na stabilizované Uzemie a zmena z regula¢ného kédu S na regulacny kdd B, spresnenie regulacie na podklade
UPN Z Koliba Straze“.

Uzemny plan zény Koliba — StraZe v zneni zmien a doplnkov je spracovany na podklade katastralnej mapy
registra C-KN. Pri spracovani zmien a doplnkov, prip. nového Gzemného planu zény bude potrebné vychadzat
z aktualneho mapového podkladu.

Zaroven je potrebné brat do Uvahy realny stav Uzemia, ktory nebolo mozné v dobe vzniku Uzemného planu
predpokladat. Zmenené vlastnicke vztahy, omnoho intenzivnejsia véla vyuZitia pozemkov na zastavbu ainé
faktory si podnetom na preformulovanie pévodnej koncepcie.

Vykres: | Zhodnotenie:
Uzemny pldn zony Koliba — Strdze, 1996
- Sirgie vztahy rieeného Gzemia (1a) - potreba aktualizovat na podklade platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna
(UPN hl. m. SR Bratislavy)
- Sirsie vztahy rieSeného Uzemia - vodné - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
hospodarstvo (1b) o uzemi
- Sirsie vztahy rieSeného tGzemia - kanalizécia (1c) - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
o uzemi
- Sirsie vztahy rie§eného Gzemia - energetika (1d) - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
o uzemi
- Komplexny  urbanisticky navrh —  funkéna - aktualizovat, dany navrh uz nie je mozné realizovat
a priestorova regulacia (2a)
- Komplexny urbanisticky navrh — vykres hmotovo- - aktualizovat, dany navrh uz nie je mozné realizovat
priestorovych vztahov (2b)
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- Navrh rieSenia technického vybavenia — vodné - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
hospodarstvo (4a) o uzemi
- Navrh riesenia technického vybavenia — energetika - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
(4b) o uzemi
Zmeny a doplinky - Uzemny pldn zény Koliba — Strdze, 2000
- Funkcna a priestorova regulacia (2a — Z1) - zmeny adoplnky neboli spracované rovnakou
grafickou technikou
- Navrh dopravného riesenia (3 —Z1) - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
o uzemi
- Navrh rieSenia technického vybavenia — Vodné - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
hospodarstvo (4a — Z1) o uzemi
- Navrh rieSenia technického vybavenia - Energetika - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
(4b-1271) o uzemi
Zmeny a doplnky ¢ 2 - Uzemny pldn zény Koliba — Strdze, 2008
- Funkcna a priestorova regulacia (2a — Z2) - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
o Uzemi
- Navrh dopravného riesenia (3 —Z2) - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
o Uzemi
- Navrh riesenia technického wvybavenia — Vodné - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
hospodarstvo (4a — Z2) o uzemi
- Navrh rieSenia technického vybavenia - Energetika - potreba aktualizovat vzmysle novych poznatkov
(4b—272) o uzemi

Po kazdom spracovani a schvaleni zmien a doplnkov je vhodné vypracovat sihrnné znenie izemného planu,
lebo len tym sa daju vymedzit a vyriesit pripadné nezrovnalosti medzi jednotlivymi dokumentéaciami. Je éastym
javom, Ze pri spracovani Ciastkovych zmien a doplnkov dochadza k naruseniu pévodnej koncepcie izemného
pldnu, prip. aj k vaznejsim nedostatkom...

Posudenie aktualnosti zavaznej casti

Zavazna cast Uzemného planu zény Koliba — Straze bola vyhldsena vieobecne zavaznym nariadenim mestskej
¢asti Bratislava-Nové Mesto (VZN MC B-NM) €. 7/1996 zo dfia 26.11.1996 v zneni naslednych zmien a doplnkov
VZN MC B-NM ¢&. 6/2000 zo dfia 13.6.2000, VZN MC B-NM &. 1/2008 zo dfia 16.4.2008 a VZN MC B-NM &.
9/2008 zo dra 16.12.2008.

Vramci vSeobecne zavazného nariadenia mestskej casti Bratislava-Nové Mesto je stanovené funkcné
a priestorové usporiadanie Uzemia a podmienky jeho zastavitelnosti azdrovenn su vymedzené plochy
pre verejnoprospesné stavby.

ZAVAZNE REGULATIVY (CAST DRUHA VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA)
Vseobecne zavaznym nariadenim mestskej casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 7/1996 v zneni neskorsich
aktualizacii bola schvalend zavazna ¢ast Uzemného planu zény Koliba — Straze v zmysle paragrafového znenia

vid' niZsie.
Paragraf | Regulativ | Zhodnotenie
$5 Funkéné usporiadanie
(2) Vymedzenému funkénému vyuZitiu Gzemia a pléch | - nie je potrebné menit definiciu

musi zodpovedat spdsob jeho uZivania a najmi ucel
umiestiiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich
zmien a zmien ich vyuZivania. Stavby ainé opatrenia,
ktoré vymedzenému funkénému vyuZitiu Uzemia
nezodpovedaji, nesmu byt na tomto Uzemi
umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuzitie Uzemia

apléch je vymedzené vo vykrese €. 2a schvaleného
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uzemného planu, v priesvitke ¢. 2a — Z1, 2a — 72
a Vv Prilohe ¢.2 tohoto vSeobecne zavdazného nariadenia.

Plochy s obytnou funkciou su plochy pozemkov
, . . . P , 2
zastavané objektami rodinnych a bytovych domov v
zmysle §43b stavebného zékona) . . v ,
, alebo su na zastavanie urcené.

vgrafickej ¢asti UPNZ je  potrebné
jednoznacne  rozlisit  plochy  pozemkov
zastavané resp. ur¢ené na zastavanie objektmi
rodinnych alebo bytovych domov

(3)

Plochy zariadeni obcianskej vybavenosti su plochy

pozemkov zastavané stavbami obcianskeho
._3(v zmysle §43c stavebného zakona, mimo autoservisov a ¢erpacich

vybavenia

tani , . . ve

stanie)  alebo s na zastavanie stavbami obcianskeho

vybavenia urcené.

nie je potrebné menit definiciu

(4)

Plochy verejnej zelene su Casti Uzemia, ktoré nie su
uréené na zastavanie.

v sllade, avsak je potrebné doplnit dalsie
regulativy pre pripad mozného umiestnenia
napr. detské ihriska, zariadenia na zadrziavanie
dazdovej vody a pod.

(5)

Plochy komunikdcii su plochy sucasnych miestnych
komunikacii a tie casti Uzemia, ktoré su urcené
na stavby pre dopravu - t.j. na vystavbu obsluznych
komunikacii a verejnych parkovacich ploch, komunikacii
s timenou dopravou, pesich komunikacii
a priestranstiev a sprievodnej zelene.

nie je potrebné menit definiciu

§6

Priestorové usporiadanie

(1)

Uzemie riedené Gzemnym pldnom zény Koliba - Straze
je charakterizované zdastavbou rodinnych domov
v zahraddch, ktoré su v sucasnosti v dotyku
s polnohospodarskym poédnym fondom s trvalymi
kulturami vinic, leziacimi mimo zastavaného uUzemia.
Celé Uzemie zdény Koliba - Straze je aktualizaciou
Uzemného planu mesta uréené na zastavbu.

je potrebné upravit definiciu

Novonavrhované stavby ako aj ich umiestnenie na
pozemkoch musi zachovavat sudasny charakter
zastavby typicky pre celé Uzemie Casti mesta Koliba.

potrebné nové zhodnotenie ,typickej zastavby”
Koliby; od doby vzniku UPNZbolo Uzemie
dramaticky urbanizované

(3)

Nové objekty rodinnych domov musia byt
umiestiované a povolované v ramci plochy
vymedzenej na parceldch regulaénymi prvkami

priestorového usporiadania tak, ako su stanovené
vo vykrese €.2a uzemného planu a v priesvitke ¢. 2a —
Z1, 2a—-7Z2, pricom

a) ulicna ciara predstavuje hranicu medzi stavebnymi
pozemkami a verejnym priestorom komunikacii,

b) hlavna stavebna diara je Ciara ohranicujica z uli¢nej
strany pédorys hlavnej stavby na pozemku,

c) podruzna stavebna dciara je Ciara, ohranicujuca
z uli¢nej strany pdédorys drobnych doplnkovych stavieb
na pozemku (gardze, pristresky, rampy, schodiska,
terasy apod.) mimo hospodarskych a skladovych
objektov,

d) hranica moznej zastavby pozemku vymedzuje mozné
ohrani¢enie poddorysu novonavrhovanych objektov
na ploche pozemku.

je potrebné vypracovanie suhrnného znenia
grafickej Casti

nie je potrebné menit definiciu
nie je potrebné menit definiciu

nie je potrebné menit definiciu

definicia znamena: je mozné umiestnit stavbu
objektu  vuzemi, ktoré je ohranitené
vo vykrese €. 2, t.j. nie je moiné umiestnit
stavbu objektu tam, kde Uzemie nie je
vymedzené ,hranicou moznej zastavby
pozemku“ s vynimkou ods. (4)

Prekrocenie uvedenych Ciar a hranic je mozné u :
a) podruznej stavebnej ciary, iba v pripadoch, ked

nie je potrebné menit definiciu
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sucastou uli¢nej ¢iary je oporny mur vo vyske min 2000
mm

b) hranice moZnej zastavby v pripadoch stanovenych
vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z.

§7

Limity vyuZitia uzemia

(1)

V Uzemi je moiné realizovat stavby a ich zmeny
v takom rozsahu, aby neboli prekrocené limity vyuZzitia
Uzemia.

nie je potrebné menit definiciu

(2)

Pre reguldciu vyuZitia Uzemia su stanovené limity
vyuzitia Uzemia:

a) maximalny koeficient zastavanej plochy,

b) maximalna podlaznost.

potrebné dalsie doplnenie limitov v zmysle § 13
vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii

(3)

Maximdlny koeficient zastavanej plochy je dany
pomerom zastavanych casti pozemku kjeho celkovej
ploche a je stanoveny pre kazdy navrhovany stavebny
pozemok vo wvykrese ¢. 2a Uzemného planu
a v priesvitkach ¢. 2a-Z1, 2a-Z2.

je potrebné vypracovanie suhrnného znenia
vzmysle § 17 ods. 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemno-
pldnovacej dokumentacii

(4)

Maximalna podlaznost je stanovend vo vykrese €. 2a
uzemného planu a v priesvitke €. 2a-Z1, 2a-Z2 pre kazdy
navrhovany stavebny pozemok.

je potrebné vypracovanie suhrnného znenia
vzmysle § 17 ods. 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemno-
planovacej dokumentacii

(5)

Maximdlny pocet nadzemnych podlazi je stanoveny
v grafickej casti (vo vykrese ¢.2a Uzemného planu
avpriesvitkdch ¢. 2a — Z1, 2a — Z2) pre kazdy
navrhovany pozemok pre zastavbu, pricom pocet
nadzemnych podlazi je stanoveny poctom podlazi nad
terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada z jednotlivych
prevddzkovo  samostatnych  sekcii, ktoré su
na terasovito upravenom teréne, najnizsi bod
bod terasy, na ktorej je osadend prevadzkovo
samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je
zahrnuté podkrovie, povala a posledné ustupujlce
podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7
pism. a, b).

Vzhladom k tomu, Ze sa do nadzemnych podlazi
nezahfia podkrovie, povala a ustupujice podlaZie
(vsulade s STN 73 43 01), pocet nadzemnych podlaZi sa
u vSetkych objektov meni tak, ze ak je v pévodnych
vykresoch uvedené ¢&islo 3 znamena to 2 nadzemné
podlazia a podkrovie.

je potrebné aktualizovat

a) U rodinného domu, ktory ma nadzemné podlazie
na urovni najnizSieho bodu prifahlého upraveného
terénu, pricom toto podlaZie je z naprotivnej strany
pod urovnou prilahlého upraveného terénu a nad nim
su dve nadzemné podlazia posledné nadzemné
podlaZie sa nepocita ako tretie nadzemné podlazie, ak
ma plochd strechu. Toto ustanovenie neplati ak nad
tymto podlazim je podkrovie, povala, alebo ustupujice
podlazie.

b) U bytovych objektov sa do poctu nadzemnych
podlazi nezapocditava 1. nadzemné podlazie, pokial
nema obytnu funkciu.

je potrebné aktualizovat

(7)

Pocet podzemnych podlazi nie je obmedzeny, pricom

je vhodné doplnit definiciu o schémy, z ktorych
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za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie,
ktoré ma uroven podlahy alebo jej vacsej Casti nizsie
ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného
prifahlého terénu.

bude jasne Citatelna podstata veci
je vhodné obmedzit poc¢et podzemnych podlazi
najma u rodinnych domov

Regulativy pre oplotenie pozemkov:

a) suvisla nepriehladna, technicky vytvorend plocha
oplotenia mbze byt v max. vySke 110 cm
od upraveného terénu zo strany komunikacie alebo
zo strany nizsej Urovne terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je sufastou oporného muru,
ktory je vyssi ako 50 cm suvisla nepriehladnd, technicky
vytvorend plocha oplotenia méze byt v max. vyske 60
cm od hornej plochy oporného muru.

nie je potrebné menit definiciu

Regulativy pre umiestnovanie propagacnych,
reklamnych a informacnych zariadeni:

a) umiestnovanie reklamnych a propagacnych zariadeni
v zone nie je pripustné.

b) v zdne je moZné umiestriovat zariadenia, slUZiace
pre informaciu a orientdciu obyvatelov a navstevnikov
zony.

nie je potrebné menit definiciu

(10) Zavazné limity vyuZitia pre jednotlivé Gzemné celky si | - nie je potrebné menit definiciu
neprekrocitelné aj pri povolovani zmien existujucich
stavieb.
$8 Usporiadanie dopravy

(2) V existujucej komunikaénej sieti budli prevedené | - je potrebné aktualizovat
nasledovné zmeny a Upravy:
a) vystavba hlavného dopravného vstupu do Gzemia -
usek A v kategérii MO 8/40,
b) rozsirenie dopravného priestoru na Hlavnej ulici
pre vybudovanie  zaradovacieho  pruhu  lavého
odbocenia do Jeséniovej ulice,
c) rekonstrukcia dopravného vstupu do Uzemia
Vancurovou ulicou na kategériu MO 7/30,
d) rekonstrukcia a dobudovanie Suchej ulice - Usek D na
kategdriu MO 8/40,
e) vystavba verejnej komunikacie - Useku C prepdjajucej
usek A - hlavnu pristupovi komunikaciu s Chrastovou
ulicou v kategérii MO 8/30,
f) vystavba verejnej komunikéacie s timenou dopravou
nadvazujucej na Usek C,
g) rekonstrukcia sucasnych komunikacii na verejné
komunikacie s timenou dopravou,
h) rekonstrukcia Jeséniovej ulice,
i) vystavba verejnej komunikdcie - vstupu do obytnej
zony z Jeséniovej ulice,
j) vystavba komunikacii s tlmenou dopravou
oznacenych 1/9 v prilohe ¢. 4 VZN.

(2) Obsluzné komunikacie sa umiestfiuji na plochach | - je potrebné aktualizovat
a trasach vyznacenych v grafickej Casti vo vykrese €. 3
schvaleného Uuzemného planu a v priesvitke ¢. 3-Z1, 3-
Z2.

(3) Na pozemkoch vymedzenych tras a ploch pre dopravné | - nie je potrebné menit definiciu

stavby nesmuU byt umiestiované a povolované
novostavby ani  pristavby existujucich  stavieb
s vynimkou podzemnych liniovych stavieb technického
vybavenia.
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$9 Usporiadanie a limity technického vybavenia

(2) Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
vybavenia je zakresleny v grafickej ¢asti vo vykrese €. 4 technicku infrastruktdru
a v priesvitkach €. 4a-Z1, 4b-71, 4a-22, 4b-Z2.

(2) Zasobovanie pitnou vodou zoény Koliba - Straze bude je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
zabezpecCované z verejného vodovodu s celkovou technicku infrastruktdru
kapacitou 15 I/s.

(3) Uzemie bude zasobované vodou z verejného vodovodu je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
rekonstrukciou a dobudovanim zdsobovacej siete technicku infrastruktaru
na profil DN 100.

(4) Uzemie bude odkanalizované jednotnou uli¢nou je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
stokovou sietou verejnej kanalizidcie ajej napojenim technicku infrastruktdru
na kanalizacny zberac BI-2.

(5) V tUzemnych celkoch B, R a S je potrebné vybudovat je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
neverejnu splaskovd kanalizaciu, vratane cerpacich technicku infrastruktdru
stanic v Uzemnych celkoch B a S s vytlakom do sték
A aB.

(6) Uzemie bude zasobené elektrickou energiou: je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
a) z existujucej TS 1025 technicku infrastruktaru
b) z navrhovanych 2 ks TS 22/0, 4/630 kV, ktora bude
napojena kabelovou 22 kV sluckou z jestvujuceho
kabelového vedenia.

(7) Uzemie bude zasobované plynom z jestvujlcich je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
nizkotlakovych plynovodov a z navrhovanych technicku infrastruktdru
plynovodov s prevadzkovym tlakom 0,1 Mpa s profilmi
DN 80 — DN —200.

(8) Uzemie bude napojené na jednotni telefénnu siet je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
v rajéne ATU 37 dekady dobudovanim prostrednictvom technicku infrastruktaru
samostatného pripojného kdbla typu TCEKE 0,4
o kapacite 400xN mésto 800 parov.

(9) Vsetky liniové stavby budu umiestnené v plochach v stlade
a priestoroch vymedzenych pre dopravné stavby

§10 Ostatné limity a obmedzenia vyuZitia

(1)

Pri vyuzivani Uzemi musia byt dodrZiavané podmienky
ochrany prirody.

nie je potrebné menit definiciu

(2)

Pri vystavbe novych objektov, dopravnych komunikacii
a technickej infrastruktiry je potrebné reSpektovat
solitérne dreviny.

reSpektovat dreviny v zmysle zakona
¢.543/2002 Z.z. oochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov
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Schéma: Vymedzenie realizacnych celkov
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Legenda

E uzemne celky

@ 0 nestilad s grafickou &astou UPN Z, prip. s redlnym stavom

VEREJNOPROSPESNE STAVBY (CAST TRETIA VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA)

Zoznam verejnoprospesnych stavieb a plochy pre verejnoprospe$né stavby (schéma — ,Uzemné vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb”) si stfastou vieobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto ¢. 7/1996 v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov. V zmysle § 12 tohto VZN je ,Vymedzenie pléch pre
verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb podla § 108 odst. 2
pism. a) stavebného zakona, pokial nebude mozné riesenie majetkopravnych vztahov dosiahnut dohodou
alebo inym sp6sobom.”.

Verejnoprospesné stavby vymedzené v zdviznej casti Uzemného pldnu zony Koliba — Stréze (Priloha & 3 VZN):
Oznacenie Verejnoprospesna stavba
l. Verejné komunikdcie a stavby pre dopravu

| Zhodnotenie

1/1 vystavba hlavného dopravného vstupu do Uzemia - vybudované — Vancdurova ulica a ¢ast Straznej
useku A v kategdrii MO 8/40 ulice)

11-Z22 vystavba hlavného dopravného vstupu do Uzemia - vybudované vzmenenom trasovani miestnej
useku A v kategdérii MO 8/40, (spresnend trasa obsluznej komunikacie - Strdzna ulica
podla projektovej dokumentacie)

1/2 rozsirenie dopravného priestoru na Hlavnej ulici pre nezrealizované
vybudovanie zorad'ovacieho pruhu lavého
odbocenia do Jeséniovej ulice
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1/3

rekonstrukcia dopravného vstupu do Uzemia
Vancurovou ulicou na kategériu MO 7/30

nezrealizované v dostato¢nom profile

1/4 zrusené vZaD ¢. 2 (ulica Na rozhliadke je
v stucasnosti slepd ulica)
1/5 rekonstrukcia a dobudovanie Suchej ulice - Ciastotne zrealizované
usek D na kategériu MO 8/40
1/6 vystavba verejnej komunikacie - Useku C nezrealizované
prepdjajucej usek A - hlavnd pristupovu
komunikaciu s Chrastovou ulicou v kategorii
MO 8/30
1/6-22 vystavba verejnej komunikacie - Useku C zrealizované
prepajajucej usek A - hlavnd pristupovu
komunikaciu s Chrastovou ulicou v kategorii
MO 8/30 (zmenend trasa podla projektovej
dokumentacie),
/7 vystavba verejnej komunikdcie s timenou dopravou nezrealizované
nadvazujucou na Usek C
1/8 rekonsStrukcia suéasnych komunikacii na verejné nezrealizované
komunikacie s timenou dopravou na uliciach Suchej
a Chrastovej,
1/9 vystavba verejnych  komunikacii s tlmenou ¢iastocne zrealizované
dopravou oznacenych 1/9 v prilohe ¢. 4 VZN
1. Verejnoprospesnd technickd vybavenost
Zasobovanie vodou
/1 vybudovanie automatickej tlakovej stanice v aredli je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
Podkolibskych vodojemov technicku infrastruktdru
/2 vytlaéné vodovodné potrubie DN 150 dizky 540 m je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru
13 rekonstrukcia a dobudovanie vodovodnej zadsobnej je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
siete na profil DN 100 technicku infrastruktaru
Odkanalizovanie tzemia
1/a stoka A profilu DN 300 - 500 je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru
/s stoka B profilu DN 300 - 500 je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktiru
Yk} rekonstrukcia stoky J v Jeséniovej ulici je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktiru
/8 vybudovanie ulicnej stokovej siete DN 300 a jej je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
prepojenie na stoky A,B,CaJ technicku infrastruktaru
Zasobovanie elektrickou energiou
/9 vybudovanie dvoch trafostanic TS 22/0,4/630 kV je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru
/10 vybudovanie 22 kV napajaca je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru
11/10-22 vybudovanie 22 kV napajaca oznaceného 11/10-Z2 je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
vprilohe ¢ 4 VZIN, (zmenena trasa podla technicku infrastruktdru
projektovej dokumentacie)
Zasobovanie plynom
/11 vybudovanie STL prepojenia s prevadzkovym tlakom je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
0,1 MPa technicku infrastrukturu
/12 vybudovanie RS plynu s vykonom 1200 m3/h je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru
/13 dobudovanie siete STL rozvodu plynu je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu

technicku infrastrukturu

Telekomunikacie
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/14

vybudovanie pripojného kabla o kapacite 400xN t.j.
800 parov a dobudovanie teleféonnych pripojok

je potrebné zhodnotenie odbornikom pre danu
technicku infrastruktdru

STANOVENIE FUNKCNEHO VYUZITIA JEDNOTLIVYCH VYMEDZENYCH UZEMNYCH CELKOV (PRILOHA C. 2 VZN)

Porovnanie zoznamu ,,Stanovenie funkcného vyuZitia jednotlivych vymedzenych uzemnych celkov” s grafickou

¢astou Uzemného pldnu zény koliba — StrdZe a s Vymedzenim realizacnych celkov (priloha & 4 VZN):

CELOK Funk¢né vyuzitie Zhodnotenie/porovnanie s grafickou ¢astou:
A vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
B vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
Cc1 dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
c2 vystavba objektov rodinnych domov na verejnych | - verejné pozemky su uz v sicasnosti sukromné
pozemkoch
c3 dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
Dz vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
Dz2 vystavba objektov bytovych domov - vsulade
E1Z2 vystavba objektov bytovych domov - celok je ¢leneny na podskupiny a, b, c, d;
pricom pre a, b, ¢ plati funkéné vyuzitie —
bytové domy; pre podskupinu d — ostdva
povodné funkéné vyuzitie — rodinné domy na
verejnych pozemkoch (pricom sa uZ jedna
o pozemky v sukromnom vlastnictve)
E2 vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
E3 vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - jedna o pozemky v sikromnom vlastnictve
a verejnych pozemkoch
E3Z2 objektov bytovych domov - vsulade
F1 vystavba objektov rodinnych domov na stkromnych | - stlad sgrafickou ¢astou UPD, aviak je tu
pozemkoch poziadavka vlastnikov nehnutelnosti na zmenu
trasovania navrhnutej obsluznej komunikacie
¢o vyvolava poziadavku na zmenu vymedzenia
hranic Uzemného celku F1 (plus ostatnych
celkov v jeho dotyku)
F2 vystavba objektov rodinnych domov na verejnych | - verejné pozemky su uz v stcasnosti sukromné
pozemkoch
G vystavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
H dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
| pozemky existujucich rodinnych domov - vsulade
J dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
K dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
LZ2 vystavba objektov bytovych domov - celok je ¢leneny na podskupiny a, b, c, d, e;

pricom pre podskupinu a je v grafickej Casti
stanovend funkénd reguldcia - rodinné domy;
funkéné vyuzitie pre ostatné podskupiny b, c, d,
e je vnesulade sgrafickou castou, ktord
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stanovuje na danom Uzemi funkénu reguldciu —
plocha vybavenosti
Mz pozemky existujucich rodinnych domov - pb6vodné oznacenie M malo v pévodnom UPN Z
funkcné vyuzitie — bytové domy, avsak Ziadnej
aktualizacii nebola premietnutd zmena, resp.
Uprava na ,pozemky existujucich rodinnych
domov”
N objekty existujucich rodinnych domov - vsulade
0z2 vystavba objektov bytovych domov - nesulad sgrafickou ¢astou, prektoré je
stanovena funkcna regulacia — rodinné domy
P1 vystavba objektov rodinnych domov na verejnych | - verejné pozemky su uz v stcasnosti sukromné
pozemkoch
P2 dostavba objektov rodinnych domov na sukromnych | - vsulade
pozemkoch
R vystavba objektov rodinnych domov na verejnych | - verejné pozemky su uz v sicasnosti sukromné
pozemkoch
S vilové objekty - stavebny zdkon nepozna pojem ,vilové
objekty”, ¢o spbsobuje problémy pri
povolovani stavieb
TZ2 vystavba objektov rodinnych domov - vsulade

Po zvazeni vSetkych faktov navrhujeme obstarat a schvalit novi tzemnoplanovaciu dokumentiaciu.

Odporucania dalSieho postupu
Vzmysle §30 stavebného zadkona je mozné po preskimani pristipit k obstaraniu zmien a doplnkov

Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo k obstaraniu nového tzemného planu.

Postup v procese obstarania a spracovania Zmien a doplnkov &. 3 Uzemného planu zény Koliba — Straze:

zabezpecenie odborne spo6sobilej osoby pre obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a Stavebného zakona,

vypracovanie navrhu obsahu a rozsahu pre spracovanie Zmien a doplnkov UPN Z ( dalej aj ZaD)
zabezpeclenie vyberu spracovatela ZaD,

zverejnenie ozndmenia o zacati obstardvania ZaD,

spracovatel vypracuje Navrh Zmien a doplnkov,

zabezpecenie prerokovania a pripomienkovania Ndvrhu Zmien a doplnkov a vyhodnotenie stanovisk
a vznesenych pripomienok,

spracovatel spracuje Upraveny ndvrh Zmien a doplnkov podla vyhodnotenia pripomienok pre jeho
predloZenie na schvalovanie podla § 25 Stavebného Zakona

po udeleni suhlasu Okresnym Uradom Bratislava sa Upraveny ndvrh spolu s ndvrhom VZN predlozi
na schvalenie do miestneho zastupitelstva,

po schvaleni v miestnom zastupitelstve spracovatel vypracuje Cistopis Zmien a dopinkov UPN Z,
zabezpecenie uloZenia Uzemnoplanovacej dokumentdcie podla § 28 Stavebného zakona.

Postup v procese obstarania a spracovania nového Uzemného planu zény Koliba — StraZe:

zabezpecenie odborne spoésobilej osoby pre obstardvanie Uzemnopldnovacich podkladov alebo
uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a Stavebného zdkona,
zabezpecenie vyberu spracovatela UPN Z,
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- zverejnenie ozndmenia o zacati obstardavania Uzemnoplanovacej dokumentacie a zabezpecenie
pripravnych prac v zmysle § 19b Stavebného zakona,

- vypracovanie a zverejnenie oznamenie o Strategickom dokumente podla Zakona ¢&. 24/2006
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

- spracovatel spracuje Prieskumy a rozbory UPN Z,

- spracovatel spracuje Navrh Zadania UPN Z,

- zabezpeclenie pripomienkovania a prerokovania Navrhu Zadania a vyhodnotenie stanovisk
a vznesenych pripomienok,

- spracovatel spracuje Upraveny navrh Zadania podla vyhodnotenia pripomienok,

- predlozenie Upraveného Navrhu Zadania na schvalenie miestnemu zastupitelstvu mestskej casti
Bratislava-Nové Mesto,

- schvélenie Zadania UPN Z v miestnom zastupitelstve,

- pokial bude strategicky dokument podliehat zistovaciemu konaniu, je potrebné zabezpedit spracovanie
Spravy o hodnoteni pre posudzovanie Uzemného pldnu zény ako strategického dokumentu podla
Zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

- spracovatel spracuje Navrh UPN Z,

- zabezpetenie pripomienkovania a prerokovania Navrhu UPN Z,

- spracovatel vypracuje Upraveny navrh UPN Z podla vyhodnotenia pripomienok pre jeho predlozenie
na schvalovanie podla § 25 stavebného zakona,

- po udeleni sthlasu Okresnym uUradom Bratislava sa upraveny navrh spolu s ndvrhom VZN predlozi
na schvalenie do miestneho zastupitelstva,

- po schvéleni v miestnom zastupitelstve spracovatel vypracuje Cistopis UPN Z,

- zabezpecenie uloZenia Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 28 Stavebného zakona.

Napriek ¢asovo ndrocnejsiemu procesu obstardvania navrhujeme pristupit k obstaraniu nového Uzemného
planu zény Koliba — Straze. Tento sp6sob je v kone¢nom dosledku raciondlnejsi, pretoze reflektuje na sucasné
celospolocenské javy a pri spracovani je mozné pouzit moderné technoldgie. V dobe modernej je vhodné mat
uzemnoplanovaci dokument spracovany v geografickom informac¢nom systéme, ktory bude na web stranke
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k dispozicii nie len orgdnom Uzemného planovania, ale aj obcéanom,
stavebnikom, spracovatelom projektovej dokumentdacie stavieb atd.

Zaver

Uzemny plan zény, napriek tomu, e je schvalovany miestnym zastupitelstvom, predchadza procesu, pocas
ktorého sa kjeho vysledku dopracuje konsenzom, spolupracou mnohych stran/subjektov. Spracovatel
uzemnoplanovacej dokumentacie vklada do jeho formy a obsahu znalosti a myslienky, no na konci procesu je
vidy ,spolocenskd dohoda“, t.j. schvalené znenie tzemného planu zdny.

Po schvdleni uzemného planu nastdva etapa, ktord je vSak jeho samotnou podstatou, ato jeho aplikdcia
v redlnom Zivote akoordindcia vystavby v Uzemi. Tu nardZame na mnohé problémy, ktorych rieSenim je
sformulovanie znenia Uzemného planu tak, aby nebolo potrebné mat pravnika a bolo mozné jednoznaéne

interpretovat textovu aj graficku ¢ast uzemného planu.

20



