
Zatisie s.r.o.
Zátišie 10/a,831 03 Bratislava
spoločnosť zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava l, oddiet: Sro, vl.č. 53078/B

zastúpená spoločnosťou: Falcon Legal advokátska kancelária s.r.o.

kontakty:

Dunajská 33, 8'l1 08 Bratislava
JUDr. Martin Jakeš, advokát zapísaný v zoznamu SAK pod č. 5120

te[: +421 903 45 55 03

emai[: jakes@akjakes.sk

|;;
Miestny úrad Bratislava - Nové Mesto
oddetenie právne, podnikatetlkÝch
činností, evidencie súp. čísiel
a spráw pozemkov

Junácka 1

832 9'l Bratistava

V Bratislave, dňa 29.10.2019

11,11, 7

ruil§:
u

vec: Žiadost'o odkúpenie pozemkov

Vážený zástupca Miestneho úradu,

obraciame sa na Vás menom klienta - spoločnosti Zatisie s.r.o., lČO: 44 237 588, so sídtom: Zátišie 10/a, 831 03
Bratislava, zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava l, oddiel: Sro, v[.č. 53078/B (d'atej len "Zatisie
s.r.o."), a to na záktade plnomocenstva udeleného dňa 23.02.2018, ktorého kópiu pripájame k tejto žiadosti v Prílohe
č. 1.

Spotočnosť Zatisie s.r.o. je výlučným vlastníkom prevádzkovej budovy so súpisným. č. 1098 postavenej na pozemku
parc.č. 1Z78O/14, to všetko v k.ú. Nové Mesto, obec BA-m.č. NOVÉ MESTO, okres Bratislava lll, ktorá je evidovaná
Okresným úradom Bratislava, odborom katastrálnym, na LV č,2074, k.ú. Nové Mesto (d'atej len "Budova").

Budova je postavená na pozemku C KN parc.č.12780114 o vlimere 591 m2, druh pozemku: zastavaná ptocha a
nádvorie, v k.ú. Nové Mesto, obec BA-m.č. NOVÉ MESTO, okres Bratislava lll, ktorá je evidovaná Okresným úradom
Bratislava, odborom katastrátnym, na LV č. 5510, k.ú. Nové Mesto (d'atej len "Zastavaný pozemok"). Ako vlastnik
Zastavaného pozemku je na prístušnom LV zapísaná Mestská časť Bratislava - Nové Mesto, Junácka 1, 83Z 91 Bratistava
(d'atej ten "MČ BANM").

Súčasná situácia je taká, že Budova spoločnosti Zatisie s.r.o. sa nachádza na Zastavanom pozemku, ktorý je na LV
evidovaný na tUČ aaNm, čím je oddelené vlastníctvo samotnej budovy a vlastníctvo pozemku zastavaného budovou.
Tento stav je právne aj fakticky nepriaznirný pre obidve strany, nakolko Zastavaný pozemok už nie je využiteťný z
Vašej strany na akékolVek iné účety (vzht'adom na existenciu Budovy na Zastavanom pozemku)a súčasne Zatisie s.r.o.,
ako vlastník Budovy, je obmedzená iným vlastníkom Zastavaného pozemku.

Budova aj Zastavaný pozemok sú obkolesené pozemkom C KN parc.č. 1278Ol3 o 4imere 5266 m2, druh pozemku:
zastavaná p|,ocha a nádvorie, ktoný je evidovaný na LV č. 5510, k.ú. Nové Mesto, obec BA-m.č. NOVÉ MESTO, okres
Bratislava lll (d'alej ten "Pril'ahlý pozemok") - vid' nákres v Pdtohe č. 2 tejto žiadosti. Rovnako ako pri Zastavanom
pozemku je ako vtastník Prit'ahtého pozemku na pdsl,ušnom LV zapísaná MČ BANM.

To znamená, že pdstup k Budove z vereinei komunikácie (z utice Zátišie) ie možnÝ len cez PrilahlÝ pozemok, ktoný je
evidovaný na trlČ ganm. Aj v tomto pdpade ide o nepriaznivli stav, ked'spotočnosť Zatisie s.r.o. ako vtastník Budovy
má jediný prístup k verejnej komunikácii možný ten cez cudzí pozemok. Na takýto stav památá aj Občiansky zákonník

lprii"rry, _



v § 15Ío ods. 3, Podlia ktorého ak Prístup vlastnika k stavbe nemožno zabezpečit,inak, súd móže na návrh vlastníka
stavbY zriadit'vecné bremeno v prospech vlastnika stavby spočívajúce v práve cesty cez prilbhlý pozemok.

Máme záujem vYrieŠiť tento nepriaznivý stav a z tohto dóvodu podávame túto žiadost,o odkúpenie Zastavaného
Pozemku a d'atej ŠPecifikovanej Časti Pril]ahlého pozemku, čím by boto nieten zosúladené vlastníctvo budovy a
Pozemku ňou zastavaného, ale aj zabezpeČený prístup vlastníka Budovy k verejnej komunikácii (spotu s časi,ou
Priťahtého pozemku, ktorá predstavuje jeden funkčný celok s Budovou).

SPoloČnosť Zatisie s.r.o. má záujem o nadobudnutie cetého Zastavaného pozemku v cetkovej vlimere 591 m2, a to z
dóvodu, Že cetý Zastavaný Pozemok je fakticky zastavaný Budovou vo vlastníctve spotočnoiti Zatisie s.r.o. pódorys
BudovY je identický s hranicami Zastavaného pozemku. Spotočnosť Zatisie s.r.o. tak tÝmto žiada Mč gANrtn o odkúpenie
uvedeného zastavaného pozemku.

Priťahtý pozemok je značnej
nehnutelhosťami tretích os6b.

vYmery (526ó m2), presahuje bezprostredné okotie Budovy a susedí s

a)

b)

Za týmto ÚČelom nechala spotoČnost'Zatisie s.r.o. vypracovat,Geometrický ptán č. 44t2014zo dňa z0.10.2014, úradne
overený katastrálnym odborom okresného Úradu Bratislava dňa 72.12.2014 pod č. 2790/2014 (d,atej ten ,,GP

44lZO14"), ktoným bola oddelená Čast'z Prithhtého pozemku o vlimere 2285 m2 a časť z pozemku C KN parc.č.
12780l1(tieŽ evidovaný na MČ BANM na LV Č. 551O, k.Ú. Nové Mesto) o vlimere 76 m2.Týmrrznikta (podta Gp 44/2O14)
nová Parcela o celkovej 4imere 2361 m? označená parc.č. 1278ot261, druh pozemku: zastavané ptochy a nádvoria
(d'atej ten "Nová parcela").

Len podotýkame, Že Nová parcel,a nebola zapisovaná do katastra nehnutelhostí a predstavuje zatiať ten hypotetickú
Parcelu znázornenú v PriPojenom GP 4412014. Neoverenú veziu GP 44l2O14 pripájame v pdtohe č. 3 tejto žiadosti,
priČom jeho overená vezia bola doruČená MČ BANM v rámci póvodnej žiadosti spoločnosti Zatisie s.r.o. zo dňa
05,06.2017 nazvanej "Žiadost' o kúpu nehnutel'ností - pozemok", ktorá bola doručená Mč BANM dňa 05,0ó.2017.
Overenú kóPiu GP 4412014 by tak MČ BANM mala mat' k dispozícii z predchádzajúcej komunikácie a týmto žiadame,
aby bota doplnená aj do spisu tejto žiadosti.

Táto Nová Parcela je oPtotená a fyzicky a fakticky už je oddetená od ostatných častí priťahtého pozemku. Toto
oPlotenie sa v teréne nachádza|,o uŽ v Čase, ked'spotočnosť Zatisie s.r.o. kúpita Budovu od predchádzajúceho vlastníka
v roku 20Í0, PriČom uŽ v tom Čase Šlo o dthodobý stav. Príslušná časr Prit'ahlého pozemku vyčlenená do Novej parcely
tak zodPovedá skutoČnému faktickému stavu, ktonj,v tokatite existuje už desiatky rokov. Nákoko sa na Novej parcete
nachádza PrístuPová cesta k Budove a bezprostredne s ňou susedí, nechala spoločnosť Zatisie s.r.o. vybudovať na časti
Novej Parce[Y na svoje náktady spevnené ptochy za ÚČetom komfortnejšieho prístupu k Budove, jej obstuhy a možnosti
rnýkonu ÚdŽbY a oPráv Budovy z vonkajŠej strany. Zatisie s.r.o. sa od roku 2010 na svoje náktady stará a udžiava v
Poriadku Novú Parcelu (aj ked'nebola v jej vlastníctve), pričom sa stará napr. o okotité ,i.ory (odrezáva staré vetve),
zeleň, kosí trávu, vykonáva udŽiavacie práce a celkovo sa stará o priaznivr/, vzht'ad a poňadok na tejto ptoche.

sPoloČnosť Zatisie s.r.o. tak týmto Žiada MČ BANM o odkúpenie uvedenej Novej parcety špecifikovanej v pritoženom
GP 44lZ014, resp. o odkúpenie dotknutej časti Prit'ahtého pozemku a časti parcely 12780t1.

Dovol'ujeme si poukázať na fakt, že Nová parcela predstavuie pril'ahlú plochu k Budove. ktorá svoiim umiestnením
a wužitím tvorí neoddeliteťnÝ celok s Budovou v zmvsle § 9a ods. 8 písm. biiákonFi-38/í9iiib. o milit
obcí. v platnom znení. z tohto dóvodu sa nepoužiie oostup podl'a § 9a ods. í až 7 citovanéňo zákona.



3. ZnaleckÝ posudok

Spoločnosť Zatisie s.r.o. je pripravená nechať bezodktadne vypracovať znatecký posudok na ocenenie Zastavaného

pozemku a Novej parcely, ktoď by násl,edne dotožita k tejto žiadosti. V záujme unýchlenia vecí a procesného postupu

pri odkúpení pozemkov však podávame túto žiadosť ešte pred vyhotovením znaleckého posudku.

Vo veci vyhotovenia znaleckého posudku atebo v prípade akýchkotVek otázok, doplnení alebo potrebY rokovania o

d,atšom postupe nás prosím kontaktujte na kontaktoch uvedených v záhtaví tejto Žiadosti (tet. 0903 455503, email:

iakes@akiakes.sk), pdp.pňamo konateťa spotočnosti Zatisie s.r.o. - RNDr. Vitiama Sameliaka na tet.Č. +421 905

362727 atebo emai lom na: vsameliak@gmai [. com.

K žiadosti Dňktadáme nasteduiúce DrÍlohv:

Priloha č. 1 - Splnomocnenie
priloha č. 2 - Nákres Budovy, Zastavaného pozemku a Prilbhlého pozemku v katastrólnej mape

Príloha č. 3 - Geometrický plán č. 44l2014

S pozdravom,

kancelária s.r.o.
Zatisie s.r.o.,

JUDr. Martin Jakeš, konateť a advokát
zast. Falcon Legal



Po:r,Q d 1

plnomocenstvo

Spotočnosť Zatisie §.í.o., so sidtom: zátišie 10/a,831 03 Bratlslava,lČa:4 237 588, zapísaná v
obchodnom registri Okresného súdu Bratisl,ava l, oddiel: Sro, vt.Č. 53078/8, konajúca prostredníctvom:
lng. Ján §ameliak, konateť (d'atej len "§plnomocnitel''), týmto

sptnomocňuje

spoločnosť Falcon Legal advokátska kancelária s.r.o., so sídtom: Dunajská 33,811 08

Bratislava, tČo: +s 476 1o1, zapísaná v obchodnom registri okresného súdu Bratislava l, oddiet: 5ro,
vl.č. ó42ó8lB, konajúca prostredníctvom: JUDr. Martin JakeŠ, konateť a advokát zapisaný V zozname
advokátov SAK pod č. 5120 (d'atej len "Splnomocnenec"),

k tomu, aby zastupoval Splnomocnltel'a voči Miestnemu úradu Bratislava - Nové Mesto, Junácka í,
832 91 Bralislava, resp. voči Mestskej časti Bratislava - Nové Mesto (d'atej len "Mt] BANM") vo veci
pdpadného odkúpenia pozemku registra C KN parc.č. 1Z78Ol14 o v,ýmere 591 mr, druh pozemku:
zaitavané plochy a nádvoria a (časti) pozemku registra C KN parc.č. 1Z780l3 o výmere 52ó6 m2,

druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria (spotu d'atej len "Pozemky").

Splnomocnenec je oprávnený vo vyššie uvedenej veci menom Splnomocnitetb najmá komunikovať a
Ó!.u"" jěáňár s hú ánNm, víetrými jeho odbormi a oddeleniami a všetkým,i zamesinancami MÚ,BAN^/|,

podávaÚ áadosti, návrhy, doplnenia žiadostí, predktadať návrhy zm[Úv, revidovať návrhy predtoŽených

zmtúv, predkladať poď;bné dokumenty a podktady, požadovať od MÚ BANM predtoŽenie doktadov
súvisiacich s Pozemkami, apod.

Splnomocnenec nie je oprávnený udetbvar d'atšie substituČné ptnomocenstvo tretím osobám s

ninimkou advokátskych konci pientov Sptnomocnenca.

5ptnomocnenec nie je oprávnený uzatvárať vo vyššie uvedenej veci menom Splnomocnitel'a akékotVek
písomné atebo ústne zmluvy s MU BANM či tretími osobami.

Toto plnomocenstvo sa udet'uje na dobu určitů 3 (tri) roky odo dňa jeho udelenia. Sptnomocniteť aj
Splnomocnenec m6žu toto ptnomocenstvo kedykotVek odvolat' aj, bez uvedenia ddvodu (aj pred

uptynutím tehoty uvedenej v predchádzajúcej vete) na záktade pisomného oznámenia doruČeného
druhej strane.

23,02.2018

Splnomocníteť

Ptnú moc v wedenom rozsahu prijímam.

kancelária s.r.o.

5pInomocnenec
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G€ometrický plán je podkladom na právne úkony, ked'údaje doterajšieho stavu uýkazu ul,mer sú zhodné s údajmi platných ui,pisoV z katastra nehnutelhostí

g§odeiíckii k§§elóiia
Juraj zentko

stupavská 33A
83106 Bratislava

tel : +421949451555

juraj,zentko@8eozent.sk

tčo : +gsoztot

Bratislavský Bratislava lll
Joec

Bratislava - m.č. Nové Mesto
Kat.

územie Nové Mesto
]islo

rlánu 44/2oL4
\ila poyi,

istč, Pezinok 8-8/43

GEOMETRICKÝ PLÁN na oddelenie pozemku p.č.

72780/26I

Autoll2acne oVerll Jradne overil
Veno:

37.1,0.2014 l Jurai Zentko
Dňal lMeno:

2.t1.2OL4 l tn*. Jozef Zentko
_lslo

yove hranlce boll v pílrode oznacene

plotom, roxormi
a presnosťou zodpovedá predpisom

Pečiatka a podpis

jradne overené podťa § 9 zákona NR sR č.27s/7995 z.z. o

]eodézii a kaňografii

Pečiatka a podpis

!áznam podrobného merania zmien ( meračský náčrt ) č

547I
iúradnice bodov označených číslami a ostatné meračské
ida,le sú uložené vo všeobecnei dokumentácii

6,50-1997

:ral

vynoIovli

)ňa:



WKAZ VYMER
Doterajšístav Zmeny Nový stav

číslo
Výmera Druh

pozemku Diel
k

parcele
čísIo

m'
od

parcely
číslo

m'
číslo

parcely
Výmera

Druh
pozemku

Vlastník, (iná opráv.
osoba)

adresa (sídlo)

PK
vložky

parcely

LV PK KN ha m' ha m' kód

551 0

551 0

,l2780l1

12780l3

3 606

5266

st

zast. pl.

zast. pl.

,av pr(ivny je otožnýs registl,om C íN

|' ,',r.r':r'*r' ,

|,,rrro,ru,,

3 530

2981

236,|

zast. pl.

34

zast, pl.

25

zast. pl,

í8

doterajší

detto

detto

Legendo: kód

3

sposl

5872 

l

lbu využívania 78 - poze
25 - poze
j4 - poze
lesnému

mo| no
mok, na
mok, no
hospodá

ktorom je
ktorom je
ktorom je
rstvu

dvor
postave
manipul

ná ostatnó i,

Iačnó asklad
nzlnl(
ovo r.

lska stal
llocha, oL

,bo a jej sú
jekt a stal

lčasti
ba slúžiaca
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