Zatisie s.r.o.
Zatisie 10/a, 831 03 Bratislava
spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vl.¢. 53078/B

zastupena spoloCnostou: Falcon Legal advokatska kancelaria s.r.o.
Dunajska 33, 811 08 Bratislava
JUDr. Martin Jakes, advokat zapisany v zoznamu SAK pod ¢. 5120

kontakty: tel: +421 903 45 55 03
email: jakes@akjakes.sk

Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Oddelenie pravne, podnikatelskych
Cinnosti, evidencie sup.cisiel

4 a spravy pozemkov

Junacka 1

4444 G 832 91 Bratislava

V Bratislave, dna 29.10.2019

Vec: Ziadost o odkipenie pozemkov

Vazeny zastupca Miestneho uradu,

obraciame sa na Vas menom klienta - spolo¢nosti Zatisie s.r.o., ICO: 44 237 588, so sidlom: Zatisie 10/a, 831 03
Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, vl.¢. 53078/B (dalej len "Zatisie
s.r.o."), a to na zaklade plnomocenstva udeleného dia 23.02.2018, ktorého kdpiu pripajame k tejto Ziadosti v Prilohe
€1,

Spolocnost’ Zatisie s.r.o. je vylucnym vlastnikom prevadzkovej budovy so supisnym. €. 1098 postavenej na pozemku
parc.¢. 12780/14, to vietko v k.. Nové Mesto, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, okres Bratislava Ill, ktora je evidovana
Okresnym Gradom Bratislava, odborom katastralnym, na LV ¢. 2074, k.4. Nové Mesto (d’alej len "Budova").

Budova je postavena na pozemku C KN parc.c. 12780/14 o vymere 591 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, v k.. Nové Mesto, obec BA-m.E. NOVE MESTO, okres Bratislava Ill, ktora je evidovana Okresnym Uradom
Bratislava, odborom katastralnym, na LV ¢. 5510, k.U. Nové Mesto (dalej len "Zastavany pozemok”). Ako vlastnik
Zastavaného pozemku je na prislusnom LV zapisana Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava
(dalej len "MC BANM").

Stcasna situacia je takd, Ze Budova spolocnosti Zatisie s.r.o. sa nachadza na Zastavanom pozemku, ktory je na LV
evidovany na MC BANM, &im je oddelené vlastnictvo samotnej budovy a vlastnictvo pozemku zastavaného budovou.
Tento stav je pravne aj fakticky nepriaznivy pre obidve strany, nakolko Zastavany pozemok uz nie je vyuZitelny z
Vasej strany na akékolvek iné tcely (vzhladom na existenciu Budovy na Zastavanom pozemku) a sucasne Zatisie s.r.o.,
ako vlastnik Budovy, je obmedzena inym vlastnikom Zastavaného pozemku.

Budova aj Zastavany pozemok su obkolesené pozemkom C KN parc.c. 12780/3 o vymere 5266 m2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, ktory je evidovany na LV €. 5510, k.. Nové Mesto, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, okres
Bratislava Ill (dalej len "Prilahly pozemok") - vid' nakres v Prilohe C. 2 tejto Ziadosti. Rovnako ako pri Zastavanom
pozemku je ako vlastnik Prilahlého pozemku na prislusnom LV zapisana MC BANM.

To znamena, Ze pristup k Budove z verejnej komunikdacie (z ulice ZatiSie) je mozny len cez Prilahly pozemok, ktory je
evidovany na MC BANM. Aj v tomto pripade ide o nepriaznivy stav, ked’ spolocnost’ Zatisie s.r.o. ako vlastnik Budovy
ma jediny pristup k verejnej komunikacii mozny len cez cudzi pozemok. Na takyto stav pamata aj Obciansky zakonnik
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v § 1510 ods. 3, podla ktorého ak pristup viastnika k stavbe nemozno zabezpecit’ inak, sid mézZe na ndvrh viastnika
stavby zriadit’ vecné bremeno v prospech vlastnika stavby spociva juce v prdve cesty cez prilahly pozemok.

Mame zaujem vyriesit' tento nepriaznivy stav a z tohto dévodu podavame tuto Ziadost o odklpenie Zastavaného
pozemku a dalej 3pecifikovanej Casti Prilahlého pozemku, &im by bolo nielen zosuladené vlastnictvo budovy a
pozemku fiou zastavaného, ale aj zabezpeceny pristup vlastnika Budovy k verejnej komunikacii (spolu s &astou
Prilahlého pozemku, ktora predstavuje jeden funkény celok s Budovou).

1. Ziadost’ o odkupenie Zastavaného pozemku parc.¢. 12780/14

Spolocnost’ Zatisie s.r.o. ma zaujem o nadobudnutie celého Zastavaného pozemku v celkovej vymere 591 m2, a to z
dévodu, Ze cely Zastavany pozemok je fakticky zastavany Budovou vo vlastnictve spolocnosti Zatisie s.r.o. Podorys
Budovy je identicky s hranicami Zastavaného pozemku. Spolocnost’ Zatisie s.r.o. tak tymto Fiada MC BANM o odkupenie
uvedeného Zastavaného pozemku.

2. Ziadost' o odkupenie casti Prilahlého pozemku parc.¢. 12780/3 a ¢asti pozemku parc.€. 12780/1

Pritahly pozemok je znacnej vymery (5266 m?), presahuje bezprostredné okolie Budovy a susedi s inymi
nehnutelnostami tretich oséb. Z tohto dévodu ma spoloénost’ Zatisie s.r.o. zaujem o odkupenie len vybranej &asti
Prilahlého pozemku a susednej parcely &. 12780/1 (vid' prilozeny geometricky plan) v rozsahu 2361 m2, ktora:

a) zabezpeci nevyhnutny pristup vlastnika Budovy k vereinej komunikacii (k ulici Zatisie), a

b) fakticky prinaleZi k Budove a svojim umiestnenim a vyuzitim s fiou tvori jeden funkcny celok.

Za tymto (celom nechala spoloénost’ Zatisie s.r.o. vypracovat Geometricky plan €. 44/2014 zo dfa 20.10.2014, (radne
overeny katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava dia 22.12.2014 pod ¢. 2790/2014 (dalej len "GP
44/2014"), ktorym bola oddelena Cast' z Prilahlého pozemku o vymere 2285 m? a Cast' z pozemku C KN parc.c.
12780/1 (tiez evidovany na MC BANM na LV &. 5510, k.(. Nové Mesto) o vymere 76 m2. Tym vznikla (podla GP 44/2014)
nova parcela o celkovej vymere 2361 m? oznacena parc.¢. 12780/261, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

(d'alej len "Nova parcela”).

Len podotykame, Ze Nova parcela nebola zapisovana do katastra nehnutelnosti a predstavuje zatial len hypotetick(
parcelu znazornenu v pripojenom GP 44/2014. Neoveren( verziu GP 44/2014 pripajame v Prilohe €. 3 tejto Ziadosti,
pricom jeho overena verzia bola doru¢ena MC BANM v ramci pbvodnej Ziadosti spolocnosti Zatisie s.r.o. zo dha
05.06.2017 nazvanej "Ziadost' o kupu nehnutelnosti - pozemok”, ktord bola doru¢ena MC BANM diia 05.06.2017.
Overenu kopiu GP 44/2014 by tak MC BANM mala mat’ k dispozicii z predchadzajlcej komunikacie a tymto ziadame,
aby bola doplnena aj do spisu tejto Ziadosti.

Tato Nova parcela je oplotend a fyzicky a fakticky uz je oddelend od ostatnych Casti Prilahlého pozemku. Toto
oplotenie sa v teréne nachadzalo uz v &ase, ked' spolo¢nost’ Zatisie s.r.o. kipila Budovu od predchadzajuceho vlastnika
v roku 2010, pricom uz v tom ¢ase $lo o dlhodoby stav. Prisluina ¢ast’ Pritahlého pozemku vyclenena do Novej parcely
tak zodpoveda skutocnému faktickému stavu, ktory v lokalite existuje uz desiatky rokov. Nakolko sa na Novej parcele
nachadza pristupova cesta k Budove a bezprostredne s fiou susedi, nechala spolocnost’ Zatisie s.r.o. vybudovat’ na ¢asti
Novej parcely na svoje naklady spevnené plochy za Gelom komfortnejsieho pristupu k Budove, jej obsluhy a moznosti
vykonu Udrzby a oprav Budovy z vonkajsej strany. Zatisie s.r.o. sa od roku 2010 na svoje naklady stara a udrziava v
poriadku Novu parcelu (aj ked' nebola v jej vlastnictve), pricom sa stara napr. o okolité stromy (odrezava staré vetve),
zelen, kosi travu, vykonava udrziavacie prace a celkovo sa stara o priaznivy vzhlad a poriadok na tejto ploche.

Dovolujeme si poukéazat' na fakt, Ze Nova parcela predstavuje prilahli plochu k Budove, ktora svojim umiestnenim
a vyuzitim tvori neoddelitelny celok s Budovou v zmysle § 9a ods. 8 pism. b) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v platnom zneni. Z tohto dévodu sa nepouzije postup podla § 9a ods. 1 aZ 7 citovaného zakona.

SpoloCnost’ Zatisie s.r.o. tak tymto Ziada MC BANM o odkipenie uvedenej Novej parcely Specifikovanej v prilozenom
GP 44/2014, resp. o odkipenie dotknutej Casti Prilahlého pozemku a Zasti parcely 12780/1.



3. Znalecky posudok

Spolo¢nost’ Zatisie s.r.o. je pripravena nechat bezodkladne vypracovat znalecky posudok na ocenenie Zastavaného
pozemku a Novej parcely, ktory by nasledne doloZila k tejto Ziadosti. V zaujme urychlenia veci a procesného postupu
pri odk(peni pozemkov viak podavame tito Ziadost' este pred vyhotovenim znaleckého posudku.

Vo veci vyhotovenia znaleckého posudku alebo v pripade akychkolvek otazok, doplneni alebo potreby rokovania o
d'alsom postupe nas prosim kontaktujte na kontaktoch uvedenych v zahlavi tejto Ziadosti (tel. 0903 455503, email:
jakes@akijakes.sk), prip. priamo konatela spoloCnosti Zatisie s.r.o. - RNDr. Viliama Sameliaka na tel.C. +421 905
362727 alebo emailom na: vsameliak@gmail.com.

K Ziadosti prikladame nasledujlce prilohy:

Priloha €. 1 - Splnomocnenie
Priloha €. 2 - Nékres Budovy, Zastavaného pozemku a Prilahlého pozemku v katastrdlnej mape
Priloha &. 3 - Geometricky pldn €. 44/2014

S pozdravom,

.............................................

Zatisie s.r.o.,
zast. Falcon Legal advokatska kancelaria s.r.o.
JUDr. Martin Jakes, konatel a advokat



Plnomocenstvo

Spolotnost Zatisie s.r.o., so sidlom: Zatisie 10/a, 831 03 Bratislava, ICO: 44 237 588, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vi.c. 53078/B, konajlica prostrednictvom:
Ing. Jan Sameliak, konatel (dalej len "Splnomocnitel”), tymto

splnomociuje

spolotnost Falcon Legal advokatska kancelaria s.r.o., so sidlom: Dunajska 33, 811 08
Bratislava, 1CO: 45 476 101, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vl.&. 64268/B, konajlca prostrednictvom: JUDr. Martin Jake$, konatel a advokat zapisany v zozname
advokatov SAK pod ¢. 5120 (dalej len "Splnomocnenec”),

k tomu, aby zastupoval Splnomocnitela vo&i Miestnemu uradu Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1,
832 91 Bratislava, resp. vo&i Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto (dalej len "MU BANM") vo veci
pripadného odkupenia pozemku registra C KN parc.€. 12780/14 o vymere 591 m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria a (asti) pozemku registra C KN parc.¢. 12780/3 o vymere 5266 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria (spolu dalej len "Pozemky").

Splnomocnenec je opravneny vo vyssie uvedenej veci menom Splnomocnitela najmd komunikovat' a
osobne jednat' s MU BANM, vietkymi jeho odbormi a oddeleniami a vietkymi zamestnancami MU BANM,
podavat’ Ziadosti, navrhy, doplnenia Ziadosti, predkladat’ navrhy zmlav, revidovat navrhy predloZzenych
zmllv, predkladat potrebné dokumenty a podklady, poZadovat od MU BANM predlozenie dokladov
stvisiacich s Pozemkami, apod.

Splnomocnenec nie je opravneny udelovat dalsie substitucné plnomocenstvo tretim osobam s
vynimkou advokatskych koncipientov Splnomocnenca.

Splnomocnenec nie je opravneny uzatvérat vo vysSie uvedenej veci menom Splnomocnitela akékolvek
pisomné alebo Ustne zmluvy s MU BANM ¢i tretimi osobami.

Toto plnomocenstvo sa udeluje na dobu urcitd 3 (tri) roky odo dna jeho udelenia. Splnomocnitel aj
Splnomocnenec mdzu toto plnomocenstvo kedykolvek odvolat’ aj bez uvedenia dévodu (aj pred
uplynutim lehoty uvedenej v predchadzajicej vete) na zaklade pisomného oznamenia doruceného
druhej strane.

............... Pln moc v uvedenom rozsahu prijimam.

Ing. Jan Sameliak, konatel
Splnomocnitel

Falcon Legal adv ka kancelaria s.r.o.
JUDr. Martin Jake$, konatel a advokat
Splnomocnenec
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Geometricky plan je podkladom na pravne tkony, ked'tidaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel  d— Kraj Okres Obec
W Bratislavsky Bratislava Ill Bratislava - m.c¢. Nové Mesto
geodetickd kanceldria JKat. i Cislo Mapovy
Juraj Zentko dzemie Noveé Mesto planu 44/2014 list &. Pezinok 8-8/43

Stupavska 33A
83106 Bratislava
tel : +421949451555

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku p.c¢.

31.10.2014 Juraj Zentko

2.11.2014 Ing. Jozef Zentko

juraj.zentko@geozent.sk 12780/261
1€0 : 43862101
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil
Meno:
Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Cislo

Nove hranice boli v prirode oznacené

plotom, roxormi

5471

Zaznam podrobného merania zmien ( meraésky nacrt ) €.

ldaje st uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Suradnice bodov oznacenych Cislami a ostatné meracské

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Peciatka a podpis

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR ¢. 215/1995 Z.2. o
geodézii a kartografii

Peciatka a podpis

6.50-1997




VYKAZ VYMER

kod spésobu vyuZivania

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
= ; k od x ; Druh  Iviastnik, (ina oprav.
s parcely Vymera Brub Diel | parcele | m? | parcely | m? Cislo Vymera pozemku o‘soba) B,
viozky pozemku Eislo Eislo parcely adresa (sidlo)
LV | PK KN ha m? ha| m? kéd
Stav prdvny je totoZny s registrom C KN
5510 12780/1 3 606 zast. pl. 127801 3 530 zast. pl. doterajsi
34
5510 12780/3 5266 zast. pl. 12780/3 2981 | zast. pl. detto
25
12780/261 2361 | zast. pl. detto
18
Spolu: 3 5872 3 | 5872
Legenda:

18 - pozemok, na ktorom je dvor

25 - pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sucasti

34 - pozemok, na ktorom je manipulacna askladovd plocha, objekt a stavba sltiZiaca
lesnému hospodarstvu
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