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Vec

ﬂzemnoglénovacia informdcia mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto

V zmysle Uzemného pléinu hl. mesta SR Bratislavy zr. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je pozemok
s parc. &. » K. 0. Vinohrady si¢astou rozvojového tzemia uréeného pre méilopodlaZni zdstavbu obytného
uzemia (kod funkcie 102, kéd regulacie A). Charakteristiku funk&ného vyuZitia pléch, regulativ intenzity vyuzitia
tohto rozvojového tizemia a schému z Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Podfa uvedeného uzemného planu je vramci rozvojového lizemia navrhovand nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia alebo zmena spdsobu zistavby vePkého rozsahu.

S pripadnym investiénym zdmerom v zmysle uvedenych regulativov je moZné uvazovaf aZz po vybudovani
pristupovych komunikécii, sieti a zariadeni technickej infrastruktiry, d'alej za podmienky zabezpegenia statickej
dopravy vyplyvajicej z kapacity a funkcie navrhovaného objektu mimo verejnych komunikécii a bez zdberu vzrastlej
zelene, zabezpetenia dopravnej dostupnosti existujicich a navrhovanych objektov, ako aj za podmienky
reSpektovania okolitej vystavby (t.j. okrem iného za podmienky rieSenia osadenia, vefkosti a vy§ky zamyilane;
vystavby v zmysle plamych predpisov predovSetkym z hladiska hygienickych, svetlotechnickych poziadaviek vo
vztahu k okolitej zastavbe a vplyvu na Zivotné prostredie) a za predpokladu dodrZania prislusnych ustanoveni zikona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhl. &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkiach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie,
ako aj platmych noriem.

Zarovel Vam odporiame overit’ si u spravcov sieti existenciu a kapacitu technickej infrastruktiry ako aj
pripadné ochranné pasma v predmetnom tizemi vo vzfahu k uvazovanému investiénému zameru.
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“Komplexné informicie o Vasom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu zoény
Podhorsky pas, ktory je zverejneny na adrese:
http://www.banm.sk/uzemny-plan-zony-podhorsky-pas/

Dovolujeme si upozornit’ Vas. Ze pre UPN zény Podhorsky pas sa v sii¢asnosti spracuvaji Zmeny a doplnky.
ktoré obstarava mestska &ast Bratislava-Nové Mesto. v zmysle ktorych je predmetny pozemok dotknuty
navrhovanou obsluznou komunikaciou FT D1/1.5.1.

Tato uzemnopldnovacia informéacia plati 1 rok od ditumu vydania, ak nebola schvdlena nova uzemno-
planovacia dokumentacia alebo zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bola
vydana. Toto vyjadrenie nenahrddza stanovisko mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nému zameru.

Prilohy

1x charakteristika regulacie funkéného vyuzitia pléch (kod 102)
1x regulativ intenzity vyuZitia rozvojoveho uzemia
1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC

MC BNM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej ¢asti
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného uzemia

- T e e e e
102 _i malopodiazna zastavba obytného tzemia -

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak ni_m
prisliichajlice newyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako st&ast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziamu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazneé bytové domy nepriplstaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodiaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tuzemiach, malopodiazné bytové domy sa
umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodiaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompoziéna kostra mélopodiaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podiaZnych ploch nadzemnej Gasti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupuijiice podiaZie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi

- zeler liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako su&ast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obé&ianske] vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného Easu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obgianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustne -
V (zemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlaZné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obéianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individuainu rekreéaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvartiou automobilov a pini¢kou plynu

- zariadenia edpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto — mestské Easti Ruzinov, Nové

Mest, Karlova Ves, Petrzalka

Malopodiazna bytova

RD - pozemok nad 1000 m®

0,20

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

0,60
anaevte RD - pozemok 500 — 1000 m? 022 0.40
B 04 |102 Malopodiazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m* 0,25 0,40
Ensavia RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m® 0,15 0,60
c 0,6 |102 Malopodiazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
Fmon RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m® 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy - rozvofnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluZné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 09 [102 Malopodiazna bytova | intenzivna zastavba RD — pazemky 180-240 m” 0,45 0,20
ZhstA radové RD - pozemky 300-450 m’ 0.32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru, komplexy 0.45 0,15
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 | QV lokalneho vyznamu | OV lokdlnych centier 0,30 0,15
E 14 102 Mélopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spologenské komplexy 0,50 0,20
nadmestskeho vyznamu | zastavba mestského typu 028 0.20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokélnych centier 0,36 0,20
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 Zmiesane Uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 Zmiedané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
F 1.4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
201 OV celomestského a obchodno-spolo&enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
202 QV lokélneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier _ 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 Zmie3ané Gzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obgianskej
vybavenosti
502 Zmiesané uzemia zastavba areédlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
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