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Vec: Odstupenie Ziadosti o prendjom

Dna 3.5.2019 bola nasej $kole dorugena ¥iadost o najom nebytovych
priestorov od dlhoro¢ného najomcu TRIGON PRODUCTION s. r. 0., ktort Vam
odstupujem.

Ndjom nebytovych priestorov bola prerokovand na Rade Skoly dnia
2.5.2019 so suhlasnym stanoviskom na dobu 3 roky. V pripade potreby (vyssi
pocet tried) firma TRIGON PRODUCTION s. r. o. pri jednoduchych stavebnych
Upravach (posunutie protipoZiarnych dveri) poskytnut $kole vratenie dvoch
tried pre potreby vyucovania. Firma spolupracuje so Skolou v ramci vzdeldvania
deti a napomaha zvy3ovat kredit $koly (predndsky o holokauste, filmové
projekcie, besedy s umelcami, filmové umenie vo vytvarnej vychove, dabing
a vyucovanie slovenského jazyka).

Skola odporuca vyhoviet Ziadosti o prenajom na 3 roky do 30.6.2022.
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Bratislava 6.5.2019 Mgr. Milena Partelov

riaditelka skoly



Ziakladna §kola s materskou §kolou
Mgr. Milena Partelova
riaditel’ka $koly

Sibirska 39
831 02 Bratislava

Bratislava, 3.05.2019

Vec: Ziadost’ o najme nebytovych priestorov
Vézena pani riaditelka,

obraciame sa na V4s so Ziadostou o prenjom nebytovych priestorov v objekte budovy
Zékladnej Skoly s materskou skolou, Sibirska 39 v Bratislave, 5 tried a prislusné chodby na
prizemi a druhom poschodi so samostatnym vehodom od ulice Sufiaveova., Uvedené priestory
budeme vyuzivat na administrativne tcely a natacanie relacii. VzhI'adom na sluzobné ucely ziadame
aj o 3 parkovacie miesta pred vchodom
Najom uvedenych priestorov Ziadame od 1.7.2019 do 30.6.2022. V pripade potreby Vam
v priebehu ndgjmu budeme vediet uvoPnit’ 2 triedy po stavebnych upravéch.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti vopred d’akujeme
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ZMLUVA &, 7/2008

0 ndjme nebytovych priestorov, uzavreta podia zakona &, 116/1990 2b. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

Prenajimatel’: Zikladna kola s materskou Skolu
Sibirska 39
831 02 Bratislava

zastipeny: Magr. Milena Partelova
riaditel’ka Skoly
bankové spojenie;
Dexia banka Slovensko, a.s.
¢. (¢tu: 842 375 0002/5600
1€0: 317 85 221
so suhlasom zriad'ovatela
(d'alej ako ~Prenajimatel™)

Zriad'ovatel: Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
Jundcka 1
832 91 Bratislava

zastipeny: Ing. Richard Frimmel, starosta
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo Gétu: 1800347007/5600
ICO: 603 317

Najomca: TRIGON PRODUCTION s.r.o.
Hribova ¢. 9
821 05 Bratislava
zastipeny:  Prof. Patrik Pass
bytom Bratislava, Hribova ¢ 9
konatel
1CO: 35699507
bankové spojenie:
Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava
cislo Gétu: 1841944-019/0900
registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, odd.:
Sro, viozka ¢.11837 / B
(d'alej ako ~Najomca™)

uzatvaraju tdto zmiuvy o najme nebytovych priestorov:

1.
Predmet a iéel najmu

1. Prenajimatel so sthlasom Zriadovatela prenajima najomcovi za nizéie uvedenych podmienok
nebytové priestory, nachadzajlce sa v katastralnom Gzemi Bratislava - Nové Mesto, stavba
na pozemku parce, ¢islo 11 820/1 - stipisné ¢islo: 1 602 . ul. Sibirska ¢. 39, o vymere 396,9 m2,
Prenajimatel Vyhlasuje, Zze je opravneny prenajat’ nebytové priestory najomcovi  po
predchadzajiucom sihlase zriad'ovatela,

2. Utelom tejto zmiuvy je prenajat najomcovi nebytové priestory ( ucebna ¢, 101,102 na prizemi,,
ucebne ¢&, 201,202,203,204 na 1. poschodi a priestor pod schodiskom v suteréne Skoly, priloha
¢.I) pre vlastné administrativno-prevadzkoveé acely, sivisiace s predmetom jeho Einnosti
v odbore vyroby audiovizudinych programov, TRIGON PRODUCTION, s.r.o. je obchodna
spolocnost, ktord bola zaloZend spolocenskou listinou zo dna 29.7.1996 v stlade
S ustanoveniami § 57, 105 - 153 Obchodného zakonnika, Je zapisand v obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava T v oddieli: Sro, viogka & 11837/B  (writota & 2),
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Najomca sa zavazuje uZivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na el uvedeny
a dohadnuty v bode 2. tejto zmiluvy, v silade S pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujy
na predmet najmu.

nevyhnutné stavebné (pravy prenajatych priestorov, realizovaneé najomcom, nesmu v Ziadnom
pripade zrusit, ani obmedzit' doteraj$i rozsah Unikovych protipoiiarnycfg ciest pre Ziakov
a zamestnancov ZS, pripadne vSetky tretie osoby, nachéddzajlce sa v arei ZS s MS, Sibirska 39.

Najomca potvrdzuje, Ze sa pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil s technickym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov ako | spoloénych Casti a zariadeni stavby, ktoré bude
uzivat' a vyhlasuje, e suhlasi s ich prebratim v stave, v akom sa nachadzajd ku diu ich
prebratia ndjomcom, t. J. k1. 12, 2008.

II.
Doba najmu

Doba najmu nebytového priestoru je dojednana do dobu urcitl, v trvani 9 rokov a 11 mesiacov,
ktora zacina plynut dria 01.12. 2008 do 31.10.2018.

Doba néjmu méZe byt' predisena len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, uzatvorenej
najneskdr ku diu skoncenia najmu.

. I
Uhrada za ndjom a sluzby

Roéné ndjomné za renajaté priestory je stanovené v zmysle ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskoréich predpisov dohodou zmluvnych stran takto:
1. a) Qd 1.12. 2008. - do 1.12.2011,

i. UZitkové priestory: 287,3m® x1200,-Skzam? = 344 760,-Sk (11 443,94 €)

il Priechodné priestory — chodby: 109,6 m® x  600,- Sk za m? = 65 760,-Sk (2 182,83 €)

iii. Roéne spolu za G¥itkové priestory a priechodné priestory = 410 520,-Sk (14 622,59€).
1. b) Od 1.12. 2011. - do 31.10.2018,

i.  UZitkové priestory: 287,3m’ x1500,-Skzam? = 439 950,-Sk (14 304,92 €)

ii. Priechodné priestory ~chodby: 109,6 m? x 600,- Sk za m? = 65 760,-Sk (2 182,83 €)

iii. Ro€ne spolu za GZitkové priestory a priechodné priestory = 496 710,-Sk(17 595,10 €).

Rocné Ghrada za siuzby (odber energii ) je dohodou zmluvnych stran stanovend takto:
2. a) UzZitkové priestory: 126 414,-Sk (4 196,11 €

2. b) Priechodné priestory - chodby: 24 114,-Sk (800,37 € )

2. ¢) Rocne spolu za azitkové priestory a priechodné priestory 150 528,-Sk (5 161,52 € )
VySka rocnej Ghrady za sluzby ( odber energii) je uréovana a aktualizovana podla
aktualneho cennika dodavateloy energie.
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Najomca sa zavizuje uhradit

3.a) Platby za prendjom priestorov na prijmovy (cet prenajimatela v banke Dexia banka Slovensko,
as., ¢ uctu: 842 375 0002/5600 mesacne vo vyske 34 210,00 Sk (113556 €),

.. Prvé platba sa uskuto¢ni do 15.1. 2009. vo vyske 34 210,00 Sk (1 135,56 €).
i Prva zvy3end platba sa uskutocni do 15.1. 2012 vo vyske 41 392,50 SK (1373,98 €).

3.b) platby za slusb dber energii), na prijmovy Uéet prenajimateta v banke Dexia banka
Slovensko, as., ¢ Oftu: 842 37% 0002/5600 mesacne vo vyske 12 544,00 Sk,
slovom: dvanésf’tisérpét’sms"{ynb’sar’s"tyrf,—Sk (416,38 €), v termine do 15. dia ka3dého mesiaca,
ktory nasleduje po mesiaci v ktorom bol najom najomcom ugity.

3.¢)  Zaokrihlenie sumy na celd Sk, ( alebo celé Eur ) smerom nahor sa realizuje raz rocne, vidy
vV poslednom mesiaci roka v ktorom bol najom uzity.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak sa najomca dostane s plathou do omeskania, je povinny
uhradit’ prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej trokovej sadzby,
ur¢enej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému driu omeskania s plnenim pefazného
dlhu v zmysle ustanovenia § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky &, 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

1v,
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na uZivanie podla Géelu
tejto zmiuvy, najneskor 01.12. 2008, Najomcovi je stav priestorov znamy,

Prenajimatel pred zaatim u3ivania priestorov obozndmi najomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch a obozndmi ho s ich oviddanim.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom, ¢& najomca
uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v siilade s celom, uvedenym v &. 1 bod 2.
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavazuje vykonavat’ vietky (kony a innosti, ktoré mu vyplyvaji z jeho
povinnosti spravcu predmetu najmu.

V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca znadsa na viastné naklady drobné opravy, obvykié udrZiavacie prace, ako aj naklady,
vzniknuté neprimeranym u¥ivanim priestorov najomcom alebo 0s6b, ktoré sa s jeho sGhlasom
zdréuju v nebytowych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
prenajimatelovi vyplyvajli z jeho povinnosti spravcu predmetu najmu (napr. oprava strechy,
fasady, kanalizacie, rozvody tepla aplynu atd.) a umosnit vykonanie tychto oprdv, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikla. Najomca
vykondva povinné revizie prenajatych priestorov. Najomca a prenajimatel spolo¢ne zabezpedia
zZimnd Gdrzbu chodnika, ktory prindleZi k prenajatym priestorom tak, Ze najomca prispeje
pomernym dielom na ndkup posypoveého materidlu, potrebného pre spolocne uZivany chodnik.
Prenajimatel’ zabezped vykonanie zimnej a letnej Gdrzby na viastné naklady.



10.

Najomca sthlasi so stavebnymi tpravami a opravami nebytovych priestorov na viastné naklady
za  podmienky  predchadzajliceho pisomného  slhlasu  zriad'ovatela a v stlade
so stavebnym zakonom. Schvalené stavebné Upravy vykond najomca na viastné naklady a tieto
bude odpisovat’ v svojom (étovnictve. V pripade  riadneho skoncenia zmluvného vzt'ahu
zaloZeného touto zmluvou nemd néjomca pravo na akukolvek ndhradu investicii vnesenych
do predmetu ndjmu. V pripade pred&asného skoncenia zmluvného vztahu zalozeného touto
zmluvou ma ndjomca pravo na primerani finanénd kompenzaciu ako ndhradu investicii
vnesenych do predmetu najmu.

Najomca nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti, vyplyvajlice z predpisay
0 ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, predpisov  hygienickych,
ako aj protipoZiarmych. Za vietky $kody, ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli zavinenim najomcu
a nedodrZanim predpisov zo strany najomecu, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kaZdd zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Najomca nemdze na predmet najmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento majetok inak zataZit.
Poistenie majetku ndjomca vykona podla vlastného uva¥enia na vlastné naklady.

Najomca je opravneny zabezpecCit’ si pristup k napojeniu na vlastné zdroje a merale energii,
v takom pripade sa Uhrada za odber energii pomerne ponii,

VI.
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmiuvy

Najom sa koné&i uplynutim doby, na ktor( bol dohodnuty, t.j. diiom 31. oktdbra 2018,

Po ukonceni najmu je najomca povinny vrdtit prenajaty priestor v ugivatelnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

Najomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, uzatvorend na dobu urcita, ak:
3.a) strati spdsobilost’ na vykonavanie cinnosti, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
3.b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uZivanie,
3.¢) alebo dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, uzatvorend na dobu urcitd, pred jej uplynutim
iba za podmienok, uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 pism. a), d), ), g) zakona
C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Najomny vztah zalofeny touto zmluvou méZe prenajimatel ukondit’ pisomnou vypoved'ou
zddvodu, Ze nijomca  napriek pisomnej vyzve prenajimatela preukazatelne dorucenej
ndjomcovi medkd o viac ako dva mesiace s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit od prvého dha mesiaca, nasledujliceho
po dorudeni vypovede.



VII.
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok méZe déjst len vzajomnou dohodou formou pisomného
dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva z0 zmien
a doplnkov prévnych predpisov. Pokial’ tito zmluva neriedi vietky prava a povinnosti zmluvnych
stran, riadia sa zmluyné strany ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v platnom zneni
a vieobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvy o ndjme precitali, porozumeli jej obsahu, nemajuy
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze Ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasy Ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva nadoblida platnost’ a Gcinnost’ driom J&j podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena 4 - och rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, Po jej
podpisani kazda zo zmiuvnych stran dostane dve vyhotovenia,

Bratislava dria 1.12.2008

@ULLL [;J‘

Ing. Fﬁchard Frimmel
starosta
Mestskej Casti Bratislava — Nové Mes
i

Za prengjimatela: Za najomceu:

TRIGCN PROUUCTION s.r.e.
HRIBOVA 9/821 05 BRATISLAVA
1€ DPH:SK2020331775
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'Mgr. Milena Partelova Prof. Mgr. Patrik Pa
riaditetka $koly konatel, Trigon Production, s.r.o.
prenajimatel’ najomca
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