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Navrh uznesenia

miestna rada

odporuca

miestnemu zastupitel’stvu

schvalit uzatvorenie zmluvy o budicej ngjomnej zmluve na prendjom:

stavby — pristavba Sportovej haly - so supisnym ¢islom 10796 postavenej na pozemku registra
»,C“ KN parc. ¢ 11820/14, v k.0. Nové Mesto, evidovanej na LV ¢. 5510 vo vlastnictve
mestskej casti Bratislava-Nové Mesto

pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 11820/13, o vymere 461 m?, zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Nové Mesto, evidovaného na LV ¢&. 2382 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

pozemku registra ,,C* KN parc. & 11820/4, o vymere 504 m? zastavané plochy a nadvoria,
v k.0. Nové Mesto, evidovaného na LV ¢&. 2382 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
a v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

; v prospech spoloénosti BZS Company s.r.o., Bajkalska 18/A, Bratislava, 1CO: 51 136 830

; na dobu ur¢itu 10 rokov odo dna G¢innosti realizacnej ndjomnej zmluvy

; na ucel prevadzkovania Sportovo-diagnosticko-regenerac¢ného centra

; v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, ako pripad hodny osobitného zretel'a

: z dévodu, Ze

na predmete buduceho ndjmu - pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11820/13 je postavena
stavba so supisnym ¢islom 10797, ktora je v sucasnej dobe vo vlastnictve spolo¢nosti SQ-fit
s.r.o.; pricom spolo¢nost BZS Company s.r.o. ma zaujem o jej odkupenie. Nehnutel’nosti,
ktoré maju byt predmetom budiceho najmu boli prenajaté spoloc¢nosti SQ-fit s.r.o. do
28.09.2017 na zé&klade Zmluvy o najme ¢. 125/97 atieto nehnutelnosti do dneSnej doby
spolo¢nost’ SQ-fit s.r.0. uZiva bez pravneho titulu a bez odplaty za uZivanie.

¢ast’ predmetu buddceho najmu - stavba supisné ¢islo 10796 je technologicky spojenad so
stavbou supisné ¢islo 10797 vo vlastnictve spolo¢nosti SQ-fit s.r.o., pricom obe stavby tvoria
jeden celok, maju spolo¢ny vstup, v stavbe stpisné ¢islo 10797 sa nachadza kotolia, plynova,
elektrick, kanaliza¢na pripojka pre obe budovy, samostatna prevadzka Ziadnej z tychto budov
nie je mozna a svojim stavebno-technickym prevedenim nie su tieto stavby uspdsobené na
akykol'vek iny ucel ako Sport, rekreacny Sport a aktivity podporujlce zdravie; stavba supisné
¢islo 10796 je bez stavby supisné ¢islo 10797, ktora bude vo vlastnictve budliceho najomcu,
samostatne nevyuZzitel'na

pozemok parc. ¢. 11820/4 tvori bezprostredné okolie predmetnych stavieb.

prenajimané nehnutelnosti budd vyuZivané vylu¢ne na Sportovo-rekreacny ucel a aktivity
podporujlce zdravie, na ktory st vyuzivané dlhodobo uZ od roku 2001, a to ako Sportovo-
diagnosticko-regeneracné centrum pre Sportovcov aj Sirokd verejnost’.

budici najomca uhradi zavézky spolo¢nosti SQ-fit s.r.o. voci mestskej casti Bratislava-Nové
Mesto, ato z titulu sadneho rozhodnutia Rozsudku Okresneho sudu Bratislava Ill, sp. zn.
25Chb/40/2016 pravoplatného dna 16.01.2019, vykonatel'ného dna 22.01.2019, ako aj z titulu



uZivania nehnutel’nosti bez pravneho dévodu (bezdévodné obohatenie) odo diia 29.09.2017 do
ucinnosti realizacnej ndjomnej zmluvy.

prenajimané nehnutelnosti budd vyuZivané vylu¢ne na Sportovo-rekreacny dcel a aktivity
podporujlce zdravie, na ktory su vyuzivané dlhodobo uz od roku 2001, a to ako Sportovo-
diagnosticko-regeneracné centrum pre Sportovcov aj Sirokd verejnost’.

; Za ngjomné vo vyske:

1400 EUR/mesiac

; za podmienok:

zmluva o budlcej nagjomnej zmluve bude budicim ngjomcom podpisanad v lehote 30 dni odo
dna schvalenia uznesenia v miestnom zastupitel’'stve

v pripade, Ze zmluva o budlcej ndjomnej zmluve nebude budicim ndjomcom v uvedenej
lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’

zmluva o buducej ndjomnej zmluve bude obsahovat’ nasledovné podmienky:

e realizacnl ngjomnu zmluvu bude mozné podpisat’ az po:

a) predloZeni vypisu z LV, z ktorého bude zrejmé, Ze vlastnikom stavby sipisné ¢islo
10797 v k.U. Nové Mesto je budici ngjomca spoloc¢nost’ BZS Company s.r.0.

b) uhrade dlzného najomného zo Zmluvy o ndjme ¢. 125/97 vo vySke 63 933,78 EUR
spolu s urokmi z omeSkania vo vyske ku diu zaplatenia, a to v stlade s rozsudkom
Okresného sudu Bratislava 111, sp. zn. 25Cb/40/2016 pravoplatnym dna 16.01.2019,
vykonatel'nym dna 22.01.2019

e realizacna najomna zmluva bude obsahovat’ rozvdzovaciu podmienku, s tym Ze najomca
uhradi odplatu (bezddvodné obohatenie) za uZivanie nehnutelnosti za obdobie od

29.09.2017 (od ukoncenia Zmluvy o ngjme ¢. 125/97 uzatvorenej so spolo¢nostou SQ-fit

s.r.o.) do dna ucinnosti ndjomnej zmluvy, a to vo vyske 1400 EUR/mesiac, a to v lehote 15

dni odo dna ucinnosti ndjomnej zmluvy, inak ndjomna zmluva zanikne

e realizacna najomnad zmluva bude obsahovat podmienku, Ze akékol'vek stavebné Upravy,
rekonstrukeéne préce alebo iné investicie do predmetu ndjmu zo strany najomcu, mdze
ndjomca vykonat’ len po predchadzajiacom pisomnom suhlase prenajimatela udeleného
starostom mestskej casti, pricom tieto sa po ich realizacii stand majetkom prenajimatela,
ato bez ndroku ndjomcu na ich Uhradu zo strany prenajimatela a ndjomca nebude od
prenajimatela poZadovat' od prenajimatela Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu

e nagjomca uzatvori zmluvu o poisteni zodpovednosti za Skodu spdsobend ndjomcom na
predmete najmu

splnomocnit starostu mestskej casti Bratislava-Nové Mesto na podpis realizacnej ndjomnej
zmluvy po splneni podmienok uvedenych v zmluve o buddcej ndjomnej zmluve

S pripomienkami

bez pripomienok



D6vodovéa sprava

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto (d’alej len ,,MC*) mala uzatvorent Zmluvu o najme ¢&. 125/97 zo
dna 20.10.1997 (d’alej len ,,Zmluva o ndjme*) na prenajom nehnutel’nosti:
- stavby — pristavba Sportovej haly - so supisnym ¢islom 10796 postavenej na pozemku registra
,C"“ KN parc. ¢. 11820/14, v k.. Nové Mesto, evidovanej na LV ¢. 5510
- pozemku registra ,,C* KN parc. & 11820/14, o vymere 273 m?, zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Nové Mesto, evidovaného na LV &. 2382
- pozemku registra ,,C* KN parc. & 11820/13, o vymere 461 m?, zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Nové Mesto, evidovaného na LV &. 2382
- pozemku registra ,,C* KN parc. &. 11820/4, o vymere 504 m?, zastavané plochy a nadvoria,
v k.U. Nové Mesto, evidovaného na LV &. 2382
(d’alej len ,,nehnutel’nosti*)
, S0 spolo¢nost'ou SQ-fit s.r.o. (dalej len ,,byvaly ndjomca®), ktor je vlastnikom stavby Sportovej haly
so supisnym ¢islom 10797 postavenej na jednom z prenajimanych pozemkov parc. ¢. 11820/13.
Ucelom prendgjmu bola dostavba a vystavba 3portovo-rekreaéného zariadenia a jeho nasledna
prevadzka. Byvaly ndjomca vybudoval a dodnes prevadzkuje squash centrum Pionierska. Zmluva bola
pdvodne uzatvorend na obdobie 10 rokov, v roku 2010 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 1 k tejto zmluve,
v ktorom sa dohodla doba najmu do 28.09.2012. Od tejto doby sa najom opakovane obnovoval do
28.09.2017, kedy najom skonéil podanim Zaloby na vypratanie nehnutelnosti zo strany MC, ked'ze
nebolo mozné dospiet’ k Ziadnej dohode o Ghrade dlZzného najomného a naslednom pokracovani
ndjomného vztahu s byvalym ngjomcom.

Uz predtym vroku 2016 podala MC Zalobu o zaplatenie dlzného ndjomného. Diia 16.01.2019
nadobudol pravoplatnost’ rozsudok Okresného sudu Bratislava 111, ktorym sud rozhodol, Ze Zalovany -
spolo¢nost’ SQ-fit s.r.o. je povinny uhradit ndjomné za obdobie od 29.09.2012 do 28.09.2017 vo
vyske 63 933,78 EUR spolu s urokmi z omeSkania, t.j. ndjomné vo vyske 1064,97 EUR/mesacne.

Od ukon¢enia Zmluvy o ndjme byvaly ndjomca nad’alej nehnutel'nosti uziva, mestskej c¢asti neuhradza
za ich uZivanie Ziadnu odplatu.

Vzhradom na zaujem byvalého najomcu vysporiadat vztahy s MC a nad’alej zachovat' prevadzku
Sportoveho centra, ktoré dlhodobo funguje v danych nehnutel’nostiach a v danej lokalite, dohodol sa
byvaly ndjomca so spolo¢nostou BZS Company s.r.o. (dalej len ,budici najomca®), ktora je
Ziadatelom o uzatvorenie nadjomnej zmluvy, na prevzati dlhov voéi MC a na prevode stavby supisné
¢islo 10797 do vlastnictva buduceho najomcu.

Buduci nagjomca ma zéujem nadalej zachovat' 3Sportovo rekreacny ucel vyuZitia nehnutelnosti.
Aktualne su v centre poskytované nasledovné sluzby: squash, fitness centrum, skupinové cvicenia,
maséze, sauna. Zaujmom buduceho najomcu je tieto sluzby zachovat’ a rozsirit’ ich — zrekonStruovat’
fitness centrum, rozSirit' druhy skupinovych cviceni, poskytovat' odborné poradenstvo Sportovym
lekdrom, zabezpecovat' diagnostiku pohybového aparatu, poskytovat' sluzby rehabilitacie
zabezpecované fyzioterapeutom.

Buduci ndjomca je ochotny uhradit’ dlZné nadjomné urcené rozsudkom Okresného stdu Bratislava 111
sp. zn. 25Cb/40/2016 pravoplatnym dina 16.01.2019, vykonatel'nym dna 22.01.2019 aj s prislusnymi
urokmi z omeSkania a sucasne je ochotny uhradit’ aj odplatu za uZivanie nehnutel’nosti od ukonéenia
Zmluvy o najme do Uc¢innosti novej najomnej zmluvy. Vzhladom na to, Ze ide o znacné financné
prostriedky (dlZzné najomné vo vyske 63 933,78 EUR + plus Uroky z omeSkania vo vySke viac ako
20 000 EUR), podmienkou buddceho ndjomcu na Uhradu dlZzného ndjomného je uzatvorenie zmluvy



0 budlcej ndjomnej zmluve na prengjom nehnutelnosti, aby buduci ndjomca vedel, ¢i a za akych
podmienok bude méct’ predmetné nehnutel’nosti uzivat'.

Uhradu odplaty za uzivanie nehnutelnosti (vo vyske cca 25 000 EUR v zavislosti od terminu podpisu
realizacnej ndjomnej zmluvy) je mozné rieSit’ aZz v samotnej realizacnej najomnej zmluve, kedze az
vtedy bude zrejmé aké je presna vyska tejto odplaty. V pripade, Ze odplata nebude uhradena v lehote
stanovenej v ndjomnej zmluve, ndjomna zmluva zanikne.

Na vy3Sku nagjomného za nehnutel’nosti bol v minulosti vypracovany znalecky posudok, ktory stanovil
najomné za budovu a pozemky vo vySke 2738 EUR/mesiac. Mame za to, Ze neexistuje dovod na
prendjom pozemku parc. ¢. 11820/14 pod stavbou vo vlastnictve MC, ak si ndgjomca prenajima stavbu
na tomto pozemku. Cize suma najomného, po odpocitani nagjomného za tento pozemok, uréena
znaleckym posudkom je 2500 EUR/mesiac. Buduci ndjomca poZiadal o zniZenie nagjomného na sumu
1400 EUR/mesiac z dévodu, Ze samotné Sportové centrum vyZaduje nemalé investicie na
modernizaciu a sicasne aj prevadzka centra je naro¢na z pohl'adu prevadzkovych nakladov. Zaroven
aj rozhodnutim sidu (vid vysSie) bola sidom uznand suma najomného len vo vySke 1064,97
EUR/mesac¢ne. Buduci nadjomca planuje investovat' do budovy vo vlastnictve MC cca 250-300 tis.
EUR, ma z&ujem vykonat’ nasledovné Upravy: rekonStrukcia Satni, spfch a toaliet, vymena omietok
a vymal'ovanie vnutornych priestorov, vymena podléah a kobercov, redizajn vnatorného vybavenia,
rekonstrukcia/vymena vzduchotechniky, Uprava relaxacnej ¢asti za ¢elom vybudovania diagnosticko-
relaxaéného centra. Predmetné Gpravy budd podliehat schvaleniu zo strany MC, formou sthlasu
starostu, po predloZeni prislusného projektu, ktory zatial’ buddci ndjomca nemé k dispozicii. Aby bolo
mozné zo strany buddceho najomcu uhradit’ vietky zavazky byvalého ngjomcu voéi MC a sucasne
zachovat' Sportovo-rekreacné vyuzitie nehnutelnosti ato aj formou rekonStrukcie uz zastaralych
zariadeni, nebude buddci ndjomca schopny uhradzat’ ndjomné vyssie ako 1400 EUR/mesiac.

Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len z&kon o majetku obci) ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1
aZz 3 ab aZ 7 je obec povinna primerane pouZit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu, a to
najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavajd do najmu na
dohodnuty Gcel veci toho isteho druhu alebo porovnatel'né veci okrem najmov majetku obce z dévodu
hodného osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vécSinou
vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt zdévodneny.

Osobitny zretel’ je v tomto pripade dany tak ako je uvedeny v ndvrhu uznesenia.
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