Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresriova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné ¢islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatel'ské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 457/2015

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 290/2015

vo veci stanovenia vS§eobecnej hodnoty "obvyklého" najmu stavby "pristavba Sportovej haly" s.¢. 10796
postavenej na pozemku parc. KN €. 11820/14 evidovanej na LV €. 5510-Ciastocny pri ulici Pionierska a
Legerského v Bratislave a "obvyklého" najmu pozemkov za 1,00 m? a rok na parc. KN ¢. 11280/4, 11280/13 a
11820/14 evidovanych na LV ¢&. 2382-ciasto€ny, katastralne izemie Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast’
Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre u¢el zamysFaného najmu nehnutelnosti.

Pocet listov (z toho priloh): 43 (26)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dfia 11.11.2015.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu "obvyklého" najmu stavby "pristavba Sportovej haly" s.€. 10796 postavenej na pozemku
parc. KN ¢. 11820/14 evidovanej na LV €. 5510-¢iastoCny pri ulici Pionierska a Legerského v Bratislave a "obvyklého"
najmu pozemkov za 1,00 m? a rok na parc. KN ¢. 11280/4, 11280/13 a 11820/14 evidovanych na LV &. 2382-¢iastocny,
katastralne uzemie Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

2. Datum vyziadania posudku:
16.10.2015 - pisomna objednavka

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
05.11.2015.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
11.11.2015.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

vV V VYV V VYV

>
>

Objednavka znaleckého posudku €. 457/2015...

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 5510-Ciastoény, k.U. Nové Mesto zo dia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 2382-Ciasto€ny, k.. Nové Mesto zo dfia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.u. Nové Mesto zo dfia 26.10.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Stavebné povolenie &. VUP-327-2136/89-Ing.S0-34 zo diia 06.12.1989 vydané od Obvodného dradu Bratislava ll...
na stavbu "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave...

Rozhodnutie €. 97/15720-150/151-EDA-30 zo dna 15.12.1997. vydané od Okresného Uradu v Bratislave - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - PrediZenie lehoty na dokoné&enie stavby "pristavba $portovej haly" na Pionierskej
ulici v Bratislave pre stavebnika TIME SPORT - Fit s.r.o...

Rozhodnutie €. 98/05139-150/151-BKT zo dnia 09. 07.1998. vydané od Okresného uUradu v Bratislave - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie zmeny rozostavanej stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a
Legerského ulici v Bratislave..., na ucel - na prizemi Satne, sauna, skladovaci priestor a na poschodi posilfovia...,
ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia 10.08.1998,

Rozhodnutie €. 2001/00234-150/151-BKT zo dfia 09.03.2001. vydané od Okresného uradu v Bratislave lll. - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie uzivania stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a Legerského
ulici v Bratislave..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 27.03.2001...

Zmluva o najme nehnutelného majetku...

Projektova dokumentacia stavby v rozsahu pddorysy podlazi a rez, pohlady...

5.2 Ziskané znalcom :

>
>
>

Informacie a prehlad najmov z vyuzivanim nehnutelnosti v danej lokalite.
Informacie ohladom objektov a nehnutelnosti v mestskej ¢asti Nové Mesto, k.u. Nové Mesto.
Fotodokumentacia nehnutelnosti.

6. Pouzity pravny predpis:

>

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattra:

YV VYV

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoé€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
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> Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

VVV VY

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
» Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
» Podklad pre zamyslany najom nehnutelnosti ...

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej
diferenciacie a kombinovanou metédou. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty je mozné,
pretoze stavba je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat jej kombinaciu.
Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a
typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2015.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podra listu vlastnictva ¢. 2382-¢iasto¢ny, k.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto,
okres Bratislava IIl.

A. Majetkova podstata:
Parcely reqistra "C"

Parc. ¢. 11820/4 ovymere 504 m? Zastavané plochy a nadvoria 18 1 2
Parc. €. 11820/13 ovymere 461 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11820/ 13 je evidovany na liste viastnictva &islo 5770.

Parc. €. 11820/14 ovymere 273 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11820/ 14 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5510.
Legenda:

Kdd spbsobu vyuzivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Kod pravneho vztahu

2- Najom k pozemku
5- Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
B. Vlastnici:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP...
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Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Mestska cast Bratislava Nové Mesto,vJunécka 1, Bratislava, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP...

Iné udaje:

Vid LV v prilohe ZP...

N&jom pozemku p.¢.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podlia najomnej zmluvy zo
dnia 20.10.1997 (podla GP ¢&. 97/2010)

» podra listu vlastnictva ¢. 5510-¢iastoény, k.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto,
okres Bratislava lll.

A. Majetkova podstata:

Stavby

Sup. ¢. 10796 na parc. ¢. 11820/14 19 pristavba Sportovej haly 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 10796 je evidovany na liste viastnictva Cislo 2382.

Legenda:
Kod druhu stavby
19 - Budova pre Sport a rekreacné ucely.

Kod umiestnenia stavby
1- Stavby postavené na zemskom povrchu

B. Vlastnici:
Uc&astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska Cast Bratislava Nové Mesto,vJunécka 1, Bratislava, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP...

Iné udaje:
Vid' LV v prilohe ZP...

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 05.11.2015.
» Fotodokumentécia vyhotovena dra 05.11.2015.

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta (Ciasto¢na) a teda ta bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery
nehnutelnosti a prisluSenstva su prebraté zo projektovej dokumentacie a kontrolované na miestnom Setreni. Skutkovy
stav je zdokumentovany v znaleckom posudku. Vychadzal som len z tych podkladov, ktoré mi zadavatel posudku
zadovazil.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentéacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva €. 2382 a LV ¢&. 5510, a
zakreslenom stave v kopii z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto...
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f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
» Najom stavby "pristavba Sportovej haly" s.¢. 10796 na parc. KN ¢. 11820/14, k.U. Nové Mesto.
» Najom pozemkov na 1,00 m? a rok parc. KN &. 11820/4, 11820/13 a 11820/14, k.u. Nové Mesto.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV ¢. 5510 a LV &. 2382, k.U. Nové Mesto.
» Iné neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba "pristavba Sportovej haly" s.€. 10796 na parc. KN €. 11820/14, k.u. Nové Mesto.

POPIS STAVBY

Stavebno - technicky popis:

Vystavba samotnej stavby bola zapo€ata v ramci "akcie Z" v 80-tych rokoch a v roku 1989 bolo vydané Stavebné
povolenie &. VUP-327-2136/89-Ing.SO-34 zo diia 06.12.1989 od Obvodného dradu Bratislava lll... na stavbu "pristavba
Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave... V roku 1997 bolo vydané Rozhodnutie €. 97/15720-150/151-EDA-30 zo
dfia 15.12.1997. od Okresného Uradu v Bratislave - odbor Zivotného prostredia na stavbu - PrediZenie lehoty na
dokoncenie stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave pre stavebnika TIME SPORT - Fit s.r.o... a
v roku 1998 bolo vydané Rozhodnutie €. 9805139-150/151-BKT zo diia 09. 07.1998. od Okresného Uradu v Bratislave -
odbor Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie zmeny rozostavanej stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a
Legerského ulici v Bratislave..., na ucel - na prizemi Satne, sauna, skladovaci priestor a na poschodi posilfoviia..., ktoré
nadobudlo pravoplatnost drfia 10.08.1998... V roku 2001 bolo vydané Rozhodnutie ¢. 2001/00234-150/151-BKT zo dha
09.03.2001. od Okresného uradu v Bratislave lll. - odbor zZivotného prostredia na stavbu - Povolenie uzivania stavby
"pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a Legerského ulici v Bratislave..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa
27.03.2001..., Cize samotna stavba a jej dostavba, rekonstrukcia a modernizacia bola pravdepodobne dokon¢ena v roku
1999 az 2001.

Dispozi¢né hladisko:

Z dispozi€ného hladiska ide o objekt s nebytovymi priestormi - pre Sport, Sportové a rekreainé vyZitie so zazemim
(Satne, soc. zariadenia, sauna so zazemim a pod.). Pristup do objektu je priamo cez stavebny "kr¢ok" susednej stavby,
kde je umiestnena hlavna kotolfia aj pre danu stavbu. Objekt je s plochou jednoplastovou strechou, s krytinou z
navarovacich asfaltovych pasov. Ma 2. nadzemné podlazia.

Konstrukéné hradisko:

Objekt je zaloZeny na beténovych zakladovych patkach a pasoch nosnych stien resp. Zelezobeténovych stipov. Z
kon&truk&ného hfadiska ide o Zelezobeténovy montovany skelet s obvodovymi panelmi, Zelezobeténovymi panelovymi
stropmi a plochou strechou. Zvisly nosny systém je zb montovany skelet. Stropy su Zelezobeténové s rovnym
podhladom. Fasada bola tvorena z vapennej omietky resp. brizolitu a obvodovym plastom s plastovymi oknami s
izolaCnym dvojsklom. Vnutorné omietky su vapenné hladké resp. z Casti oblozené keramickym obkladom (soc.
zariadenia). Klampiarske konStrukcie su z pozinkovaného a hlinikového plechu (zfaby, zvody, okenné parapety). PrieCky
v priestoroch su z murovanych profilov. Vstupné dvere do objektu su plastové s izolaénym dvojsklom, vnutorné dvere su
drevené do ocelovych oblozZeni. Podlahy priestorov su prevazne z keramickej dlazby a z velkoploSnych laminatovych
parkiet so soklom. Keramicky obklad je rieSeny hlavne v soc. zariadeniach. Vykurovanie je rieSené cez rozvod trubkami
az po prevazne ocelové panelové radiatory o plynovej kotolne, ktord ale nie v objekte a teda nie predmetom
ohodnotenia. Objekt bol napojeny na inZinierske siete - voda, elektrika a kanalizacia.

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii su zohl'adnené v tabulke na vypoéet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konStrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, siu ohodnotené hodnotou
podla najblizsieho porovnavatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Opotrebenie objektu je stanovené analytickou metédou, priCom opotrebenie konstrukcii dlhodobej zivotnosti je
uvazované za predpokladu 60 ro¢nej zostatkovej zivotnosti. U konStrukcii kratkodobej zivotnosti je opotrebovanie
uvazované za predpokladu 30 rocnej zostatkovej Zzivotnosti. U novych konStrukcii je uvazované so zostatkovou
zivotnostou 30 rokov.
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KonStrukcie dlhodobej Zivotnosti
rok 1989vek 26 rokov zostatkova Zivotnost 60 rokov
26*100/86 = 30,23 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti
rok 1989vek 26 rokov zostatkova zivotnost' 30 rokov
26*100/56 = 46,43 %

Konstrukcie kratkodobej Zivotnosti

rok 1999vek 16 rokov zostatkova Zivotnost' 30 rokov
16*100/46 = 34,78 %

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Listc. 6

spolu 86 rokov

spolu 56 rokov

spolu 46 rokov

Vypocéet | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
Oz = (18,600*14,420)*0,300 80,46
Vrchna stavba
Ov = (18,600*14,420)*4,100+(18,600%14,420)*4,500 2 306,62
ZastreSenie
Ot = (18,600%14,420)*0,450 120,70
Obstavany priestor stavby celkom 2 507,78
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na Sport
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 349/ 30,1260 = 77,97 Eur/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyCovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie |[Cislo | Vypoéet ZP | zP[m? [Repr.] Vypoéet vysky (h) [h[m]
Nadzemné 1 18,600%14,420 268,21 Repr. 4,410 4,41
Nadzemné 2 18,600*14,420 268,21 Repr. 4,500 4,50
Priemerna zastavana plocha: (268,21 + 268,21)/ 2 = 268,21 m?
Priemerna vyska podlazi: (268,21 * 4,41 + 268,21 * 4,5) | (268,21 + 268,21) =4,46m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 268,21) =1,0095
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 4,46) =0,7709

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . Cenovy podiel . Uprava podielu Cenovy podiel

Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi Cpi * ksi hodnotenegj
stavby [%]

Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,15 8,05 9,19

2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,15 20,70 23,63

3 Stropy 10,00 1,10 11,00 12,56

4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 10,27

5 Krytina strechy 3,00 0,90 2,70 3,08

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,85 0,85 0,97

7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 0,70 4,20 4,79

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 3,08

9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,85 1,70 1,94

10 Schody 3,00 0,75 2,25 2,57

11 Dvere 3,00 0,50 1,50 1,71
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12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,71
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 3,08
15 Vykurovanie 4,00 0,65 2,60 2,97
16 Elektroinstalacia 5,00 0,80 4,00 4,57
17 Bleskozvod 1,00 0,40 0,40 0,46
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,85 1,70 1,94
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,80 1,60 1,83
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,65 1,95 2,23
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,42
ISpolu | 10000 | | 87,60 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

kv =87,60/100=0,8760
kcu = 2,298 (4Q1996—3Q2015)
kv =1,120

VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km  [Eur/m?3]
VH = 77,97 Eur/m8 * 2,298 * 0,8760 * 1,0095 * 0,7709 * 0,993 * 1,12

VH =135,8480 Eur/m?3

Cislo Nazov pggir;?‘[%] Opotrebenie [%]| cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,19 30,23 2,78
2 Zvislé konstrukcie 23,63 30,23 7,14
3 Stropy 12,56 30,23 3,80
4 ZastreSenie bez krytiny 10,27 30,23 3,10
5 Krytina strechy 3,08 46,43 1,43
6 Klampiarske konstrukcie 0,97 34,78 0,34
7 Upravy vnuatornych povrchov 4,79 34,78 1,67
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,08 34,78 1,07
9 Vnutorné keramické obklady 1,94 34,78 0,67
10 Schody 2,57 30,23 0,78
11 Dvere 1,71 34,78 0,59
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,71 34,78 1,99
14 Povrchy podlah 3,08 34,78 1,07
15 Vykurovanie 2,97 34,78 1,03
16 ElektroinStalacia 4,57 34,78 1,59
17 Bleskozvod 0,46 34,78 0,16
18 Vnutorny vodovod 1,94 46,43 0,90
19 Vnutorna kanalizacia 1,83 46,43 0,85
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,23 34,78 0,78
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,42 34,78 1,19

Opotrebenie 32,93%
Technicky stav 67,07%
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba "pristavba Sportovej haly" s.¢. 10796 postavena na pozemku parc. KN €. 11820/14 a predmetné okolité pozemky
na parc. KN €. 11820/4, 11820/13 a 11820/14, k.u. Nové Mesto sa nachadzaju v zastavanom uzemi Hlavného mesta SR
Bratislava, mestskej Casti Nové Mesto, pri ulici Pionierska a Legérského. Orientacia hlavnych miestnosti
ohodnocovaného objektu k svetovym stranam je Ciastoéne vyhodna a Ciastoéne nevyhodna. Dopravné spojenie s
centrom mesta je mestskou hromadnou dopravou do 10-15 min. V meste sa nachadza zdkladna a vy3Sia obcianska
vybavenost. Poloha objektu vzhladom na vzdialenost k historickému centru mesta, nema vplyv na dopyt po
nehnutelnostiach v tejto lokalite. V objekte pri obhliadke nebol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspdsobena na iny Gcel vyuzitia, ako sluzi
doteraz - Sport, rekreacny Sport a vyzitie. Objekt je pristupny cez pristupové a spevnené plochy. Stavba je primerane
udrziavana, v dobrom stavebnom technickom stave, opotrebenie stavieb je primerané jej veku.

Co sa tyka predmetnych pozemkov na 11820/4, 11820/13 a 11820/14, k.4. Nové Mesto, tak v zmysle schvaleného
Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy st uréené na funkéné vyuzitie - obgianska vybavenost lokalneho vyznamu -
kéd 202). Z hladiska regulacie je teda pozemok ako celok su€astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
Gzemie..., v ktorom Uzemny plan ponechava st&asné funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Vzhfadom k polohe a €ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely...

Vzhlfadom k polohe a v zmysle UPI ... (funkéné vyuzitie pozemku) je moznost vyuzitia len pre dané ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Nie su zname.

3.1 POZEMKY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok podra LV €. 2382-¢iast., k.i. Nové Mesto...:

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi Hlavného mesta SR Bratislava - mestskej ¢asti Nové Mesto, na parcele
KN €. 11820/4, 11820/13 a 11820/14 - zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV ¢&. 2382-Ciasto¢ny, v katastralnom
uzemi Vinohrady, okres Bratislava Ill. pri ulici Legerského a Pionierska.

Predmetom ohodnotenia je pozemok ako celok, na ktorych su z €asti postavené stavby pre dany ucel vyuZitia a z Casti
su zastavané vonkajSimi upravami.

Pozemky su prevazne rovinatého charakteru, s pristupom k pozemku po spevnenom chodniku a komunikacii z dvoch
stran. V dosahu je moznost napojenia na kompletnt dopravnu a technickud infrastrukturu.

V zmysle schvaleného Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy st uréené na funkéné vyuzitie - ob&ianska vybavenost
lokalneho vyznamu - kéd 202). Z hladiska regulacie je teda pozemok ako celok sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie..., v ktorom Uzemny plan ponechava sugasné funkéné vyuzitie a predpoklada mieru
stavebnych z&sahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€¢om sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Vzhfadom k polohe a €ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely...
Vzhladom k polohe a v zmysle UPI ... (funk&né vyuZitie pozemku) je moznost vyuZitia len pre dané ucely.

Negativum je, Ze na tychto pozemkoch su zastavané stavbami pre rekreacny Sport a vyzitie... (v jednom pripade vlastnik
stavby nie je vlastnikom pozemku - parc. KN €. 11820/13 a v druhom pripade ma pozemok malu Sirku - parc. KN ¢&.
11820/4)

» VSeobecna hodnota je stanovena metodou polohovej diferenciacie.

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu 2 Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
11820/4 zastavané plochy a nadvoria 504,00 504,00 1/1 504,00
11820/13 zastavané plochy a nadvoria 461,00 461,00 1/1 461,00
11820/14 zastavané plochy a nadvoria 273,00 273,00 1/1 273,00
Spolu vymera | | | | | 123800
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
K 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatelov, obytné ¢€asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej . 4 . L . ; L7, 1,50
situacie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1. vefmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekrealné domceky, 2 — 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim,
Lo . - A . ) we . 0,90
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym
vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp S . . .
koeficient dopravnych 4 pozemlky v tesnegj b|IZ’kOS'[I prostriedku hromac_inej ’dopr.avy s dobrou 1,00
vztahov Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vac¢Sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz , e . . ) i
koeficient povySujtcich S.Z;\)/c’)ggnmelgyﬁcxr/])ggizsrllg Vzev.y;ggggezawmom o kupu, ak to nebolo zohladnené 1,40
faktorov Y vy J
kr - . . . .
koeficient redukujacich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 085
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,50 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,40 * 0,85 2,6989
Jednotkova hodnota pozemku VSHwma = VHwa * kep = 66,39 Eur/m2 * 2,6989 179,18 Eur/m?
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwms = 1 238,00 m2 * 179,18 Eur/m? 221 824,84 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [Eur]
parcela ¢. 11820/4 90 306,72
parcela ¢. 11820/13 82 601,98
parcela ¢. 11820/14 48 916,14
Spolu 221 824,84

4. NAUIMY
4.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM
4.1.1 Stavba "pristavba Sportovej haly" s.¢. 10796 na parc. KN ¢. 11820/14, k.u. Nové Mesto.

Stavebno - technicky popis:

Vystavba samotnej stavby bola zapo€ata v ramci "akcie Z" v 80-tych rokoch a v roku 1989 bolo vydané Stavebné
povolenie &. VUP-327-2136/89-Ing.S0O-34 zo diia 06.12.1989 od Obvodného Gradu Bratislava lll... na stavbu "pristavba
Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave... V roku 1997 bolo vydané Rozhodnutie ¢. 97/15720-150/151-EDA-30 zo
dfia 15.12.1997. od Okresného Uradu v Bratislave - odbor Zivotného prostredia na stavbu - PrediZenie lehoty na
dokoncCenie stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave pre stavebnika TIME SPORT - Fit s.r.0... a
v roku 1998 bolo vydané Rozhodnutie €. 9805139-150/151-BKT zo diia 09. 07.1998. od Okresného uradu v Bratislave -
odbor Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie zmeny rozostavanej stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a
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Legerského ulici v Bratislave..., na ucel - na prizemi Satne, sauna, skladovaci priestor a na poschodi posilfioviia..., ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 10.08.1998... V roku 2001 bolo vydané Rozhodnutie €. 2001/00234-150/151-BKT zo dfa
09.03.2001. od Okresného uradu v Bratislave lll. - odbor Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie uzivania stavby
"pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a Legerského ulici v Bratislave..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
27.03.2001..., Cize samotnd stavba a jej dostavba, rekonstrukcia a moderniz4cia bola pravdepodobne dokonéena v roku
1999 az 2001.

Dispozi¢né hladisko:

Z dispozi¢ného hladiska ide o objekt s nebytovymi priestormi - pre Sport, Sportové a rekreaéné vyzitie so zazemim
(Satne, soc. zariadenia, sauna so zazemim a pod.). Pristup do objektu je priamo cez stavebny "kréok" susednej stavby,
kde je umiestnena hlavna kotolha aj pre danu stavbu. Objekt je s plochou jednoplastovou strechou, s krytinou z
navarovacich asfaltovych pasov. Ma 2. nadzemné podlazia.

Konstrukéné hladisko:

Objekt je zaloZeny na beténovych zakladovych patkach a pasoch nosnych stien resp. Zelezobeténovych stipov. Z
konstruk&ného hladiska ide o Zelezobetonovy montovany skelet s obvodovymi panelmi, Zelezobeténovymi panelovymi
stropmi a plochou strechou. Zvisly nosny systém je zb montovany skelet. Stropy su zelezobeténové s rovnym
podhladom. Fasada bola tvorena z vapennej omietky resp. brizolitu a obvodovym plastom s plastovymi oknami s
izolaénym dvojsklom. Vnutorné omietky su vapenné hladké resp. z Casti oblozené keramickym obkladom (soc.
zariadenia). Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného a hlinikového plechu (zZlaby, zvody, okenné parapety). Priecky
v priestoroch su z murovanych profilov. Vstupné dvere do objektu su plastové s izolaénym dvojsklom, vnutorné dvere su
drevené do ocelovych oblozZeni. Podlahy priestorov su prevazne z keramickej dlazby a z vefkoploSnych laminatovych
parkiet so soklom. Keramicky obklad je rieSeny hlavne v soc. zariadeniach. Vykurovanie je rieSené cez rozvod trubkami
az po prevazne ocelové panelové radiatory o plynovej kotolne, ktora ale nie v objekte. Objekt bol napojeny na
inzinierske siete - voda, elektrika a kanalizacia.

Poéet MJ stavby: 455,00 m? UP

Zoznam porovnavanych najmov stavieb

» Nehnutelnost’ Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

RE/MAX Right Way ponuka na prenajom obchodné, kancelarske a skladové priestory v novopostavenom
administrativno-obchodnom centre na Racianskej ulici - vyborna lokalita, preduréena na Vase uspeSné podnikanie.
Pontkame moznost vyuZit prendjom od 46 m? aZ do vymery 600 m?/podlazie.

Obchodné priestory s priamym vstupom z ulice.

Priestory su klimatizované s vysoko rychlostnym internetom,

kompletne Strukturovanou kabelazou, neobmedzenym poctom DSL

liniek, zabezpefené alarmom.

K dispozicii je 40 parkovacich miest.

Jedna sa o dlhodoby prenajom so zarukou seriézneho a Ustretového jednania majitela nehnutelnosti

Cena prenajmu od 7,5 eur za m? bez DPH.

Celkova podlahova plocha 172,00 m?

Stav novostavba

Forma vlastnictva osobné

Vytah Nie

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0003907-15-000570 (N01011)
Datum k dokladu: 6. 11. 2015

Poéet MJ stavieb: 172,00 m2 UP

Cena najmu podla dokladu: 15 480,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 90,00 Eur/m? UP/rok
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» Nehnutelnost’ Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Postupenie priestoru fitness centra. Priestor sa nachaddza na 4. podlazi v novostavbe administrativnej budovy na
Racianskej ulici. Vyborna viditelnost z prifahlej frekventovanej cesty €omu napomaha zaujimava faséda a vyraz budovy.
Priestor ma celkovl plochu 162 m?, jedna sa o celé podlazie pristupné schodiskom ¢&i vytahom. Priestor bol vybudovany
tak, Ze je v iom mozné prevadzkovat cvicenie v roznych formach. Pozostava z hlavného velkého priestoru kde sa cvici,
recepcie/barového pultu, kuchynky, chodby, spfch, toaliet, Satni pre zeny i muzov, dvoch kancelarii a dalSej menSej
miestnosti vyuzitelnej ako Satfia pre zamestnancov ¢i skladovy priestor.

Budova je vybavena kamerovym systémom ¢i alarmom. Priestor je klimatizovany.

Mesacny najom priestorov predstavuje 9,90 EUR/m?mesiac + prevadzkové naklady a energie

Celkova podlahova plocha 162,00 m?

Stav novostavba

Vytah Ano

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: RE0000931-15-001219 (JE-134-256940)
Datum k dokladu: 6. 11. 2015

Poéet MJ stavieb: 162,00 m2 UP

Cena najmu podrla dokladu: 19 245,60 Eur/rok

Najomné na MJ: 118,80 Eur/m? UP/rok

» Nehnutelnost’ Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Ponukame na prenajom obchodny/ vyrobny a kancelarsky priestor od 70 m? do 140 m? + parkovacie miesta, Rac¢ianska
ul., Nové Mesto, BA lll. Exkluzivny priestor sa nachadza na prizemi polyfunkéného domu v blizkosti krizovatky JaroSova,
Pionierska a Racianska. Je vhodny na poskytovanie sluzieb typu kozmetika, pedikira, manikidra a pod. Oddelené WC
damy/ pani + sprcha + kuchynka. Samotny priestor je mozné rozdelit, vid dispozi¢ny nakres, ¢im vzniknu dve
samostatné oddelenia, ktoré budu uzivat spolo€nu recepciu. Existujuce prie€ky su demontovatelné a prispésobitelné
podfa poZiadaviek. Internetové pripojenie, alarm. Cena mesaéného najmu: 9,90 €/m?/mesiac + prevadzkové naklady
podfa typu podnikania 0,60 € — 1,80 €/m? + zUétovatelné energie podla realnej spotreby. Ceny su uvedené bez DPH!
Kontakt: Valentovi¢ 0948/283434 valentovic@rkfiducia.sk

Celkové podlahova plocha 140,00 m?

Stav novostavba

Forma vlastnictva osobné

Prevazujuca konstrukcia objektu zmiesSana konstrukcia
Vytah Nie

Naklady za sluzby a energie 0,60 €/mesiac

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: RE0001678-15-000663 (1113698)
Datum k dokladu: 6.11. 2015

Pocet MJ stavieb: 140,00 m? UP

Cena najmu podrfa dokladu: 16 632,00 Eur/rok

Najomné na MJ: 118,80 Eur/m? UP/rok
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»> VSeobecné kritéria porovnavania NP resp. stavby ako celku:
Zakladné udaje:

*vymera NP resp. stavby ako celku

*funkéne vyuzitie NP resp. stavby ako celku

*vSeobecna cena porovnatelnych NP resp. stavby ako celku

Ekonomické faktory:

*druh obchodu (prenajom, najom, ponuka, drazba a pod.)
*vlastnictvo (podielové, vyluéné)

*datum prenajmu resp. najmu (ponuky musia byt vzdy aktualne)

Polohové faktory:

Poloha priestorov k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvySeny zaujem - vztah k centru
*obchodné centra, hlavné ulice

*Casti obce mimo centra

*Casti obce vhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

*Casti obce nevhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

*vzdialeny od obce, ktorého vzdialenost od zastavby je >1 000 m

Kvalita Zivotného prostredia v okoli pozemku

*bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vody

*bezny hluk a prasnost v désledku dopravy

*zvySena hluénost a prasnost v désledku intenzivnej dopravy

*zvySena hluénost a dalSie exhalacie

*vysoka hlu¢nost a pradnost, intenzivne nebezpecné exhalacie, znecistenie spodnych vod

Orientacia priestorov ku svetovym stranam

*orientacia hl. miestnosti na JJZ - J - JJV

*orientacia hl. miestnosti na JZ - JV

*orientacia hl. miestnosti je Ciastocne vhodna a Ciastocne nevhodna
*orientacia hl. miestnosti na SZ - SV

*orientacia hl. miestnosti na SSZ - S - SSV

Atraktivita NP resp. stavby ako celku

List¢. 12

*oblast na byvanie a rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,

pamiatkova zéna a pod.
*oblast so zmieSanym vyuzitim
*oblast nevhodna na byvanie a rekreaciu

Fyzickeé faktory:
Vybavenost infrastruktary
*Ziadna

*Ciasto€na

*vSetky IS na pozemku

Vymera NP resp. stavby ako celku:
*malé

*vacsie

*velmi velké
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Vypocet najmu stavby

List¢c. 13

Nehnutelnost’
Obchodné priestory

Nehnutelnost’
Obchodné priestory

Nehnutelnost’
Obchodné priestory

Nazov Prenajom Bratislava - | Prenajom Bratislava - | Prenajom Bratislava -
Nové Mesto Nové Mesto Nové Mesto
Najomné (bez energii) [Eur/rok] 15 480,00 19 245,60 16 632,00
Najomné na MJ [Eur/m? UP/rok] 90,00 118,80 118,80
Hodnotenie faktorov |
1,0000 1,0000 1,0000
Druh obchodu - prenajom zhoda zhoda zhoda
Ponuka realitnych kancelarii alebo r(]),9§.00 0’9?.00 0’9?.00
. . . orsie horsie horsie
zrealiz. Najomna zmluva
0,9800 0,9700 0,9700
Provizia realitnych kancelarii horSie horSie horSie
1,0000 1,0000 1,0000
Poloha NP k obci zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Kvalita Zivot. prostredia zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
\Vybavenost infrastruktdrou zhoda zhoda zhoda
0,9400 0,9400 0,9400
Zatazenie hlukom a pod horsie horsie horSie
1,0000 1,0000 1,0000
Dopravné spojenie zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
IAtraktivita polohy NP zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Orientacia k svetovym stranam zhoda zhoda zhoda
0,7150 0,7100 0,7100
Atraktivita vyuZitefnosti NP horsie horsie horSie
\Vybavenost NP..., napojenie na viastne 2’7900 0’7900 0’7900
UK orsie horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
Modernizacia a rekonstrukcia NP zhoda zhoda zhoda
Spolu: 0,4380 0,4305 0,4305
Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy faktorov
[Eur/m? UP/rok] 39,42 51,14 51,14
Priemerna najomna hodnota 47,24 Eur/m?2 UP/rok
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypocet I Hodnota

Najomna hodnota na mernu jednotku
Najom stavby stanoveny porovnanim

VSHn = 455 m2 UP * 47,24 Eur/m?2 UP/rok

47,24 Eur/m? UP/rok
21 494,20 Eur/rok
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4.2.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHroz) podfa Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSska MS SR €. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku

v zneni neskorsich predpisov.

Stanovena vSeobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre urcenie objektivneho najomného.
Najomné na predmetnych pozemkoch je ur¢ené za predpokladu zakladnej urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
25 ro€nej navratnosti investicie a 23,00 % danového zatazenia.

VSeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podfa vztahu

(1+k)"k

@+k)" -1

[EUR/rok]

kde:

VSHews - v8eobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [EUR/m?],

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohladnujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

4.2.1 Pozemok podrla LV €. 2382-Ciast., k.u. Nové Mesto na

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 179,180 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

Urokova miera: 0,37 %

Dan z prijmu: 22 %

Koeficient zohladnujuci danové zat’azenie: 1,22

Poéet MJ pozemku: 1 238,00 m?
n

Néjom za rok na m?; VSHNPMJ = VSHPOZMJ * |:§;I:T+::;n_::| * kn

(1 + 0,0037)25 * 0,0037
(1 +0,0037)2° -1

V8HNpMy = 179,180 [ } *1,22 = 9,171 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHpp =M * V8HNpMy = 1 238,00 m2 * 9,171 Eur/m@/rok = 11 353,70 Eur/rok
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» Vseobecnad hodnota ndjmu stavieb bola stanovena porovnanim.

Vzhfadom na umiestnenie stavby, pristupnost, stavebno-technicky stav, vyuZitelnost a pod. vSeobecna hodnota
stanovena porovnanim objektivne vystihuje vSeobecnu hodnotu najmu predmetnej stavby ako celku v danom mieste a
Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v beznom obchodnom styku.

» Vseobecna hodnota ndajmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vSeobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
vSeobecnu hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v
beZznom obchodnom styku.

2.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU stavby stanovenej podra vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov Najom
[Eur/rok]
Stavby
Stavba "pristavba Sportovej haly" s.€. 10796 na parc. KN &. 11820/14, k.u. Nové Mesto. 21 494,20
Spolu 21 494,20
Z.aokruhlene 21 500,00

Slovom: Dvadsatjedentisicpat'sto Eur

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m2 a rok
stanovenej podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov Najom
[Eur/rok]
Pozemky
Pozemok na parc. KN ¢. 11820/4 podfa LV &. 2382-¢iast., k.U. Nové Mesto... (504,00 m?) 9,17
Pozemok na parc. KN ¢&. 11820/13 podfa LV ¢&. 2382-Ciast., k.u. Nové Mesto... (461,00 m?) 9,17
Pozemok na parc. KN ¢. 11820/14 podfa LV ¢&. 2382-Ciast., k.U. Nové Mesto... (273,00 m?) 9,17
SpOI U vsetky pozemky na 1,00 m? a rok 9,17

Slovom: Devat Eur/17 centov

V Bratislave dria 11.11.2015 Ing. Peter Vinkler
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IV. PRILOHY

VvV VYV VYV V VYV

YV VYV

Objednavka znaleckého posudku €. 457/2015...

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 5510-Ciasto€ny, k.. Nové Mesto zo dfia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2382-Ciasto¢ny, k.u. Nové Mesto zo dia 26.10.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.u. Nové Mesto zo dfia 26.10.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Stavebné povolenie &. VUP-327-2136/89-Ing.S0-34 zo diia 06.12.1989 vydané od Obvodného tradu Bratislava IlI...
na stavbu "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej ulici v Bratislave...

Rozhodnutie €. 97/15720-150/151-EDA-30 zo dna 15.12.1997. vydané od Okresného Uradu v Bratislave - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - PrediZenie lehoty na dokoné&enie stavby "pristavba $portovej haly" na Pionierskej
ulici v Bratislave pre stavebnika TIME SPORT - Fit s.r.o...

Rozhodnutie €. 98/05139-150/151-BKT zo dna 09. 07.1998. vydané od Okresného dradu v Bratislave - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie zmeny rozostavanej stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a
Legerského ulici v Bratislave..., na u€el - na prizemi Satne, sauna, skladovaci priestor a na poschodi posilfioviia...,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 10.08.1998,

Rozhodnutie €. 2001/00234-150/151-BKT zo dfia 09.03.2001. vydané od Okresného uradu v Bratislave lll. - odbor
Zivotného prostredia na stavbu - Povolenie uZivania stavby "pristavba Sportovej haly" na Pionierskej a Legerského
ulici v Bratislave..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dnia 27.03.2001...

Zmluva o najme nehnutelného majetku...

Projektova dokumentacia stavby v rozsahu pddorysy podlazi a rez, pohlady...

Fotodokumentacia.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca: 913 776.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 137/2015 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podfa vyucétovania na zéklade dokladu €. 137/2015.



