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Lokalizacia v uzemi: ul. Tupého

Urbanisticky obvod: 033

V zmysle Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorgich zmien a doplnkov je pozemok
s parc. ¢. 4860, k. 0. Vinohrady stéastou Gizemia uréeného pre malopodlaZni zastavbu obytného tzemia (kod
funkcie 102, kod regulacie S). Kéd regulacie ,,.S* je charakterizovany ako rozvojova a stabilizovana plocha situovans
na uzemi, pre ktoré je schvilena izemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsicho stuptia (UPN — Z), ktora obsahuje
Jej regulaciu. Cez pozemok prechadza navrhovana obsluzna komunikécia FT C1 + C s MHD.

V zmysle platného Uzemného planu zony Podhorsky pas z r. 2006 v zneni neskor3ich zmien a doplnkov, je cca
polovica pozemku s parc. & 4860, k. 1. Vinohrady, sii¢astou izemia uréeného ako obytné tzemie bytovych domov
domov s maximalnym poé&tom podlazi 4, maximalnym koeficientom zastavanej plochy 0,6 a s minimalnym
koeficientom volnej zelenej plochy 0,2.

V zmysle platného Uzemného planu zény Podhorsky pas z r. 2006 v zneni neskor¥ich zmien a doplnkov, je
druha polovica pozemku s parc. &. 4860, k. u. Vinohrady, sti¢ast'ou izemia uréeného ako plochy komunikacii.

Predmetny pozemok je dotknuty ochrannym pasmom dopravnej vybavenosti.

V zmysle §7 ods. 2 uvedeného VZN, obytné tuzemie bytovych domov je Gzemie pozemkov, zastavané bytovymi
domami (podla § 43b novely zakona &. 50/76 Zb. — stavebny zdkon ods. 1 pism. a) a ods. 2), alebo je na zastavanie
bytovymi domami urcené, pri¢om s ostatnymi druhmi bytovych budov (§ 43b ods. 1 pism. ¢) — mimo ttulkov
pre bezdomovcov) mozno uvaZovat' len v obmedzenom rozsahu a v rozptyle. Zarovefi na tychto pozemkoch je mozné
realizovat’ aj bytové domy v zmysle § 43b ods. 1 pism. b) stavebného zékona.

V zmysle §7 ods. 17 uvedeného VZN, plochy komunikécii si plochy Jestvujiicich miestnych komunikécii a tie
plochy, ktoré st uréené na stavby pre dopravu — t. J. na vystavbu obsluznych komunikacii a verejnych parkovacich
ploch, komunikacii s ukFudnenou dopravou, pegich komunikécii a priestranstiev a sprievodnej zelene.

V zmysle §8 ods. 2 uvedeného VZN, nové objekty v rieSenom uzemi musia byt umiestiiované a povol'ované
vramci plochy vymedzenej na pozemkoch regulacnymi prvkami priestorového usporiadania. Regulaéné prvky
priestorového usporiadania v zmysle uvedeného Uzemného planu zoény Podhorsky pas predstavuju: uliénd Giara,
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hlavna stavebna ¢iara, podruZna stavebna Ciara, hranica moZnej zastavby. Hlavné stavebné ¢iary v predmetnom tzemi
st definované vo vzdialenosti min. 6 m od navrhovanej komunikacie FT C1 a min. 5 m od navrhovanej komunikécie
FT C3 pre hlavné stavby. Podruznd stavebna &iara Je definovand vo vzdialenosti min. 3 m od navrhovanych
komunikacii FT C1 a FT C3 pre doplnkové stavby.

V zmysle §8 ods. 3 uvedeného VZN, prekrocenie uvedenych ¢iar a hranic je moZné v pripade podruznej stavebnej
Ciary, ked' sucastou uliénej ¢iary je oporny mur vo vySke min. 2000 mm a v pripade hranice moznej zastavby,
v pripadoch stanovenych vo vyhlaske & 532/2002 Z. z. a v pripade vzdjomnej pisomnej dohody susediacich vlastnikov
pozemkov.

V zmysle §10 ods. 8 uvedeného VZN, (8) Na pozemkoch vymedzenych ploch a tras pre dopravné stavby nesmu
byt umiestiiované a povolované novostavby ani pristavby jestvujucich stavieb s vynimkou podzemnych liniovych
stavieb technického vybavenia.

Schému z vykresu priestorovej a funk&nej regulicie Uzemného planu zény Podhorsky pas a kopiu §9 Limity
vyuZitia izemia Vam zasielame v prilohe.

Komplexné informécie o Vasom zaujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného plénu zény Podhorsky
pas, ktory je zverejneny na adrese;
http://www.banm.sk/uzemny-plan-zony-podhorsky-pas/

Zaroven si dovolujeme Vas upozomnit na v siéasnosti prebiehajice zmeny a doplnky Uzemnopla’novacej
dokumentécie zony Podhorsky pas, ktoré obstarava MC BNM.

S pripadnym investitnym zdmerom vystavby rodinnych domov na predmetnom pozemku, v zmysle uvedenych
regulativov, je mozné uvazovat za podmienky zabezpeenia statickej dopravy, vyplyvajicej z kapacity a funkcie
navrhovaného objektu mimo verejnych komunikécii. Dalej za podmienky dodrzania prislusnych ustanoven{ zakona &
50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorgich pravnych predpisov a vyhl. ¢ 532/2002 Z. z..

Zarovefi Vam odporic¢ame overit' si u spravcov sieti existenciu a kapacitu technickej infrastruktiry ako aj
pripadné ochranné pasma v predmetnom tizemi vo vztahu k pripadnému zémeru na predmetnom pozemku.

Tato uzemnopldnovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania, pokial nebola schvilena nova
izemnoplanovacia dokumentécia, pripadne suvisiace zmeny a doplnky, na ziklade ktorych bola vydana. Toto
vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto k investiénému zameru.

S pozdravom

Prilohy )
1x schéma z Uzemného planu zény Podhorsky pés

1x kopia §9 Limity vyuZitia izemia

Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Nové Mesto
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Uzemny plan zény Podhorsky pas
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HRAMICA CHKO MALE KARPATY
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MAXIMALNY POCET NADZEUNSCH PODLAY
UKAZOVATEL" VYJADRENT v TEXTOVEY EAST

REGULATIV PRE CSTATNE PLOCHY
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& MAIMALNY POCET NADZEUNYCH PODLAZ
VAXMALNY KOEFICIENT ZASTAVANES PLOCKY
VINMALNY KOEFIGENT VOL'NEJ ZELENEJ PLOCHY



§9

Limity vyuzitia Gzemia

(1)  Vazemi zény Podhorsky pas je mozné realizovat stavby aich zmeny v takom rozsahu, aby
neboli prekroené limity vyuZitia Gzemia.

(2)  Pre kazdy pozemok v zéne, ktory je navrhnuty pre zastavbu, je zavazne uréena reguldcia:
a) maximalny po¢et nadzemnych podlazi,

b) maximaliny koeficient zastavanej plochy,

c) minimalny koeficient volnej zelenej plochy.

(3) Maximalny pocet nadzemnych podiazi je stanoveny v grafickej Casti (vykres &. 8) pre kazdy
navrhovany pozemok pre zastavbu, priom podet nadzemnych podlazi je stanoveny po&tom podlazi
nad udroviiou najnizSieho bodu upraveného prifahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré st na terasovito upravenom teréne, najnizsi
bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najni2&i bod terasy, na ktorej je osadend prevadzko-
vo samostatna sekcia objektu.

Do pottu podlazi (maximaina podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné ustupuijlce
podiaZie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b).

(4) U rodinného domu, ktory ma nadzemné podlaZie na drovni najnizsieho bodu prifahlého uprave-
neho terénu, priom toto podlazie je z naprotivne; strany pod uroviiou prilahlého upraveného terénu
anad nim su dve nadzemné podlaZia posledné nadzemné podlazie sa nepodita ako tretie nadzemné
podiaZie, ak mé& plochu strechu. Toto ustanovenie neplati ak nad tymto podiazim je podkrovie, povala,
alebo ustupujlce podlazie.

(5)  Pocet podzemnych podlaZi nie je obmedzeny, prit¢om za podzemné podiazie sa povaZuje kaz-
de podlaZie, ktoré ma Urovef podlahy alebo jej va&sej Easti nizsie ako 1300 mm od najnizsieho bodu
upraveného prilahlého terénu.

(6) Maximalny koeficient zastavanej plochy je dany pomerom zastavanych pléch pozemku k jeho
celkovej ploche pre kazdy navrhovany pozemok pre zastavbu a je vyjadreny v grafickej &asti (vykres
¢ 8).

(7)  Minimalny koeficient volnej zelenej plochy je dany podielom volnej zelenej (nezastavanej) plo-
chy pozemku z celkovej ploche pozemku.

(8) V ramci volnej zelenej plochy pozemku je potrebné na kazdych 200 m? vysadit' jeden strom.

(9)  Pre regulaciu zastavby ploch individualnej rekreacie je pouzity diferencovany regulativ zastavby
(zastavanej plochy) rekreaénych objektov v zavislosti od rozlohy pozemku. PouzZity kéd VZN
v grafickej Casti, (vykres €. 8) ma pre jednotlivé pozemky nasledovny vyznam:

rozloha pozemku: 400 m? a viac — zastavana plocha: 80 m?

rozloha pozemku: 300 m? — 400 m? — zastavana plocha: 60 m?

rozloha pozemku: do 300 m? - zastavana plocha: 40 m?

rozloha pozemku do 200 m? — zastavana plocha: koeficient 0,15

20050

(10)Regulativy pre oplotenie pozemkov:

a) slvisla nepriehlfadna, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max. vy$ke 110 cm od
upraveneho terénu zo strany komunikacie alebo zo strany ni2sej trovne terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je su&astou oporného muiru, ktory je vy$$i ako 50 cm suvisla nepriehlad-
na, technicky vytvorena plocha oplotenia moze byt v max. vyske 60 cm od hornej plochy oporného
muru.

(11)Regulativy pre umiestfiovanie propaga&nych, reklamnych a informaé&nych zariadeni:

a) umiestiovanie reklamnych a propagaénych zariadeni v zéne nie je pripustné.

b) vzéne je moZné umiestiovat zariadenia, sluziace pre informaciu a orientaciu obyvatelov
a navstevnikov zény.



