
Znalec: Ing. Peter Vinkler, čerešňová3/A, ChorvátskyGrob, Psč 900 25, tel. 0905 639 299znalec v odbore stavebníctvo odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemnéstavbyevidenčněčíslo913 776
Zadávateľodbornéhovyjadrenia: MestskáčasťBratislava  NovéMesto, Miestny úradBratislava  NovéMesto,Junácka1, Psč932 91, Bratislavaoddelenie podnikatelské,právnea správymajetku.Ičo 00603317
Číslo spisu (objednávky): písomnáobjednávkač. 416/2018

4;
ŇODBORNE VYJADRENIE
ČĺSIO 38010V12018

vo veci: stanovenia všeobecnejhodnoty “obvyklého“nájmučasti pozemku v zastavanom územímestaBratislava  mestskej časti NovéMesto na parc. KN Č. 192291166 evidovanom na LV 3673, k.ú. Vinohrady, obecf Bratislava  m.Č. NovéMesto, okres Bratislava III., pre účelstanovenia výšky “obvykléhonájomnéhoza 1,00 m2za užívaniepozemkov.

Počet listov (z toho príloh): 20 (12)Početodovzdaných vyhotovení: 3

V Bratislavo dňa16.12.2018.
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I. ÚVOD POSUDKU
1. Úloha znalca:Stanoviťvšeobecnúhodnotu ‘obvyklého“nájmuČasti pozemku v zastavanom územímesta Bratislava  mestskej ČastiNové Mesto na parc. KN Č. 19229/166 evidovanom na LV 3673, k.ú. Vinohrady, obec Bratislava  m.č. Nové Mesto,okres Bratislava III.
2. Právnyúkon, na ktorý sa máodbornévyjadrenie použit‘:Stanovenie VŠH“nájmu“za užívaniepozemkov... na 1,00 m2 v zmysle objednávkyznaleckéhoposudku..
3. Dátum,ku ktorémuje vypracovanévyjadrenie (rozhodujúci na zistenie stavebnotechnickéhostavu):10.12.2018.
4. Dátum,ku ktorémusa nehnutel‘nost‘alebo stavba ohodnocuje:16.12.2018.
5. Podklady na vypracovanie vyjadrenia:5.1 Dodanézadávatel‘om:ObjednávkaČ. 416/2018.Uzemnoplánovaciainformáciana predmetnépozemky ohľadomfunkčnéhovyužitiapozemkov v zmysle ÚzemnéhoplánuHl. mesta SR Bratislavy..., zo dňa08.10.2018.
5.2 Získanéznalcom:Výpis z katastra nehnutel‘ností,z listu vlastníctvaČ. 3673Čiastočný, k.ú. Vinohrady zo dňa 16.12.2018, vytvorenýcez katastrálnyportálGKU Bratislava.> Kópia z katastrálnejmapy, mapový list č k.ú. Vinohrady zo dňa 16.12.2018., vytvorený cez katastrálnyportálGKU Bratislava.Obhliadka skutkovéhostavu nehnuteľnostívykonanédňa10.12.2018Ponuka realitných spoloČnostív danej lokalite ohľadompredaja pozemkov zo dní10.12.2018.
‘ Fotodokumentácianehnuteľnostívykonanádňa10.12.2018.
6. Použitéprávnepredpisy a literatúra:> VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky Č. 492/2004 Z.z. o stanovenívšeobecnejhodnoty.ZákonČ. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoČníkoch a prekladateľocha o zmene a doplneníniektorých zákonovVyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonávazákonČ. 382/2004Z.z. o znalcoch, tlmočníkocha prekladateľocha o zmene a doplneni niektorých zákonov.VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 500/2005 Z. z. z 26. októbra 2005, ktorou sa meni adoplňa vyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonávazákonč.382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkocha prekladatel‘ocha o zmene a doplneníniektorých zákonov.)‘ VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2009 Z. z. z 9. februára2009, ktorou sa meni adoplňa vyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonávazákonč.382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkocha prekladatel‘ocha o zmene a doplneníniektorých zákonov.VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky Č. 228/2018 Z. z. z 20. júla 2018, ktorou sa meni a dopíňavyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky Č. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonávazákonČ. 382/2004Z. z. o znalcoch, tlmočníkocha prekladateľocha o zmene a doplneni niektorých zákonov.VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky Č. 254/2010 Z. z. z 18. mája2010, ktorou sa meníadoplňa vyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o VŠH majetku v znenineskoršíchpredpisov.VyhláškaMinisterstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, ktorou sa meni adoplňa vyhláškaMinisterstva spravodlivosti S!ovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o VŠH majetku v zneníneskoršichpredpisov.STN 7340 55  Výpočet obstavanéhopriestoru pozemných stavebných objektov.ZákonČ. 50/1 976 Zb. o územnoni plánovanía stavebnom poriadku, v zrieníneskoršichprecipisov.VyhláškaÚradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 79/1 996 Z.z., ktorou sa vykonávazákonNRSR o katastri nehnuteľnostia o zápisevlastníckycha mých právk nehnuteľnostiam(katastrálnyzákon)v zneníneskoršíchpredpisov.VyhláškaFederálnehoštatistickéhoúradu č. 124/1 980 Zb. o jednotnej klasifikáciistavebných objektov a stavebnýchprácvýrobnej povahyOpatrenie ŠtatistickéhoúraduSlovenskej republiky č. 128/2000 Z.z., ktorým sa vyhlasuje Klasifikáciastavieb.ZákonNR SR Č. 182/1 993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytových priestorov v zneni neskoršíchpredpisov.MariánVyparina a kol.  Metodika výpočtu všeobecnejhodnoty nehnuteľnostia stavieb, Žilinskáuniverzita v EDIS,2001, ISBN 8071008273
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7. Definícieposudzovaných veliěína použitých postupov:ZÁKLADNÉ POJMY A NAZVOSLOVIE> Všeobecnáhodnota (VŠH)Všeobecnáhodnota je výsledná objektivizovanáhodnota nehnutelnostía stavieb, ktoráje znaleckým odhadom ichnajpravdepodobnejšejceny ku dňuohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuťna trhu v podmienkach vol‘nejsúťaže,prlpoctivom predaji, keďkupujúci aj predávajúcibudúkonaťs patričnou informovanosťoui opa tmosťoua s predpokladom,žecena nieje ovplyvnenáneprimeranou pohnútkou.
ZÁKLADNÉ POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEĽNOST1A STA VIEBVšeobecnáhodnota sa stanovítýmito metódami:porovnávaciametóda,kombinovanámetóda(použesa pri stavbách,ktorésúschopnédosahovaťvýnos formou prenájmu),výnosová metóda(použüe sa pri pozemkoch, ktorésúschopnédosahovaťvýnos),metódapolohovej diferenciácle.Výber vhodnej metódy vykonáznalec. Výber je v znaleckom posudku zdóvodnený. Podia účeluznaleckého posudkumožno použiťaj viac metód súčasne,pričom v záverebude po zdóvodneníuvedenálen všeobecnáhodnota určenávybranou metódou, ktorá najvhodnejšie vystihuje definíciuvšeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovanínehnutel‘nostíastavieb nemocníca zdravotníckychzariadenísa ako jedna z metód vždypoužijemetóda polohovej diferenciáciea prihodnotenífaktorov sa zohľadňujenajmáfaktor— súčasný technický stav.
8. OsobitnépožiadavkyzadávateVa:Neboli vznesené

II. VYJADRENIE
1. VŠEOBECNÉÚDAJE
a.) Výber použitejmetódy:PrílohaČ. 3 vyhláškyMS SR Č. 492/2004 Z.z. o stanoveni všeobecnejhodnoty majetku. Použitáje metóda polohovejdiferenciácie.Použitievýnosovej metádyna stanovenie všeobecnejhodnoty pozemkov nie je možné,pretožepozemokako celok nie je schopný dosahovaťprimeraný výnos formou prenájmu.Porovnávaciametóda stanovenia všeobecnejhodnoty je vylúčenáz dóvodunedostatku podkladov pre danú lokalitu, rozlohu, využitiea typ pozemkov.
b.) Vlastnicke a evidenčněúdaje:
‘ podľa listu vlastníctvaČ. 3673čiastoČný, kú. Vinohrady, obec Bratislava  mestskáčasťNové Mesto, okresBratislava lil.
A. Majetkovápodstata:Parcely registra “C,‚Parc. č. 19229/1 66 o výmere 856 m2 Zastavanéplochy a nádvoria 22
Legenda:Kód spósobuvyužívaniapozemku22  Pozemok, na ktorom je postavenáinžinierska stavba  cestná,miestna a účelovákomunikácia, lesnácesta,poľnácesta, chodník,nekrytéparkovisko a ich súčasti
Kód umiestnenia pozemku1  Pozemok je umiestnený v zastavanom územíobce
B. Vlastnícia méoprávnenéosoby:Učastníkprávnehovzťahu:Vlastník
1 Hlavněmesto SR Bratislava, Primaciálnenám.1, Bratislava, Psč814 99, SRIČOspoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutía:Viď LV v prílohe...
Účastníkprávnehovzťahu:Správca
5 MestskáčasťBratislava Novémesto, Junácka1, Bratislava, PSČ 832 91, SRIčospoluvlastnicky podiel: 1/1
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Titul nadobudnutia:Vid‘LV v prílohe...
C. Ťarchy:Viď LV v prílohe...
méúdaje:Vid‘LV v prílohe...
c.) Údaje o obhliadke a zameranípredmetu posúdenia:Miestna obhliadka spojenás miestnym šetrenimvykonanádňa 10.12.2018.Fotodokumentáciavyhotovenádňa10.12.2018.
d.) Technickádokumentácia,najmäporovnanie súladuprojektovej dokumentáciea stavebnej dokumentáciesozisteným skutočným stavom:Všetkyrozmery nehnuteťnostísú prebraté z listu vlastníctva,z kópie z katastrálnejmapy... Predmetné pozemky sú vzmysle Uzemného plánu Hl. mesta SR Bratislava súčasťouúzemia určenéhoako plochy komunikáciea plochy preindividuálnurekreáciu...
e.) Údaje katastra nehnutel‘ností,najmá porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastranehnutel‘nostíso skutočným stavom:Právnadokumentáciaje v súlade so skutkovým stavom evidovanom na LV Č. 3673čiastočný, zakreslenáv káplizkatastrálnejmape, k.ú. Vinohrady...
f.) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia resp. stanovenia“obvykléhonájmu:Nájompozemku v ZÚO Bratislava  m.Č. NovéMesto na parc. KN Č. 19229/166, k.ú. Vinohrady na 1,00 m2 a rok.g.) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia resp. stanovenia“obvykléhonájmu:Ostatnépozemky v ZÚO Bratislava  m.č. NovéMesto evidovanéna LV Č. 3673, k.ú. Vinohrady.lnéneboli zistené.

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJHODNOTY
a.) Analýza polohy nehnutel‘ností:Pozemok na parc. KN Č. 19229/166 evidovaný na LV Č. 3673 sa nachádzapri ulici Laurotová,v katastrálnomúzemíVinohrady, mestskáčasťBratislava  NovéMesto, okres Bratislava lIl. Dopravnéspojenie s centrom Hlavnéhomesta SRBratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 1015 min v závislosti od dopravnej“špiČky‘.V blízkomokoll sanachádzazákladnáobčianska vybavenosť.Vo vzdialenejšomokolísa nachádzai vyššiaobčianska vybavenosť.Polohapozemkov vzhľadomna vzdialenosťk historickému centru obce (mesta), nemávplyv na dopyt po nehnutel‘nostiachvtejto lokalite. Hodnotený pozemok je svahovitý. V okolí sa jedná o územie prevažne zastavané malopodlažnouzástavbourekreačných domov  zástavbourekreačnéhocharakteru s príslušenstvoma zázemím...(rekreačnédomy sozázemím...)..
b.) Analýza využitianehnutel‘nosti:Predmetnépozemky v zmysle UzemnéhoplánuHl. mesta SR Bratislava a hlavne UzemnéhoplánizányPodhorský pássú súčasťouúzemia určenéhoako plochy komunikácií,určenú na zabezpečenie príjazduk pril‘ahlým pozemkom...Časť predmetnéhopozemku je súčasťouúzemia určenéhoako plochy pre individuálnurekreáciu,urČenú pre plochypozemkov v chatových osadách,učenépre rekreačnéaktivity vlastníkov,ktoré sú zastavanéchatovými objektmi alebosú určenéna zastavanie chatovými objektmi. Chatový objekt móžemaťmax. 1 nadzemnépodlažiea podkrovie.Vzhľadomk polohe a čase je možnosťvyužitialen pre danéúčely...
c.) Analýza prípadných rizíkspojených s využívanímnehnuteľnosti:Nepredpoklaclámžiadnerizikáspojenés využívanímpozemku...

I
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIÁCIOU
2.1.1.1.1 Identifikáciapozemku: Pozemok evidovaný na LV Č. 3673, k.ú.Vinohrady
POPIS HODNOTENÝCH POZEMKOV:Pozemok na parc. KN Č. 19229/166 evidovaný na LV Č. 3673 sa nachádzapri ulici Laurotová,v katastrálnomúzemíVinohrady, mestskáčasťBratislava  NovéMesto, okres Bratislava lil. Dopravnéspojenie s centrom Hlavnéhomesta SRBratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 1015 min v závislosti od dopravnej“špičky“.V blizkom okolí sanachádzazákladnáobčianska vybavenosť.Vo vzdialenejšomokolísa nachádzai vyššiaobčianska vybavenosť.Polohapozemkov vzhľadomna vzdialenosťk historickému centru obce (mesta), nemávplyv na dopyt po nehnuteľnostiachvtejto lokalite. Hodnotený pozemok je mierne svahovitý. V okolísa jednáo územie prevažnezastavanémalopodlažnouzástavbourekreačných domov  zástavbourekreačnéhocharakteru s príslušenstvoma zázemím...(rekreačnédomy sozázemím..)... ‚Predmetnépozemky v zmysle UzemnéhoplánuHl. mesta SR Bratislava a hlavne UzemnéhoplánizónyPodhorský pássú súčasťouúzemia určenéhoako plochy komunikácií,určenú na zabezpečenie prijazdu k priľahlým pozemkom..Časť predmetnéhopozemku je súčasťouúzemia určenéhoako plochy pre ind ividuálnurekreáciu,určenúpre plochypozemkov v chatových osadách,učenépre rekreačněaktivity vlastníkov,ktoré sú zastavanéchatovými objektmi alebosú určenéna zastavanie chatovými objektmi. Chatový objekt móžemaťmax. 1 nadzemněpodlažiea podkrovie.
Teda pozemok, vzhľadomna jeho tvar, výmeru ako i šírkua Územný plánnie je možnézastavať...
Vzhľadomk polohe a časeje možnosťvyužitialen pre danéúčely...I

O

Spolu Podjel Výmera [m2)Parcela Druh pozemku VzorecT 19229/166 časť... zastavanéplochy a nádvoria 1,00 1,00 1/1 1,00
I Jvýmera [m2] I I

Obec: BratislavaVýchodisková hodnota: VHMJ = 66,39 Eur/m2
Označenie a názov I I HodnotaHodnoten jekoeficientu koeficientukskoeficient všeobecnej 4. oblasti rekreačných stavieb v dóležitých centráchturistického ruchu 1,30situáciekv 2. inžinierskestavby, chránenéložiskovéúzemia 0,90koeficient intenzity využitia

kDkoeficient dopravných 4. pozemky v mestáchs možnosťouvyužitiamestskej hromadnej dopravy 1,00vzťahov
kFkoeficient funkčného 3. plochy obytných a rekreaČných území(obytnáalebo rekreačnápoloha) 1,10využitiaúzemiak 2. strednávybavenosť(možnosťnapojenia najviac na dva druhy verejných 1,10koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)infraštruktúrypozemkukzkoeficient povyšujúcich 3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmomo kúpu, ak to nebolo zohľadnené 1,75faktorov v zvýšenej východiskovej hodnote
kR 11. iněfaktory (napriklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 0,90koeficient redukujúcich zástavbya pod.)faktorov

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU
cien Názov Výpočet Hodnotat polohovej diferenciácie kpD = 1,30 * 0,90 * 1,00 * 1,10 * 1,10 * 1,75 0,90 2,229Jednotkováhodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 66,39 Eur/m2 * 2,2297 148,03 Eur/mecnáodnotapozemku VŠHpoz= M * VŠHMJ = 1,00 m2 * 148,03 Eur/m2 148,03 Eur
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3. NÁJMY
3.1.NÁJOM POZEMKOV VÝPOČTOM
> VŠEOBECNE  VŠEOBECNÁ HODNOTA NÁJMU POZEMKOV (VŠHp0) podľaVyhlášky25412010 Z.z., ktorou sa menívyhláškaMS SR Č. 492I2004 it. o stanoveníVSH majetkuv zneníneskoršĺchpredpisov.Stanovená všeobecnáhodnota pozemkov slúži ako východiskový podklad pre určenie objektívneho nájomného.Nájomnéna predmetných pozemkoch je určenéza predpokladu základnejúrokovej sadzby ECB (NBS) v danom období,30 ročnej návratnostiinvesticie (vzhl‘adomna možnúnávratnosť)a 19,00 % daňovéhozaťaženia.
Všeobecnúhodnotu ročnéhonájmupozemku vypočítamepodľavzťahu

(i+k).kS NP \r HPMJ. (1 + k) —1 [EUR/rok]

kde:VŠHPMJ  všeobecnáhodnota pozemku na mernújednotku [EUR/m2],k  diskontnásadzba, ktorása do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%I100],kN  koeficient zohľadňujúcidaňovézaťaženiedaňou z príjmu,ktorý sa rovná(100+N)/100, kde N vyjadrujúnákladyspojenés dosiahnutímhrubéhovýnosu (daňz príjmuv percentách).ti  obdobie predpokladanej návratnostiinvesticie (1540) rokov.
Základnáúrokovásadzba:Sadzba hlavnérefinančnéoperácie(obchody) sa považujeza základnúúrokovúsadzbu ECB podIa 17 ods 1 Zákonaozavedenímeny euro v Siovenskej republike (Zákon Č. 659/2007 Z. z. a ďalšíchvšeobecne závázných právnychpredpisov SR).Obdobie Váhový priemer základných úrokových sadzieb ECNINBS10/2018 0,21 %

3.1.1 Pozemok evidovaný na LV Č. 3673, k.ú.Vinohrady
VŠHm2 pozemku polohovou diferenciáciou: 148,030 EurObdobie predpokladanej návratnostiinvestície: 30 rokovUrokovámiera: 0,21 %Daňzpríjmu: 19%Koeficient zohl‘adňujúcidaňovézat‘aženie: 1,19PočetMJ pozemku: 1,00 m2
Nájomza rok na m2: VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ * : 1 * k

VŠHNPMJ = 148,030 * T(1 + 0,0021)30 * 0,00211 * 1,19 = 6,065 Eur/m2/rokL (1 +0,0021)301 j

Nájomza rok spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 1,00 m2 * 6,065 Eur/m2/rok = 6,07 Eurlrok
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III. ZÁVER
1. VŠEOBECNÁ HODNOTAVšeobecnáhodnota nájmupozemkov bola stanovenávýpočtom.
Vzhľadom na umiestnenie pozemkov, prístupnosť,a funkČné využitie, všeobecnáhodnota stanovená výpočtomobjektívnevystihuje všeobecnúhodnotu nájmu predmetných pozemkov v danom mieste a čase pri ich pripadnompoctivom prenájmev bežnomobchodnom styku.

Á

2. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY NÁJMU)odľavyhláškyMS SR Č. 49212004 Z.z. o stanoveníhodnoty majetku: pozemku na 1,00 m2 stanovenej

Slovom: ŠesťEurI7 centov/m2a rok

V Bratislave dňa 16.12.2018

IV. PRÍLOHY

lni. Pe r Vinkler

ĺ/v

Objednávkač. 416/2018.Výpis z katastra nehnuteľnosti,z listu vlastníctvaČ. 3673Čiastočný, k.ú. Vinohrady zo dňa 16.12.2018, vytvorenýcez katastrálnyportálGKÚ Bratislava.Kópia z katastrálnejmapy, mapový list Č k.ú. Vinohrady zo dňa 16.12.2018., vytvorený cez katastrálnyportálGKU Bratislava.Uzemnoplánovaciainforrnáciana predmetné pozemky ohľadomfunkčnéhovyužitiapozemkov v zmysle ÚzemnéhoplánuHl. mesta SR Bratislavy..., zo dňa08.10.2018.Fotodokurnentácja...

Názov I NáJomIMJ Nájom(Eur/rokl[Eurlrok]PozemkyPozemok na 1,00 rn2.. evidovaný na LV Č. 3673, k.ú. Vinohrady na parc. č. 6,065 6,019229/1 66...
Spolu na 1,00 m2 zaokrúhlene 6,07



MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA  NOVÉMESTOMIESTNY ÚRAD BRATISLAVA  NOVÉMESTOJunáckaČ 1, 832 91 Bratislava 3

Objednávkač. 416/2018

Dodávatel‘:Vinkler Peter Ing.čerešňová3900 25 ChorvátskyGrob
Ičo; 6901039156DIČ:

MestskáčasťBratislava  NovéMestoJunáckaI832 91 Bratislava 3

Číslo účtuSKOS 5600 0000 0018 0034 7007 IČO Stránkovédni00603317 Pondelok g00 12°°Streda 8°°1200DIČ Piatok 8°°120020208873 85

Predmet objednávky Spolu bez DPH Spolu s DPHEUR EURV zmysle Rámcovejzmluvy o vypracovaníznaleckých posudkov Č. 24i2017uzavretej dňa 15.02.2017 na základeverejnéhoobstarávaniaČ.HOMJ/1 1784/2016 si objednávame:Vyhotovenieznaleckéhoposudku za účelomstanovenia výšky roČněho nájomnéhoza 1m2 pozemkuregistra “C“KN  parc. Č.19229/166 o výmere 856 m2 zastavanej plochy a nádvoriartachádzajúcisa v k. ú.Vinohrady a evidovanom na LV Č. 3673, a to za účelomprenájmuČastípredmetnéhopozemku o výmere 20,10 m2 a o výmere 20,63 miČíslo spisu: 4989/2018/PRJMASMSPOLU 200.00 240.00Presnáadresa a Psčodberateľa,ktorémumábyťfaktúrazaslaná
Dodacia lehota do 14 dniplamosť 14 dni od doruČenia faktOry
Číslo objednávkyuvádzajtevo faktúre.
redmet objednávkyje rozpoČtovo krytý.
Pracovníkzodpovedný na zabezpeČenie kontroly a prevzatie objednávky: MáriaMäsiarováMrTelefónneČíslo: 02/49253144E mail: rnaria.masiarova@banm.sk
Dátumvystavenia

PeČiatka a podpis objednávateľa:

ijqi
B

Btmkovéspojenie02/49253144 Prima banka Slovensko, a. s.02145 529 459email: podatelna obanm.skWww banm sk

/
l3°17‘
13°°1700



Úrad geodézie,kartografie a katastra Slovenskej republikyVÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNQSTĺOkres: Bratislava lil Vytvorenécez katastrálnyportálObec: BAm.č. NOVÉMESTO Dátumvyhotovenia 16.12.2018KatastrálfleúZemíeVinohrady Čas vyhotovenia: 15:39:22ČIASTOČNÝ VÝPIS Z LISTU VLASTNĺCTVAČ. 3673čAsŤA:MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra “C“evidovanéna katastrálriejmapeParcelnéčíslo Výmera V m2 Druh pozemku Spósobvyuž.p. Umiest. pozemku PrávnyvzťahDruh ch.n.192291166 856 zastavanáplocha a nádvorie 22Legenda:Spósob využívaniapozemku:22  Pozemok, na ktorom]e postavenáinžinierskastavba  cestná,miestna a účelovákomunikácia,lesnácesta, poľnácesta, chodník,nekrytéparkovisko a ich súčasti‚Umiestnenie pozemku:I  Pozemokje umiestnený v zastavanom územ!obceOstatnéparcely nevyžiadané
ČASŤB: VLASTNÍCI A INĚ ORRA VNENÉOSOBYPor. čísloPriezvisko, meno (názov),rodnépriezvisko, dátumnarodenia, rodnéčíslo(IČO) a SpoluvlastnIcky podjelmiesto trvaléhopobytu (sídlo)vlastníkaÚčastníkprávnehovzťahu: VlastníkI Hlavnémesto SR Bratislava, Primaciálnenám.1, Bratislava, PSČ 814 I / I99, SRIČO:
Účastníkprávnehovzťahu: Správca5 Mestskáčast‘Bratislava Novémesto, Junácka1, Bratislava, PSČ 832 I / I91, SRIčo:
Tituly nadobudnutia LV:Zámennázmluva V153/2004 zo dňa5.2.2004VLASTNIK POD 1PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.1 991VLASTNIK POD 1PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993) ZIADOST 200I94/MAJ.VLASTNIK POD 1PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.10.1 991ZAMENNA ZMLUVA V3977/95 ZO DNA 3.8.1995ZIADOST O ZAPIS C.204196 ZO DNA 31 .5.1996ZIADOST O 14PIS C.487196 ZO DNA 18.12.1996ZAMENNA ZMLUVA V791197 ZO DNA 19.3.1997Rozhoclnutie č.lll3067197zo dňa19.3.1997ZIADOST O ZAPIS C.154/97 ZO DNA 7.5.1 997Žiadosťozápisč.187/97 ze dňa18.6.1997Ziaclosťzodňa3.6.1997Ziadosťč.1119820dňa12.1.1998Ziaclosť412/98 Zo dňa5.11.1998Zladosť414/98 Zo dňa10.11.1998Ziadost‘č:5/1999 zo dňa7.1.1999Zladost‘,Protokol zo dňa10.7.1998Ziadost‘zodňa4.3.1999Ziadosťč.108J99zo dňa8.4.1999Ziadost‘zn.287199 Zo dňa15.7.1999Zverovacj protokol č.118404819900 zo dňa14.9.1999Ziadosťč.297199zo dňa25.10.1999Ziadost‘zn:133í2000zo dňa6.4.2000ROzhodnutie č.lll62l2000zo dňa16.5.2000
lnformativny výpis 1/4 Údaje platnék: 13.12.2018 18:00



Žiadosťč.36912000 zo dňa23.10.2000Žiadosťč:321/2000zo dňa8.9.2000Žiadosťč:PaSM272J2001 zo dňa27.8.2001Zámenflázmluva V3077I01 Zo dňa28.11.2001Žiadosťč:PaSM8212002 Zo dňa4.4.2002Zverovacíprotokol č.1 I 88 0889 02 00 Zo dňa14.6.2002ŽiadosťO ZápiS,Č.: 7/2001 Zo dňa16.1.2001Zámennázmluva V107012003 za dňa17.2.2004RozhOdflUtie č.X26104Sp. Zo dňa15.3.2004RozhOdflUtie č.X78105 zo dňa20.6.2005Protokol O zverenísprávyČ.118804780400 Zo dua 26.7.2004Protokol o zvereni správyČ.118814930200 zo dňa16.12.2004Protokol o zvereni správyč.118802190400 za dňa31.5.2004Protokol o zverenísprávyČ.118811680100 zo dňa30.1.2002Protokol o zvereni správyČ.1 18800590500 Zo dňa11.3.2005Protokol o zverenísprávyč.118800600500 zo dňa11.3.2005Žiadosťozápisč. MAGS SNM533191081/333740zo dňa11.11.2008Žiadost‘O ZPS Č. MAGS SNM 5331610811333734 za dňa11.11.2008ŽiadosťO ZIS MAGS SNM 4252210911247277 zo dňa18.05.2009Protokol o zverenísprávyČ.1188031 60900 zo dňa22.7.2009,Z7422/09

S

lnformatvny výpis 2/4 Údaje platnék; 13.12.2018 18:00



ČA$Ť C: ŤARCHYPor.č.: Vecnébremeno  právoprechodu cez p.č.18170/4,8‚9v prospech vlastníkovp.č.18173, 1817411.6,810 O šírke3m 575198Vecnébremeno  právoprechodu,prejazdu a uloženiainžinierských sjeti na p.č.1817018 v prospechRNDr.Tatiany Judovej ľ12.10.1956]podi‘aV238412001 zo dňa19.3.2003Vecnébremeno  právoprechodu a prejazciu v prospech Zuzany Smiščíkovej[*03.12.1968] cez pozemokp.č,i901 8I2 v rozsahu vyznačenom v GP č.29I2003 podľaV‘182512003zo dňa29.1.2004Vecnébremeno: Právoprechodu cez pozemok p.č. 7168v rozsahu vyznačenomv geom.piáneČ.: 581104 vprospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] ‚ KatarínyMatejkovej ľ5.2.1 968] a Richarda Matejku ľ14.3.1 969] podľaV 2210104 zo dňa2.9.2004.Vecnébremeno podřa 22 a nasl.Zákonač.79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojenís 69ods.10 zákonač.656I2004Z.z. o energetike a o zmene niektorých zákonovv prospech ZSE Distribúcia, a.s., ICO:36361518, Bratislava, podra GP č.170/2011( č.o. 2377111) na pozemkoch registra C KN parc.č.18638/2, 18639,19227/2 a 1922713, týkajúce sa elektroenergetickéhozariadenia: 2xi 10 kV vedenie č.8834 na trase Rz PPCRzLamač a č.8753 na trase PPCRz Pionierska, Z21 373111Vecnébremeno podľa 22 a nasl. zákonač. 79/1 957 Zb. o výrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizačnýzákon)v spojenís 69 ods. 10 zákonač. 65612004 Z.z. o energetike a o zmene niektorých zákonovv prospechspoločnostiZSE Distribúcia, a.s. (ICO 36361518) podia GP Č. 35735325 16512011, Č. over. 2378/11, napozemkoch registra ‘C‘parc.č. 1922714, 1922715, 19229187, 192291111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 týkajúcesa elektroenergetickéhozariadenia: 2X110 kV veden ječ. 8208 na trase Rz Pionierska  Rz Lamač a Č. 8834 natrase PPC  Rz Lamač, Z20301/1 IVecnébremeno ‘iiirem‘spočivajúcepovinnosti povinnéhostrpieť:a) zriadenie a uloženieNN prípojkyk stavbe ‘trojgeneračný rodinný dom‘v Bratislaveb) užívanie,prevádzkovariie,opravy a odstránenieNN prípojkyv rozsahu vymedzenom GP č.0411/2017 za dňaS 17.11.2017 na vyznačenie právauloženiainžinierskejsiete overeriý pod č.2863I2017 zo dňa20.12.2017c) vstup osóba vjazd vozidiel z důvodu prevádzky,údržby,opráva rekonštrukcieNN prípojkyna pozemkyregistra C KN parc.č. 19013/2, 1901812v prospech každodobéhovlastníkanehnutel‘nostipozemku registra CKN parc.č. 1901311, podľaV14244/2018 zo dňa24.08.2018
1 Právovstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky  parc.č. 652414, 6520123, vo vlastnictve povinnéhoRAMAKOM,sr.o., Júnova6, Bratislava, ICO: 35833459, v prospech vlastníkaprirahléhopozemku ako oprávnenéhoZvecnéhobremena a to: pozemku parc.č.6520/9, 6521/3, podl‘aV5150/06 zo dňa28.04.06I Vecnébremeno  právozriadenia a uloženiakáblovéhoelektrickéhovedenia a užívania,prevádzkovania,opravya odstráneniakáblovéhoelektrickéhovedenia na pozemkoch registra C KN parc. č. 18342111, 183421113 vkatastrálnomúzemíVinohrady v rozsahu geometrickéhoplánuč. 4111/2014 úradneoverenéhopod č. 2795/14, právovstupu osůb a vjazdu vozidiei z důvodu užívania,prevádzky,údržby,opráva rekonštrukciekáblovéhoelektrickéhovedenia v rozsahu pozemkov registra C KN parc. č. 18342/11, 18342/113v katastrálnomúzemíVinohrady v celosti, v prospech: Západoslovenskádisribučná,a.s., ICO: 36361518, podl‘aV27490115 zo dňa27.10.20151 Vecnébremeno  oprávneniezriadovaťa prevádzkovaťverejnésiete a stavaťich vedenia na cudzejnehnutel‘nostiv prospech Orange Slovensko, a.s., lCO: 35697270 a to na pozemky registra C KN parc. č.5435173. 5435/3, 5750/38, 5652J6, 5652/1, 5803/1, 5803I14, 5930/1, 5930/25, 5930/24, 5930/23, 5930/22, 5930127,5930/21, 5930/20, 5930/19, 5930118, 5701/14, podFa 66 ods.i písm.a)zákonač. 351/2011 Z.z. o elektronickýchkomunikáciách,Z13076/16I Vecriébremeno spočívajúce:a) v právezriadenia a uloženiaelektrickej prípojkyb) v práveužívania,prevádzkovania,opravy, údržbya odstráneriiaprípojkyv rozsahu vyznaČenom v geometrickom pláneč.7/17/02, úradneoverený pod č.1278I2017c) v právevstupu osůb a vjazdu vozidiel z důvodu údržby,opráva rekonštrukciepripojky spósobomnevyhnutným na výkon povolenej činnosti na pozemok registra C KN p.č.18639 v prospech vlastníkapozemkovregistra C KN p.č.18656/1, 18656/2, 18656/3, podľaV1292312018 zo dňa11.06.2018I Vecnébremeno na pozemok registra C KN p.č.19227/5 spočivajúce:a) v právozriadenia a uloženiastavebnéhoobjektu SO 102 NN rozvody  prekládka výmena v rámcistavby BANovéMesto, Neronrtova NNK (NN káblovérozvody)b) v práveuživania,prevádzkovania,opravy a odstráneniaNN káblových rozvodov, a to v rozsahu vymedzenomgeometrickým plánomč.160I2018c) v právevstupu osóba vjazdu vozidiel z důvodu prevádzky,údržby,opráva rekonštrukcieNN káblovýchrozvodov oprávneným z vecnéhobremena a nímpovereným osobámv rozsahu a spósobomnevyhnutným navýkon povolenej činnosti,vrátanečinnostíuvedených v písm.a) a b) v prospech Západoslovenskádistribučná,a.s., ICO:36361 51 8, podľaV12929/2018 zo dňa 19.06.2018méúdaje:
P.č.i2142112zmenšenáo I m2 (včlenený do p.č.21229172 podl‘aGP č.31321704I221117198)P.č.18177/2 zmenšenáo 41 m2 (zléčenédo p.č.18168!16) podl‘aGP 3132090204168196Nájompozemku p.č.673113 pre nájomcu:Ing.Varga Jozefa Marta r.Benkována dobu neurčitúpodľanáiomnejzmluvy Č.258I99 zo dňa26.7.1999GP 32/2007, (E3904)Rozhodnutie Správykatastra pre hlavnémesto Siovenskej republiky Bratislavu č. Xl 036/08 zo dňa25.09.2008parc.č. 19351I2)GP Č. 35/2009, V5917/10GP č.93(2007, úrad.over.3034I07

lflformatívnyvýpis 3/4 Údaje platnék: 13.12.2018 18:00



GP č.93l2007, úrad.over.3034107GP č.9312007, úrad.over.3034/07GP č.9312007, úrad.over.3034/07GP č.93i2007, úrad.over.3034107Rozhodnutie o oprave chyby X257116 zo dňa04.01.2017 (C p.č. 19227/35,19227156)ZápisGP č.2403116 overený pod dňa15.11.2016; Rozhodnutie o trvalom vyňatílesných pozemkov OUBAPLO2017/028359004 zo dňa18.07.2017; Z16367l17GP Č. over. 148512017 dňa12.12.2017; R2718/18
I GP č.39/20051 GPč.5D/06I ZápisGP Č. 14412006  zpmz 3619 E na odd.pozemkov k VI 279312007I Rozhodnutíeč.PÚ0815762114788ISUL zo dňa30.6.2008, Zl 2709/08I GP Č. 297212008I GP Č. 289012008I GP Č. 138I2008I ZápisGP Č. 05092012 (novéparc. č. 6005I112,113), Z9250I12.I GP Č. 06/2012 (č.overenia 1505/1 2), V4143/14I GP Č. 42/2014 (Č.overeia 1145/2014)I GP Č.14012017, Vl 863212018

Poznámka:Bez zápisu.

Vysvetlenie: údaje v ČASTI C:ŤARCHYbez uvedenia parcelnéhočíslaalebo poradovéhočíslavlastníkaalebo inej oprávnenejosoby Sa týkajú všefkých nehnuteľnostía všetkých vlastníkovamých oprávnených osóbna liste vlastníctva.

nformativnyvýpj5 414 Údaje platnék; 13.12.2018 1800
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MESTSKÁ. ČASt BRATISLAVANOVÉMESTOMIESTNY ÚRAD BRATISLAVANOVÉMESTOJunáckaČ. 1, 832 91 Bratislava 3Oddelenie životnéhoprostredia a územnéhoplánovania

MoravcováMarianna, Mgr.Oddeleriie právne,podriikatel‘skýchčinností,evidencie súpisných čísielasprávypozemkovTU

Vybavuje//®Ing. arch. Tatiana Pifková/ 0249253373 / tatiana.pi1kovabanm.sk
VecÚzemnoplúnovaciaiiiformáciamestskej časti BratislavaNovéMesto
Žiadateľ: MoravcováMarianna, Mgr., Oddelenie právne,podnikateľských Činnosti,evidencie súpisných Čísiel a správypozemkov, TUŽiadosťZo dňa: 0L10.2018Parcela Č.: 19229/1 66, KN C, k. ú. VinohradyLokalizáciav území: Laurotovául.Urbanistický obvod: 032Zámer: znalecký posudok

V zmysle Územnéhoplánuzóny Podhorský pásv zneníneskoršichzmien a doplnkov je časťpozemku s parcelnýrn Č. 19229/166, reg. C KN, k. ú.Vinohrady súčasťouúzemiaurčenéhopre plochy komunikácií,jeho ďalšiačasfjesúčasfouúzemia určenéhopre plochy individuálnejrekreácie.Schému z Uzemného plánuzónyPodhorský pásVámzasielame v prflohe.
Takmer celý predmetný pozemok ležív ochrannom pásmelesa a prechádzanímbližšienešpecifikovaný biokoridora vyhl iadkovátrasa.
V zmysle 7 ods. 5 príslušněhoVZN plochy pre individuálnurekreáciusú plochy pozemkov v chatovýchosadách,určenépre rekreačněaktivity vlastníkov,ktorésúzastavanéchatovými objektrni alebo sú na zastavanie chatovými objektmi určené.Chatový objekt rnóžemaťmaximálneI nadzemněpodlažiea podkrovie.
V zmysle 7 ods. 17 uvedenéhoVlN plochy komunlkáciísú plochy jestvujúcichmiestnych komunikáciia tie plochy, ktorésú určenéna stavby pre dopravu — t. j. na výstavbu obslužných komunikácifa verejných parkovacíchplóch, komunikáciís ukľudnenoudopravou, pešíchkomunikáciia priestranstiev a sprievodnej zelene.
V zrnysle 9 ods. 9 uvedenéhoVZN je pre reguláciuzástavbypl5ch individuálnejrekreáciediferencovaný reguíatívzástavby(zastavanej plochy) rekreaČných objektov v závislostiod rozlohy pozemkov:a) akje rozloha pozemku 400 m2 a viac, max. zastavanáplocha rekreačnéhoobjektu je BOrn2b) akje rozloha pozemku od 300 m2 do 400 rn2, maX. zastavanáplocha rekreačnéhoobjektu je 60 m2c) akje rozloha pozemku do 300 rn2, maX. zastavanáplocha rekreačnéhoobjektu je 40 m2d) akje rozloha pozemku do 200 rn2, max. koeficient zastavanej plochy rekreačnéhoobjektu je 0,15

Číslo účtu Ičo StránkovédniSKO8 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 12,00 13— 17,00Streda 8 12,00 13— 17,00DIČ Piatok 8  12,00

Vášlist Číslo/zo dňa Našaznačka33340/4989/201 8/PRIMASM 34450/9845/201 8/ZP/PIFTA/ 01.10.2018
Bratislava08. 10.2018

e/fax02/49253 51202/45 529459
BenkovéspojcniePrima banka Slovensko, a. s.

email.
WW,, l.__ ‘



2
V zmysle 10 ods. 8 uvedenéhoVZN na pozemkoch vymedzených plech a tráspre dopravnéstavby nesmů byťumiestňovanéa povoľovanénovostavby ani prístavbyjestvujúcichstavieb s výnimkou podzemných iíniových staviebtechnickéhovybavenia.
Dovoľujemesi upozorniťVásna skutoČriosť, že predmetnáparcela je vzhl‘adomna svoje rozmery a proporciesamostatne nezastavatel‘ná.
Kompiexné informácieo Vašomzáujmovomůzeml získatenahliadnutim do Územnéhoplánuzóny Podhorskýpás,ktorý je zverej nený na adrese: http: !!www.banm.sk]uzemnyplanzonypodhorskynas/Zároveňsi dovol‘ujemeVásupozorniťna v súČasnosti prebiehajůce zmeny a dopinky Uzemnoplánovacejdokumentůcie zónyPodhorský pás,ktoréobstarávamestskáČasťBratislavaNovéMesto
TátoúzemnoplánovaciainformáciaplatíI rok od dátumuvydania, ak nebola schválenánováúzemnoplánovaciadokumentáciaalebo zmeny a dopinky ůzemnoplánovacejdokumentácie,na základektorej bala vydaná.Toto vyjadrenic nenahrádzastanovisko mestskej Časti Bratislava  NovéMesto k investiČnému zámeru.
S pozdravom

PrílohyIx schémaz UzemnéhoplánuzónyPodhorský pásIx kópia 9 Limity využitiaúzemia
Na vedomieMagistráthl. mesta SR Bratislavy — odd. uIČMČ BNM, odd. UK a SP

n/fax02149 253 51202 ‘45529459email: deInabanmskWW banm sk —

Bankovéspojenic Číslo účtu 
Prima banka Slovensko, a. s. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 ‘co603317

DIČ2020887385

StránkovédniPondelok 8 12,00Streda 8  12,00Piatok 8  12,00
13— 17,0013 — 17,00
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Novostavba REKREAČNÝCH OBJEKTOVSLIAČSKÁ
PrctéčJa;l92ťl4?,I VWy

OBJEKT A ZÁKRES DO GEOM. PLÁNUflĺ11 vinnrn



.“

Pozemok v zastavanom územímesta BratsIava  mestskej časti NovéMesto na parc. KN Č. 192291i66 evidovaný na LV 3673, k.úVinohrady, obec Bratislava  m.č.NovéMesto, okres Bratislava HL



r

Ii



Odbornévyjadrenie Č. 38010V12018 List č. 20

V. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Odbornévyjadrenie som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočnikov a prekladateľov,ktorý vedieMinisterstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebníctvo,odvetvie 37 01 00 Pozemnéstavby,370901 Odhad hodnoty nehnuteľností,evidenčnéčísloznalca 913 776.
Znalecký posudok jev denníkuzapisaný pod číslom380/OV/2018.
Zároveňvyhlasujem, žesom si vedomý následkovvedome nepravdivéhoodbornéhovyjadrenia.

Podpisz ak
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