Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cere$fiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencéné ¢islo 913 776

Zadavatel' odborného vyjadrenia: Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, Miestny trad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatefské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 416/2018

ODBORNE VYJADRENIE

¢islo 380/0V/2018

vo veci: stanovenia v8eobecnej hodnoty "obvyklého" najmu éasti pozemku v zastavanom tizemi mesta
Bratislava - mestskej ¢asti Nové Mesto na parc. KN &. 19229/166 evidovanom na LV 3673, k.q. Vinohrady, obec
Bratislava - m.&. Nové Mesto, okres Bratislava ll., pre uéel stanovenia vysky "obvyklého najomného za 1,00 m2
za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 20(12)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dha 16.12.2018.
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I

1.

. UVOD POSUDKU

Uloha znalca:

Stanovit véeobecnt hodnotu "obvyklého" najmu &asti pozemku v zastavanom Gzemi mesta Bratislava - mestskej asti
Nové Mesto na parc. KN &. 19229/166 evidovanom na LV 3673, k.u. Vinohrady, obec Bratislava - m.&. Nové Mesto,
okres Bratislava lI.

2.
>

Pravny Gkon, na ktory sa ma odborné vyjadrenie pouzit"
Stanovenie VSH "najmu" za uzivanie pozemkov... na 1,00 m2 v zmysle objednavky znaleckého posudku...

3. Datum, ku ktorému je vypracované vyjadrenie (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
10.12.2018.

4,

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

16.12.2018.

5.

Podklady na vypracovanie vyjadrenia:

5.1 Dodané zadavatel'om:

>
>

Objednavka &. 416/2018.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfa 08.10.2018.

5.2 Ziskané znalcom :

VVYVY V V¥V

6.
>
>
>
>

>

VVY

VVV V¥V

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3673-giastoény, k.u. Vinohrady zo diia 16.12.2018, vytvoreny
cez katastrainy portai GKU Bratislava.

Képia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Vinohrady zo dia 16.12.2018., vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 10.12.2018
Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja pozemkov zo dni 10.12.2018.
Fotodokumentacia nehnutefnosti vykonana dfia 10.12.2018.

Pouzité pravne predpisy a literatara:
Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty.
Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikach a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
doplfia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. 2. z 20. jula 2018, ktorou sa meni a dopliha
vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z. z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
doplia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhtaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.
Viyhlaska Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy
Opatrenie Statistického dradu Siovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veligin a pouzitych postupov:

ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

> VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sataze, pri
poctivom predaji, ked' kupujuci aj predévajici budd konat' s patricnou informovanostou i opatmostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena nepnimeranou pohnitkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOST/ A STAVIEB

VSeobecné hodnota sa stanovi tymito metédami:

»  porovnéavacia metdda,

» kombinovand metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu),

> vynosovad metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos),

» metéda polohovej diferencidcie,

Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podfa Géelu znaleckého posudku
mozno pouZit aj viac metdd suasne, pricom v zavere bude po zdbvodneni uvedend len vieobecna hodnota uréena
vybranou metodou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutefnosti a
stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod vidy pouzije metoda polohovej diferenciacie a pri
hodnoteni faktorov sa zohladfuje najma faktor — sUcasny technicky stav.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
» Neboli vznesené

II. VYJADRENIE
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej
diferenciacie. PouZitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoZze pozemok
ako celok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vyligena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Viastnicke a evidenéné udaje :

» podla listu viastnictva &. 3673-Ciastodny, k.0. Vinohrady, obec Bratisiava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Bratislava Iii.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. €. 19229/166 0 vymere 856 m? Zastavané plochy a nadvoria 22 1
Legenda:

Kdd spdsobu vyuZivania pozemku

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta,

polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciglne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO ...
spoluvlastnicky podiel: mn

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe...

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Mestska East Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

1I€O ...
spoluviastnicky podiel: 1M
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Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe...

C. Tarchy:
Vid' LV v prilohe...

Iné adaje:
Vid' LV v prilohe...

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
»> Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 10.12.2018.
» Fotodokumentacia vyhotovena diia 10.12.2018.

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoé&nym stavom:

Véetky rozmery nehnutefnosti su prebraté z listu viastnictva, z kopie z katastrainej mapy... Predmetné pozemky su v
zmysie Uzemného pléanu HI. mesta SR Bratislava st&astou Uzemia uréeného ako plochy komunikacie a plochy pre
individudlnu rekreaciu...

e.) Udaje katastra nehnutefnosti, najmd porovnanie stlady popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so skuto&nym stavom:

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 3673-Ciastoény, zakreslena v kopii z
katastralnej mape, k.u. Vinohrady...

f.) Vymenovanie Jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:

> Najom pozemku v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto na parc. KN &. 19229/1 66, k.4. Vinohrady na 1,00 m? a rok.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:

> Ostatné pozemky v ZUO Bratislava - m.¢. Nové Mesto evidované na LV &. 3673, k.u. Vinohrady.

»  Iné neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok na parc. KN &. 19229/166 evidovany na LV &. 3673 sa nachadza pri ulici Laurotova, v katastrainom uzemi
Vinohrady, mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Iil. Dopravné spojenie s centrom Hlavného mesta SR
Bratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 10-15 min v zavisiosti od dopravnej "$pigky". V blizkom okali sa
nachadza zékladna obé&ianska vybavenost. Vo vzdialenejSom okoli sa nachadza i vyssia obgianska vybavenost. Poioha
pozemkov vzhladom na vzdialenost k historickému centru obce (mesta), nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v
tejto lokalite. Hodnoteny pozemok je svahovity. V okoli sa jedna o uzemie prevazne zastavané malopodiaznou
zastavbou rekrea&nych domov - zastavbou rekreaéného charakteru s prislusenstvom a zazemim... (rekreagné domy so
zazemim...)...

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava a hiavne Uzemného plani zény Podhorsky pas

sU s(Castou Uzemia uréeného ako plochy komunikacii, uréend na zabezpecenie prijazdu k prifahlym pozemkom...
ast predmetného pozemku je su&astou tzemia uréeného ako plochy pre individualnu rekredciu, uréenu pre plochy

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Nepredpokladam ziadne rizika spojené s vyuZivanim pozemku...
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 3673, k.t. Vinohrady

POPIS HODNOTENYCH POZEMKOV:

Pozemok na parc. KN &. 19229/166 evidovany na LV &. 3673 sa nachadza pri ulici Laurotova, v katastrainom tzemi
Vinohrady, mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava I1l. Dopravné spojenie s centrom Hlavného mesta SR
Bratislavy je mestskou hromadnou dopravou do 10-15 min v zavislosti od dopravnej "$picky". V blizkom okoli sa
nachadza zakladna obg&ianska vybavenost. Vo vzdialenejSom okoli sa nachadza i vysia obéianska vybavenost. Poloha
pozemkov vzhladom na vzdialenost k historickému centru obce (mesta), nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v
tejto lokalite. Hodnoteny pozemok je mierne svahovity. V okoli sa jedna o (izemie prevazne zastavané malopodlaZnou
zastavbou rekreagnych domov - zastavbou rekreaéného charakteru s prisiusenstvom a zazemim... (rekreatné domy so
zazemim...)...

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava a hlavne Uzemného plani zony Podhorsky pas
st sUgastou uzemia uréeného ako plochy komunikacii, uréent na zabezpecenie prijazdu k prifahlym pozemkom...
Cast predmetného pozemku je sU¢astou Uzemia uréeného ako plochy pre individualnu rekreaciu, uréent pre plochy
pozemkov v chatovych osadach, uéené pre rekreadné aktivity vlastnikov, ktoré st zastavané chatovymi objektmi alebo
s uréené na zastavanie chatovymi objektmi. Chatovy objekt méze mat max. 1 nadzemné podiazZie a podkrovie.

Teda pozemok, vzhladom na jeho tvar, vymeru ako i §irku a Uzemny plan nie je mozné zastavat...

Vzhladom k polohe a &ase je moznost vyuzitia len pre dané Ggely...

Spolu ! . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel  |Vymera [m?]
19229/166 gast... Zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 171 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
Oznacéenie a nazov ) Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. oblasti rekreaénych stavieb v dalezitych centrach turistického ruchu 1,30
situacie
kv - . Y o, .
koeficient intenzity vyusitia 2. inZinierske stavby, chranené loZiskové Gzemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreagna poloha) 1,10
vyuzitia zemia
ki . S . e
. ikai 2. stredna vybavenost (mozZnost hapojenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient technickej ;o p ; : 1,10
infrastruktiry pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
kz . Do - . ¥
. ot 3. pozemky s vyrazne zvy$enym Zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povy3uijticich - . » ? 1,75
faktorov v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr . . , =
koeficient redukujticich ; ;s tl;\(?bfal;torgd(r;aprlklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,90
faktorov ¥,8,pod.
VQEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*0,90*1,00*1,10* 1,10 * 1,75 * 0,90 2,2297
ednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHws * kep = 66,39 Eur/m? * 2,2297 148,03 Eur/m?
Seobecna hodnota pozemku VSHroz = M * V8Hwms = 1,00 m? * 148,03 Eur/m? 148,03 Eur
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3. NAUMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHeoz) podfa Vyhlasky
254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.t. o stanoveni V3H majetku
v zneni neskorsich predpisov.

Stanovena vieobecna hodnota pozemkov sluZi ako vychodiskovy podkiad pre uréenie objektivneho n&jomného.

N&jomné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
30 roénej navratnosti investicie (vzhfadom na mozna navratnost) a 19,00 % dafového zatazenia.

V&eobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypogitame podfa vztahu

n
VEH p = VSHPMJ.,: (k) k

T tky
(1+K) _IJ [EUR/rok]

kde:

VSHemy - vieobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/mM?),

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohladiujici dafové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

Zakladna urokova sadzba:
Sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladn( Grokov sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o

zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon &. 659/2007 Z. z. a daldich vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov SR).

0'(3::35“9 Vahovy priemer zakladnych arokovych sadzieb ECN/NBS
10/2018 0.21%

3.1.1 Pozemok evidovany na LV &. 3673, k.u. Vinohrady

VSH m? pozemku polohovou diferencigciou: 148,030 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0.21 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adiiujuci darové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m2

n
Najom za rok na m? VSHNPMY = VSHPOoZMY *[ﬂ%’gn—ﬂ “kn

(1+0,0021)30 * 0,0021
VSH = 148,030 [ : :
NPMJ (1+0,0021)30 . 1

J *1,19 = 6,065 Eur/m2/rok

Néjom za rok spolu: VSHNp = M * V8HNppy = 1,00 m2 * 6,065 Eurim2irok = 6,07 Eurlrok
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I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

> VsSeobecna hodnota néjmu pozemkov bola stanovens vypoétom.

Vzhladom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, a funkéné vyuZitie, véeobecna hodnota stanovena vypoétom
objektivne vystihuje v§eobecnu hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a ¢ase pri ich pripadnom
poctivorn prenajme v beZnom obchodnom styku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 M2 stanovenej
podfa vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov TE{J‘:‘:(’)':’(']" Najom [Eurlrokﬂ
Pozemky
Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 3673, k.. Vinohrady na parc. &. 6.065 6.07
19229/1686... J ,

Spolu na 1,00 m? zaokriihlene 6,07

Slovom: Sest Eur/7 centov/im? a rok

!

V Bratislave dfia 16.12.2018 Ing. P%t‘er Vinkler

e

IV. PRILOHY

Objednavka ¢&. 416/2018,
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 3673-&iastotny, k.u. Vinohrady zo dfia 16.12.201 8, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratisiava.

Koépia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.0. Vinohrady zo diia 16.12.2018., vytvoreny cez katastrainy portal
GKU Bratislava.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
ptanu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dia 08.10.2018.

Fotodokumentacia...

\7 N2 A A 4
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO

astie=) MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
% Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3
Dodavater:
Vinkler Peter Ing,
Ceredfiova 3

Objednavka ¢. 416/2018

900 25 Chorvitsky Grob

1CO: 6901039156

DIC:

Predmet objednavky

Spolu bez DPH

Spolu s DPH

EUR

EUR

V zmysle Rémcovej zmluvy o vypracovan{ znaleckych posudkov &, 24/2017
uzavretej dila 15.02.2017 na zaklade verejného abstardvania &,
HOMJ/11784/2016 si objedndvame:Vyhotovenie znaleckého posudku za tigelom
stanovenia vySky ro&ného ndjomného za 1m2 pozemkuregistra "C" KN - parc. &.
192297166 o vymere 856 m2 zastavanej plochy a nédvoria nachadzajici sa v k. 1,
Vinohrady a evidovanom na LV &. 3673, a to za aéelom prendjmu &asti
predmetného pozemku o vymere 20,10 m2 a o vymere 20,63 m2.

gislo spisu: 4989/201 8/PR/MASM

SPOLU

200.00

240.00

Presna adresa a PSC Mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto
odberatela, ktorému ma Junacka 1
byt faktiira zasland 83291 Bratislava 3

Dodacia lehota do 14 dnf

Splatnost’ 14 dni od doruenia faktuiry

| Cislo objednivky uvédzajte vo faktire.

aaredmet objednévky je rozpottovo kryty.

' Pracovnfk zodpovedny na zabezpetenie kontroly a prevzatie objedndvky: Miria Mésiarova Megr

Telefénne éfslo: 02/49253144
E- mail: maria.masiarova@banm.sk

Datum vystavenia: ...

Petiatka a podpis objednavatel'a;

MESTSNACAST 8
Miestn

L

RATISLAV RO 6510

drad Bratisiava

o gratsiava

{.'J : J
; // ¥
S
= TR 4,
[
R /fax Bankové spojenie Cislo tidtu (o Strankové dni

02/49253144 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007
02/45 529 459

¢-mail: podatelna abanm.sk

WWW.banm,sk

00603317 Pondelok
Streda

DIC Piatok
2020887385

8% 12% 300 jq00
8%.12% 3%, 7%
800‘1200



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady

Datum vyhotovenia 1 6.12.2018
Cas vyhotovenia: 15:39:22

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

3673

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Viymerav m2 Druh pozemku Spésob vyus, p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n,
19229/166 856 zastavani plocha a nadvorie 22 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom Je postavena inzinjerska stavba - cestnd, miestna a Ucelova komunikacia, lesns cesfa, polna

| cesta, chodnik, nekryté pariovisko a ich stucasti
‘ Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IéO) a Spoluvlastm‘cky podie/

miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814
99, SR
16o;
Uéastnik prévneho vztahu: Spravca
5 Mestska cast’ Bratislava Nové mesto, Junécka 1, Bratislava, PSC 832
91, SR
i¢o:
Tituly nadobudnutia LV:

Zamenna zmiluva V-153/2004 zo diia 5.2.2004

1/1

1/1

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY Z0 DNA 30.9.1991
| VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY Z0 DNA 15.12.1993

VLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.10.1991

? ZIADOST 200/94/MA.J.

ZAMENNA ZMLUVA V-3977/95 ZO DNA 3.8.1995
. ZIADOST O ZAPIS C.204/96 2O DNA 31.5.199¢
. ZIADOST O ZAPIS C.487/96 20 DNA 18.12.1996
| ZAMENNA ZMLUVA V-791/97 ZO DNA 19.3.1997
' Rozhodnutie €.11-3067/97 zo diia 19.3.1997
gIADOST O ZAPIS C.154/97 20 DNA 7.5.1997
Ziadost o zapis &.187/97 zo dia 18.6.1997
giadost’ zo diia 3.6.1997
| Ziadost' ¢.11/98 zo diia 12.1.1998
Ziadost' 412/98 Zo dita 5.11.1998
Ziadost 414/98 zo diia 10.11.1998
Ziadost' £:5/1999 zo dita 7.1.1999
Ziadost', Protokol zo diia 10.7.1998
. Ziadost' 20 djja 4.3.1999
Zfadost' €.108/99 zo diia 8.4.1999
ladost’ zn: 287/99 zo dia 15.7.1999
Zyerovaci Protokol &.118404819900 zo diia 14.9.1999
.fadost' €.297/99 zo diia 25.10.1999
Ziadost 2n:133/2000 zo da 6.4.2000
Rozhodnytie €.111-62/2000 zo diia 16.5.2000

| lnformativny vypis 14

Udaje platné k: 13.12.2018 18:00




Ziadost' .369/2000 zo diia 23.10.2000
Ziadost' £:321/2000 zo diia 8.9.2000

Ziadost’ &:PaSM-272/2001 zo diia 27.8.2001

Zamenna zmluva V-3077/01 zo dfia 28.11.2001

Ziadost' &:PaSM-82/2002 zo diia 4.4.2002

Zverovaci protokol ¢.11 88 0889 02 00 zo dia 14.6.2002

Ziadost' o zdpis, &.: 7/2001 zo dia 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1070/2003 zo diia 17.2.2004

Rozhodnutie €.X-26/04-Sp. zo diia 15.3.2004

Rozhodnutie €.X-78/05 zo diia 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy £.118804780400 zo dna 26.7.2004
Protokol o zvereni spravy €.118814930200 zo dila 16.12.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118802190400 zo diia 31.5.2004
Protokol o zverenf spravy &.118811680100 Zo dia 30.1.2002
Protokol o zvereni spravy £.118800590500 Zo dna 11.3.2005
Protokol o zvereni spravy €.118800600500 zo diia 11.3.2005
Ziadost' o zapis &. MAGS SNM 63319/08-1/333740 zo diia 1 1.11.2008
Ziadost o zapis &. MAGS SNM 53316/08-1/333734 zo diia 11.11.2008
Ziadost' o zapis MAGS SNM 42522/09-1/247277 zo diia 18.05.2009
Protokol o zvereni spravy ¢.118803160900 zo diia 22.7.2009,Z-7422/09

Informativny vypis 2/4

Udaje platné k: 13.12.2018 18:00



CAST C: TARCHY

Por.c.:

Vecné bremeno - pravo prechodu cez P.£.18170/4,8,9 v prospech viastnikov p.&.18173, 18174/1 -6,8-10 o Sirke 3m
- 575/98

Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazdu a ulozenia inZinierskych sieti na p.¢.18170/8 v prospech
RNDr.Tatiany Judovej [*12.1 0.1956] podrl'a V-2384/2001 zo dia 19.3.2003

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiscikovej [*03.12,1968] cez pozemok
p.£.19018/2 v rozsahu vyznaéenom v GP &.29/2003 podfa V-1825/2003 zo dia 29.1.2004

Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok p.é. 7168 v rozsahu vyznaéenom v geom.plane é.: 581/04 v
prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 5.2.1 968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podfa
V - 2210/04 zo diia 2.9.2004.

Vecné bremeno podra § 22 a nasl.Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a Spotrebe elektriny v spojeni s § 69
0ds.10 zdkona &.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zikonov v prospech ZSE Distribucia, a.s., 1GO:
36361518, Bratislava, podfa GP &.170/2011( &.o. 2377/11) na pozemkoch registra C KN parc.£.18638/2, 18639,
19227/2 a 19227/3, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8834 na trase Rz PPC-Rz
Lamaé a ¢€.8753 na trase PPC-Rz Pionierska, Z-21 37311

Vecné bremeno podra § 22 a nasl. zikona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zékona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zikonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribucia, a.s. (IO 36361518) podta GP &, 35 735 325 - 165/2011, &. over. 2378/11, na
pozemkoch registra 'C' parc.&. 1 9227/4, 1922715, 19229/87, 19229/11 1, 19229/142, 19292, 1 9299, 19306 tykajuce
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lamacé a ¢&, 8834 na
trase PPC - Rz Lamag, Z-20301/11

Vecné bremeno ‘in rem' spoéivajiice povinnosti povinného strpiet’ :

a) zriadenie a ulozenie NN pripojky k stavbe ‘trojgeneraény rodinny dom’ v Bratislave

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie NN pripojky v rozsahu vymedzenom GP £.0411/2017 zo dia
17.11.2017 na vyznaéenie prava ulozenia inZinierskej siete overeny pod &.2863/2017 zo dita 20.12.2017

¢) vstup 0séb a vjazd vozidiel z ddvodu prevadzky, idrzby, oprav a rekonstrukcie NN pripojky na pozemky
registra C KN parc.¢. 1901 3/2,19018/2 v prospech kazdodobého vlastnika nehnutefnosti pozemku registra C
KN parc.&. 19013/1, podrFa V-14244/2018 zo dia 24.08.2018

Prévo vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.g. 6524/4, 6520/23, vo vlastnictve povinného RAMAKOM,
8.1.0,, Jiinova 6, Bratislava, IGO: 35833459, v prospech vlastnika prifahlého pozemku ako opravneného z
vecného bremena a to: pozemku parc.é.6520/9, 6521/3, podFa V-5150/06 zo dia 28.04.06

Vecné bremeno - privo zriadenia a ulozenia kablového elektrického vedenia a uZivania, prevadzkovania, opravy
a odstranenia kiblového elektrického vedenia na pozemkoch registra C KN parc. &, 1 8342/11, 18342/113 v
katastralnom Gzemi Vinohrady v rozsahy geometrického planu &. 411-1/2014 tradne overeného pod &. 2795/14,
- pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu uzivania, prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie kablového
elektrického vedenia v rozsahu pozemkov registra C KN parc. ¢. 18342/11, 18342/113 v katastralnom dzemi
Vinohrady v celosti, v prospech: Zapadoslovenska disribuéna, a.s., ICO: 3636151 8, podra V-27490/15 zo diia
27.10.2015

Vecné bremeno - opravnenie zriadovat' a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutefnosti v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 a to na pozemky registra C KN parc. €.
5435/73, 6435/3, 5750/38, 5652/6, 5652/1, 5803/1, 5803/14, 5930/1, 5930/25, §930/24, 5930/23, §930/22, 5930/27,
§930/21, 6930720, 5930/19, 5930/18, 5701/14, podra § 66 ods.1 pism.a) zakona &. 361/2011 2.z, o elektronickych
komunikaciach, Z-13076/16

Vecné bremeno spodivajice :

a) v prave zriadenia a uloenia elektrickej pripojky

b) v prave uzivania, prevadzkovania, opravy, udrzby a odstranenia pripojky

v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane €.7/117/02, Gradne overeny pod &.1278/2017

¢} v prave vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu Udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej Einnosti na pozemok registra C KN p.&.18639 v prospech vlastnika pozemkov
registra C KN p-6.18656/1, 18656/2, 18656/3, podfa V-12923/2018 zo dfia 11 .06.2018

Vecné bremeno na pozemok registra C KN p.&.19227/5 spodéivajice:

a) v prave zriadenia a ulozenia stavebného objektu SO 102 NN rozvody - preklidka - vymena v ramci stavby BA
Nové Mesto, Neronrtova NNK (NN kablové rozvody)

b) v prave uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia NN kablovych rozvodov, a to v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom &.160/2018

€) v prave vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, tdrzby, oprav a rekonstrukcie NN kablovych
rozvodov oprivnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na
vykon Povolenej éinnosti, vritane éinnosti uvedenych v pism. a) a b) v prospech Zapadoslovensks distribuéna,
a.s., 1C0O:36361518, podra -12929/2018 zo diia 19.06.2018

Iné udaje;

P.€.12142/12 zmensena o 1 m2 (véleneny do p.&.21229/72 podfa GP €.31321704/221-117/98)

P.€.18177/2 zmengena o 41 m2 (zlicené do p.&.18168/1 6) podfa GP 31320902-04-168/96

Najom pozemku P-8.6731/3 pre najomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuréiti podFa najomnej
Zmluvy €.258/99 zo diia 26.7.1 999

GP 32/2007, (E3904 )

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy &. X-1036/08 zo dita 25.09.2008 (
Parc.g. 19351/2))

GP &, 35/2009, V-5917/10

GP €.93/2007, trad.over.3034/07

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 13.12.2018 18:00




GP ¢.93/2007, Grad.over.3034/07

GP £.93/2007, trad.over.3034/07

GP €.93/2007, drad.over,3034/07

GP £.93/2007, trad.over.3034/07

Rozhodnutie o oprave chyby X-257/16 zo diia 04.01.2017 (C p.é. 19227/35,19227/55)

Zapis GP ¢.2403/16 overeny pod diia 15.11.2016; Rozhodnutie o trvalom vyiiati lesnych pozemkov OU-BA-PLO-
2017/028359-004 zo dria 18.07.2017; Z-16367/17
GP ¢. over. 1485/2017 dria 12.12.2017; R-2718/18

GP ¢.39/2005

GP &. 50/06

Zapis GP &. 144/2006 - Zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-1 2793/2007
Rozhodnutie &.PU-08/576-21/4788/SUL zo diia 30.6.2008, Z-12709/08
GP ¢&. 2972/2008

GP ¢&. 2890/2008

GP ¢. 138/2008

Zapis GP &. 05092012 (nové parc. €. 6005/112,113), 2-9250/12,

GP &. 06/2012 (&.overenia 1505/1 2), V-4143/14

GP &. 42/2014 (¢.overeia 1 145/2014)

GP €.140/2017, V-18632/2018

-l-l—lﬂ-l-l-l—l-l-&-l

Poznamka:

'O Bez zapisu.

Vysvellenie: udaje v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parceiného éisla alebo poradoveého Cisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykajui vietkych nehnutefnostf a vetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste Viastnictva,

Informativny vypis 4/4 Udaje platné k: 13.12.2018 18:00
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka &. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a vizemného planovania

Moravcové Marianna, Mgr.
Oddelenie pravne, podnikatel'skych
ginnostl, evidencie sipisnych &isiel a

spravy pozemkov
TU
V43 list &islo/zo diia Na%a znatka Vybavuje/B/@ Bratislava
33340/4989/2018/PR/MASM  34450/9845/2018/ZP/PIFTA Ing. arch. Tatiana Pifkova 08.10.2018
/01.10.2018 /0249253373 / tatiana.pifkova@banm.sk
Vec

Uzemnoplinovacia informécia mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatef": Moravcové Marianna, Mgr., Oddelenie prévne, podnikatel'skych &innosti,
evidencie sipisnych &isiel a spravy pozemkov, TU

Ziadost zo dita: 01.10.2018

Parcela &.: 19229/166, KN C, k. 1. Vinohrady

Lokalizécia v tizemf: Laurotova ul.

Urbanisticky obvod: 032

Zamer: znalecky posudok

V zmysle Uzemného planu zény Podhorsk
celnym &, 19229/166, reg. C KN, k. 1. Vinohrad
suastou izemia ur&eného pre plochy indivi
zasielame v prilohe.

¥ pés v znenf neskorSich zmien a dopinkov je ast pozemku s par-
y sudastou iizemia uréeného pre plochy komunikdcii, jeho d'alSia &ast je
duilnej rekredcie. Schému z Uzemného plénu zény Podhorsky pas Vam

Takmer cely predmetny pozemok lei v ochrannom pésme lesa a prechadza nim bliZ&ie nespecifikovany biokoridor
a vyhliadkov4 trasa.

V zmysle § 7 ods. 5 prisludného VZN
osaddch, urdené pre rekreadné aktivity vlastn
tovymi objektmi ur&ené. Chatovy objekt mdz

plochy pre individudlnu rekresciu si plochy pozemkov v chatovych
ikov, ktoré sii zastavané chatovymi objektmi alebo sii na zastavanie cha-
e mat’ maximaine 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

V zmysle § 7 ods. 17 uvedeného VZN
chy, ktoré st urené na stavby pre dopravu
munikdcif s ukl'udnenou dopravou, pesich k

plochy komunikdcif si plochy jestvujuicich miestmych komunikacii a tie plo-
~t. j. na vystavbu obsluznych komunik4cif a verejnych parkovacich pléch, ko-
omunikécii a priestranstiev a sprievodnej zelene.

V zmysle § 9 ods. 9 uvedeného VZN Je pre reguldciu zastavby pléch individudlnej rekreacie diferencovany re-
gulativ zéstavby (zastavanej plochy) rekreagnych objektov v zdvislosti od rozlohy pozemkov:

a) ak je rozloha pozemku 400 m’ a viac, max. zastavana plocha rekreatného objektu je 80 m?

b) ak je rozloha pozemku od 300 m? do 400 m?, max. zastavand plocha rekreagného objektu je 60 m?

c) ak je rozloha pozemku do 300 m? max. zastavani plocha rekrea&ného objektu je 40 m?

d) ak je rozloha pozemku do 200 m?, max. koeficient zastavanej plochy rekrea&ného objektu je 0,15

®/fax

Bankové spojenic Cislo Gém ICO
82 149253512 Prima banka Slovensko, a.s.  SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00

2145 529 459 Streda  8-12,00 131700
&-mail: podatelna@hanm.sk DIC Piatok  8-12,00

Wwar ke

Strankové dni
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V zmysle § 10 ods. 8 uvedeného VZN na pozemkoch vymedzenych pléch a tras pre dopravné stavby nesmi byt

umiestiiované a povolované novostavby ani pristavby jestvujicich stavieb s vynimkou podzemnych liniovych stavieb
technického vybavenia,

—

Dovol'ujeme si upozomit' Vas na skuto&nost,

Ze predmetna parcela je vzhPadom na svoje rozmery a proporcie
samostatne nezastavatelna.

Komplexné informéacie o Vasom zaujmovom (zemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu zény Podhorsky
pas, ktory je zverejneny na adrese: h J//www.banm.sk/uzemny-plan-zony-podharsky- as/

!

I Zéroveti si dovol'ujeme Vs upozornit’ na v stidasnosti prebiehajfice zmeny a doplnky Uzemnopla’novacej dokuments-
| cie zény Podhorsky pis, ktoré obstarava mestska &ast’ Bratislava-Nové Mesto

i

|

1

|

|

Tato Gzemnoplénovacia informacia plati 1 rok od ditumu vydania, ak nebola schvilena nova lizemnoplanovacia

dokumentécia alebo zmeny a doplnky uzemnoplénovacej dokumenticie, na zdklade ktorej bola vydana. Toto vyjadre-

nie nenahradza stanovisko mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto k investi¢nému zimeru,

S pozdravom

“ Prilohy

1x schéma z Uzemného planu zény Podhorsky pas
Ix képia § 9 Limity vyuZitia izemia

Na vedomie

; Magistrét hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC i
MC BNM, odd. UK a SP '

B/ fax

Bankové spojenic Cislo aétu ICO
02/49 253512 Prima banka Slovensko,a. 5. SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 (3~ 17,00

02/45 529 450 . Streda  8-12,00 13-17.00
€-mail; bodatelna@banm.sk DI Piatok 8-12,00
T 2020887385

Strankové dni
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Pozemok v zastavanom tzemi mesta Bratislava - mestskej ¢asti Nové Mesto na parc. KN &. 19229/166 evid

Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

ovany na LV 3673, k.q. Vinohrady, obec Bratisiava - m.&.







Odborné vyjadrenie ¢. 380/0V/2018 List &. 20

V. ZNALECKA DOLOZKA

Odborné vyjadrenie som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 01 Odhad hodnoty nehnutefnosti, evidenéné &islo znalca 913 776.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 380/0V/2018. A

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého odborného vyjadrenia.

Podpis l alc
/’%_—?)






