Najomna zmluva ¢. ...../2019
uzatvorena v zmysle ust. 8 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

v platnom zneni doleuvedeného dna, mesiaca a roku (d’alej v texte ako

»Zmluva®) medzi:

Prenajimatel’: mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
sidlo: Junécka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.

¢. Uctu: SK 0856000000001800347007

variabilny symbol: 2241082
Specificky symbol: 2228318

(d’alej v texte ako ,,prenajimate/™)

a
Najomca: ASFAPRA s.r.0.

sidlo: Stara Vajnorska 15, 831 04 Bratislava
ICO: 50 518 313

zastUpeny: Ing. Jozef Gergel’, konatel’

(d’alej v texte ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca v texte spoloc¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo
ako ,,zmluvna strana®)

Preambula

4. Prenajimatel’ je, na zéklade Protokolu ¢. 63/1991 zo dna 30.09.1991 o zvereni

nehnutel’ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy asnim
suvisiacich prav a zavazkov do spravy mestskej casti Bratislava-Nové Mesto, v podiele
1/1, spravcom nehnutelnosti - pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 17090/3, zastavané
plochy a nadvoria, ovymere 13886 m? nachadzajiceho sa vk.0. Nové Mesto,
evidovaného na LV ¢. 2382 (d’alej v texte ako ,,pozemok*).

Clanok 1.
Predmet a G¢el ndjmu

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi
do odplatného uZivania ¢ast’ pozemku o vymere 2085 m?, vyznacen( v priloZenej mape,
ktord tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet ndjmu®) a ndjomca sa zavazuje
platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu riadne a vcas najomné v zmysle
¢lanku 111. tejto zmluvy.




2.

3.

Ucelom najmu je vyuZivanie pozemku ako skladovy areal, odstavné statie a parkovisko
pre firemné automobily, strojné zariadenia a material pre asfaltérske prace (d’alej len ,,ucel

najmu®).

Tento ndjom bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom Mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto Uznesenim ¢. .......... z0 dna .............. (dalej len ,,Uznesenie ¢. ......... “). Uznesenie
Co v tvori neoddelitel’nd sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 2.

Clanok I1. Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu urcitd, na 10 rokov odo dna G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 111,
Vyska najomného a platobné podmienky

N&jomca je povinny za uZivanie predmetu najmu platit’ najomné (d’alej len ,,ndjomné™)
podra tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na nsjomnom vo vyske 4,99 EUR/m?/rok, t.j. 10.404,15 EUR
(slovom: desat’tisic StyristoStyri eur a patnast’ centov)/rok.

N&jomné bude splatné vopred, kazdoro¢ne do 31.03. prislusného kalendarneho roka, na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy soznacenim variabilného
a Specifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

N&jomné za obdobie od uc¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2019 je splatné v lehote do 15 dni
odo dna G¢innosti tejto zmluvy v prospech G¢tu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy s oznacenim variabilného a Specifického symbolu uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

N4jomca uZzival od 01.01.2019 do dna ucinnosti tejto zmluvy cast’ predmetu najmu
vrozsahu 1048 m? na prendjom ktorej mal uzatvorend najomnd zmluvu & UEZ
283/2018, ale len na dobu ur¢itd do 31.12.2018. Za obdobie od 01.01.2019 do u¢innosti
tejto zmluvy najomca uZival uvedenu cast' predmetu najmu bez najomnej zmluvy
azmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi odplatu za uzivanie vo vySke 4,99
EUR/m?/rok, v prospech G&tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy
s oznacenim variabilného a Specifického symbolu uvedeného v z&hlavi tejto zmluvy, a to
v lehote 15 dni odo dna G¢innosti tejto zmluvy.

Za den Uhrady najomného, resp. odplaty za uZivanie podla bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy
sa povaZzuje den, kedy bolo ndjomné, resp. odplata za uZivanie v plnej vyske pripisané na
ucet prenajimatel’a.

V pripade, ak sa ndjomca omeSka s platenim najomného, resp. odplaty za uZivanie
v stanovenej lehote, vznikne prenajimatel'ovi narok na zakonny drok z omeskania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou
pisomného oznamenia o zvySeni najomného za predmet ndjmu v zavislosti od Grovne
inflacie jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k 31.decembru bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficialne vyhlasend Statistickym Gradom SR, ato od 01. januara nasledujiceho
roka.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny a sU¢asne aj povinny uzivat predmet najmu vyluéne v sllade
s ucéelom ndjmu podrla tejto zmluvy, ato spdésobom a v rozsahu stanovenom v tejto
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10.
11.

12.

13.

14.

zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povaZovat’ za podstatné poruSenie nagjomnej
zmluvy.

Bezodkladne po Gginnosti Najomnej zmluvy, najneskér do 7 pracovnych dni, zmluvné
strany podpiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktorého neoddelitel’nou
sucastou bude kompletné fotodokumentacia deklarujica stav predmetu najmu

N&jomca je povinny predmet najmu na svoje ndklady udrziavat v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie aucel aje povinny uhrddzat néklady spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu, ¢o vyslovne potvrdzuje svojim podpisom.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s predmetom najmu a preberie ho v stave v akom
sa nachadza, pricom berie na vedomie, Ze ¢ast’ predmetu ndjmu sa nachadza v ochrannom
pasme plynovodu a ¢ast’ predmetu ndjmu sa nachadza v ochrannom pasme energetiky
(elektrického vedenia) a je si vedomy obmedzeni s tym suvisiacich.

N&jomca je oprévneny prenechat” predmet ndjmu do podnajmu alebo vypoZicky tretim
osobdm wvyluéne len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela, ktory podlieha
schvaleniu miestnym zastupitel’stvom, nie viak na dobu dlhSiu ako je doba trvania najmu,
pricom tretie osoby sU opravnené na predmete ndjmu prevadzkovat vylu¢ne cinnosti,
ktoré nebudd vrozpore s ucelom ndjmu ndjomcu. PoruSenie tohto ustanovenia tejto
zmluvy sa bude povaZzovat za podstatné poruSenie zmluvnych podmienok zo strany
najomcu a prenajimatel'ovi vznikne pravo na zmluvn( pokutu vo vyske 1000 EUR, a to za
kazdé jednotlivé poruSenie, a narok na odstupenie od zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu a jeho bezprostredné okolie v gistote
a poriadku.

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu tak, aby pri vykone svojej podnikatel'skej
¢innosti nad mieru primerand pomerom neobtaZzoval obyvatel'ov okolitych obytnych
domov hlukom, prachom a pachmi.

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeci dodrZiavanie platnych vSeobecne zavaznych nariadeni
mestskej casti Bratislava — Noveé Mesto, najma vSeobecne z&vézného nariadenia
o dodrZiavani c¢istoty a poriadku, vSeobecne zavdzného nariadenia o starostlivosti o zelen
na Uzemi mestskej casti Bratislava — Nové Mesto, ako aj vSeobecne zavéaznych nariadeni
Hlavného mesta SR Bratislavy, najma vSeobecne zavdzného nariadenia o nakladani
s komunalnym odpadom na Uzemi HI. mesta SR Bratislavy, na predmete najmu a v jeho
bezprostrednom okoli, a to po cell dobu trvania najmu.

Najomca je opravneny vykonat’ akékol'vek zmeny na predmete ndjmu vylu¢ne na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak prenajimatel’ udeli
takyto pisomny suhlas, ndjomca vyslovne podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze si po
ukonéeni najmu nebude uplathovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysSila hodnota predmetu
najmu.

Néajomca nie je opravneny na predmete najmu umiestiovat’ Ziadne trvalé stavby.

Néajomca zodpoveda v plnom rozsahu za vsetky Skody, ktoré na predmete najmu sposobil
on sam alebo nim poverené osoby, alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup na
predmet najmu, ako aj za tie, ktoré vznikna v doésledku alebo v suvislosti so zmenami na
predmete najmu uskutoénenymi najomcom, alebo inymi osobami v mene najomcu.
Najomca sa zavazuje spristupnit’ predmet ndjmu prenajimatelovi za Gcelom
uskutoc¢novania kontrol. Pre pripad akejkol'vek hroziacej Skody, pricom postaci aj
podozrenie, bude mat’ prenajimatel’ pravo vstupu na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny postupit akékol'vek pohladavky voci prenajimatelovi tretiu
osobu.

V pripade akéhokolvek poruSenia tejto zmluvy vznikne prenajimatel'ovi narok na
uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 1000 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie; tymto nie
su dotknuté ustanovenia o nahrade Skody.



Clanok V1. Skon&enie najmu

1. N&jom podra tejto zmluvy kongi:

a)  uplynutim doby najmu

b)  dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou z dévodov a Vv lehote uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy

d) odstipenim zmluvnych stran od zmluvy v silade sust. 8 679 Obcianskeho
zakonnika, ako aj v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy, pricom G¢inky
odstpenia od zmluvy nastanu ku diu doruéenia ozndmenia o odstdpeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit’ aj
v pripade, ak ndjomca podstatnym spdsobom porusi zmluvu v zmysle ustanoveni
tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat’ ak najomca uziva predmet najmu v rozpore
so zmluvou. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat, ak strati spdsobilost’
prevadzkovat’ ¢innost’, za uc¢elom ktorej si predmet najmu prenajal alebo ak sa predmet
najmu bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobily na dohovorené uZivanie a ucel.
Vypovedna lehota je trojmesacnd, pricom zacina plynat prvym dinom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede

3. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu cisty,
vypratany av stave spdsobilom na dalSie uZivanie. V pripade skonéenia najmu
odstipenim od zmluvy je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu vo vysSie uvedenom
stave najneskér v lehote 15 dni odo dna nadobudnutia U¢inkov odstupenia, pricom je
povinny prenajimatelovi uhradit’ najomné do dna vypratania nehnutel’nosti. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany protokol ku diiu odovzdania predmetu
najmu.

4. Skonc¢enim ndjmu nie je dotknuta povinnost’ ngjomcu zaplatit’ pomernd ¢ast’ najomného,
pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody, zmluvna pokutu, ¢i uroky z omeskania.

Clanok V1.
Doruéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo
najomcu budd vyhotovené v slovenskom jazyku a povaZzuju sa za riadne dorucené, ak sa
dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra alebo doporucenej posStovej zésielky, druhej
zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi
tejto zmluvy, resp. na tak( adresu, ktord zmluvna strana oznamila prostrednictvom
pisomného ozndmenia druhej zmluvnej strane.

2. Pisomnost’ sa povaZuje za doruc¢enu aj vtedy, ak adresat tito odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese uréenej na doruc¢ovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej
uloZenia na poSte alebo odo dna ozndmenia Kuriérskej spolo¢nosti o nelspeSnom
dorucovani nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratena
odosielatelovi ako nedorucitel'nd najma preto, Zze nebolo moZzné adresata zastihnut’ na
adrese sidla a jeho ina adresa nie je odosielatel'ovi znama a teda nie je mozné pisomnost’
dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucenq, ato aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.



Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto zmluve musia byt
vyhotovené vylu¢ne v pisomnej forme a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Prdva a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika, Obg¢ianskeho zakonnika a ostatnymi v3eobecne platnymi a
zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukéaze alebo neskor stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatelnym, platnost, G¢innost a vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy zostdva nedotknuta. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou
nahradit neplatné alebo nedc¢inné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pbvodne zamySranému Uucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dnom nasledujucim po dni zverejnenia na adrese www.banm.sk, v stlade s ustanovenim
§ 47a Obcianskeho z&konnika v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi tri (3)
rovnopisy a ndjomca obdrzi dva (2) rovnopisy zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregcitali, sthlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dia: .................. V Bratislave, dfia: ......cccccceevuvnnnnnn.

prenajimatel najomca


http://www.banm.sk/
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