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Vec
Uzemnoplinovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto

Ziadatel’: Moravcova Tomé&ikova Marianna, Mgr., Oddelenie pravne, podnikatel'skych ¢innosti,
evidencie supisnych &isiel a spravy pozemkov

Ziadost zo dia: 23.05.2018

Parcela ¢.: 17090/3, KN C, k. u. Nové Mesto

Lokalizacia v tzemi: Bojnicka ul.

Urbanisticky obvod: 078

Zamer: znalecky posudok

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov je velka &ast
pozemku s parc. & 17090/3, reg. “C“ KN, k. u. Nové Mesto studastou stabilizovaného uzemia uréeného ako malopodlaZna
zastavba obytného uzemia (kéd 102), jeho mengie &asti su suéastou rozvojového uzemia uréeného ako zmie$ané tizemie
obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd funkcie 502, kod regulacie G) a tiez rozvojového tizemia uréeného
ako ochrann4 a izola¢na zelen (kod funkcie 1130)

Najmensia &ast’ tohto pozemku je su&astou izemia uréeného ako plochy namesti a ostatné komunika&né plochy
v stvislosti s verejnoprospesnou stavbou dopravného vybavenia s oznagenim D8. — prestavba Bojnickej ulice v iiseku Vaj-
norska — tunel pod Karpatmi - Lama&ka. Konkrétne trasovanie a 3irkové usporiadanie navrhovanych komunikacii
v dotknutom uzemi Vam odporugame konzultovat s prisludnym oddelenim Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Predmetny pozemok je dotknuty ochrannymi pasmami Zelezni¢nych trati, plynu a ochrannym a bezpeénostnym pas-
mom energetiky.

Prislu$né regulativy funk&ného vyuzitia ploch, regulativ intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi a schému z Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

Podl'a uvedeného izemného planu stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdava sugasné
funkéné vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a no-
vostavieb, pri€om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizova-
nom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom tzemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Ak pripadny novy navrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijateP’ny kontrast resp. neiimerné zat’aZenie pozemku,
nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizova-
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i)

nych Gzemi je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvérania uzemia na zvygenie kvality prostredia (nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality tzemia).

Podra tohto tizemného planu je v ramci rozvojového tizemia navrhovana nova vystavba na doteraz nezastava-
nych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.

Odporti¢ame Vam overit si u spravcov sieti existenciu a kapacitu technickej infrastruktiry ako aj pripadné
ochranné pasma v predmetnom zemi vo vztahu k uvazovanému investi€nému zameru.

Komplexné informécie o Vagom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného plianu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmien a doplnkov, ktoré st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/uzemny-plan-mesta/d-11031292/pl=11050195

Tato izemnoplanovacia informacia plati 1 rok od datumu vydania, ak nebola schvalena nova uzemnoplanovacia do-
kumentacia alebo zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bola vydana. Toto vyjadrenie nena-
hradza stanovisko mestskej gasti Bratislava-Nové Mesto k investitnému zameru.

S pozdravom

Prilohy
1x charakteristika regulacie funk&ného vyuzitia ploch (kod 102)
1x charakteristika regulécie funk&ného vyuzitia ploch (kod 502)
1x charakteristika regulacie funk&ného vyuzitia ploch (kod 1130)
1x regulativ intenzity vyuzitia rozvojového tizemia
1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
Na vedomie
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
102 malopodlaZna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi aknim
prisltichajlice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obéianskeho vybavenia,
zele, ihriska, vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene, dopravné a technicke vybavenie, garéze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civinu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodiazné bytové domy nepripustaju. Premie$ané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, mélopodiazné bytové domy sa
umiestriujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej asti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podiazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podiazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- rbzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V lzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi

- zelen liniovu a plo3nu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obg&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obgianskej vybavenosti sltziace $irSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obgianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu GUzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centréa a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Gplné znenie - strana 40



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA 502
501 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi
suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Gzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

prevladajiuce
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky

- zelen liniovu a plo$nu

- vodné plochy ako sucast parteru a pldch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat' v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre inl funkciu

- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najma:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia obgianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného UGzemia pred nepriaznivymi ucinkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelefs vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné re$pektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- zelef liniova a plodna

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V lGzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- diali¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05
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G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba

zastavba 0.24 0.30
201 QV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
medmestkdhoyyenamd zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
502 Zmiesané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zéastavba 0,21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kultirno-spologenskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30

s narokom na vys$i podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)

501 Zmie$ané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a ob&ianskej 030 0.30
vybavenosti . '

502 Zmie$ané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

1 2,4 101 Viacpodlazné bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0,20 0,30
501 Zmie$ané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
201 QV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0,34 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a'nadmestskeho z4stavba formou vykovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
vyznamu

priestoroch mestskej $truktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier

501 Zmie8ané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob&ianskej 028 0.25
vybavenosti : |
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20

nadmestskeho vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,20

priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier

501 Zmies$ané uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25

nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej $truktary a v ramci celej
hierarchie mestskych centier

intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
501 Zmie$ané uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a obgianskej
vybavenosti ’
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