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Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti
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///, /,77 841 05 Bratislava '

____________________ ‘/\/Ieliékovej 5
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Vas list éislo/zo Nas$a znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
dita
7300/870/2018/SMVS/KNIM Knirschovi Milada 26.02.2018
02.f"4925360Sf'nﬁlada.knirschova@banm.sk

Vec:
Upomienka

V na$ej Gétovnej evidencii sme zistili, Ze ste ndm neuhradil pohladdvku nijomné a zalohové
platby za sluzby spojené s ngjmom nebytového priestoru na Nobelovej 30 v Bratislave podPa najomnej
zmluvy & 124/2017 za 1.3tvrtrok 2018

Celkova vyika pohPadavky: 9 000,00 EUR plus tirok z omeskania

Ziadame Vis, aby ste uvedent sumu spolu s irokom z omeskania dohodnutym v zmluve uhradili
do 7 dni od dorucenia tejto vyzvy priloZenou postovou poukazkou resp. prevodnym prikazom z Vagej
banky na ¢&islo wétu: Prima banka Slovensko a.s. IBAN: SK 83 5600 0000 0018 0034 7015,
VS 318 0070120.

Zaroveil Vas ziadame, aby ste platby uhradzali pravidelne vZdy do 5. diia prvého mesiaca
prislusného §tvrtroka.

S pozdravom
Mgr. Tibor Csomor

veduci oddelenia spravy majetku
a vnutomnej spravy
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Vas list ¢islo/zo Nasa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
dia
10128/4181/2018/SMVS/PETB Mgr. Bronislava Petrikova 19.03.2018
02/49253135/bronislava.petrikova@banm.sk
Vec

Vvzva na zaplatenie ndjomného a doplnenie finan¢nej zabezpek

Listom zo diia 26.02.2018 sp. zn. 7300/870/2018/SMVS/KNIM (upomienka), ktory ste
prevzali diia 01.03.2018 sme Vs vyzvali na zaplatenie nijomného za 1. Stvrtrok 2018 za
budovu na Nobelovej 30 v Bratislave, ktoré ste povinny platit’ podla Néajomnej zmluvy ¢.
124/2017 zo dita 30.05.2017 (d’alej len ,,Zmluva®) a to vo vyske 9 000,- €.

Podl'a ¢lanku 3 bod 2 Zmluvy zmluvné strany sa dohodli, Ze pefiazné nijomné budete ako
ndjomca uhradzat 3tvrtroéne vopred, v pomernych $tvrtroénych splatkach so splatnostou
najneskér do piateho kalendarneho dita prvého mesiaca daného kalendarneho §tvrtroka.

Podl'a &lanku 3 bod 6 Zmluvy ak n4jomca neuhradi v stanovenej lehote peiiazné najomné,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
defi omeskania.

VzhPadom ktomu, Ze ste nereagovali na upomienku anedodrZiavate povinnosti
ustanovené Zmluvou tymto Vés Ziadame, aby ste do 10 dni odo diia dorudenia tejto vyzvy
zaplatili dlzné najomné spolu s urokom z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy 9000,- € od
05.01.2018 do zaplatenia.

V pripade, ak diZzné ndjomné nezaplatite v ustanovenej lehote mestska dast’ podd na vecne
a miestne prislu$ny sid navrh na vydanie platobného rozkazu na zaplatenie dlZnej sumy.

Podla &lanku 5 bod 4 Zmluvy nijomca je povinny celi budovu poistit proti jej
poskodeniu, pripadne vandalizmu, ak o aj v pripade vzniku $kody vogi tretim osobam, na vlastné
néklady, bez naroku na ndhradu zo strany prenajimatel’a, po¢as doby najmu, ato najneskor
v lehote do 5 dni odo diia G¢innosti zmluvy.

Podra &lanku 5 bod 20 Zmluvy v pripade akéhokol'vek poruSenia zmluvy, vznikne
prenajimatel'ovi narok na uhradenie zmluvne; pokuty vo vyske 3 000,- € za kazdé porusenie.

www.banm.sk
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Starosta mestskej Casti

Vzhladom ktomu, Ze do dneSného diia ste nepredlozili poistni zmluvu tymto Vam
oznamujeme, Ze sme si uplatnili zmluvnd pokutu vo vyske 3 000,- € z finan¢nej zabezpeky a to
podla €lanku 3 bod 10 Zmluvy.

Tymto Vas v stlade s vysSie uvedenym ustanovenim Zmluvy Ziadame, aby ste do 10 dni
odo dfia dorucenia tejto vyzvy doplnili finanénti zabezpeku o sumu 3 000,- € alebo predlozili
poistni zmluvu na predmet ndjmu, ktora bola uzatvorend do 5 dni odo diia i€innosti Zmluvy.

Vzhladom na neplnenie povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy Vas Ziadame o navrh

terminu rokovania, ktory je potrebny dohodnut’ so zamestnankytiou vybavujiicou tento list,
kontaktné idaju st uvedené v &asti listu — vybavuje.

S pozd AT
pozdravom @TIQG

|
|

Uialsaxiigg’
3t fsenfegeliinafy
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V4§ list &islo/zo Na$a znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
diia
11887/4181/2018/SMVS/PETB Petrikové Bronislava Mgr. 04.04.2018
02/49253135/bronislava.petrikova@banm.sk

Vec
QOdstipenie od zmluvy, vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a nijomného

Diia 30.05.2017 bola medzi mestskou astou Bratislava-Nové Mesto ako prenajimatelom
a Vami ako ndjomcom uzatvorend N4jomna zmluva &. 124/2017 (d’alej len ,,Zmluva®). Zmluva
nadobudla G¢innost’ dita 01.07.2017.

Podl'a Zmluvy ste sa ako ndjomca zaviazali zrealizovat' rekonStrukéné prace uvedené
v Prilohe ¢ 2 konkrétne, oprava vytahu a rekon$trukcia druhého poschodia
(3. nadzemného podlazia) v hodnote podPa priloZzeného rozpodtu najneskdr v lehote
do 31.12.2017.

Z vykonaného Setrenia a prisluSnej fotodokumentacie zrealizovanej diia 26.02.2018 bolo
zistené, Ze rekonstrukéné prace, ktoré mali byt vykonané do 31.12.2017 neboli vykonané ani
¢iastocne.

Podla ¢lanku 9 bod 9 Zmluvy v pripade poruSenia, resp. nedodrZania lehdt realizacie
investicii /investiéné ndjomné/ do predmetu ndjmu resp. nezrealizovania investicii, pripadne ich
¢asti vobec, v zmysle Prilohy €. 2 zmluvy, vznikne prenajimatel'mi narok na odstipenie od tejto
zmluvy a zéroveil narok na uhradenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizovanych investicii
podrla Prilohy €. 2 zmluvy, za kazdu jednotlivia poloZzku zv1ast'.

Tymto Vam oznamujeme, Ze vsulade svy3Sie uvedenym ustanovenim Zmluvy
odstupujeme od Né4jomnej zmluvy €. 124/2017 zo diia 30.05.2017.

2 Zaroveni Vas Ziadame o zaplatenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizovych investicii
™~ t vo vyske 101 783,50 € a 0 odovzdanie predmetu ndjmu a to v lehote do 30 dni odo diia doru€enia
E=3 tohto listu. Pred odovzdanim predmetu ndjmu je potrebné uhradit’ zévézky voci spolo€nosti
= \ Istrochem reality, a.s. v plnej vyske.
—
B /fax Bankové spojenie Cislo uttu ICO Strankové dni
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Starosta mestskej Casti

Opakovane Vés vyzyvame na zaplatenie dlzného ndjomného spolu s tirokom z omeskania
vo vyske 0,05% zo sumy 9 000,- € od 05.01.2018 do zaplatenia a to vSetko do 10 dni odo diia
dorucenia tejto vyzvy.

Sucasne Vam oznamujeme, Ze v pripade nesplnenia povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy
a z tejto vyzvy si mestskd ¢ast’ bude uplatiiovat’ svoje naroky stidnou cestou.

S pozdravom

B /fax Bankové spojenie Cislo 0étu ICo Strankové dni
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Ziadost o zapocditanie zabezpeky

Tymto Vas v zmysle ndgjomnej zmluvy UEZ &. 124/2017, &l. 2, bod 10 Ziadame o zapogitanie
zvysku finanénej zabezpeky s dlznym najomnym za ic¢elom zniZenia celkove] dlZznej Ciastky. Tato
situdcia vznikla z dévodu zlej platobnej discipliny ndjomcov. Mame Gprimny zaujem vzniknutd situdciu
vyriesit’ a preto Vas prosime o vypracovanie splatkového kalendara, ktorym by sme nase vzajomné
zavizky a pohl'adavky vyrovnali.

S pozdravom

BELEMIT, s.r.o.
Hany Melickovej 5
841 os,gf@auslava ®
180: 44 753492

(& DPV'? 822714

Miroslav Berzedy
konatel’
BELEMIT, s.r.o.

Bratislava, 16.5.2018

BELEMIT, s.r.o.

H. Melickovej 5, 841 05 Bratislava

tel/fax: +421 2 39 246 255, GSM: +421 903 246 255. e-mail: mberzedy@belemit.sk

1€0: 44763492, DIC: 2022822714, IC DPH: $K2022822714, Bank. spojenie: Tatra Banka, ¢.4.: 2921830665/1100
Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 58261/8



Z 2017 - 143

Najomna zmluva UEZ ¢&. 124/2017

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v znen

neskorsich predpisov (dalej v texte ako,zmluva®)

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
zastipeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

sfvdlo: Junécka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IC DPH: nie je platcom DPH

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu: SKO08 5600 0000 001800347007
variabilny symbol: 3180070120

(dalej v texte ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca: BELEMIT,s. r. o.

zastupeny: Miroslav Berzedy — konatel’, Jan Briidk - konatel’

sidlo: Hany Melickovej 5, 841 05 Bratislava

zapisany v: Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, odd. Sro, vl. ¢.
58261/B

1CO: 44 763 492

DIC: 2022822714

IC DPH: SK2022822714

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo actu: SK57 1100 0000 0029 2183 0665

(dalej v texte ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,zmluvné strany*)

Clanok 1 Predmet a aéel najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajucej sa na
Nobelovej ul. & 30 v Bratislave, v k.(. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec BA-m.¢.
Nové Mesto, na pozemku registra “C*“ KN - parc. & 13528, evidovanej v katastri
nehnutelnosti na LV ¢&. 3749, ato stavby — spoloensky dom stromi nadzemnymi
podlaziami, so stipisnym ¢islom 1300 (d'alej v texte ako ,,budova®).

Prenajimatel, v rozsahu a za podmienok uvedenych v zmluve, prenechdva najomcovi do
odplatného uZivania, na G&el opisany v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy, budovu, aviak
s vynimkou priestorov nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlaZi (Priloha ¢&. 1),
a to konkrétne priestorov:

e denného centra seniorov o vymere 116 m? so samostatnym vchodom,

e kniZnice o vymere 214 m® bez samostatného vchodu.

(dalej v texte ako ,predmet ndjmu’).

Najomca sa za uZivanie predmetu ndjmu zavizuje uhrddzat prenajimatefovi riadne,
v stanovenej vyske a v€as ndjomné v zmysle zmluvy.

Utelom najmu vzmysle zmluvy je uZivanie predmetu ndjmu ako administrativne
priestory, priestory poskytovanie sluZieb, resp. previdzkovanie obchodu, na




verejnoprospeiné Gdely, kultirne, vzdeldvacie, Sportové asocidlne Ucely; konkrétne
viak na ugely tak ako st uvedené v Prilohe & 1 k tejto zmluve. Ndjomca sa podpisom
zmluvy zavizuje, %¢ nebude predmet nijmu vyuZivat' na hazardné a iné podobné hry,
ako ani na prevadzku erotickych masaZnych sluZieb; uvedené sa bude povaZovat' za
podstatné porusenie zmluvy.

Najomca je opravneny a sudasne aj povinny uZivat' predmet ndjmu vyluCne pre svoje
potreby av sulade suelom ndjmu podfa zmluvy, ato spdsobom a v rozsahu
stanovenom v zmluve. Porugenie tohto ustanovenia sa bude povaZovat za podstatné
porusenie ndjomnej zmluvy.

Néjom predmetu nijmu a vyska ndjomného boli schvalené na 18. zasadnuti Miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto Uznesenim ¢. 18/13 zo dna
11.04.2017 (Priloha ¢&. 3).

Clanok 2 Doba najmu

Najom sa uzatvéra na dobu uréitdi, na 10 rokov odo dfia G€innosti zmluvy.

Clanok 3 Najomné, sluzby spojené s nijjmom, zibezpeka

Vyska najomného za predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta na zaklade
vysledkov vyhldsenej Obchodnej verejnej sutaze na predloZenie najvhodnejsieho
navrhu na uzatvorenie Najomnej zmluvy na prendjom spolo&enského domu “Vernost™...
schvélenej uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Nove Mesto ¢
16/10 diia 16.12.2016 a na zaklade ponuky ndjomcu zo diia 26.01.2017; a to vo vyske:
a) 36.000,- € (slovom: tridsatesttisic eur) ro¢ne, t.j. 9.000,- € (slovom: devittisic eur)
$tvrtroéne (d'alej v texte ako ,pefainé ndjomné®) a
b) vloZenych investicii do budovy v hodnote, v lehotéch a rozsahu v zmysle Prilohy
& 2 /vritane rozpoétw/ kzmluve (dalej v texte ako .investicné ndjomné, resp.
investicie®).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pefiazné najomné bude ndjomca uhradzat §tvrtrone
vopred, v pomernych 3tvrtroénych splatkach so splatnostou najneskor do (5) piateho
kalendarneho dfia prvého mesiaca daného kalendarneho $tvrt'roka, a to v prospech uctu
prenajimatela uvedeného v zéhlavi zmluvy a spouZitim variabilného symbolu
uvedeného v zahlavi zmluvy.
Nijomca je povinny prenajimatelovi uhradit alikvotni &ast prvého §tvrtro¢ného
petiazného ndjomného, za obdobie od uCinnosti zmluvy do konca prislusného
kalendarneho $tvrtroka, najneskdr do 10 dni odo diia G€innosti zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia pefiazného ndjomného
formou pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od
drovne inflacie jedenkrat ro¢ne. Petfazné ndjomné platné k 31. decembru beZného roka
sa zvysi o mieru inflicie oficidlne vyhlasent Statistickym uradom SR, ato od 01.
januara nasledujuceho roka.
Za deti Ghrady pefia?ného najomného sa povaZzuje def, kedy bolo plnenie v plnej vyske
pripisané na det prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy.
Ak najomea’ neuhradi v stanovenej - leliote peiiané n4jonmng; je  povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok  Zomeskania vo vyske 0,05 %z dlznej sumyza kazdy defi
‘omeskania. |
Najomca si samostatne a na vlastné néklady zabezpedi vietky nim pozadované sluzby
spojené s najmom /najmé, nie vSak vyluéne - kirenie, elektricka energia, studena voda,
upratovanie, zrazkové voda, zimnd tidrZzba, odpad a pod./ (dalej len ,, sluzby ™), pricom
berie na vedomie, %e prenajimatel Ziadne sluZby spojené s ndjmom nezabezpetuje.



Néjomca sa zdrovefi zavizuje zabezpetit' poskytovanie vysSie uvedenych sluzieb aj pre
zariadenie kni¥nice Mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto, ako aj Denného centra
Mestskej &asti Bratislava-Nové Mesto, a to podas celej doby trvania zmluvy, na vlastné
naklady bez néroku na nahradu zo strany prenajimatela, riadne a véas. Porugenie tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy.

8.  Prenajimatel’ ddva podpisom zmluvy sithlas ndjomcovi na realizaciu investicii v rozsahu
uvedenom v Prilohe &. 2 k zmluve.

z4cie investicii /investi¢né ndjomné/ 2
pripadne ich Casti vobec, v zmysle ¢
2 odstipenie od tejfo zmluvy ¢
G AT T s i e S
podTa Pril a kazdt jednotlivé polozku 2VIEEE. |- —
““Nijomca v lehote 10 dni odo dfia G&innosti zmluvy zloZi finanéni zibezpeku na
osobitne zriadeny Géet prenajimatela & SK08 5600 0000 0018 0034 7007, bezirolne, a
to vo vyske 9.000,- € (slovom: devittisic eur) v prospech prenajimatela, ktoru je
prf:nqjime'ltel’ opravneny pouZit v pripade e dlzného petiaZného najomného, @
prisiichajtcich trokov z omeskania, ® zmluvnych pokut, e pripadnych akychkol'vek
$k6d na predmete najmu spdsobenych &innostou najomcu, jeho podnajomnikov, tretich
0sdb, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu, a to aj @ Skdd voci tretim osobdm
v stvislosti s uzivanim predmetu n4jmu. Uvedent finanéni zdbezpeku zloZi ndjomea na
udet prenajimatela na celé obdobie ndjmu, atito je v pripade _spotrebovania &asti_
_ pravidelne dopliiiat’, tak aby bola stile vo vyske 9.000,- €, pri¢om spotrebovanu
zabezpeku je najomca povinny doplnit’ do 10 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy zo
strany prenajimatefa na uget uvedeny v tejto zmluve. NedodrZanie tohto ustanovenia je
dévodom (opravnenim) prenajimatela na odstiipenie od zmluvy, nakolko uvedené bude
—povazované za podstatné porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknute pravo prenajimatela
na nahradu $kody. Prenajimatel’ uvolni ndjomcom poskytnutd financndi zabezpeku
ndgjomcovi po skondeni ndjomného vztahu, avSak aZz na zéklade pisomnej vyzvy
ndjomcu o jej uvolnenie doruenej riadne a preukdzatelne prenajimatel'ovi a zarovei az
po uplatneni vetkych pripadnych platnych narokov prenajimatel’a vo&i najomcovi, a to
najneskor v lehote do 15 dni odo dila doruéenia vyzvy ndjomcu.

Clanok 4 Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Najomca prehlasuje, Ze¢ mu je stav predmetu ndjmu znimy a prebera ho od
prenajimatel’a v stave v akom sa nachddza, priCom berie na vedomie, Ze predmet ndjmu
ma najmé, nie viak vylugne, nasledovné poskodenia:

e na schodisku vediicom do suterénu predmetu najmu k obsluznym a zasobovacim
priestorom chyba na zébradli drevend vypli;

e v priestoroch hygienickych zariadeni st z dévodu nefunkénosti stiupacky odstavené
4 x WC kabinky a dochadza k upchavaniu kanalizécie;

e ndkladny vytah veduci do zasobovacich priestorov je pre svoj stav bez revizie
a neda sa pouzivat;

e do medzier medzi oknami a parapetmi sa tvori medzera, do ktorej zatekd zrazkova
voda;

e rozvody silnopriidu st pévodné, rovnako aj vSetky koncové zariadenia, rozvody pre
osvetlenie st v niektorych pripadoch nefunktné;

e v okoli predmetu najmu pri muroch si praskliny v spevnenych plochach, ako aj na
schodisku;

e v kotolni je poskodeny kotol Buderus GE 434-X — prasknuté kotlové teleso, ktoré
bolo zazatkované na privode a spiatotke UK;



o pri kontrole kotlovej vody bola zistend vysokd tvrdost vody, tj. je nefunkéna
chemicka dprava vody pre kotoliiu;

e poskodend izol4cia stresnej krytiny na niektorych miestach strechy budovy s ndznakmi

zatekania

(d’alej v texte ako ,poskodenia®).

2. Najomca prehlasuje, Ze nebude od prenajimatela poZadovat akékolvek opravy, ani
apravy predmetu nijmu a v pripade ich potreby tieto vykona na vlastné néklady, po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, pricom postaéi pisomny sthlas
Statutdrneho zastupcu prenajimatel’a, avSak bez akéhokolvek ndroku na nahradu za
vykonanie tychto oprév, resp. (iprav zo strany prenajimatela. Po vykonani oprav, resp.
aprav je ndjomca povinny dorugit’ prenajimatelovi doklady preukazujtce ich vykonanie.
V pripade realizovania oprav, resp. Gprav predmetu najmu, po pisomnom sthlase
Statutarneho zéstupcu prenajimatela, je ndjomca povinny realizovat' tieto vylucne
v stlade s platnymi pravnymi predpismi. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZzuje za
podstatné porusenie zmluvy.

3.  Bezodkladne po Gginnosti zmluvy, najneskor v lehote do 3 pracovnych dni, zmluvné
strany podpiSu protokol o odovzdani aprevzati predmetu ndjmu, v ktorom bude
uvedeny stav predmetu nijmu vritane vietkych pripadnych dalSich poskodeni nad
ramec tych, ktoré si uvedené v zmluve, spolu s prislusnou fotodokumentéciou stavu
celého predmetu najmu.

4. Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma od predmetu nijmu dve vyhotovenia
kPtgov, nakolko v budove sa nachadza kniznica prenajimatel’a, ktord nie je prenajata
najomcovi a ktord nema samostatny vchod, pri¢om najomca je povinny umoZznit’ vstup
do priestorov kniZnice prenajimatelovi neobmedzene, ako aj do socialnych zariadeni.
V pripade, ak nijomca da vymenit kfude od vstupu do budovy, je povinny dve
vyhotovenia kPu¢ov odovzdat nijomcovi, ato bezodkladne. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné poruenie zmluvy.

5. Najomca prehlasuje, Ze na predmete ndjmu nie si Ziadne vady, ktoré by branili uzivaniu
predmetu ndjmu na dohodnuty ucel, alebo by ho akymkol'vek spdsobom mohli
obmedzovat’ v uzivani predmetu ndjmu.

Clanok 5 UZivanie predmetu nijmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néajomca je povinny uZivat Predmet nijmu len v sulade s pravnymi predpismi a
ustanoveniami tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny v celej budove (vratane priestoru kniznica a denného centra)
samostatne, na vlastné ndklady avplnom rozsahu, zabezpetit plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajicich z/zo:

e zikona & 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni a vietkych
prislichajticich pravnych a vykondvacich predpisov, ako aj technickych noriem a

e platnych pravnych noriem upravujicich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci;

priom v plnom rozsahu zodpoveda za vietky vzniknuté 3kody, ato aj voci tretim

osobam. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy.

3. Néijomca je povinny vykonavat' pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a
zariadeni naintalovanych a pouzivanych v predmete ndjmu (vratane vytahu, kominov
apod.) vzmysle pravnych predpisov platnych v SR ako aj v zmysle prislusnych STN
v stanovenych terminoch. Néjomca je povinny 1 x rocne predloZit’ prenajimatelovi zapis
alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo

¥
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10.

11.

12.

13.

dni odo diia G&innosti zmluvy. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat' za
odstatné porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatéla na nahradu
skody
Najomca je povinny predmet nijmu ajeho okolie udrZiavat v €istote a poriadku
minimalne v rozsahu 3 m v okoli budovy.
Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu do podndjmu, tretim osobdm, nie viak
na dobu dlhsiu, ako bude platnd a(i8¢innd zmluva uzatvorend medzi ndjomcom
a prenajimatelom, prigom tretie osoby budi opravnené v predmete ndjmu prevadzkovat
vylugne &innosti, ktoré nebuda v rozpore s uéelom najmu najomcu. Ndjomcea je povinny
o kazdom podnajme pisomne informovat' prenajimatel'a, pred uzatvorenim podnajomne;j
zmluvy a nasledne aj o skuto&nom uzatvoreni tej ktorej podndjomnej zmluvy. Porusenie
tohto ustanovenia sa bude povaZovat’ za podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.
Najomca sa zavizuje spristupnit predmet ndjmu prenajimatefovi za dcelom
vykonavania kontrol uZivania astavu predmetu nijmu, ato po predchadzajicom
ozndmeni terminu kontroly ndjomcovi a v jeho pritomnosti, aviak najneskdr v lehote do
3 pracovnych dni od poZiadania prenajimatel'a. Pre pripad akejkol'vek hroziacej kody,
pritom postaéi aj podozrenie, mé prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu ndjmu
kedykol'vek, o ¢om bezodkladne informuje nijomcu.
Najomea nie je opravneny vykonavat v/na predmete nijmu, resp. budove, akékol'vek
stavebné upravy bez predchédzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, s vynimkou
tych, ktoré s uvedené v Prilohe & 2 zmluvy. V pripade realizdcie stavebnych prac po
naslednom suhlase prenajimatela (postadi pisomny suhlas Statutdrneho zastupcu
prenajimatel’a), sa najomca zavizuje dodrziavat’ vietky platné pravne predpisy savisiace
s rekonstrukénymi pracami, prislugné technické normy apodobne. PoruSenie tohto
ustanovenia sa bude povaZovat za podstatné porusenie nijomnej zmluvy.
Akékol'vek stavebné Upravy (vritane tych, ktoré st uvedené v Prilohe & 2 zmluvy),
ktoré nijomca vykona v/na predmete ndjmu, so sithlasom prenajimatela (a to aj vratane
pevne zabudovatelnych suasti), pripadne akékol'vek iné investicie zo strany najomcu,
po predchadzajicom pisomnom sithlase prenajimatela po€as trvania zmluvy, sa stanu
majetkom prenajimatel’a po ich zabudovani / investovani (uvedené sa tyka aj kotla), a to
bez naroku na ich Ghradu, na zaklade vyslovného sithlasu ndjomcu. Nédjomca bude
znadat vietky naklady vyplyvajiice zo zmien na predmete ndjmu, o ktoré poZiadal, ako
aj vietky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto sthlasu
pozadovat Ziadnu protihodnotu toho, o &o sa hodnota predmetu ndjmu zvysila, ¢o
potvrdzuje svojim vyslovnym suhlasom, podpisom na zmluve. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto zmluvy.
Najomca je povinny podinat’ si v predmete ndjmu tak, aby na predmete najmu,
prenajimatelovi nevznikali kody a sicasne Skody hroziace odvracat.
Néjomca sa zavizuje v plnom rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté Skody na/v predmete
najmu, resp. budove, a to nie len tie, ktoré spdsobil sim, ale aj akékol'vek tretie osoby,
ktorym umoznil vstup do budovy. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo zavady a
poskodenia odstrénit a pozadovat od nijomcu nahradu Gdelne a preukazatelne
vynaloZenych nakladov.
Najomea zodpoveda aj za $kody vyvolané v dosledku nespravneho alebo neopravneného
pouzitia technologickych spolognych priestorov ~ predmetu nijmu, ako aj
technologickych zariadeni a &asti nachddzajlcich sa v/na spoloénych priestoroch, akymi
st najmé instalacie uréené na dodévky vody, ako kanalizacia, na osvetlenie, na dodavku
elektrickej energie, kirenia a sanitérne initalicie, ato nielen nijomcom, ale aj tretimi
osobami, ktorym umoznil do predmetu ndjmu vstup.
Néjomca je povinny na svoje néklady vykondvat drobné opravy a vykonavat beznl
adrzbu predmetu najmu. Za drobné opravy a beZnl Gdrzbu sa povazuji opravy a udrzba
predmetu ndjmu podla ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ak sa Néjomca nepostara



o v&asné vykonanie drobnych oprdv a beznej idrzby predmetu ndjmu, ma prenaj imatel’
pravo tak urobif sdm alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od
ndjomcu nahradu primerane a i¢elne vynaloZenych nakladov.

14. Najomca je povinny predmet nijmu na svoje naklady udrZiavat’ v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie a G&el a je povinny uhridzat vietky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim, ¢o vyslovne potvrdzuje svojim podpisom.

15. Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v predmete ndjmu, ktoré s vo vlastnictve
najomcu, vykonava ndjomca na svoje nklady.

16. Prenajimatel je opravneny po dobu trvania zmluvy vykondvat stavebné zédsahy a
stavebné tpravy predmetu najmu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a vyuzitie
predmetu ndjmu, ako aj vietky stavebné zdsahy a stavebné Gpravy nevyhnutné pre
zabranenie vzniku $kod alebo pre odstranenie tychto $kod.

17. Najomca sa zavizuje kazdorotne do konca janudra toho ktorého kalendarneho roku,
predlozit’ prenajimatelovi vyro&ni spravu o stave, prevadzke, investiciach, opravach,
reviziach, kontrolach a ekonomickom stave predmetu najmu / budovy.

18. Néijomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje opravit' vietky vady / poskodenia v/na
budove uvedené v tejto zmluve na vlastné ndklady, bez niroku na nahradu zo strany
prenajimatela, a to v lehotach v zmysle Prilohy &. 2 zmluvy.

19. Ziadna zo zmluvnych strin nie je oprdvnena postipit akékolvek pohladavky voli
druhej zmluvnej strane na tretiu osobu, pod sankciou neplatnosti takéhoto tkonu.

20. v érlgzqk%kggg'g_ggﬁk sosusenia zmluvy, vznikne prenajimatelovi narok na uhradenie

 zmluynej pokuty vo' vy ke 3.000,- € za kazdé jednotlivé porusenie; ustanovenie

~o/nahrade skody tymto nie je dotknuts.

=

Clanok 6 Skonéenie najmu

1. Najom podla tejto zmluvy konéi:
1.1. dohodou zmluvnych stran;
1.2. uplynutim dohodnutej doby nédjmu;
1.3. vypovedou;
1.4. odstupenim od zmluvy.
2.  Prenajimatel, ako aj ndjomca s oprdvneni zmluvu vypovedat' z nasledovnych dévodov:
a) prenajimatel:

- ak nijomca uZiva predmet néjmu v rozpore so zmluvou;

- ak n4jomca o viac ako jeden mesiac me8ka s platenim pefiazného ndjomného,
resp. s plnenim investi¢ného nijomného podl'a Prilohy €. 2 k zmluve;

- “ak n4jomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok, resp. spdsobuju
$kodu na predmete najmu;

- bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu alebo jeho zmenéch, €o ho brani
uzivat

b) nédjomca:

- strati spdsobilost’ prevadzkovat' Sinnost, za G¢elom ktorej sa predmet ndjmu
prenajal;

- predmet nijmu sa bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobily na dohovorené
uZivanie a ucel

. ato s vypovednou lehotou 3 mesiacov, pri¢om vypovedna lehota zadina plynit prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

3.  Prenajimatel ako aj ndjomca si oprédvneni od zmluvy okamzite odstapit’ jednostrannym
pravnym ukonom podfa ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich
predpisov. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit aj v pripade, ak ndjomca



podstatnym spdsobom porusi zmluvu v zmysle jej dojednani. Odsttpenie je ucinné
dilom jeho dorudenia druhej zmluvne;j strane.

Skondenim ndjmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost najomcu zaplatit
pomernii &ast petiazného ndjomného, resp. realizicie investiéného ndjomného v zmysle
Prilohy & 2 zmluvy, ako ani pravo prenajimatel’a na pripadné sankcie (zmluvna pokuta,
troky z omeskania) a nahradu $kody. Zaplatenim zmluvnych pokit v zmysle zmluvy,
nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody.

Najomca sa zavizuje vratit predmet ndjmu prenajimatelovi ku diiu skonéenia ndjmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, ako aj vykonané
investicie, vypratany a upratany. V pripade skonéenia ndjmu odstipenim od zmluvy je
néjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu v lehote 15 dni odo diia dorudenia odstipenia
ndjomcovi.

Ak ndjomca nebude vzmysle dohodnutych ustanoveni zmluvy riadne a véas platit
pefiazné najomné, ddva svoj vyslovny sthlas k tomu, aby si prenajimatel’ po uplynuti
vypovednej lehoty bez sidneho rozhodnutia predmet najmu spristupnil a veci
nachadzajice sa v fiom uskladnil na naklady najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich
skladovych priestoroch. V pripade, Ze si nijomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dava
svoj vyslovny sthlas k tomu, aby prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku
ndjomcu na akukolPvek nahradu. Pripadné néklady prenajimatel’a vzniknuté z titulu
uskladnenia, resp. likvidacie veci zna3a v plnom rozsahu najomca.

Néjomca déva tiez prenajimatefovi suhlas k tomu, aby si bez siidneho rozhodnutia
spristupnil predmet ndjmu v pripade akéhokolvek skonéenia najmu, ak ndjomca
predmet najmu dobrovolne neodovzdd prenajimatelovi v stanovenej lehote, a d’alej
postupoval v stlade s bodom 6. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 7 Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany prenajimatel’a alebo
ndjomecu budi vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuju sa za
riadne dorugené ak sa dorudia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej
zasielky alebo zésielky s dorugenkou druhej zmluvne;j strane, na adresu zmluvnej strany,
ktora je uvedend ako adresa sidla v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na takd adresu, ktord
zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia druhej zmliuvne;j
strane.

Pisomnost’ sa povaZuje za dorudenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za dei
dorugenia sa vtedy povazuje defi odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak
adresat nebol zastihnuty na adrese uréenej na doru€ovanie a zasielku si do troch (3) dni
od jej uloZenia na poste alebo odo diia oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o netispeSnom
doruéovani nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deti tejto lehoty za dei dorudenia, i ked’
sa adresit o ulo¥eni zasielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zasielka vratend
odosielatelovi ako nedorugitePna najmi preto, Ze nebolo mozné adresata zastihnit’ na
adrese sidla uvedenej v zéhlavi tejto zmluvy, resp. prislu$nom registri, v ktorom je
zapisany a jeho ind adresa nie je odosielatefovi zndma a teda nie je moZné pisomnost
dorugit, pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorudenej zésielky za
dorudent, a to aj vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok 8 Zavereéné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ v zmysle

platnych prévnych predpisov, aviak nie skor ako bude ukonéeny existujuci zmluvny
vztah uzatvoreny na zaklade nijomnej zmluvy €. 128/02 zo dfia 29.07.2002 v zneni jej



dodatkov uzatvorenej medzi prenajimatefom a spoloénostou Vernost, spol. sr.o..
V pripade, ak nepride k ukon&eniu existujiiceho zmluvného vztahu vzmysle
predchadzajiicej vety, v lehote do 31.12.2017, prenajimatel, ako aj najomca si
opravneni od tejto zmluvy odstlpit, o podpisom na tejto zmluve ber(i na vedomie.
Akékolvek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika a ostatnymi vieobecne platnymi a z&véznymi pravnymi
predpismi.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukéZe alebo neskor stane neplatnym,
netidinnym alebo neaplikovatePnym, platnost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy zostava nedotknutd, platna a aéinna. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou
nahradit neplatné alebo neiZinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamy$lanému ucelu neplatného alebo
netiéinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo
diia dorugenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Styri (4) vyhotovenia
obdrz{ prenajimatel a jedno (1) vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany, ako G&astnici pravneho tkonu vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzatvorili
slobodne a véZne, e nebola uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a
siéasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran si dostatoéne uréité, zrozumitelné
a prosté omylu a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dita 30.05.2017 V Bratislave dfia 30.05.2017
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Rudolf Kusy, v. r. Miroslav Berzedy, v. r.
starosta konatel’

Jan Briak, v. r.
konatef



Priloha ¢. 1

Utel vyuZitia budovy:

Prizemie:

[y
.

Denné centrum

Priestory hudobnej vychovy
Kotolria

Kaviareti

Kniznica

Dielnia (v prenajme)
Restauracia

Elektricka rozvodiia
Komunikaéné priestory
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Prvé poschodie:

Telocviéia s podiom a zazemim (Satne, toalety, sprchy) — teraz Squash
Kancelarske priestory

Posilfioviia — teraz kuchynia reStauracie

Sauna, masazZne a regeneraéné priestory — teraz plocha reStaurécie
Kadernictvo, pedikira a manikira — teraz plocha restauréacie
Komunikaéné priestory

S S

Druhé poschodie:

Kancelarske priestory
Komunikaéné priestory

Terasa

Strecha nad telocviciiou a pédiom

Ll e
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Priloha ¢. 2

Vytah:

Oprava vytahu v hodnote podla prilozeného rozpoctu.
Termin: do 31.12.2017

Druhé poschodie / 3. nadzemné podlaZie:

Sklenené prie¢ky sa nahradia murovanymi prie¢kami, vymeni sa podlaha na celom poschodi
za plavajicu podlahu, vymalujii sa vetky priestory, zrekonStruujii sa socidlne zariadenia
vratane vymeny obkladov, dlazby a sanity; vietko v hodnote podla priloZeného rozpoctu.
Termin: do 31.12.2017

Prvé poschodie / 2. nadzemné podlaZie:

Squashové ihriskd bud(i demontované a na ich mieste sa vytvori telocviény priestor na
cvidenie pre zeny, dochodcov, pre tane&né kluby pre deti, dospelych. PoloZi nova podlaha
vyhovujica danému Ggelu. Posilfioviia sa zrugi, aby sa obnovila funkcia pédia pre planované
vystipenia najmi hudobnej 3koly, tane€nikov. Priestor reStaurdcie sa zrui a nahradi sa
posilfioviiou, saunou, rehabilitaénym priestorom a sluzbami (najmé pedikira, manikura,
kadernictvo). Priestor sa kompletne vymaluje a zrekon$truujl sa socidlne zariadenia vratane
vymeny obkladov, dlazby a sanity; vietko v hodnote podla priloZeného rozpoctu.

Termin: do 30.12.2018

Prizemie / 1. nadzemné podlaZie:

Hudobna $kola bude vybudovana v priestore medzi klubom déchodcov akotolfiou so
samostatnym vchodom z boku budovy, ktory sa vybuduje. Kaviarefi s detskym kuatikom so
samostatnym vchodom sa vytvori vedla kotolne. V priestoroch kde sa v sdcasnosti
prevadzkuju relaxagné sluzby, budu tieto priestory prebudované na restaurdciu. ReStauratné
priestory (kuchyiia a sklad) sa vytvoria z priestoru, ktory je za elektrickou rozvodiiou aZ
k zadnému vchodu s rampou; vietko v hodnote podl'a priloZeného rozpoctu.

Termin: do 31.12.2019

Zavady v zmysle ¢lanku 4 zmluvy
V rémei rekondtrukénych prac budii odstranené vietky zdvady uvedené v ndjomnej zmluve;

vietko v hodnote podl'a priloZeného rozpoctu.
Termin: do 31.12.2019
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