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Potvrdzujem prern ejto pisomnosti

DORUČENKA
DOPORUČENE
OdosielateťM IESTNY

mestskej časo
Bratislava — Nové NIesto
Junáka I
832 91 Bratislava

7300/870/20 1 8/SMVS/K.NUvÍ

Váš list čísioĺzo
dňa

Naša značka

7300/870/201 8/SMVS/KNIM

Vybavuj eI‘/,

Knirschová Milada
02/49253608/mi1ada.knirschovabanrn.sk

Bratislava

26.02.2018

Vec:
Upomienka

V našej účtovnej evidencii sme zistili, že ste nám neuhradili pohl‘adávku nájornné a zálohovéplatby za služby spojené s nájmom nebytového priestoru na Nobelovej 30 v Bratislave podľa nájomnejzmluv‘ Č. 124!2017 za 1.štvrt‘rok 2018

Celková výška pohľadávky: 9 000,00 EUR plus úi-ok z omeškania

Žiadarne Vás, aby ste uvedená sumu spolu s úrokom z omeškania dohodnutn v zmluve uhradilido 7 dní od doručenia tejto výzvy priloženou poštovou poukážkou resp. prevodným príkazorn z Vašejbanky na číslo účtu: Príma banka Slovensko as. IBAN: SK 83 5600 0000 0018 0034 7015,VS 318 0070120.

Zároveň Vás žiadame, aby ste platby uhrádzali pravidelne vžd do 5. dňa prvého mesiaeapríslušného štvrt‘roka.

S pozdravom

Mgr. Tibor Csomor
vedúci oddelenia správy majetku

a vnútornej správy

‘fax
0249253 608
02/45 529 459
e-mail: podatcInubanm.k
ovww.banrn.sk

Číslo účtu ičO
SKOS 5600 0000 0018 0034 7007 00603317

Dič
2020887385

Stránkové drn
Pondelok 8‘ -

1200 13° — 1 70L)

Streda 8° - I 2°° 1300 - 1700
Piatok S° - 1200

I

Dňa 20 .

Podpis

MESTO

Adresát:

BELEMIT. s.r.o.
Hany Meličkovej S
841 05 Bratislava

MIT. s.r.o.

vIe1ičkovej 5
841 05 Bratislava

Sonkové spojenie
Prima baiika Slovensko. a. s.
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Váš list číslo/zo Naša značka Vybavuje//® Bratislava

dňa
10128/4181/201 8/SMVS/PETB Mgr. Bronislava Petríková 19.03.2018

02/4925313 Sfbronislava.petrikova@banrn.sk

Vec
Výzva na zaplatenie nájomného a doplnenie finančnej zábezpeky

Listom zo dňa 26.02.2018 sp. zn. 7300/870/2018/SMVS/KNIM (upomienka), ktorý ste

prevzali dňa 01.03.2018 sme Vás vyzvali na zaplatenie nájoniného za 1. štvrt‘rok 2018 za

budovu na Nobelovej 30 v Bratislave, ktoré ste povinný platit‘ podl‘a Nájomnej zmluvy Č.

124/20 17 zo dňa 30.05.2017 (d‘alej len „Zmluva“) ato vo výške 9 000,- €.

Podľa článku 3 bod 2 Zmluvy zrnluvné strany sa dohodli, že peňažné nájomné budete ako

nájornca uhrádzat‘ štvrt‘ročne vopred, v pomerných štvrt‘ročných splátkach So splatnost‘ou

najneskór do piateho kalendárneho dňa prvého mesiaca daného kalendárneho štvrt‘roka.

Podľa článku 3 bod 6 Zmluvy ak nájomca neuhradí v stanovenej lehote peňažné nájomné,

je povinný zaplatit‘ prenajímateľovi úrok z orneškania vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý

deň omeškania.

Vzhl‘adorn k tornu, že ste nereagovali na upomienku a nedodržiavate povinnosti

ustanovené Zmluvou týmto Vás žiadarne, aby ste do 10 dní odo dňa doručenia tejto výzvy

zaplatili dlžné nájomné spolu s úrokorn z orneškania vo výške 0,05 % zo sumy 9000,- € od

05.01.2018 do zaplatenia.

V prípade, ak dlžné nájonmé nezaplatíte v ustanovenej lehote mestská čast‘ podá na vecne

a miestne príslušný súd návrh na vydanie platobného rozkazu na zaplatenie dlžnej sumy.

Podl‘a článku 5 bod 4 Zmluvy nájomca je povinný celú budovu poistit‘ proti jej

poškodeniu, prípadne vandalizmu, ak o aj v prípade vzniku škody voči tretím osobám, na vlastné

náklady, bez nároku na náhradu zo strany prenajímatel‘a, počas doby nájmu, a to najneskór

v lehote do 5 dní odo dňa účinnosti zmluvy.

Podl‘a článku 5 bod 20 Zmluvy v prípade akéhokoľvek porušenia zrnluvy, vznikne

prenajímatel‘ovi nárok na uhradenie zmluvnej pokuty vo výške 3 000,- € za každé porušenie.

!fax Bankové spojenie Číslo účtu IČO Stránkové dni

02/49253135 Prima banka Slovensko, a. s. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8°°- 1200 13O0 1 7°°

02/45 529459 Streda 8°°- 12°° 13°°- 17°°

e-mail: podtteIna‘banrn.sk DIC Piatok 800_ 1200

www.banm.sk
2020887385



MESTSKÁ ČASt BRATISLAVA - NOVÉ MESTO
MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA - NOVÉ MESTO
Junácka Č. 1, 832 91 Bratislava 3
Starosta mestskej časti

Vzhľadom k tornu, že do dnešného dňa ste nepredložili poistnú zmluvu týrnto Vám
oznamujeme, že sme si uplatnili zmluvnú pokutu vo výške 3 000,- € z fmnančnej zábezpeky a to
podľa článku 3 bod 10 Zmluvy.

Týrnto Vás v súlade s vyššie uvedeným ustanovením Zmluvy žiadame, aby ste do 10 dní
odo dňa doručenia tejto výzvy doplnili finančnú zábezpeku o sumu 3 000,- € alebo predložili
poistnú zmluvu na predmet nájmu, ktorá bola uzatvorená do 5 dní odo dňa účinnosti Zmluvy.

Vzhl‘adorn na neplnenie povinností vyplývajúcich zo Zmluvy Vás žiadame o návrh
termínu rokovania, ktorý je potrebný dohodnút‘ so zamestnankyňou vybavujúcou tento list,
kontaktné údaju sú uvedené v časti listu — vybavuje.

S pozdravom

‚ĺ grRudo1f KUSY
/‘J staésta mestskej časti

s/fax Hankové spojenie
02ĺ49253135 Prima banka Slovensko, a. s.
02/45 529 459
e-mail: podatelna(ä‘banm.sk
www.banm.sk

Číslo účtu
SKO8 5600 0000 0018 0034 7007

IČO Stránkové dni
00603317 Pondelok 800 1200

Streda 8°°- 12°°
DČ Piatok 8°°- 12°°
2020887385

13°°- 17°°
13°°- 17°°
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Váš list číslo/zo Naša značka Vybavuje/!J Bratislava
dňa

11887/4181/201 8/SMVS/PETB Petríková Bronislava Mgr. 04.04.2018
02/4925313 5/bronislava.petrikova®banrn.sk

Vec
Odstúpenie od zmluvy, výzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a nájomného

Dňa 30.05.2017 bola rnedzi mestskou čast‘ou Bratislava-Nové Mesto ako prenajímatel‘om
aVami ako nájomcom uzatvorená Nájomná zmluva Č. 124/20 17 (d‘alej len „Zmluva“). Zmluva
nadobudla účinnost‘ dňa 01.07.2017.

Podl‘a Zmluvy ste sa ako nájomca zaviazali zrealizovat‘ rekonštrukčné práce uvedené
v Prílohe Č. 2 konkrétne, oprava výt‘ahu a rekonštrukcia druhého poschodia
(3. nadzemného podlažia) v hodnote podl‘a priloženého rozpočtu najneskór v lehote
do 3 1.12.2017.

Z vykonaného šetrenia a príslušnej fotodokumentácie zrealizovanej dňa 26.02.20 18 bob
zistené, že rekonštrukčné práce, ktoré mali byť vykonané do 31.12.2017 neboli vykonané ani
čiastočne.

Podl‘a článku 9 bod 9 Zmluvy v prípade porušenia, resp. nedodržania lehót realizácie
investícií /investičné nájomné/ do predmetu nájmu resp. nezrealizovania investícií, prípadne ich
časti včbec, v zrnysle Prílohy Č. 2 zmluvy, vznikne prenajímatel‘mi nárok na odstúpenie od tejto
zmluvy a zároveň nárok na uhradenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizovaných investícií
podl‘a Prílohy č. 2 zmluvy, za každú jednotlivú položku zvlášt‘.

Týmto Vám oznamujeme, že v súlade s vyššie uvedeným ustanovením Zrnluvy
odstupujeme od Nájomnej zmluvy Č. 124/20 17 zo dňa 30.05.20 17.

Zároveň Vás žiadame o zaplatenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizových investícií
vo výške 101 783,50 € a o odovzdanie predmetu nájmu ato v lehote do 30 dní odo dňa doručenia
tohto listu. Pred odovzdaním predmetu nájmu je potrebné uhradit‘ záväzky voči spobočnosti
Istrochem reality, a.s. v plnej výške.

ĺfax Bankové spojenie Číslo účtu IČO Stránkové dni
02/49253135 Prima banka Slovensko, a. s. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8°°- 1200 1300 1700

02/45 529 459 Streda 8°°- 12°° 13°°- 17°°
e-mail: podate1na‘/banm.sk DIC Piatok 8°°- 12°°
www.banm.sk 2020887385



MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA - NOVÉ MESTO
MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA - NOVÉ MESTO
Junácka Č. 1, 832 91 Bratislava 3
Starosta rnestskej časti

Opakovane Vás vyzývame na zaplatenie dlžného nájomného spolu s úrokom z omeškania
vo výške 0,05% Zo sumy 9000,- € od 05.01.2018 do zaplatenia ato všetko do 10 dní odo dňa
doručenia tejto VÝZVY.

Súčasne Vám oznamujeme, že v prípade nesplnenia povinností vyplývajúcich zo Zmluvy
a Z tejto výzvy si mestská čast‘ bude uplatňovat‘ svoje nároky súdnou cestou.

S pozdravom

‘ ‘Tax
02/49253 135

() 02/45 529459

Jf e-mail: podatelna)banm.sk
‚ ‚ www.banm.sk

DIČ
2020887385

Stránkové dni
Pondelok 8°°- 1200

Streda 8°°- 12°°
Piatok 8°°- 1200

časti
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/
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Bankové spojenic Číslo účtu
Prima bartka Slovensko, a. s. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007
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00603317 ‚G0 001, -17

13°°- 17°°



BELEMIT, s.r.o., Hany Meličkovej 5, 841 05 Bratislava, IČO: 44 763 492
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7,
Miestny úrad BA-NM

832 91 Bratislava

Žiadosť o započítanie zábezpeky

Týmto Vás v zmysle nájomnej zmluvy ÚEZ Č. 124/2017, Či. 2, bod 10 žiadame o započítanie
zvyšku fnančnej zábezpeky s dlžným nájomným za úČelom zníženia celkovej dlžnej čiastky. Táto
situácia vznikla z dóvodu zlej piatobnej disciplíny nájomcov. Máme úprimný záujem vzniknutú situáciu
vyriešit‘ a preto Vás prosíme o vypracovanie splátkového kalendára, ktorým by sme naše vzájomné
záväzky a pohl‘adávky vyrovnali.

S pozdravom

BELEMIT, s.r.o.
HBny Me4čkovej 5
841 O5atisIava

tČ

Miros v Berzedy
konatel‘

BELEMIT, s.r.o.

Bratislava, 16.5.2018
BELEMIT, s.r.o.
H. Meličkovej 5, 841 05 Bratislava
tel/fax: +421 239246 255, GSM: +421 903 246 255. e-mail: mberzedy@belemit.sk
IČO: 44763492, DIČ: 2022822714, iČ DPH: 52022822714, Bank. spojenie: Tatra Banka, č.ú.: 2921 830665/1100
Zapísaná vOR Okresného sOdu Bratislava I, oddiel Sro, Vložka číslo: 58261/B



Z 2017 - 143

— •w•—.: ‚

.1 Nájomná zmluva UEZ Č. 124/2017
uzatvorená podl‘a ust. 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení

neskorších predpisov (d‘alej v texte ako „zrnluva“)

Prenajímatel‘: Mestská čast‘ Bratislava—Nové Mesto
zastúpený: Mgr. Rudolf Kusý, starosta
sídlo: Junácka 1, 832 91 Bratislava
ICO: 00603317
DIČ: 2020887385
iČ DPH: nieje platcom DPH
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
číslo účtu: SKO8 5600 0000 001800347007
variabilný symbol: 3180070120

(ďalej v texte ako ‚prenajíniatel‘)

a

Nájomca: BELEMIT, s. r. o.
zastúperlý: Miroslav Berzedy — konatel‘, Ján Brňák - konatel‘
sídlo: Hany Meličkovej 5, 841 05 Bratislava
zapísaný v: Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, odd. Sro, vl. č.

58261/B
IČO: 44 763 492
DIČ: 2022822714
IČ DPH: SK2022822714
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
číslo účtu: SK57 1100 0000 0029 2183 0665

(d‘alej v texte ako „nájomca“)

(prenajímatel‘ a nájornca v texte spoločne uvádzaní aj ako „zmluvné strany“)

Článok 1 Pred met a účel nájmu

1. Prenajímatel‘ vyhlasuje, že je výlučným vlastníkom nehnutel‘riosti nachádzajúcej sa na
Nobelovej ul. č. 30 v Bratislave, v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec BA-m.č.
Nové Mesto, na pozemku registra “C“ KN parc. č. 13528, evidovanej v katastri
nehnuteľností na LV Č. 3749, a to stavby — spoločenský dorn s tromi nadzernnýmni
podlažiarni, so súpisným číslom 1300 (ďalej v texte ako „budova“).

2. Prenajímatel‘, v rozsahu a za podmienok uvedených v zrnluve, prenecháva nájomcovi do
odplatného užívania, na účel opísaný v bode 3. tohto článku zmluvy, budovu, avšak
s výnimkou priestorov nachádzajúcich sa na 1. nadzemnom podlaží (Príloha č. 1),
a to konkrétne priestorov:
• denného centra seniorov o výmere 116 m2 so samostatným vchodom,
• knižnice o výrnere 214 mn2 bez samostatného vchodu.
(d‘alcj v texte ako ‚predmet nójniu“).

3. Nájornca sa za užívanie predmetu nájmu zaväzuje uhrádzať prenajírnatel‘ovi riadne,
v stanovenej výške a včas nájomné v zmysle zmluvy.

4. Účelom nájmu v zmysle zmluvy je užívanie predmetu nájmu ako administratívne
priestory, priestory poskytovanie služieb, resp. prevádzkovanie obchodu, na



verejnoprospešné účely, kultúrne, vzdelávacie, športové a sociálne účely; konkrétne

však na účely tak ako sú uvedené v Prílohe Č. 1 k tejto zmluve. Nájomca sa podpisom

zmluvy zaväzuje, že nebude predmet nájmu využívat‘ na hazardné a mé podobné hry,

ako ani na prevádzku erotických masážnych služieb; uvedené sa bude považovat‘ za

podstatné porušenie zmluvy.
5. Nájomca je oprávnený a súčasne aj povinný užívať predmet nájmu výlučne pre svoje

potreby a v súlade s účelom nájmu podl‘a zmluvy, a to spósobom a v rozsahu

stanovenom v zmluve. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovat‘ za podstatné

porušenie nájomnej zmluvy.
6. Nájom predrnetu nájmu a výška nájomného boji schválené na 18. zasadnutí Miestneho

zastupitel‘stva rnestskej časti Bratislava—Nové Mesto Uznesením č. 18/13 zo dňa

11.04.2017 (Príloha Č. 3).

Článok 2 Doba nájmu

Nájorn sa uzatvára na dobu určitú, na 10 rokov odo dňa účinnosti zmluvy.

Článok 3 Nájornné, služby spojené s nájmorn, zábezpeka

1. Výška nájomného za predmet nájmu bola zmluvnými stranami dohodnutá na základe

výsledkov vyhlásenej Obchodnej verejnej sút‘aže na predloženie najvhodnejšieho

návrhu na uzatvorenie Nájornnej zrnluvy na prenájom spoločenského domu “Vernost‘‘...

schválenej uznesenírn rriiestneho zastupitel‘stva mestskej časti Bratislava-Nové Mesto Č.

16/10 dňa 16.12.2016 ana základe ponuky nájomcu zo dňa26.01.2017; ato vo výške:

a) 36.000,- € (slovom: tridsaťšesťtisíc eur) ročne, t.j. 9.000,- € (slovom: deväťtisíc eur)

štvrt‘ročne (d‘alej v texte ako „peňažné nájomné) a

b) vložených investícií do budovy v hodnote, v lehotách a rozsahu v zrnysle Prílohy

Č. 2 /vrátane rozpočtu/ k zmluve (d‘alej v texte ako „investičné nájomné, resp.

investície“).
2. Zmluvné strany sa dohodli, že peňažné nájomné bude nájonica uhrádzat‘ štvrťročne

vopred, v pomerných štvrťročných splátkach 50 splatnost‘ou najneskór do (5) piateho

kalendárneho dňa prvého mesiaca daného kalendárneho štvrt‘roka, a to v prospech účtu

prenajímatel‘a uvedeného v záhlaví zmluvy a s použitím variabilného symbolu

uvedeného v záhlaví zmluvy.
3. Nájomca je povinný prenajírnatel‘ovi uhradit‘ alikvotnú časť prvého štvrťročnébo

peňažného nájomného, za obdobie od účinnosti zrnluvy do konca príslušného

kalendárneho štvrt‘roka, najneskór do 10 dní odo dřia účinnosti zrnluvy.

4. Prenajímatel‘ si vyhradzuje právo jednostranného zvýšenia peňažného nájomnébo

f‘orrnou písomného oznámenia o zvýšení nájomného za predmet nájmu v závislosti od

úrovne inflácie jedenkrát ročne. Peňažné nájomné platné k 31. decernbru bežného roka

sa zvýši o mieru inflácie of‘iciálne vyhlásenú Statistickým úradom SR, ato od 01.

januára nasledujúceho roka.
5. Za deň úhrady peňažného nájomného sa považuje deň, kedy bob plnenie v plnej výške

pripísané na účet prenajímatel‘a uvedený v záhlaví zmluvy.

6. Ak nájonica neuhradí v stanovenej lehote peňažné nájornné, je povinný zaplatit‘

pňajíniatéť6ď úrok 7ofiikania vo výške 0,05z dlžnej sumy za každý deň

omcskama. j
7. Nájomca si samostatne a na vlastně náklady zabezpečí všetky ním požadované služby

spojené s nájmom /najmä, nie však výlučne - kúrenie, elektrická energia, studená voda,

upratovanie, zrážková voda, zimná údržba, odpad a pod./ (d‘alej len „služby“), pričom

bene na vedomie, že prenajírnatcl‘ žiadne služby spojené s nájmom nezabezpečuje.



Nájomca sa zároveň zaväzuje zabezpečiť poskytovanie vyššie uvedených služieb aj pre

zariadenie knižnice Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, ako aj Denného centra

Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, a to počas celej doby trvania zmluvy, na vlastné

náklady bez nároku na náhradu za strany prenajírriatel‘a, riadne a včas. Porušenie tohto

ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zrnluvy.
8. Prenajímatel‘ dáva podpisom zmluvy súhlas nájomcovi na realizáciu investícií v rozsahu

uvedenom v Prílohe Č. 2 k zmluve.
9. V prípade porušenia, resp. nedodržania lehót realizácie investfcií /investičné nájomné/

Jdo predmetunájniu,resp. nezrealizovania investícií, prípadne ich časti vóbe, v zmysle

Prilohy Č. 2 zmluv)‘, vznikne ‘ena‘íinate1o,i ňárok na odstúpenie od tejto zmluvy

an rrarok na uhradeniL zmluvnej pokuty v bodnot nezreahzovanych investicii

pÓd1‘a Prilohy Č 2 zmluvy za každu jednotlivu položku zvlašt
NájČhicáviehňte 10 dní odo dňa účinnosti zmluvy zloží fiiiančnú zábezpeku na

osobitne zriadený účet prenajímatel‘a č. SKO8 5600 0000 0018 0034 7007, bezúročne, a

j to vo výške 9.000,- € (slovom: devät‘tisíc eur)pech_prenajímateľa, ktorú je

\J prenajimatel‘ opravneny použit v pripade • dlzneho peňažneho najomneho,

‘rislúchajúcich úrokov z omeškania, • zmluvných pokút, • prípadných akýchkol‘vek

škód na predmete nájmu spósobených činnost‘ou nájomcu, jeho podnájomníkov, tretích

osób, ktorým umožnil vstup do predmetu nájmu, a to aj • škód voči tretím osobám

v súvislosti s užívanírn predmetu nájmu. Uvedenú finančnú zábezpeku zloží nájomca na

učet prenajirnatel‘a na cele obdobie najmu, a tutojvpripade spotrebovania časti

pravide lne doplňat‘, tak aby bola stále vo výške 9.000,- €‚ pričom spotrebovanú

zabezpeku je najomca povinny doplnit‘ do 10 dni odo dňa doručenia pisomnej vyzvy zo

strany prenajímatel‘a na účet uvedený v tejto zniluve. Nedodržanie tohto ustanovnia

‚ dóvodorn (oprávnením) prenajírnatel‘a na odstúpenie od lůvy, nakoľko uvedené bude

p7ižované zaodstatné porušenie zrn luvy. Týrnto nie je dotknuté právo prenajímatel‘a

na náhradu škody. Prenajírnatel‘ uvol‘ní nájorncorn poskytnutú finančnú zábezpeku

nájomcovi po skončení nájomného vzťahu, avšak až na základe písornnej výzvy

nájomcu o jej uvoľnenie doručenej riadrie a preukázateľne prenajírnatel‘ovi a zároveň až

po uplatnení všetkých prípadných platných nárokov prenajímatel‘a voči nájomcovi, a to

najneskór v lehote do 15 dní odo dňa doručenia výzvy nájomcu.

Čláuok 4 Odovzdanie a prevzatie predmetu nájmu

1. Nájomca prehlasuje, že mu je stav predmetu nájmu známy a preberá ho od

prenajírnateľa v stave v akom sa nachádza, pričom bene na vedornie, že predrnet nájmu

má najmä, nie však výlučne, nasledovnépoškodenia:
• na schod isku vedúcom do suterénu predrnetu nájmu k obslužným a zásobovacím

priestororn chýba na zábradlí drevená výplň;
• v priestoroch hygienických zariadení sú z dóvodu nefunkčnosti stúpačky odstavené

4 x WC kabínky a dochádza k upchávaniu kanalizácie;
• nákladný výťah vedúci do zásobovacích priestorov je pre svoj stav bez revízie

a nedá sa používať;
• do rriedzier medzi oknami a parapetrrii sa tvorí rnedzera, do ktorej zateká zrážková

voda;
• rozvody silnoprúdu sú póvodné, rovnako aj všetky koncové zariadenia, rozvody pre

osvetlenie sú v niektorých prípadoch nefunkčné;
• v okolí predmetu nájmu pri rnúroch sú praskliny v spevnenýcb plochách, ako aj na

schodisku;
• v kotolni je poškodený kotol Buderus GE 434-X — prasknuté kotlové teleso, ktoré

balo zazátkované na prívode a spiatočke UK;



• pri kontrole kotlovej vody bola zistená vysoká tvrdosť vody, t.j. je nefunkčná

chemická úprava vody pre kotolňu;
•poškodená izolácia strešnej krytiny na niektorých miestach strechy budovy s náznakmi

zatekania
(d‘alej v texte ako „poškodenia“).

2. Nájomca prehlasuje, že nebude od prenajímatel‘a požadovať akékol‘vek opravy, ani

úpravy predmetu nájmu a v prípade ich potreby tieto vykoná na vlastné náklady, po

predchádzajúcom p ísomnorn súhlase prenaj ímatel‘a, pričom postačí písomný súhlas

štatutárneho zástupcu prenajímatel‘a, avšak bez akéhokol‘vek nároku na náhradu za

vykonanie týchto opráv, resp. úprav zo strany prenajímatel‘a. Po vykonaní opráv, resp.

úprav je riájornca povinný doručit‘ prenajímatel‘ovi doklady preukazujúce ich vykonanie.

V prípade realizovania opráv, resp. úprav predmetu nájmu, po písomnom súhlase

štatutárneho zástupcu prenajímatel‘a, je nájomca povinný realizovať tieto výlučne

v súlade s platnými právnyrni predpismi. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za

podstatné porušenie zmluvy.
3. Bezodkladne po účinnosti zmluvy, najneskör v lehote do 3 pracovných dní, zrnluvné

strany podpíšu protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu, v ktororn bude

uvedený stav predrnetu nájmu vrátane všetkých prípadných d‘alších poškodení nad

rámec tých, ktoré sú uvedené v zmluve, spolu s príslušnou fotodokumentáciou stavu

celého predmetu nájmu.
4. Nájornca bene na vedomie, že prenajímatel‘ má od predmetu nájmu dve vyhotovenia

kl‘účov, nakol‘ko v budove sa nachádza knižnica prenajímatel‘a, ktorá nie je prenajatá

nájomcovi a ktorá nemá samostatný vchod, pričom nájomca je povinný umožniť vstup

do priestorov knižnice prenajímateľovi neobmedzene, ako aj do sociálnych zariadení.

V prípade, ak nájornca dá vyrnenit‘ kI‘ude od vstupu do budovy, je povinný dve

vyhotovenia kl‘účov odovzdať nájomcovi, a to bezodkladne. Porušenie tohto

ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy.

5. Nájornca prehlasuje, že na predmete nájmu nie sú žiadne vady, ktoré by bránili užívaniu

predrnetu nájmu na dohodnutý účel, alebo by ho akýmkol‘vek spósobom mohli

obrnedzovat‘ v užívaní predmetu nájmu.

Čiánok 5 Užívanie predmetu nájmu, práva a povinnosti zmluvných strán

Nájornca je povinný užívat‘ Predrnet nájmu len v súlade s právnymi predpismi a

ustanovenianii tejto zmluvy.
2. Nájornca je povinný v celej budove (vrátane priestoru knižnica a denného centra)

sarnostatne, na vlastné náklady a v plnom rozsahu, zabezpečiť plnenie všetkých

povinností vyplývajúcich z/zo:

• zákona Č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení a všetkých

prislúchajúcich právnych a vykonávacích predpisov, ako aj technických noriem a

• platných právnych noriem upravujúcich bezpečnost‘ a ochranu zdravia pni práci;

pričom v plnom rozsahu zodpovedá za všetky vzniknuté škody, a to aj voči tretírn

osobám. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmtuvy.

3. Nájornca je povinný vykonávať pravidelné kontroly a revízie elektrických spotrebiČov a

zariadení nainštalovaných a používaných v predmete nájmu (vrátane výt‘ahu, komínov

a pod.) v zmysle právnych predpisov platných v SR ako aj v zmysle príslušných SIN

v stanovených termínoch. Nájomcaje povinný I x ročne predložiť prenajímatel‘ovi zápis

alebo kópiu zápisu z týchto kontrol, odborných prehliadok a odborných skúšok alebo

revízií. —. .

f Nájoiricaje povinný celú budovu poistiť proti jej poškode?iiu, prípadne vandalizmu, ako f
aj ‚i,ade vzniku kody voči tietim osobam, na vlastne naklady, bez naroku na

zo strany prenajírnatel‘a, počas celej doby nájmu, a to najneskór v lehote do 5



dní odo dňa účinnosti zmiuvy. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovat‘ za
podstatne porušenle zmluvy Tymto nie je dotknute pravo prenajimatel‘a na nahradu
Jkody

5. NáJbnca je povinný pred met nájmu a jeho okolie udržiavat‘ v čistote a poriadku
rninimálne v rozsahu 3 m v okolí budovy.

6. Nájomca je oprávnený prenechat‘ predmet nájmu do podnájmu, tretím osobám, nie však
na dobu dlhšiu, ako bude platná a účinná zmluva uzatvorená medzi nájomcom
a prenajímatel‘om, pričom tretie osoby budú oprávnené v predmete nájmu prevádzkovať
výlučne činnosti, ktoré nebudú v rozpore s účelom nájmu nájomcu. Nájomcaje povinný
o každom podnájme písornne informovat‘ prenajímatel‘a, pred uzatvorením podnájomnej

zmluvy a následne aj o skutočnom uzatvorení tej ktorej podnájomnej zmluvy. Porušenie

tohto ustanovenia sa bude považovat‘ za podstatné porušenie nájomnej zmluvy.
7. Nájomca sa zaväzuje sprístupniť predmet nájmu prenajímatel‘ovi za účelom

vykonávania kontrol užívania a stavu predmetu nájmu, a to po predchádzajúcom

oznámení termínu kontroly nájomcovi a vjeho prítomnosti, avšak najneskór v lehote do

3 pracovných dní od požiadania prenajímatel‘a. Pre prípad akejkol‘vek broziacej škody,
pričom postačí aj podozrenie, má prenajírnatel‘ právo vstupu do predmetu nájmu

kedykol‘vek, o čorn bezodkladne informuje nájomcu.
8. Nájomca nie je oprávnený vykonávat‘ v/na predmete nájmu, resp. budove, akékoľvek

stavebné úpiavy bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímatel‘a, s výnimkou

tých, ktoré sú uvedené v Prílohe Č. 2 zmluvy. V prípade realizácie stavebných prác po

nás ledno m súhlase prenaj írnatel‘a (postačí p ísomný súhlas štatutárneho zástupcu

prenajímateľa), sa nájomca zaväzuje dodržiavať všetky platné právne predpisy súvisiace

s rekonštrukčnými prácami, príslušné technické normy a podobne. Porušenie tohto

ustanovenia sa bude považovat‘ za podstatné porušenie nájomnej zmluvy.

9. Akékol‘vek stavebné úpravy (vrátane tých, ktoré sú uvedené v Prílohe Č. 2 zmluvy),

ktoré nájomca vykoná vlna predmete nájmu, so súhlasom prenajímatel‘a (a to aj vrátane

pevne zabudovateľných súčastí), prípadne akékol‘vek mé investície zo strany riájomcu,

po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímatel‘a počas trvania zmluvy, sa stanú

majetkorn prenajímatel‘a po ich zabudovaní / investovaní (uvedené sa týka aj kotla), a to

bez nároku na ich úhradu, na základe výslovného súhlasu nájomcu. Nájomca bude

znášat‘ všetky náklady vyplývajúce zo zmien na predmete nájmu, o ktoré požiadal, ako

aj všetky výdavky na povolenie takýchto zmien a nebude v prípade takéhoto súhlasu

požadovat‘ žiadnu protihodnotu toho, o čo sa hodnota predmetu nájmu zvýšila, čo

potvrdzuje svojim výslovným súhlasom, podpisom na zmluve. Porušenie tohto

ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie tejto zmluvy.

10. Nájomca je povinný počínat‘ si v predmete nájmu tak, aby na predmete nájmu,

prenajímatel‘ovi nevznikali škody a súčasrie škody hroziace odvracat‘.

11. Nájomca sa zaväzuje v plnom rozsahu uhradit‘ všetky vzniknuté škody nalv predmete

nájmu, resp. budove, a to nie len tie, ktoré spósobil sám, ale aj akékol‘vek tretie osoby,

ktorým umožnil vstup do budovy. Ak sa tak nestane, má prenajímatel‘ právo závady a

poškodenia odstránit‘ a požadovat‘ od nájomcu náhradu účelne a preukázatel‘ne

vynaložených nákladov.
12. Nájomca zodpovedá aj za škody vyvolané v dós ledku nesprávneho alebo neoprávneného

použitia technologických spoločných priestorov predmetu nájmu, ako aj

technologických zariadení a častí nachádzajúcich sa v/na spoločných priestoroch, akými

sú najmä inštalácie určené na dodávky vody, ako kanalizácia, na osvetlenie, na dodávku

elektrickej energie, kúrenia a sanitárne ínštalácie, ato nielen nájomcom, ale aj tretími

osobami, ktorým umožnil do predmetu nájmu vstup.
13. Nájomca je povinný na svoje náklady vykonávat‘ drobné opravy a vykonávať bežnú

údi-žbu predmetu nájmu. Za drobné opravy a bežnú údržbu sa považujú opravy a údržba

predrnetu nájmu podl‘a ustanovenia 5 a 6 nariadenia vlády Č. 87/1995 Z. z., ktorým

sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka. Ak sa Nájomca nepostará



o včasné vykonanie drobných opráv a bežnej údržby predmetu nájmu, má prenajímatel‘

právo tak urobit‘ sám alebo prostredníctvom inej poverenej osoby a požadovat‘ od

nájomcu náhradu primerane a účelne vynaložených nákladov.

14. Nájomca je povinný predmet nájmu na svoje náklady udržiavat‘ v stave spósobilom na

dohovorené užívanie a účel a je povinný uhrádzat‘ všetky náklady spojené s obvyklým

udržiavanírn, čo výslovne potvrdzuje svoj im podpisom.
15. Opravy a údržbu vecí, umiestnených v predmete nájmu, ktoré sú vo vlastníctve

nájomcu, vykonáva nájomca na svoje náklady.
16. Prenajímatel‘ je oprávnený po dobu trvania zmluvy vykonávať stavebné zásahy a

stavebné úpravy predrnetu nájmu nevyhnutné pre riadnu údržbu, prevádzku a využitie

predrnetu nájmu, ako aj všetky stavebné zásahy a stavebné úpravy nevyhnutné pre

zabránenie vzniku škód alebo pre odstránenie týchto škód.
17. Nájornca sa zaväzuje každoročne do konca januára toho ktorého kalendárneho roku,

predložiť prenajírnatel‘ovi výročnú správu o stave, prevádzke, investíciách, opravách,

revíziách, kontrolách a ekonomickom stave predmetu nájmu / budovy.

18. Nájomca sa podpisom tejto zmluvy zaväzuje opravit‘ všetky vady / poškodenia v/na

budove uvedené v tejto zmluve na vlastné náklady, bez nároku na náhradu zo strany

prenajírnateľa, a to v lehotách v zmysle Prílohy Č. 2 zmluvy.
19. Ziadna zo zmluvných strán nic je oprávnená postúpit‘ akékol‘vek pohl‘adávky voči

druhej zmluvnej strane na tretiu osobu, pod sankciou neplatnosti takéhoto úkonu.

20. V prípade akéhokoľvekporušenia zrnluvy, vznikne prenajímatel‘ovi nárok na ubradenie

i«iuvnej pokt‘ o vykL 3 000 - € za každe jednothve porušenie, ustanovenie

iradškdy týmto nic je dotknuté.

Článok 6 SkonČenie nájmu

Nájorn podl‘a tejto zmluvy končí:
I .1. dohodou zmluvných strán;
I .2. uplynutím dohodnutej doby nájmu;
1.3. výpoved‘ou;
1 .4. odstúpcním od zinluvy.

2. Prenajímateľ, ako aj nájornca sú oprávnení zrnluvu vypovedat‘ z nasledovných dóvodov:

a) prenajímatel‘:
- ak nájomca užíva prcdrnet nájmu v rozpore so zmluvou;

- ak nájornca o viac ako jeden mesiac mešká s platením peňažného nájornného,

resp. s plnením investičného nájornného podl‘a Prílohy Č. 2 k zrnluve;

- ak nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú prcdmet nájmu, napriek

písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok, resp. spc5sobujú

škodu na predmete nájmu;
- bob rozhodnuté o odstránení predmetu nájmu abebo jeho zmenách, čo ho bráni

užívat‘
b) nájornca:

- stratí spósobilost‘ prevádzkovať činnost‘, za účeloin ktorej sa predmet nájmu

prenajal;
- predrnet nájmu sa bez zavirienia nájomcu stane nespósobilý na dohovorené

užívanie a účel
‚ a to s výpovednou lehotou 3 mesiacov, pričom výpovedná lehota začína plynút‘ prvým

dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zrnluvnej stranc.

3. Puenajímatel‘ ako aj nájomca sú oprávnení od zrnluvy okamžite odstúpit‘ jednostranným

právnyrn úkonorri podľa ust. 679 Občianskeho zákonníka v znení neskorších

predpisov. Prenajímatel‘ je oprávnený od zmluvy odstúpiť aj v prípade, ak nájomca



podstatným spósobom poruší zmluvu v zmysle jej dojednaní. Odstúpenie je účinné

dňorn jeho doručenia druhej zmluvnej strane.
4. Skončením nájmu podľa tejto zmluvy nie je dotknutá povinnost‘ nájomcu zaplatit‘

pomernú časť peňažného nájoniriého, resp. realizácie investičného nájomného v zmysle

Prílohy Č. 2 zmluvy, ako ani právo prenajímatel‘a na prípadné sankcie (zmluvná pokuta,

úroky z omeškania) a náhradu škody. Zaplatením zmluvných pokút v zmysle zmluvy,

nie je dotknuté právo prenajímatel‘a na náhradu škody.
5. Nájomca sa zaväzuje vrátiť predmet nájmu prenajímateľovi ku dňu skončenia nájmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, ako aj vykonané

investície, vyprataný a uprataný. V prípade skončenia nájmu odstúpením od zmluvy je

nájornca povinný vypratat‘ predmet nájmu v lehote 15 dní odo dňa doručenia odstúpenia

nájorncovi.
6. Ak nájomca nebude v zrnysle dohodnutých ustanovení zmluvy riadne a včas platit‘

peňažné nájornné, dáva svoj výslovný súhlas k tornu, aby si prenajímatel‘ po uplynutí

výpovednej lehoty bez súdneho rozhodnutia predmet nájmu sprístupnil a ved

nacbádzajúce sa v ňom uskladnil na náklady nájomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich

skladových priestoroch. V prípade, že si nájomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dáva

svoj výslovný súhlas k tornu, aby prenajírnatel‘ uskladnené veci zlikvidoval bez nároku

nájorncu na akúkoľvek náhradu. Prfpadné náklady prenajírnatel‘a vzniknuté z titulu

uskladnenia, resp. likvidácie vecí znáša v plnom rozsahu nájornca.

7. Nájomca dáva tiež prenajímatel‘ovi súhlas k tornu, aby si bez súdneho rozhodnutia

sprístupnil predmet nájmu v prípade akéhokol‘vek skončenia nájmu, ak nájomca

predrnet nájmu dobrovol‘ne neodovzdá prenajímatel‘ovi v stanovenej lehote, a d‘alej

postupoval v súlade s bodom 6. tohto článku zrnluvy.

Článok 7 Doručovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, že akékol‘vek písomnosti zo strany prenajímatel‘a alebo

nájomcu budú vyhotovené v písornnej podobe v slovenskorn jazyku a považujú sa za

riadne doručené ak sa doručia osobne, prostredníctvom kuriéra, doporučenej poštovej

zásielky alebo zásielky s doručenkou druhej zmluvnej strane, na adresu zrnluvnej strany,

ktorá je uvedená ako adresa sídla v záhlaví tejto zmluvy, resp. na takú adresu, ktorú

zrnluvná strana oznámila prostredníctvorn písomného oznámenia druhej zrnluvnej

strane
2. Písornnost‘ sa považuje za doručenú aj vtedy, ak adresát túto odmietol prevziat‘. Za deň

doručenia sa vtedy považuje deň odmietnutia prevzatia písomnosti adresátom. Ak

adresát nebol zastihnutý na adrese určenej na doručovanie a zásielku si do troch (3) dní

od jej uloženia na pošte alebo odo dňa oznámenia kuriérskej spoločnosti o neúspešnorn

doručovaní nevyzdvihne, považuje sa posledný de tejto lehoty za deň doručenia, I keď

sa adresát o uložení zásielky ajej obsahu nedozvedel. Ak bola zásielka vrátená

odosielatel‘ovi ako nedoručiteľná najrnä preto, že nebolo možné adresáta zastihnút‘ na

adrese sídla uvedenej v záhlaví tejto zrnluvy, resp. príslušnom registri, v ktorom je

zapísaný a jeho má adresa nie je odosielateľovi známa a teda nie je možné písomnost‘

doručiť, písomnosť sa považuje po troch (3) dňoch od vrátenia nedoručenej zásielky za

doručenú, a to aj vtedy ak sa adresát o tom nedozvie.

Článok 8 Záverečné ustanovenia

Zrnluva nadobúda platnost‘ dňom podpisu zmluvnými stranami a účinnost‘ v zmysle

platných právnych predpisov, avšak nie skór ako bude ukončený eXistujúci zmluvný

vzt‘ah uzatvorený na základe nájomnej zmluvy Č. 128/02 zo dňa 29.07.2002 v znení jej



dodatkov uzatvorenej medzi prenajímatel‘orn a spoločnost‘ou Vernost‘, spol. s r.o..

V prípade, ak nepríde k ukončeniu existujúcelio zmluvného vzt‘ahu v zmysle

predchádzajúcej vety, v lehote do 31.12.2017, prenajímatel‘, ako aj nájomca sú

oprávnení od tejto zmluvy odstúpit‘, čo podpisom na tejto zrnluve berú na vedomie.

2. Akékol‘vek zrneny tejto zmluvy, dodatky alebo prílohy k tejto zmluve musia byt‘

vyhotovené výlučne v písomnej forme a podpísané zmluvnými stranami.

3. Práva a povinnosti neupravené touto zmluvou sa nadia príslušnými ustanoveniami

Občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne platnými a záväznými právnymi

predpismi.
4. V prípade ak sa niektoré z ustanovení tejto zmluvy ukáže alebo neskór stane neplatným,

neúčinným alebo neaplikovatel‘ným, platnost‘ a vykonatel‘nost‘ ostatných ustanovení

tejto zmluvy zostáva nedotknutá, platná a účinná. Zmluvné strany sa zaväzujú dohodou

nahradit‘ neplatné alebo neúčinné alebo neaplikovatet‘né ustanovenie novým

ustanovením, ktoré zodpovedá póvodne zamýšl‘ariému účelu neplatného alebo

neúčinného alebo neaplikovatel‘ného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dní odo

dňa doručenia výzvy jednej zrnluvnej strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je vyhotovená v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorých štyri (4) vyhotovenia

obdrží prenajírnatel‘ ajedno (1) vyhotovenie nájomca.

6. Zrnluvné strany, ako účastníci právneho úkonu vyhlasujú, že túto zmluvu uzatvorili

slobodne a vážne, že nebola uzavretá v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok a

súčasne, že prejavy vóle každej zo zmluvných strán sú dostatočne určité, zrozumitel‘né

a prosté omylu ana znak súhlasu s celým jej obsahomju vlastnoručne podpisujú.

V Bratislave dňa 30.05.20 17 V Bratislave dňa 30.05.20 17

Prenajímateľ: Nájomca:

Mgr. Rudolf Kusý, v. r. Miroslav Berzedy, v. r.

starosta konatel‘

Ján Brňák, v. r.
konatel‘



Príloha Č. 1

Účel využitia budovy:

Prízernie:

1. Denné centrum
2. Priestory hudobnej výchovy
3. Kotolňa
4. Kaviareň
5. Knižnica
6. Dielňa (v prenájnie)
7. Reštaurácia
8. Elektrická rozvodňa
9. Kornunikačné priestory

Prvé poschodie:

1. Telocvičňa s pódiorn a zázemím (šatne, toalety, sprchy) — teraz Squash
2. Kancelárske priestory
3. Posilňoviía — teraz kuchyňa reštaurácie
4. Sauna, masážne a regeneračné priestory — teraz plocha reštaurácie
5. Kaderníctvo, pedikúra a manikúra — teraz plocha reštaurácie
6. Komunikačné priestory

Druhé poschodie:

1. Kancelárske priestory
2. Komunikačné priestory
3. Terasa
4. Strecha nad telocvičňou a pódiom
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Príloha Č. 2

Výt‘ah:

Oprava výťahu v hodnote podl‘a priloženého rozpočtu.
Termín: do 3 1.12.2017

Dľuhé poschodie I 3. nadzemné podlažie:

Sklenené priečky sa nahradia rnurovanými priečkarni, vymení sa podlaha na celom poschodí
za plávajúcu podlahu. vyrnal‘ujú sa všetky priestory. zrekonštruujú sa sociálne zariadenia
vrátane výmeny obkladov, dlažby a sanity; všetko v hodnote podl‘a pri loženého rozpočtu.
Termín: do 31.12.2017

Prvé poschodie I 2. nadzemné pod lažie:

Squashové ihriská biidú demontované a na ich rnieste sa vytvorí telocvičný priestor na
cvičenie pre ženy, dóchodcov, pre tanečně kluby pre deti, dospelých. Položí nová podlaha

vyliovujúca danému účelu. Posilřiovřia sa zruší. aby sa obnovila řunkcia pódia pre plánované

vystúpenia najrnä hudobnej školy, tanečníkov. Priestor reštaurácie sa zruší a nahradí sa

posilňovňou, saunou, rehabi litačnýrn priestororn a službami (najmä pedikúra, manikúra,
kaderníctvo). Priestor sa kompletne vymal‘uje a zrekonštruujú sa sociálne zariadenia vrátane

výmeny obkladov, dlažby a sanity; všetko v hodnote podl‘a priloženého rozpočtu.
Termín: do 30.12.2018

Prízemie Ii. nadzemné podlažie:

Hudobná škola bude vybudovaná v priestore medzi kluboin dóchodcov a kotolňou so

samostatným vchodorn z boku budovy, ktorý sa vybuduje. Kaviareň s detským kútikom so

samostatným vchodom sa vytvorí vedl‘a kotolne. V priestoroch kde sa v súčasnosti

prevádzkujú relaxačné služby, budú tieto priestory prebudované na reštauráciu. Reštauračné

priestory (kuchyňa a sklad) sa vytvoria z priestoru, ktorý je za elektrickou rozvodňou až

k zadnémii vchodu s rampou; všetko v hodnote podFa priloženého rozpočtu.

Termín: do 3 1.12.2019

Závady v zmysle článku 4 zmluvy

V rámci rekonštrukčných prác biidú odstránené ‘šetky závady uvedené v nájomnej zmluve;

všetko v bodnote podľa priloženého rozpočtu.

Termín: do 31.12.2019
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