Návrh

Nájomná zmluva ÚEZ č. ....................

uzatvorená podľa ust. § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov (ďalej v texte ako „zmluva“) 

Prenajímateľ:

Mestská časť Bratislava–Nové Mesto

zastúpený:


Mgr. Rudolf Kusý, starosta

sídlo:



Junácka 1, 832 91  Bratislava

IČO: 



00 603 317

DIČ: 



2020887385

IČ DPH:


nie je platcom DPH

bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

číslo účtu:


SK08 5600 0000 001800347007

variabilný symbol:

............................
(ďalej v texte ako „prenajímateľ“)

a

Nájomca:


BELEMIT, s. r. o.

zastúpený:        

Miroslav Berzedy – konateľ, Ján Brňák - konateľ

sídlo:



Hany Meličkovej 5, 841 05  Bratislava

zapísaný v: 
Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, odd. Sro, vl. č. 58261/B

IČO: 



44 763 492

DIČ:



2022822714

IČ DPH: 


SK2022822714

bankové spojenie:

..............................
číslo účtu:


..............................




(ďalej v texte ako „nájomca“)

(prenajímateľ a nájomca v texte spoločne uvádzaní aj ako „zmluvné strany“)

Článok 1 Predmet a účel nájmu

1. Prenajímateľ vyhlasuje, že je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti nachádzajúcej sa na Nobelovej ul. č. 30 v Bratislave, v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec BA-m.č. Nové Mesto, na pozemku registra “C“ KN - parc. č. 13528, evidovanej v katastri nehnuteľností na LV č. 3749, a to stavby – spoločenský dom s tromi nadzemnými podlažiami, so súpisným číslom 1300 (ďalej v texte ako „budova“).
2.
Prenajímateľ, v rozsahu a za podmienok uvedených v zmluve, prenecháva nájomcovi do odplatného užívania, na účel opísaný v bode 3. tohto článku zmluvy, budovu, avšak s výnimkou priestorov nachádzajúcich sa na 1. nadzemnom podlaží (Príloha č. 1), a to konkrétne priestorov: 

● denného centra seniorov o výmere 116 m2 so samostatným vchodom, 

● knižnice o výmere 214 m2 bez samostatného vchodu.
(ďalej v texte ako „predmet nájmu“). 
3.
Nájomca sa za užívanie predmetu nájmu zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi riadne, v stanovenej výške a včas nájomné v zmysle zmluvy.  

4. Účelom nájmu v zmysle zmluvy je užívanie predmetu nájmu ako administratívne priestory, priestory poskytovanie služieb, resp. prevádzkovanie obchodu, na verejnoprospešné účely, kultúrne, vzdelávacie, športové a sociálne účely; konkrétne však na účely tak ako sú uvedené v Prílohe č. 1 k tejto zmluve. Nájomca sa podpisom zmluvy zaväzuje, že nebude predmet nájmu využívať na hazardné a iné podobné hry, ako ani na prevádzku erotických masážnych služieb; uvedené sa bude považovať za podstatné porušenie zmluvy.

5. Nájomca je oprávnený a súčasne aj povinný užívať predmet nájmu výlučne pre svoje potreby a v súlade s účelom nájmu podľa zmluvy, a to spôsobom a v rozsahu stanovenom v zmluve. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovať za podstatné porušenie nájomnej zmluvy.

6. Nájom predmetu nájmu a výška nájomného boli schválené na ... zasadnutí Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava–Nové Mesto Uznesením č. ... zo dňa 11.04.2017 (Príloha č. 3).
Článok 2 Doba nájmu

1. Nájom sa uzatvára na dobu určitú, na 10 rokov odo dňa účinnosti zmluvy.

Článok 3 Nájomné, služby spojené s nájmom, zábezpeka

1. Výška nájomného za predmet nájmu bola zmluvnými stranami dohodnutá na základe výsledkov vyhlásenej Obchodnej verejnej súťaže na predloženie najvhodnejšieho návrhu na uzatvorenie Nájomnej zmluvy na prenájom spoločenského domu “Vernosť“... schválenej uznesením miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Nové Mesto č. 16/10 dňa 16.12.2016 a na základe ponuky nájomcu zo dňa 26.01.2017; a to vo výške:

a) 36.000,- € (slovom: tridsaťšesťtisíc eur) ročne, t.j. 9.000,- € (slovom: deväťtisíc eur) štvrťročne (ďalej v texte ako „peňažné nájomné“) a
b) vložených investícií do budovy v hodnote, v lehotách a rozsahu v zmysle Prílohy č. 2 /vrátane rozpočtu/ k zmluve (ďalej v texte ako „investičné nájomné, resp. investície“). 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že peňažné nájomné bude nájomca uhrádzať štvrťročne vopred, v pomerných štvrťročných splátkach so splatnosťou najneskôr do (5) piateho kalendárneho dňa prvého mesiaca daného kalendárneho štvrťroka, a to v prospech účtu prenajímateľa uvedeného v záhlaví zmluvy a s použitím variabilného symbolu uvedeného v záhlaví zmluvy.

3. Nájomca je povinný prenajímateľovi uhradiť alikvotnú časť prvého štvrťročného peňažného nájomného, za obdobie od účinnosti zmluvy do konca príslušného kalendárneho štvrťroka, najneskôr do 10 dní odo dňa účinnosti zmluvy.

4. Prenajímateľ si vyhradzuje právo jednostranného zvýšenia peňažného nájomného formou písomného oznámenia o zvýšení nájomného za predmet nájmu v závislosti od úrovne inflácie jedenkrát ročne. Peňažné nájomné platné k 31. decembru bežného roka sa zvýši o mieru inflácie oficiálne vyhlásenú Štatistickým úradom SR, a to od 01. januára nasledujúceho roka. 

5. Za deň úhrady peňažného nájomného sa považuje deň, kedy bolo plnenie v plnej výške pripísané na účet prenajímateľa uvedený v záhlaví zmluvy.

6. Ak nájomca neuhradí v stanovenej lehote peňažné nájomné, je povinný zaplatiť prenajímateľovi úrok z omeškania vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania. 

7. Nájomca si samostatne a na vlastné náklady zabezpečí všetky ním požadované služby spojené s nájmom /najmä, nie však výlučne - kúrenie, elektrická energia, studená voda, upratovanie, zrážková voda, zimná údržba, odpad a pod./ (ďalej len „služby“), pričom berie na vedomie, že prenajímateľ žiadne služby spojené s nájmom nezabezpečuje. Nájomca sa zároveň zaväzuje zabezpečiť poskytovanie vyššie uvedených služieb aj pre zariadenie knižnice Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, ako aj Denného centra Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto, a to počas celej doby trvania zmluvy, na vlastné náklady bez nároku na náhradu zo strany prenajímateľa, riadne a včas. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy.

8. Prenajímateľ dáva podpisom zmluvy súhlas nájomcovi na realizáciu investícií v rozsahu uvedenom v Prílohe č. 2 k zmluve. 

9. V prípade porušenia, resp. nedodržania lehôt realizácie investícií /investičné nájomné/ do predmetu nájmu, resp. nezrealizovania investícií, prípadne ich časti vôbec, v zmysle Prílohy č. 2 zmluvy, vznikne prenajímateľovi nárok na odstúpenie od tejto zmluvy a zároveň nárok na uhradenie zmluvnej pokuty v hodnote nezrealizovaných investícií podľa Prílohy č. 2 zmluvy, za každú jednotlivú položku zvlášť.

10. Nájomca v lehote 10 dní odo dňa účinnosti zmluvy zloží finančnú zábezpeku na osobitne zriadený účet prenajímateľa č. SK08 5600 0000 0018 0034 7007, bezúročne, a to vo výške 9.000,- € (slovom: deväťtisíc eur) v prospech prenajímateľa, ktorú je prenajímateľ oprávnený použiť v prípade ● dlžného peňažného nájomného, ● prislúchajúcich úrokov z omeškania, ● zmluvných pokút, ● prípadných akýchkoľvek škôd na predmete nájmu spôsobených činnosťou nájomcu, jeho podnájomníkov, tretích osôb, ktorým umožnil vstup do predmetu nájmu, a to aj ● škôd voči tretím osobám v súvislosti s užívaním predmetu nájmu. Uvedenú finančnú zábezpeku zloží nájomca na účet prenajímateľa na celé obdobie nájmu, a túto je v prípade spotrebovania časti pravidelne dopĺňať, tak aby bola stále vo výške 9.000,- €, pričom spotrebovanú zábezpeku je nájomca povinný doplniť do 10 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy zo strany prenajímateľa na účet uvedený v tejto zmluve. Nedodržanie tohto ustanovenia je dôvodom (oprávnením) prenajímateľa na odstúpenie od zmluvy, nakoľko uvedené bude považované za podstatné porušenie zmluvy. Týmto nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody. Prenajímateľ uvoľní nájomcom poskytnutú finančnú zábezpeku nájomcovi po skončení nájomného vzťahu, avšak až na základe písomnej výzvy nájomcu o jej uvoľnenie doručenej riadne a preukázateľne prenajímateľovi a zároveň až po uplatnení všetkých prípadných platných nárokov prenajímateľa voči nájomcovi, a to najneskôr v lehote do 15 dní odo dňa doručenia výzvy nájomcu. 

Článok 4 Odovzdanie a prevzatie predmetu nájmu 

1. Nájomca prehlasuje, že mu je stav predmetu nájmu známy a preberá ho od prenajímateľa v stave v akom sa nachádza, pričom berie na vedomie, že predmet nájmu má najmä, nie však výlučne, nasledovné poškodenia: 

● 
na schodisku vedúcom do suterénu predmetu nájmu k obslužným a zásobovacím priestorom chýba na zábradlí drevená výplň; 

● 
v priestoroch hygienických zariadení sú z dôvodu nefunkčnosti stúpačky odstavené 4 x WC kabínky a dochádza k upchávaniu kanalizácie; 

● 
nákladný výťah vedúci do zásobovacích priestorov je pre svoj stav bez revízie a nedá sa používať; 

● 
do medzier medzi oknami a parapetmi sa tvorí medzera, do ktorej zateká zrážková voda; 

● 
rozvody silnoprúdu sú pôvodné, rovnako aj všetky koncové zariadenia, rozvody pre osvetlenie sú v niektorých prípadoch nefunkčné; 

● 
v okolí predmetu nájmu pri múroch sú praskliny v spevnených plochách, ako aj na schodisku; 

● 
v kotolni je poškodený kotol Buderus GE 434-X – prasknuté kotlové teleso, ktoré bolo zazátkované na prívode a spiatočke ÚK; 

● 
pri kontrole kotlovej vody bola zistená vysoká tvrdosť vody, t.j. je nefunkčná chemická úprava vody pre kotolňu;

●
poškodená izolácia strešnej krytiny na niektorých miestach strechy budovy s náznakmi zatekania 

(ďalej v texte ako „poškodenia“).

2. Nájomca prehlasuje, že nebude od prenajímateľa požadovať akékoľvek opravy, ani úpravy predmetu nájmu a v prípade ich potreby tieto vykoná na vlastné náklady, po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa, pričom postačí písomný súhlas štatutárneho zástupcu prenajímateľa, avšak bez akéhokoľvek nároku na náhradu za vykonanie týchto opráv, resp. úprav zo strany prenajímateľa. Po vykonaní opráv, resp. úprav je nájomca povinný doručiť prenajímateľovi doklady preukazujúce ich vykonanie. V prípade realizovania opráv, resp. úprav predmetu nájmu, po písomnom súhlase štatutárneho zástupcu prenajímateľa, je nájomca povinný realizovať tieto výlučne v súlade s platnými právnymi predpismi. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy. 
3. Bezodkladne po účinnosti zmluvy, najneskôr v lehote do 3 pracovných dní, zmluvné strany podpíšu protokol o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu, v ktorom bude uvedený stav predmetu nájmu vrátane všetkých prípadných ďalších poškodení nad rámec tých, ktoré sú uvedené v zmluve, spolu s príslušnou fotodokumentáciou stavu celého predmetu nájmu.

4. Nájomca berie na vedomie, že prenajímateľ má od predmetu nájmu dve vyhotovenia kľúčov, nakoľko v budove sa nachádza knižnica prenajímateľa, ktorá nie je prenajatá nájomcovi a ktorá nemá samostatný vchod, pričom nájomca je povinný umožniť vstup do priestorov knižnice prenajímateľovi neobmedzene, ako aj do sociálnych zariadení. V prípade, ak nájomca dá vymeniť kľude od vstupu do budovy, je povinný dve vyhotovenia kľúčov odovzdať nájomcovi, a to bezodkladne. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy. 

5. Nájomca prehlasuje, že na predmete nájmu nie sú žiadne vady, ktoré by bránili užívaniu predmetu nájmu na dohodnutý účel, alebo by ho akýmkoľvek spôsobom mohli obmedzovať v užívaní predmetu nájmu.

Článok 5 Užívanie predmetu nájmu, práva a povinnosti zmluvných strán 

1. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu len v súlade s právnymi predpismi a ustanoveniami tejto zmluvy. 

2. Nájomca je povinný v celej budove (vrátane priestoru knižnica a denného centra) samostatne, na vlastné náklady a v plnom rozsahu, zabezpečiť plnenie všetkých povinností vyplývajúcich z/zo: 

● 
zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení a všetkých prislúchajúcich právnych a vykonávacích predpisov, ako aj technických noriem a 

● 
platných právnych noriem upravujúcich bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci;

pričom v plnom rozsahu zodpovedá za všetky vzniknuté škody, a to aj voči tretím osobám. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy.

3. Nájomca je povinný vykonávať pravidelné kontroly a revízie elektrických spotrebičov a zariadení nainštalovaných a používaných v predmete nájmu (vrátane výťahu, komínov a pod.) v zmysle právnych predpisov platných v SR ako aj v zmysle príslušných STN v stanovených termínoch. Nájomca je povinný 1 x ročne predložiť prenajímateľovi zápis alebo kópiu zápisu z týchto kontrol, odborných prehliadok a odborných skúšok  alebo revízií.

4. Nájomca je povinný celú budovu poistiť proti jej poškodeniu, prípadne vandalizmu, ako aj v prípade vzniku škody voči tretím osobám, na vlastné náklady, bez nároku na náhradu zo strany prenajímateľa, počas celej doby nájmu, a to najneskôr v lehote do 5 dní odo dňa účinnosti zmluvy. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovať za podstatné porušenie zmluvy. Týmto nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody.

5. Nájomca je povinný predmet nájmu a jeho okolie udržiavať v čistote a poriadku minimálne v rozsahu 3 m v okolí budovy.

6. Nájomca je oprávnený prenechať predmet nájmu do podnájmu, tretím osobám, nie však na dobu dlhšiu, ako bude platná a účinná zmluva uzatvorená medzi nájomcom a prenajímateľom, pričom tretie osoby budú oprávnené v predmete nájmu prevádzkovať výlučne činnosti, ktoré nebudú v rozpore s účelom nájmu nájomcu. Nájomca je povinný o každom podnájme písomne informovať prenajímateľa, pred uzatvorením podnájomnej zmluvy a následne aj o skutočnom uzatvorení tej ktorej podnájomnej zmluvy. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovať za podstatné porušenie nájomnej zmluvy.

7. Nájomca sa zaväzuje sprístupniť predmet nájmu prenajímateľovi za účelom vykonávania kontrol užívania a stavu predmetu nájmu, a to po predchádzajúcom oznámení termínu kontroly nájomcovi a v jeho prítomnosti, avšak najneskôr v lehote do 3 pracovných dní od požiadania prenajímateľa. Pre prípad akejkoľvek hroziacej škody, pričom postačí aj podozrenie, má prenajímateľ právo vstupu do predmetu nájmu kedykoľvek, o čom bezodkladne informuje nájomcu. 

8. Nájomca nie je oprávnený vykonávať v/na predmete nájmu, resp. budove, akékoľvek stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, s výnimkou tých, ktoré sú uvedené v Prílohe č. 2 zmluvy. V prípade realizácie stavebných prác po následnom súhlase prenajímateľa (postačí písomný súhlas štatutárneho zástupcu prenajímateľa), sa nájomca zaväzuje dodržiavať všetky platné právne predpisy súvisiace s rekonštrukčnými prácami, príslušné technické normy a podobne. Porušenie tohto ustanovenia sa bude považovať za podstatné porušenie nájomnej zmluvy.

9. Akékoľvek stavebné úpravy (vrátane tých, ktoré sú uvedené v Prílohe č. 2 zmluvy), ktoré nájomca vykoná v/na predmete nájmu, so súhlasom prenajímateľa (a to aj vrátane pevne zabudovateľných súčastí), prípadne akékoľvek iné investície zo strany nájomcu, po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa počas trvania zmluvy, sa stanú majetkom prenajímateľa po ich zabudovaní / investovaní (uvedené sa týka aj kotla), a to bez nároku na ich úhradu, na základe výslovného súhlasu nájomcu. Nájomca bude znášať všetky náklady vyplývajúce zo zmien na predmete nájmu, o ktoré požiadal, ako aj všetky výdavky na povolenie takýchto zmien a nebude v prípade takéhoto súhlasu požadovať žiadnu protihodnotu toho, o čo sa hodnota predmetu nájmu zvýšila, čo potvrdzuje svojim výslovným súhlasom, podpisom na zmluve. Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie tejto zmluvy.

10. Nájomca je povinný počínať si v predmete nájmu tak, aby na predmete nájmu, prenajímateľovi nevznikali škody a súčasne škody hroziace odvracať.

11. Nájomca sa zaväzuje v plnom rozsahu uhradiť všetky vzniknuté škody na/v predmete nájmu, resp. budove, a to nie len tie, ktoré spôsobil sám, ale aj akékoľvek tretie osoby, ktorým umožnil vstup do budovy. Ak sa tak nestane, má prenajímateľ právo závady a poškodenia odstrániť a požadovať od nájomcu náhradu účelne a preukázateľne vynaložených nákladov.

12. Nájomca zodpovedá aj za škody vyvolané v dôsledku nesprávneho alebo neoprávneného použitia technologických spoločných priestorov predmetu nájmu, ako aj technologických zariadení a častí nachádzajúcich sa v/na spoločných priestoroch, akými sú najmä inštalácie určené na dodávky vody, ako kanalizácia, na osvetlenie, na dodávku elektrickej energie, kúrenia a sanitárne inštalácie, a to nielen nájomcom, ale aj tretími osobami, ktorým umožnil do predmetu nájmu vstup.

13. Nájomca je povinný na svoje náklady vykonávať drobné opravy a vykonávať bežnú údržbu predmetu nájmu. Za drobné opravy a bežnú údržbu sa považujú opravy a údržba predmetu nájmu podľa ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlády č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka. Ak sa Nájomca nepostará o včasné vykonanie drobných opráv a bežnej údržby predmetu nájmu, má prenajímateľ právo tak urobiť sám alebo prostredníctvom inej poverenej osoby a požadovať od nájomcu náhradu primerane a účelne vynaložených nákladov.

14. Nájomca je povinný predmet nájmu na svoje náklady udržiavať v stave spôsobilom na dohovorené užívanie a účel a je povinný uhrádzať všetky náklady spojené s obvyklým udržiavaním, čo výslovne potvrdzuje svojim podpisom.  

15. Opravy a údržbu vecí, umiestnených v predmete nájmu, ktoré sú vo vlastníctve nájomcu, vykonáva nájomca na svoje náklady.

16. Prenajímateľ je oprávnený po dobu trvania zmluvy vykonávať stavebné zásahy a stavebné úpravy predmetu nájmu nevyhnutné pre riadnu údržbu, prevádzku a využitie predmetu nájmu, ako aj všetky stavebné zásahy a stavebné úpravy nevyhnutné pre zabránenie vzniku škôd alebo pre odstránenie týchto škôd.

17. Nájomca sa zaväzuje každoročne do konca januára toho ktorého kalendárneho roku, predložiť prenajímateľovi výročnú správu o stave, prevádzke, investíciách, opravách, revíziách, kontrolách a ekonomickom stave predmetu nájmu / budovy.

18. Nájomca sa podpisom tejto zmluvy zaväzuje opraviť všetky vady / poškodenia v/na budove uvedené v tejto zmluve na vlastné náklady, bez nároku na náhradu zo strany prenajímateľa, a to v lehotách v zmysle Prílohy č. 2 zmluvy. 

19. Žiadna zo zmluvných strán nie je oprávnená postúpiť akékoľvek pohľadávky voči druhej zmluvnej strane na tretiu osobu, pod sankciou neplatnosti takéhoto úkonu.

20. V prípade akéhokoľvek porušenia zmluvy, vznikne prenajímateľovi nárok na uhradenie zmluvnej pokuty vo výške 3.000,- € za každé jednotlivé porušenie; ustanovenie o náhrade škody týmto nie je dotknuté. 

Článok 6 Skončenie nájmu
1. Nájom podľa tejto zmluvy končí:

1.1. dohodou zmluvných strán;

1.2. uplynutím dohodnutej doby nájmu;

1.3. výpoveďou;

1.4. odstúpením od zmluvy. 

2. Prenajímateľ, ako aj nájomca sú oprávnení zmluvu vypovedať z nasledovných dôvodov: 

a) 
prenajímateľ: 


- 
ak nájomca užíva predmet nájmu v rozpore so zmluvou;

- 
ak nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením peňažného nájomného, resp. s plnením investičného nájomného podľa Prílohy č. 2 k zmluve; 

- 
ak nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok, resp. spôsobujú škodu na predmete nájmu;

-
bolo rozhodnuté o odstránení predmetu nájmu alebo jeho zmenách, čo ho bráni užívať

b)
nájomca:


-  
stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, za účelom ktorej sa predmet nájmu prenajal; 

- 
predmet nájmu sa bez zavinenia nájomcu stane nespôsobilý na dohovorené užívanie a účel

, a to s výpovednou lehotou 3 mesiacov, pričom výpovedná lehota začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. 

3. Prenajímateľ ako aj nájomca sú oprávnení od zmluvy okamžite odstúpiť jednostranným právnym úkonom podľa ust. § 679 Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov. Prenajímateľ je oprávnený od zmluvy odstúpiť aj v prípade, ak nájomca podstatným spôsobom poruší zmluvu v zmysle jej dojednaní. Odstúpenie je účinné dňom jeho doručenia druhej zmluvnej strane. 

4. Skončením nájmu podľa tejto zmluvy nie je dotknutá povinnosť nájomcu zaplatiť pomernú časť peňažného nájomného, resp. realizácie investičného nájomného v zmysle Prílohy č. 2 zmluvy, ako ani právo prenajímateľa na prípadné sankcie (zmluvná pokuta, úroky z omeškania) a náhradu škody. Zaplatením zmluvných pokút v zmysle zmluvy, nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody. 
5. Nájomca sa zaväzuje vrátiť predmet nájmu prenajímateľovi ku dňu skončenia nájmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, ako aj vykonané investície, vyprataný a uprataný. V prípade skončenia nájmu odstúpením od zmluvy je nájomca povinný vypratať predmet nájmu v lehote 15 dní odo dňa doručenia odstúpenia nájomcovi.

6. Ak nájomca nebude v zmysle dohodnutých ustanovení zmluvy riadne a včas platiť peňažné nájomné, dáva svoj výslovný súhlas k tomu, aby si prenajímateľ po uplynutí výpovednej lehoty bez súdneho rozhodnutia predmet nájmu sprístupnil a veci nachádzajúce sa v ňom uskladnil na náklady nájomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladových priestoroch. V prípade, že si nájomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, dáva svoj výslovný súhlas k tomu, aby prenajímateľ uskladnené veci zlikvidoval bez nároku nájomcu na akúkoľvek náhradu. Prípadné náklady prenajímateľa vzniknuté z titulu uskladnenia, resp. likvidácie vecí znáša v plnom rozsahu nájomca.

7. Nájomca dáva tiež prenajímateľovi súhlas k tomu, aby si bez súdneho rozhodnutia sprístupnil predmet nájmu v prípade akéhokoľvek skončenia nájmu, ak nájomca predmet nájmu dobrovoľne neodovzdá prenajímateľovi v stanovenej lehote, a ďalej postupoval v súlade s bodom 6. tohto článku zmluvy.

Článok 7 Doručovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, že akékoľvek písomnosti zo strany prenajímateľa alebo nájomcu budú vyhotovené v písomnej podobe v slovenskom jazyku a považujú sa za riadne doručené ak sa doručia osobne, prostredníctvom kuriéra, doporučenej poštovej zásielky alebo zásielky s doručenkou druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktorá je uvedená ako adresa sídla v záhlaví tejto zmluvy, resp. na takú adresu, ktorú zmluvná strana oznámila prostredníctvom písomného oznámenia druhej zmluvnej strane. 

2. Písomnosť sa považuje za doručenú aj vtedy, ak adresát túto odmietol prevziať. Za deň doručenia sa vtedy považuje deň odmietnutia prevzatia písomnosti adresátom. Ak adresát nebol zastihnutý na adrese určenej na doručovanie a zásielku si do troch (3) dní od jej uloženia na pošte alebo odo dňa oznámenia kuriérskej spoločnosti o neúspešnom doručovaní nevyzdvihne, považuje sa posledný deň tejto lehoty za deň doručenia, i keď sa adresát o uložení zásielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zásielka vrátená odosielateľovi ako nedoručiteľná najmä preto, že nebolo možné adresáta zastihnúť na adrese sídla uvedenej v záhlaví tejto zmluvy, resp. príslušnom registri, v ktorom je zapísaný a jeho iná adresa nie je odosielateľovi známa a teda nie je možné písomnosť doručiť, písomnosť sa považuje po troch (3) dňoch od vrátenia nedoručenej zásielky za doručenú, a to aj vtedy ak sa adresát o tom nedozvie.

Článok 8 Záverečné ustanovenia

1. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami a účinnosť v zmysle platných právnych predpisov, avšak nie skôr ako bude ukončený existujúci zmluvný vzťah uzatvorený na základe nájomnej zmluvy č. 128/02 zo dňa 29.07.2002 v znení jej dodatkov uzatvorenej medzi prenajímateľom a spoločnosťou Vernosť, spol. s r.o.. V prípade, ak nepríde k ukončeniu existujúceho zmluvného vzťahu v zmysle predchádzajúcej vety, v lehote do 31.12.2017, prenajímateľ, ako aj nájomca sú oprávnení od tejto zmluvy odstúpiť, čo podpisom na tejto zmluve berú na vedomie. 
2. Akékoľvek zmeny tejto zmluvy, dodatky alebo prílohy k tejto zmluve musia byť vyhotovené výlučne v písomnej forme a podpísané zmluvnými stranami.

3. Práva a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne platnými a záväznými právnymi predpismi.

4. V prípade ak sa niektoré z ustanovení tejto zmluvy ukáže alebo neskôr stane neplatným, neúčinným alebo neaplikovateľným, platnosť a vykonateľnosť ostatných ustanovení tejto zmluvy zostáva nedotknutá, platná a účinná. Zmluvné strany sa zaväzujú dohodou nahradiť neplatné alebo neúčinné alebo neaplikovateľné ustanovenie novým ustanovením, ktoré zodpovedá pôvodne zamýšľanému účelu neplatného alebo neúčinného alebo neaplikovateľného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dní odo dňa doručenia výzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je vyhotovená v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorých štyri (4) vyhotovenia obdrží prenajímateľ a jedno (1) vyhotovenie nájomca.

6. Zmluvné strany, ako účastníci právneho úkonu vyhlasujú, že túto zmluvu uzatvorili slobodne a vážne, že nebola uzavretá v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok a súčasne, že prejavy vôle každej zo zmluvných strán sú dostatočne určité,  zrozumiteľné a prosté omylu a na znak súhlasu s celým jej obsahom ju vlastnoručne podpisujú.

V Bratislave dňa ...........................

           V Bratislave dňa ...........................

Prenajímateľ:




Nájomca:

____________________________                          ____________________________ 

            Mgr. Rudolf Kusý



         Miroslav Berzedy 


      starosta

                                                     konateľ








____________________________









     Ján Brňák









       konateľ
