Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cere$iova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
£ eviden&né &islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: MVA Immo, s.r.o. Visfiova 10, Bratislava, PSC 831 01.

Cislo spisu (objednavky): ustna objednavka.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 348/2017

vo veci stanovenia VSH vysky "obvyklého" najmu pozemku na parc. KN €. 5930/38, 5930/39 a 5930/40
evidovanych v overenom GP ¢. 157/2017 (vypracoval Filip Fronc - GEOMEP, autorizovane overil Ing. Viera
Froncova...) a pred rozdelenim na parc. KN &. 5930/1 evidovanych na LV &. 3673-&iastoény, v katastralnom tuzemi
Vinohrady, mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lIl., pre uéel stanovenia vysky "najomného"

za uzivanie pozemkov. )

‘““““““‘J

Pocet listov (z toho priloh): 24 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 09.11.2017.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit VSH "obvyklého" najmu pozemku na parc. KN &. 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidovanych v overenom GP ¢&.
157/2017 (vypracoval Filip Fronc - GEOMEP, autorizovane overil Ing. Viera Froncova...) a pred rozdelenim na parc. KN
€. 5930/1 evidovanych na LV &. 3673-&iastoény, v katastralnom uzemi Vinohrady, mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto,
okres Bratislava lll.

2. Datum vyziadania posudku:
01.11.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhoduijtici na zistenie stavebno-technického stavu):
04.11.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
09.11.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

» Geometricky plan &. 157/2017 na oddelenie pozemkov parc. ¢. 5930/38, 5930/39 a 5930/40, mapovy list &. Pezinok
9-9/12, vyhotoveny zo dfia 19.10.2017 a overeny Okresnym Gradom v Bratislave - katastralnym odborom zo dia
30.10.2017 pod €. 2508/2017 ..

» Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investinej vystavbe vydanej zo dria 18.01.2016..., kde je
uvedené funkéné vyuzite predmetnych pozemkov (pred rozdelenim) v zmysle Uzemného planu HIl. mesta
SR Bratislavy...

5.2 Ziskané znalcom :
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3673-&iasto&ny, k.u. Vinohrady zo diia 09.11.2017, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

>

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.. Vinohrady zo diia 09.11.2017, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

>

>

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané diia 04.11.2017.
Ponuka realitnych spolocnosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z, o stanoveni v§eobecnej hodnoty.

-

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
doplna vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a

dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni

neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, ktorou sa meni a

dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni

neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

\ 4 VVY A4
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» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatera:
» Neboli vznesené.

$. Pravny Gkon, na ktory sa méa znalecky posudok pouzit":
» Stanovenie vysky "najomného" za uzivanie pozemkov...

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej met6dy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metéda stanovenia v8eobecnej hodnoty je vyligena z
dovodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu, rozlohu, vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Viastnicke a evidenéné udaje :

» podra listu vlastnictva &. 3673-Ciastocny, v katastralnom tzemi Vinohrady, mestska Cast' Bratislava - Nové Mesto,
okres Bratislava IIl.

A. Majetkova podstata:

Parcely reqistra "C"

Parc €. 5930/1 ovymere 10232 m? Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Kod vyuZivania pozemku

37- Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,

ktoré neposkytuju trvaly Gzitok.
Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ug€astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 11
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
> Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR
ICO 00603317
spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP
C. Tarchy:
Wid LV v prilohe ZP
Iné Gdaje:
Wid LV v prilohe ZP

» GEOMETRICKY PLAN ¢islo 157/2017 na oddelenie pozemkov na parc. ¢. 5930/38, 59330/39 a 5930/40:

STARY STAV:

LVE 3673 Parc. €. 5930/1 _ Ostatné plochy ovymere 10232 m?
spolu o vymere 10232 m?
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NOVY STAV:
Parc. ¢. 5930/1  Ostatné plochy 1 o vymere 10 142 m?
Parc. ¢. 5930/38 Ostatné plochy 37 0 vymere 41 m?
Parc. €. 5930/39 Ostatné plochy 37 0 vymere 6 m?
Parc. €. 5930/40 Ostatné plochy 37 0 vymere 43 m?
spolu ovymere 10232 m?
Legenda:
¥8d spdsobu vyuzivania pozemku
1- Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do&asne nevyuzivany pre rastlinng vyrobu
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim aa lebo kamenim a iné plochy,

ktoré neposkytuju trvaly uzitok.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
# Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 04.11 .2017.

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy, ale hlavne z overeného GP ¢, 157/2017, k.0. Vinohrady.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 3673-Ciastoény, z kopie z katastralnej
mapy. k.u. Vinohrady, ale hlavne z overeného GP & 157/2017, k.a. Vinohrady.

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia

“obvyklého najmu:

» Pozemok na parc. C. 5930/38, 5930/39 a 5930/40, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.u.
Vinohrady v zmysle GP &. 157/2017.

@) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvyklého najmu:

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 3673, k.. Vinohrady.

# Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY d

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachadzaju v HI. meste SR Bratislava, na okraji mestskej Casti Nové Mesto, v katastralnom uzemi
Vinohrady pri ulici Visfiova. Predmetom ohodnotenia resp. stanovenia VSH "obvyklého" najmu je pozemok na parc. KN
€ 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidovanych v overenom GP &. 157/2017 resp. pred rozdelenim na LV &. 3673-Ciastoény.

B.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Sredmetom ohodnotenia su pozemky na parc. KN &. 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidované v overenom GP &. 1567/2017
7=sp. pred rozdelenim na LV &. 3673-Ciastoény, k,u. Vinohrady, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Srasislava Il ktoré v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené pre funkéné vyuzitie viacpodlaznej
Z=stawby obytného Uzemia (kod 101) - t.j. Gzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim
Emsiuchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami (izemia stavby obg&ianskeho vybavenia, zelen,
ibmsk3. vodné plochy ako sugast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenia, garaze, zariadenia pre
PeSamu ochranu a civilng obranu... Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych pléch
Sademne Casti zastavby funkénej plochy. . St sugastou stabilizovaného Gzemia, v ktorom Uzemny plan predpoklada
mEru siawebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
Z=sadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Vzhladom k polohe a &ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely...
Moment2ine s funkéne nevyuzivang, ale v zmysle Uzemného konania... a prestavbe budu sluzit ako parkovacie plochy.
Maniadom k polohe a tase je moznost vyuzitia len pre dané ucely.

SEbilizowané Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom tizemny plan:
= Pomechawa sicasné funkéneé vyuzitie,
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* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,

Destavba: zmena uz dokon&enej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem pristavbou, nadstavbou: v pripade aredlovych
stawieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliou zasadne

nemenia charakter aredlu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsirujl a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokongenej stavby, ktorou sa zvaésuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
Zz2sadne nemeni jej objem;

Nowostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujlica regulaéné prvky funk&nej plochy.

©.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti:
Nepredpokladam Ziadne rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany v GP ¢. 157/2017, k.u. Vinohrady na

VSEOBECNE:

Z=2 zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia Je potrebné povazovat*:

* Sposob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,

= imtenzitu (mieru ) vyuzitia Uzemia.

\mienzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
Sunkinej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné respektovat ako
s=guiativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia tzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
@%o maximalne pripustna hranica miery vyuzitia izemia.

Z£= doplfujace charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vietkych funkénych
25ch v posudzovanom Gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
\=harakieru doplnkovej zelene) v regulovanom tzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej
wymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
“z=mia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poZiadavky a jednoducha moznost
Wyiadrenia dalSich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani, '

* index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sté&tu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy, prip.
)= Casti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tzemia,
na spdsobe funkEného vyuZitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastiom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
sazsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny
J= nayma v zavislosti na spésobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta, podiel zapoéitatelnych
BSch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

~ Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
=S58 stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

= Podiaina plocha je sulet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohrani¢ujucich konstrukcii. Pri bilancovani
Besiaingch ploch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

* &= madzemné podlazie sa povaZuje kazdé podlazie ktoré ma Groven podlahy v priemere vyssie ako 800 mm pod
wsou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na terén
2 Ww=Sul najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pddorysu
e wrcholy. v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej Urovne vzhladom na terén.

#= @8sledné posudenie rozvojovych dzemi na drovni poZadovaného spracovania uzemnych plénov zén a s
dcich dzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a
j infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.
eS=ngch dovodov je Ziaduce, aby v izemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplriujice
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* index objemového zataZenia tzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
c=loveno stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Easti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
“zemiz v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia izemia v centre mesta, lebo
wyiadnue aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
J=anoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadviznych
marokow (napr. energetickych),

* hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkrétneho
maawosoweno uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pousitie ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia pre vypoéet kapacit v Gizemi:

= celkova vymera podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera
wymedzeneho Gzemia (v m2),

= calkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom tzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného Gzemia (v

=Z). )
= celkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného lizemia (v
ha).

= cellkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného tzemia (v m2).

Z3kiadnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
Spolocnych, o najstabilnejSich vstupov umoziiujucich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Nawm regulativov intenzity vyuZitia Uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

* @run urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuiju,

* poloha regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

= charakier konkrétneho Uzemia.

Sreametom regulécie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia sii navrhované rozvojové Gzemia do roku 2030 o vymere nad
2.5 Bz s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):
107 — Viacpodlazna zastavba obytného tzemia

W02 — Malopodlazna zastavba obytného Uzemia

207 — Obcanska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 - Obéianska vybavenost lokélneho vyznamu

307 — Premyselna vyroba

302 - Distnbucné centré, sklady, stavebnictvo

0% — Sport telovychova a volny ¢as

— Zmwesané uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

— Zmwesané tzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

mozwojové Gzemia tychto funkcii, ak splfiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej Grovni
regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ tizemia v izemnom
mesta. Poloha regulovaného rozvojového tizemia v meste sa uplatfiuje v diferencovani narokov na intenzitu
2y. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZitia zemia pre kopkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlivé
i2 v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a respektovanie hodnotovych vztahov v tzemi je jednym zo
ych predpokladov kvalitného néavrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
2 Uzemia. Z tohto dévodu treba reSpektovat rozdelenie izemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
wnatorné mesto a vonkajsie mesto.
W mienzie wyuZitia (zemia je potrebné zohladnit zdkladné charakteristické $pecifika Jjednotlivych urbanistickych
 o=lkow dzemia mesta :
- - tvori ho mestska Cast Staré Mesto, :
mesto: tvoria ho mestské asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,
e mesto: tvoria ho mestské ¢asti Podunajské Biskupice, Vrakuria, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
= Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

-
N 1

owani narokov na intenzitu vyuZitia Gzemia sa zohladiuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
@@emia mesta :
“=mtrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby respektujuca siluetu a zohladiujuca
prosiredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i
Ick=ho a prevadzkového vybavenia Gizemia podzemi,
P= smutorne mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
Bies Somem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obg&ianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov

mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niz$ou
2 zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priglenenych obci), moznosti lokalizacie
nakupnych centier, zariadeni obCianskej vybavenosti s vy$3imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
tmost pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

ie je Uzemie mesta, v ktorom Gizemny plan navrhuje:
na doteraz nezastavanych plochach,
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= zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia,

= zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Gzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

= predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,

Dostavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
Siawieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliou zasadne

memenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou:
MNadstavba: zmena uz dokon&enej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalsich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujlcej stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
Z=sadne nemeni jej objem;

Mowvostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujdca regulaéné prvky funk&nej plochy.

Hiawnym ciefom navrhu regulativov intenzity vyuzitia izemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
"2 cslomestskej Urovni jednotne, zrozumitelne a prehladne kritéria na mieru vyuZitia rozvojovych uzemi mesta do roku
2030 pre 8 urbanistickych funkcii ( cca1000 rozvojovych tzemi): 101 - Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, 102 —
MSlopodiaina zastavba obytného lizemia, 201 — Obgianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru,
202 — Obdianska vybavenost lokalneho vyznamu, 301 — Priemyselna vyroba, 302 — Distribuéné centra, sklady,
S=webnictvo, 501 — Zmiesané Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti a 502 — Zmiesané Gzemia obchodu, vyrobnych
2 mewyrobnych sluzieb.

Intenzita vyuZitia tzemia je pre vybrané funkéné plochy uréena regulativami, ktoré stanovuiju maximalny rozsah
Z=si=wby v rozvojovom Uzemi a doplfiaji ho poziadavkou na minimalny rozsah zelene.

#9= stanovenie regulativov bola pouzita metéda navrhu v dvoch stuprioch:

* % 2nwam stupni boli vypocitané ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia zohladfiujuce podlaznost zastavby a diferenciaciu

WEsokow na intenzitu vyuZitia Uzemia vyplyvajicu z polohy v meste (na podklade modelovych uzemi vymedzenych pre
adel).

=% @uhom stupni sa uréili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kédy (zvolilo sa ich ozna&enie pismenami
@becedy A aZz M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy intenzity
“@=mia do grafického vyjadrenia v izemnom plane (regulatneho vykresu), ¢im sa podporila jednoznagnost a
wyslovenych poZiadaviek na rozvoj konkrétnych uzemi. Poslednym krokom k vyjadreniu regulativov intenzity
WS8e Sxemva dotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémove usporiadanie do vyslednych tabuliek podfa
SOw mieny wyuiitia Gzemia zvlast pre centrum, vnatorné a vonkajSie mesto. Tabulky ,Regulativy intenzity vyuzZitia
3 &zemi® sU neoddelitelnou suéastou regulaéného vykresu a spolu s nim predstavuju uceleny spésob

IS0e ety vyuZitia Uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.

PREDMETNYCH POZEMKOV: \
S2 nachadzaja v HI. meste SR Bratislava, na okraji mestskej Gasti Nové Mesto, v katastralnom Gzemi
P ulici Vishova. Predmetom ohodnotenia resp. stanovenia VSH "obvyklého" najmu je pozemok na parc. KN
S8, 5830/38 a 5930/40 evidovanych v overenom GP &. 157/2017 resp. pred rozdelenim na LV &. 3673-&iasto¢ny.
: pozemky sU momentélne zatravnené a slazia ako verejna zelef pri bytovych domoch. Hodnotené pozemky
S5 meme svahowité aZ rovinaté. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$iu ob&iansku vybavenost je
&= 10-15 min mestskou hromadnou dopravou...
) m ohodnotenia sl pozemky na parc. KN &. 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidované v overenom GP ¢&. 157/2017
=2 pred rozdelenim na LV ¢. 3673-Ciastocny, k,u. Vinohrady, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
: W kore v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava s uréené pre funkéné vyuzitie viacpodlaznej
obytneho Gzemia (kéd 101) - t. Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim
S0 newyhnuing zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen,
Woone plochy ako sUCast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenia, garaze, zariadenia pre
@ acfr=amu 2 owilnG obranu... Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70,00 % z celkovych zastavanych pléch
=T S=s8 2=stavby funkénej plochy. . SU stgastou stabilizovaného Gzemia, v ktorom Uzemny plan predpoklada
=% z3sahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
Sharakder stabilizovaného Uzemia. Vzhladom k polohe a &ase je moznost vyuZitia len pre dané Ggely...
Sunkine nevyuZivané, ale v zmysle Uzemného konania... a prestavbe budu sluzit ako parkovacie plochy.
@ &ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely.

n2 wSetku dopravnu a technickU infrastruktaru.

paozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.
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Spolu . .
Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |[Vymera [m?]
ostatna plocha 41,00 41,00 11 41,00
ostatna plocha 6,00 6,00 11 6,00
ostatna plocha 43,00 43,00 11 43,00
I I I I 90,00
Bratislava
VHw = 66,39 Eur/m?
. Hodnota
Hodnotenie koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
Eot ol obyvatefov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 150
i " 1 oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych ’
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim,
B intenit 54 - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
‘ PEita | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
B Standardnym vybavenim
ko
#oeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 140
verejnych sieti) ’
- 1. pozemky urené Gzemnym planom na vy&sie vyuzitie, ne? na aké slizia v
™ powySujacich  sUcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,145
aior _ sidla a pod.) ,
g 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
jucich  zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,90
neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
HODNOTA POZEMKU \
Nazov I Vypoéet | Hodnota
ent poichovej diferenciacie  kep=1,50*1,00*1,00*1,30 * 1,40*1,15*0,90 | 2,8256
iwE hodnota pozemku  VSHwy = VHw * keo = 66,39 Eur/m? * 2,8256 187,59 Eur/m?3
=na hodnota pozemku VSHroz = M * VSHwms = 90,00 m? * 187,59 Eur/m? 16 883,10 Eur
PO PARCELACH
; V8eobecna hodnota
Nizov pozemku v celosti [Eur]
7 691,19
B 1 125,54
8 066,37

16 883,10
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3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOGTOM

- WSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (Vsﬂpoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Zz., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich
~ predpisov.
= =na vSeobecnad hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.
e na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zékladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
BEne] navratnosti investicie (ul. Visiovd) a 22,00 % dafiového zatazenia.

=nd hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

(1+ k)" k

VSHyp = V8H,,, [m

p
[EUR/rok]

- wSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/m?],

- diskontna sadzba, ktora sa do vypocCtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

- koeficient zohladiujici dafiové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar z prijmu v percentach).

- obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

@rokova sadzba za obdobia:

= refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladna Grokovi sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o
euro v Slovenskej republike (Zakon & 659/2007 Z. z. a dalSich vSeobecne zavaznych pravnych
= - podla poslednym znamych tdajoch k 09/2016...

-

Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
0,23

\

>

ok evidovany v GP &. 157/2017, k.q. Vinohrady na

polohovou diferenciaciou: 187,590 Eur
adanej navratnosti investicie: 20 rokov
0,23 %
. 22 %
juci dariové zat'azenie: 1,22

90,00 m?

Ja+nK],
- VSHNPMY = VSHpozMy [ } Kn

DK

(1+K)N-1

20 *
VSHnp = 187,500 * [‘%1 0;0832)23)28'01023] *1,22 = 11,721 Eurim3/rok

VSHNp =M * VSH\ppy = 90,00 m2 * 11,721 Eurm2frok = 1 054,89 Eur/rok
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ZAVER

YSEOBECNA HODNOTA

cna hodnota najmu pozemkov bola stanovens vypoétom.

na umiestnenie pozemkov, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena vypoé&tom objektivne vystihuje
= hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a &ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v

mm obchodnom styku.,

EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podfa vyhlasky
i £ 482/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

: Najom/MJ Najom
Nazov [Eur/rok] [Eur/rok]

- evidovany v GP ¢. 157/2017, k.u. Vinohrady na parc. ¢. 5930/38 (41,00 m?) | 11,721 480,56
Svidovany v GP €. 157/2017, k.u. Vinohrady na parc. & 5930/39( 6,00 m?) 11,721 70,33

Swidovany v GP &. 157/2017, k.U. Vinohrady na parc. &. 5930/40 (43,00 m?) | 11,721 504,
. , , 1054,8
ne 1 050,00
atdesiat Eur/rok
\
.

@ha9.11.2017 ; Ing.iPeter Vinkler

LOHY

= =inosti, z listu vlastnictva &. 3673-¢iastoény, k.u. Vinohrady zo dia 09.11.2017, vytvoreny
# GKU Bratislava.

ar | mapy. mapovy list &. -~ K.0. Vinohrady zo dita 09.11.2017, vytvoreny cez katastralny portal

‘& 15712017 na oddelenie pozemkov parc. ¢. 5930/38, 5930/39 a 5930/40, mapovy list &. Pezinok
20 aha 19.10.2017 a overeny Okresnym uradom v Bratislave - katastralnym odborom zo diia

f._ =no mesta SR Bratislavy k investiénej vystavbe vydanej zo diia 18.01.2016..., kde je
Zwe predmetnych pozemkov (pred rozdelenim) v zmysle Uzemného pldnu HI. mesta
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

. m Vytvorené cez katastralny portal
: BA-m.2. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 09.11.2017
= Gzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 10:48:05

" GIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3673
A MAETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
10232 Ostatné plochy ‘ 37 1

pozemku:
na kforom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

Irvaly GZitok

‘Je umissineny v zastavanom tzemi obce
mevyZiadané

STNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
‘Swalého pobytu (sidlo) viastnika '

e
e

Viastnik
SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
Spravca
Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
\\‘
Lv: J
zo dia 5.2.2004

STOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.1991
DTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993

OTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.10.1991
WA W-3377/95 ZO DNA 3.8.1995
= ZO DNA 31.5.1996
ZO DNA 18.12.1996
WA W-791/87 ZO DNA 19.3.1997
: 2o diia 18.3.1997
C.454%7 20 DNA 7.5.1997
NST 20 dita 18.6.1997

Zzo diia 14.9.1999

13 Udaje platné k: 08.11.2017 18:00




zo diia 23.10.2000
zo diia 8.9.2000
172/2001 zo diia 27.8.2001
V-3077/01 zo diia 28.11.2001
v 2 zo diia 4.4.2002
£.11 88 0889 02 00 zo diia 14.6.2002
& 772001 zo diia 16.1.2001
¥-1070/2003 zo diia 17.2.2004

0. zo diia 15.3.2004
zo diia 20.6.2005
spravy £.118804780400 zo diia 26.7.2004
spravy £.118814930200 zo diia 16.12.2004
spravy £.1188021980400 zo dria 31.5.2004
£.118811680100 zo diia 30.1.2002
£.118800590500 zo diia 11.3.2005
£.118800600500 zo diia 11.3.2005
=S SNM 53319/08-1/333740 zo diia 11.11.2008
SNM 53316/08-1/333734 zo diia 11.11.2008
SNM 42522/09-1/247277 zo diia 18.05.2009
£.118803160900 zo diia 22.7.2009,2-7422/09

-

\ iy—o - pravo prechodu cez p.£.18170/4,8,9 v prospech vlastnikov p.¢.18173, 181 74/1-6,8-10 o Sirke 3m

Sremeno - pravo prechodu,prejazdu a uloZenia inzinierskych sieti na p.£.18170/8 v prospech

3 Judovej [*12.10.1956] podFa V-2384/2001 zo diia 19.3.2003

- pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiséikovej [*03.12.1968] cez pozemok

sezsahu vyznaéenom v GP &.29/2003 podFa V-1825/2003 zo diia 29.1.2004

Pravo prechodu cez pozemok p,&. 7168 v rozsahu vyznaéenom v geom.pline &.: 581/04 v

Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 6.2.1968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podfa

dia 2.9.2004.

podfa § 22 a nasl.Zikona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojeni s § 69

£.856/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech ZSE Distribicia, a.s., I¢o:
podFa GP &.170/2011( &.0. 2377/11) na pozemkoch registra C KN parc.¢.18638/2, 18639,

2773, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie £.8834 na trase Rz PPC-Rz

3 na trase PPC-Rz Pionierska, Z-21373/11

podfa § 22 a nasl. zékona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény

s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech

ZSE Distribiicia, a.s. (ICO 36361518) podra GP ¢&. 36 735 325 - 165/2011, ¢. over. 2378/11, na

registra 'C' parc.&. 19227/4, 19227/5, 19229/87, 19229/111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 tykajuce
~kého zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lama¢ a ¢. 8834 na

~ Rz Lamag, Z-20301/11 3t

prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.é. 6524/4, 6520/23, vo vlastnictve povinného RAMAKOM,

&, Bratislava, ICO: 35833459, v prospech vlastnika prifahlého pozemku ako opravneného z

Be=mena a to: pozemku parc.&.6520/9, 6521/3, podfa V-5150/06 zo diia 28.04.06

Br=meno - pravo zriadenia a uloZzenia kéblpvého elektrického vedenia a uzivania, prevadzkovania, opravy

kablového elektrického vedenia na pozemkoch registra C KN parc. &. 18342/11, 18342/113 v

@zemi Vinohrady v rozsahu geometrického planu &. 411-1/2014 (Gradne overeného pod ¢&. 2795/14,

osdb a vjazdu vozidiel z dévodu uZivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kéblového

wedenia v rozsahu pozemkov registra C KN parc. &. 18342/11, 183421113 v katastralnom lizemi

w celosti, v prospech: Zapadoslovenska disribuéna, a.s., 1CO: 36361518, podFa V-27490/15 zo diia

- oprévnenie zriadovat' a prevadzkovat’ verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej

w prospech Orange Slovensko, a.s., IG0: 35697270 a to na pozemky registra C KN parc. &.

3. 5750/38, 5652/6, 5652/1, 5803/1, 5803/14, 5930/1, 5930/25, 5930/24, 5930/23, 5930/22, 5930/27,
5230/19, 5930/18, 5701/14, podFa § 66 ods.1 pism.a) zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych
Z-13076/16 ‘

%2 zmensena o 1 m2 (véleneny do p.£.21229/72 podFfa GP ¢.31321704/221 -117/98)
. 4 0 41 m2 (zlGEené do p.&.18168/16) podra GP 31320902-04-168/96

p.£.6731/3 pre najomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuréiti podfa najommes
2o diia 26.7.1999 '

(E3304)

katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu &. X-1036/08 zo dia

vSs17M0

2/3 Udaje platné i



'WZOIW, arad.over.3034/07
#° £.93/2007, urad.over.3034/07
i £.93/2007, Grad.over.3034/07
P £.93/2007, Grad.over.3034/07
£.93/2007, drad.over.3034/07
utie o oprave chyby X-257/16 za diia 04.01.2017 (C p.&. 19227/35,19227/55)

£.39/2005
GP €. 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007
&€.PU-08/576-21/4788/SUL zo diia 30.6.2008, Z-12709/08
2872/2008
€. 2890/2008
* £.138/2008
GP €. 05092012 (nové parc. &. 6005/112,113), Z-9250/12.
P £. 06/2012 (€.overenia 1505/12), V-4143/14
£.42/2014 (&.overeia 1145/2014)

v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej oprévnensj
vistkych nehnutelnostf a vietkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

3/3 Udaje platné k: 08.11.2017 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

3ratislava Il 9. novembra 2017 10:49
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

MVA Immo s.r.o.

Ing. arch. Mgr. art. Martin Vojta
Visiiova 10
831 01 Bratislava

Vs list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OUIC 52537/15-334484  Ing. arch. Toma3akova/413 18.1.2016

Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Sinnosti
investor: MVA Immo s.r.o.
stavba: Nadstavba piit’podlazpého bytového domu o dve podlazia, Visiiova 8
ziadost’ zo diia: 16.9.2015

typ konania podla stavebného tuzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Mgr. art. Martin Vojta, 1622 AA,

autorizovany architekt i

datum spracovania dokumenticie: 09/2015 |

PredloZenid dokumenticia riesi: nadstavbu patpodlazného bytového domu, z toho Styri
si obytné ajedno neobytné podlaZie s pivnicami, spolodnym vybavenim domu a hlavnym
vstupom do objektu, Strecha je plochd. Projekt navrhuje nadstavbu predmetného bytového domu
o dve podlazia, t.j bytovy dom bude sedempodlaZny s plochou strechou so spadom tri stupne.
V nadstavbe vznikni tri nové bytové jednotky. Na 3iestom podlaZi budu dva trojizbové byty a na
siedmom podlaZi bude len jeden pétizbovy byt. RieSenie statickej dopravy je navrhnuté v poéte
osem parkovacich miest (Sest parkovacich miest je na roziirenej vjazdovej komunikacii
k teplérni — vjazd sa roz8iri na 5,5 m; prejazd do teplarne zostane zachovany a dve stojiské buda
pristupné priamo z Visiiovej ulice). Z dévadu vybudovania novych parkovacich miest ddjde
k vytvoreniu novych stojisk pre nidoby komunélneho odpadu. Udaje podla projektovej
dokumer;técie: zastavané plocha bytového domu je 193 m?, celkova uzitkova plocha nadstavby
je 310 m”,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2
zakona & 50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vyddva ziviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zémeru vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacialny paldc, I11. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢O INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 35 65 55 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




Pre uzemie, ktorého siastou je zAujmovy pozemok stanovuje funkéné vyuZitie |
viacpodlaZzna zdstavba obytného tizemia, kod funkcie 101, t.j. izemia sliZiace pre b
viacpodlaZznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — »
vyznamom a potrebami izemia stavby obé&ianskeho vybavenia, zelei, ihriské4, vodné pi
sucast’ parteru a pldch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pee |
ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorif minimélne 70% z &
podlaznych pléch nadzemnej Zasti zastavby funk&nej plochy. Zakladné obéianske %
musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.

Pozemky st stdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzs .
stabilizovanom tzemi predpokladd mieru stavebnych zésahov prevazne formow
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zisadne nememi
stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom
najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné =&
chranit' a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zést
prevadzkovej kvality. Z hradiska vézby novej zastavby k pévodnej $truktire mesta &
vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zdstavbou messs
komplexy zistavby, areély a iizemia izolovane;j zéstavby, najmé bytové domy sidl
aenkldvy rodinnych domov, vdotvérani Gizemi reSpektovat diferencovany pris
jednotlivych typov existujlicej zastavby. ‘

Zémer svojou funkciou, architektonickym stvirnenim a sposobom  zast:

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia. Vzhl'adom na uvedené ke
investiény zAmer splfia reguldciu vzmysle definicie stabilizovaného tizems
s Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doz

-

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s povolenim stavby: Nadstavba bytového domu, Vistiova 8
na parceléch &islo: 5930/14
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Viiiovi ulica 8

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistrétu v zmysle § 14 ods. 1
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov s=
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobess
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
¢ vykondvat’ investi€ni &innost v stlade s ustanoveniami vieobecne zivi:
€.8/1993 o starostlivosti o verejnii zelefi na tizemi hlavného mesta SR Bratisk
® umiestnit' kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlast
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok; umiestnens
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.



Upozornenie:

Pri kompletizécii Ziadosti o stavebné povolenie resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
spravy komunikécii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného organu, vratane organizacie
dopravy podas vystavby (stucastou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahridza stanovisko hlavného mesta SR ako

pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zdvézné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona &.
50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov ddva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty

orgdn zivizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

S pozdravom

Priloha: potvrden4 situécia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situ4cia
Magistrét - OUIC, ODI
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l&*sudok ¢. 3482017

List& 24
» S
- ZNALECKA DOLOZKA
alecky posudok SOm vypracoval ako Znalec Zapisany v zozname znalcov, timognikoy a prekladatelov, ktory vedie
nisterstvo Spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 0o Pozemné stavby,
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo Znalca 913 776.

alecky posudok je v denniky Zapisany pod &islom 348/2017.
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