ZMLUVA O VYSTAVBE

zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

mestska €ast Bratislava — Nové Mesto

so sidlom

zastupeny

ICO

DIC

bankové spojenie

¢islo uctu IBAN

SWIFT

IC DPH :
(dalej len ,,Mestska &ast”)

Central Zone s.r.o.
so sidlom
zastupeny

ICO

DIC

IC DPH

bankové spojenie
Cislo uctu IBAN
SWIFT

zapis v OR

(dalej len ,,Central Zone“)

Junéacka €. 1, 832 91 Bratislava
Mgr. Rudolfom Kusym, starostom
00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.
SK0856 00000000 1800347007
KOMASK2X

nie je platitelom DPH

Strazna 9/F, 831 01 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
Ing. Branislav Haban, konatel
50414 151

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vloZka ¢.
112911/B

(dalej samostatne aj ako ,,Zmluvna strana" a spolo¢ne ako ,Zmluvné strany”)

nasledovne:

Preambula

1. Mestska ¢ast na zaklade Protokolu €. ......... vykondva spravu:

- stavby so supisnym ¢islom 97, na pozemku registra ,C“ KN parc. Cislo 11355/28 (dalej len

»Pozemok*“) a parc. ¢. 11355/1, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 1292, okres: Bratislava I,
obec: BA-m.&. NOVE MESTO, katastralne izemie: Nové Mesto, (dalej len ,Stavba“).

2. Central Zone je vyluénym vlastnikom:

- stavby so supisnym c¢islom 1308, na pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 11355/2, parc. C.
11355/19 a parc. ¢. 11355/20, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 1292, okres: Bratislava I,
obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, katastralne Gzemie: Nové Mesto (dalej len ,Budova central

zone").



Stavba a Pozemok su situované na Vajnorskej ulici v Bratislave, pricom spolu s dalSimi
nehnutelnostami vo vlastnictve a/alebo v sprave jednotlivych Zmluvnych stran tvoria komplex,
v ktorom sa nachadzaju administrativna budova Central Zone a kultirno — spolocenské
stredisko v sprave Mestskej Casti. Central Zone ma zamer realizovat rekons$trukéné prace na
Budove central zone a vybudovat novy polyfunkény objekt. Za tymto Gcelom ma zaujem aj o
vykonanie stavebnych Uprav na Stavbe, konkrétne zrealizovat nadstavbu na plochej streche
Stavby vsulade s projektovou dokumentdciou vypracovanou architektonickym ateliérom
CAKOV&PARTNERS, s. r. 0., so sidlom Venturska 5, 811 01 Bratislava, ICO: 44 816 031, zapis
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 59285/B,
.................... (dalej len ,Projektovd dokumentacia“). Vyuzitim strechy Stavby — nadstavbou
jedného podlazia vytvori Central Zone administrativny priestor s celkovou uzitkovou plochou
200 m>,( dalej len ,,Administrativny priestor”). Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je architektonicka
vizualizacia administrativneho priestoru po uskutocneni nadstavby podla tejto zmluvy.

.
Predmet zmluvy

Mestska cast tymto suhlasi, aby Central Zone uskutoc¢nil nadstavbu Stavby v sllade
s Projektovou dokumentdciou zo dia .............. vypracovanou architektonickym studiom
CAKOV&PARTNERS, a to na vlastné naklady a na vlastné nebezpecenstvo, za nizsie uvedenych
podmienok.

Zmluvné strany zhodne konsStatuju, Ze realizaciou nadstavby dojde na jednej strane k
zhodnoteniu Stavby na naklady Central Zone a na strane druhej Central Zone ziska moznost
vytvorit Administrativny priestor. Central Zone zarover zrekonstruuje Stavbu, pri¢om tato
rekonstrukcia sa bude tykat rekonstrukcie strechy, vonkajsej fasady a priecelia. V3etky naklady
na nadstavbu bude vo svojom Uétovnictve evidovat a pripadné odpisy vykonavat Central Zone.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnikom Administrativneho priestoru vzniknutého nadstavbou
na Stavbe sa stane Central Zone z titulu vytvorenia novej veci (Administrativneho priestoru)
jeho realizacie stavebnou cinnostou. S vlastnictvom Administrativneho priestoru vzniknutého
nadstavbou na Stavbe nie je spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstvach Stavby, nakolko vnutorny priestor Stavby nemd urcené
spolocné casti, spolocné zariadenia ani prislusenstvo Stavby azaroven Administrativny
priestor bude tvorit samostatny, stavebne oddeleny celok od Stavby svlastnym vchodom
a napojenim na inZinierske siete, resp. sa stane s Budovy central zone.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze nakolko je Central Zone vlastnikom Pozemku, na ktorom
je postavena Stavba, nie je pre ucely vydania stavebného povolanie umoZiujuceho realizaciu
nadstavby osobitne riesit pravny vztah k tomuto Pozemku.



1.

v.
Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran

Central Zone je povinny:

napojit klampiarske prvky a ocelové konstrukcie na existujicu bleskozvodnu siet;

zabezpedit staticky posudok nosnych konstrukcii Stavby s ohladom na pritaZenie nadstavbou;
nenarusit stabilitu vodorovnych konstrukcii Stavby;

zabezpecit, Ze realizovana nadstavba podla tejto zmluvy bude mat vlastnosti a kvalitu
zodpovedajucu platnym pradvnym predpisom;

zabezpedit taky technologicky postup, ktorym sa po dobu realizacie nadstavby zamedzi
zatekaniu Stavby vplyvom atmosférickych zrazok;

viest stavebny dennik, ktory bude na stavenisku pristupny aj pre Vlastnika stavby;

najneskor do uplynutia troch mesiacov odo dna zatvorenia tejto zmluvy poZiadat o vydanie
uzemného rozhodnutia a nasledne stavebného povolenia pre realizaciu nadstavby;

za pritomnosti povereného zdastupcu Mestskej casti zdokumentovat videozaznamom,
fotografiami, alebo zdapisni¢ne este pred zacatim vystavby existujuci stav Uprav povrchov
(malby, natery, obklady, omietky) a konstrukcii v priestoroch najvysSieho poschodia Stavby,
dokumentacia bude prilohou ¢. 2 tejto zmluvy; Mestskd cast za uUcelom poveruje
k zabezpeceniu tejto POVINNOST .....ccevcveieecciiiee e,

zrealizovat nadstavbu v sulade s harmonogramom prac, ktory je uvedeny v prilohe €. 3 k tejto
zmluve;

dorudit najneskér vder zalatia stavebnych prac na nadstavbe Mestskej casti kdpiu
vybranych casti Projektovej dokumentdcie organizacie vystavby a ndsledne vidy bez
zbytoc¢ného odkladu po tom, ako d6jde k jeho Uprave alebo zmene.

Central Zone vyhlasuje vsulade s Projektovou dokumentdciou, Ze ned6jde kzdsahu do
existujucich inZinierskych sieti v Stavbe a ani k napojeniu Administrativneho priestoru na tieto
siete. Pocas realizacie nadstavby, ako aj po kolaudacii Administrativneho priestoru nebude
vyuzivat existujlce inZinierske siete v Stavbe pre potreby Administrativneho priestoru.

Mestska ¢ast je povinna:

poskytnut Central Zone pri nadstavbe Administrativneho priestoru potrebnd sucinnost
priamo, alebo prostrednictvom splnomocnenej osoby,

bezodplatne poskytnut Central Zone stresné priestory Stavby a fyzicky ich odovzdat Central
Zone najneskor do 5 dni od vydania pravoplatného stavebného povolenia,

umoznit Central Zone uZivanie priestorov Stavby v rozsahu nevyhnutne potrebnom a v
priamej suvislosti s vystavbou Administrativneho priestoru,

strpiet vSetky nevyhnutné prace suvisiace s nadstavbou Administrativneho priestoru, najméa
umoznit osobam vykonavajicim stavebné prace vstup do Stavby a v nevyhnutnom pripade
vstup do kancelarskych priestorov v Stavbe, ktorych je vlastnikom za ucelom technickej
obhliadky pred a v priebehu stavebnych a s tym suavisiacich prac,

poskytnut Central Zone sucinnost v stavebnom a kolaudaénom konani,



v pripade potreby strpiet v nevyhnutnej miere obmedzenie uZivacieho prava priestorov v
Stavbe suvisiace s realizdciou nadstavby Administrativneho priestoru (napr. buracie prace
a pod.) a umoznit instalaciu zariadeni a konstrukcii na steny Stavby najmé za Gcelom vystavby
a prepravy materialu.

V. Iné dojednania

Termin zacatia plnenia zmluvy je zavisly od vydania stavebného povolenia. V pripade, Ze
stavebné povolenie nebude vydané a pravoplatné do 3 mesiacov odo dna uzatvorenia tejto
zmluvy z inych dévodov, ako dovodov na strane Central Zone, Zmluvné strany sa dohodli, ze
o prislusnd dobu, pocitand podla mesiacov (rozhodujicim je mesiac, v ktorom nadobudne
pravoplatnost vydané stavebné povolenie) sa posunie aj termin zacatia plnenia tejto zmluvy. O
tuto dobu sa automaticky posunie aj termin ukoncenia plnenia tejto zmluvy a kolaudacie
stavby v sulade s predlozenym harmonogramom prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Central Zone znasa vsetky administrativne, ako aj pripadné iné
poplatky spojené s realizaciou nadstavby, a to vratane nakladov na osvedcenie podpisov
Zmluvnych stran savisiacich s touto zmluvou. Dalej tie? Central Zone znasa vietky naklady
spojené so ziskanim Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, kolaudacného
rozhodnutia, zapisu vlastnickych prav k Administrativnemu priestoru do katastra
nehnutelnosti.

VI.
Zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urditd, a to do pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia,
ktorym sa povoli uZivanie Administrativneho priestoru. Pred uplynutim tejto doby tato
zmluva zanika pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisanim oboma Zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Central Zone predlozi tito zmluvu s jej prilohami spolu s ndvrhom na vykonanie
zapisu s v zmysle ustanovenia § 21 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v plathom zneni a ustanovenia § 34 a § 46 ods. 5 a 6 zakona
¢. 162/1995 Z. z. katastralny zdkon v platnom zneni na Okresny Urad Bratislava, katastralny
odbor.

Tato zmluva bola uzatvorena vsulade Obcianskym zakonnikom ariadi sa ustanoveniami
slovenského prava. Skutocnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane
neplatnym, resp. neucinnym, nema vplyv na platnost a Géinnost jej ostatnych ustanoveni.



Zmluva nahradza vSetky predchadzajice pisomné alebo Ustne dohody a mozno ju menit
a doplfiat iba na zaklade pisomnej dohody medzi Zmluvnymi stranami, vo forme ¢islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Mestska ¢ast vyhlasuje, Ze ma pravo nakladat so Stavbou v rozsahu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuji, Ze ich pravna spoOsobilost nie je obmedzend, Ze tdto zmluvu
uzatvorili na zaklade svojej slobodnej véle, vaine aZe tdto zmluva nebola uzatvorena pod
natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Ze si
tuto zmluvu pozorne precitali aZe jej obsahu porozumeli, na znak c¢oho tuto Zmluvu
vlastnorucne podpisali.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch, ato 4 vyhotovenia obdrzi Mestskd cast stavby a 1
vyhotovenie obdrZi Central Zone a 2 vyhotovenia su urcené pre Ucely vykonania zapisu pre
Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.

V Bratislave dfa .......cceevvevvvvvnnnns Bratislave dfa ........coeeevevvvvvieeieennns
mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto Central Zone s.r.o.

Mgr. Rudolf Kusy Ing. Branislav Haban

starosta konatel

Priloha €. 1 — relevantna Cast projektovej dokumentacie

Priloha €. 2 — Zdokumentovany stav Stavby pred zadatim vystavby



