ZMLUVA O NADSTAVBE

(dalej len ,,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

mestska €ast Bratislava — Nové Mesto

so sidlom

zastUpeny

ICO

DIC

bankové spojenie

¢islo uctu IBAN

SWIFT

IC DPH :
(dalej len ,,Mestska €ast”)

Central Zone s.r.o.
so sidlom
zastUpeny

ICO

DIC

IC DPH

bankové spojenie
Cislo uctu IBAN
SWIFT

zapis v OR

(dalej len ,,Central Zone*)

Junacka €. 1, 832 91 Bratislava
Mgr. Rudolfom Kusym, starostom
00 603 317

2020887385

Prima banka Slovensko, a.s.
SK0856 00000000 1800347007
KOMASK2X

nie je platitelom DPH

Vajnorska 100/B, Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 831 04
Ing. Branislav Haban, konatel
50414 151

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢.
112911/B

(dalej samostatne aj ako ,,Zmluvna strana" a spoloc¢ne ako ,,Zmluvné strany”)

nasledovne:

Preambula

1. Mestska Cast na zaklade Protokolu €. 42/92 o zvereni majetku hlavhého mesta SR Bratislavy

a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy mestskej casti Bratislava-Nové mesto

vykonava spravu:

- stavby so supisnym cislom 97, na pozemku registra ,C* KN parc. Cislo 11355/28 (dalej len

»Pozemok“) a parc. ¢. 11355/1, evidovanej na liste vlastnictva ¢islo 1292, okres: Bratislava llI,
obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, katastralne Gzemie: Nové Mesto, (dalej len ,Stavba“).

2. Central Zone je vyluénym vlastnikom:

- stavby so supisnym cislom 1308, na pozemku registra ,C* KN parc. ¢. 11355/2, parc. ¢.
11355/19 a parc. ¢. 11355/20, evidovanej na liste vlastnictva Cislo 1292, okres: Bratislava llI,
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obec: BA-m.¢. NOVE MESTO, katastralne Uzemie: Nové Mesto (dalej len , Budova central

zone").
Stavba a Pozemok su situované na Vajnorskej ulici v Bratislave, pricom spolu s dalSimi
nehnutelnostami vo vlastnictve a/alebo v sprave jednotlivych Zmluvnych stran tvoria komplex,
v ktorom sa nachadzaju administrativna budova Central Zone a kultirno — spolocenské
stredisko v sprave Mestskej Casti. Central Zone ma zamer realizovat rekonstrukéné prace na
Budove central zone a vybudovat novy polyfunkény objekt. Za tymto Ucelom ma zaujem aj o
vykonanie stavebnych Uprav na ¢asti Stavby, konkrétne zrealizovat nadstavbu na Casti plochej
strechy Stavby v silade s projektovou dokumentdciou pre Uzemné rozhodnutie vypracovanou
architektonickym ateliérom CAKOV&PARTNERS, s. r. 0., so sidlom Venturska 5, 811 01
Bratislava, 1CO: 44 816 031 (dalej len ,Projektova dokumentécia®). VyuZitim casti strechy
Stavby — nadstavbou jedného podlazia vytvori Central Zone administrativny priestor s celkovou
UZitkovou plochou 200 m? (dalej len ,Administrativny priestor”). Prilohou €. 1 tejto zmluvy je
vizualizacia administrativneho priestoru po uskutocneni nadstavby podla tejto zmluvy.

.
Predmet zmluvy

Mestska cast tymto suhlasi, aby Central Zone uskutolnil nadstavbu Stavby v sulade
s Projektovou dokumentdciou, a to na vlastné naklady a na vlastné nebezpecenstvo, za nizsie
uvedenych podmienok.

Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze realizdciou nadstavby doéjde na jednej strane k
zhodnoteniu Stavby na néaklady Central Zone a na strane druhej Central Zone ziska moznost
vytvorit Administrativny priestor. Central Zone sa zaroven zavazuje bezodplatne zrekonstruovat
Stavbu, priéom tato rekonstrukcia sa bude tykat rekonstrukcie strechy, vonkajsej fasady,
priecelia a vstupu z ul. Vajnorska a Robotnicka v sulade s Projektovou dokumentaciou, s ¢im
Mestska cast suhlasi. Vsetky naklady na nadstavbu, ako aj rekonstrukciu Stavby bude vo svojom
Uctovnictve evidovat a pripadné odpisy vykonavat Central Zone.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnikom Administrativneho priestoru vzniknutého nadstavbou
na Stavbe sa stane Central Zone z titulu vytvorenia novej veci (Administrativneho priestoru)
jeho realizdciou. S vlastnictvom Administrativneho priestoru vzniknutého nadstavbou na Stavbe
nie je spojeny spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstvach Stavby, nakolko vnutorny priestor Stavby nema urcené spolocné casti,
spoloéné zariadenia ani prislusenstvo Stavby a zaroveri Administrativny priestor bude tvorit
samostatny, stavebne oddeleny celok od Stavby s vlastnym vchodom a napojenim na
inZinierske siete, t.j. sa stane st¢astou Budovy central zone.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze nakolko je Central Zone vlastnikom Pozemku, na ktorom je
postavena Cast Stavby, nie je pre Géely vydania stavebného povolania umozniujiceho realizaciu
nadstavby potrebné osobitne riesit pravny vztah k tomuto Pozemku.

v.
Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran



1.

Central Zone je povinny:

napojit klampiarske prvky a ocelové konstrukcie na existujucu bleskozvodnd siet;

zabezpedit staticky posudok nosnych konstrukcii Stavby s ohfadom na pritazenie nadstavbou;
nenarusit stabilitu vodorovnych konstrukcii Stavby;

zabezpelit, Ze realizovana nadstavba podla tejto zmluvy bude mat vlastnosti a kvalitu
zodpovedajucu platnym pravnym predpisom, technickym normam SR a EU

zabezpecit taky technologicky postup, ktorym sa po dobu realizacie nadstavby zamedzi
zatekaniu Stavby vplyvom atmosférickych zrazok;

viest stavebny dennik, ktory bude na stavenisku pristupny aj pre poverenu osobu Mestskej
casti;

bezodkladne po pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby poZiadat o
vydanie stavebného povolenia;

za pritomnosti povereného zastupcu Mestskej casti zdokumentovat videozaznamom,
fotografiami, alebo zapisnicne este pred zacatim vystavby existujuci stav Uprav povrchov
(malby, natery, obklady, omietky) a konStrukcii v priestoroch najvyssieho poschodia Stavby;
Mestskd Cast za tymto UCElOM POVEIUJE .eeecveeieiieiiieeciiieeeereeeeeeeesaeeeereeenns (dalej len
poverena osoba);

umoznit poverenej osobe Mestskej ¢asti v plnom rozsahu dozor nad realizaciou stavebnych
prac a v plnom rozsahu poskytnut potrebnu sicinnost;

zrealizovat nadstavbu v sulade s harmonogramom prac, ktory bude zmluvnymi stranami
osobitne pisomne dohodnuty bezodkladne po pravoplatnosti stavebného povolenia;

dorucit najneskor v deri zacatia stavebnych prac na nadstavbe Mestskej ¢asti kdpiu vybranych
Casti Projektovej dokumentdcie organizacie vystavby a ndsledne vzdy bez zbyto¢ného odkladu
po tom, ako dbjde k jeho Uprave alebo zmene;

realizovat plnenie tejto zmluvy v sucinnosti s rozpoctovou organizaciou Mestskej casti —
Strediskom kultliry, v spojitosti s pripadnym obmedzenim uZivacich prav stavby ato na
zaklade osobitnej dohody medzi Strediskom kultury a Central Zone.

Central Zone vyhlasuje vsulade s Projektovou dokumentdciou, Ze neddjde k zasahu do
existujucich inzinierskych sieti v Stavbe a ani k napojeniu Administrativheho priestoru na tieto
siete. Pocas realizdcie nadstavby, ako aj po kolaudacii Administrativneho priestoru nebude
vyuzivat existujuce inZinierske siete v Stavbe pre potreby Administrativneho priestoru.

Mestska Cast je povinna:

poskytnit Central Zone pri nadstavbe Administrativneho priestoru potrebnd sucinnost
priamo, alebo prostrednictvom splnomocnenej osoby,

bezodplatne poskytnut Central Zone stre$né priestory Stavby a fyzicky ich odovzdat Central
Zone najneskor do 5 dni od vydania pravoplatného stavebného povolenia,

umoznit Central Zone uZivanie priestorov Stavby v rozsahu nevyhnutne potrebnom a v
priamej suvislosti s vystavbou Administrativneho priestoru,

strpiet vSetky nevyhnutné prace suvisiace s nadstavbou Administrativneho priestoru, najma
umoznit osobam vykonavajlicim stavebné prace vstup do Stavby a v nevyhnutnom pripade



vstup do kancelarskych priestorov v Stavbe, ktorych je vlastnikom za Ucelom technickej
obhliadky pred a v priebehu stavebnych a s tym suvisiacich prac,

poskytnut Central Zone sucinnost v stavebnom a kolauda¢nom konanf,

v pripade potreby strpiet v nevyhnutnej miere obmedzenie uzivacieho prava priestorov v
Stavbe sulvisiace s realizaciou nadstavby Administrativneho priestoru (napr. buracie prace
a pod.) a umoznit instalaciu zariadeni a konstrukcii na steny Stavby najma za Ucelom vystavby
a prepravy materialu.

V. Iné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Central Zone znasa vSetky administrativne, ako aj pripadné iné
poplatky spojené s realizaciou nadstavby, a to vratane nakladov na osvedcenie podpisov
Zmluvnych strdn suvisiacich s touto zmluvou. Dalej tie? Central Zone znasa vietky naklady
spojené so ziskanim Uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia, kolaudacného
rozhodnutia, zapisu vlastnickych prav k Administrativnemu priestoru do katastra nehnutelnosti.
Central Zone sa podpisom tejto zmluvy zavdzuje postlpit vietky prava z vad rekonstrukcie
Stavby vrozsahu rekonstrukcie strechy, vonkajSej fasddy, prieCelia a vstupu z ul. Vajnorska
a Robotnicka v sulade s Projektovou dokumentaciou stym, Ze je povinna vramci svojich
zmluvnych vztahov zabezpecit 3 roénu zaruénu dobu na zrealizované dielo (rekonstrukciu).

Po realizacii rekonstrukcie Stavby v rozsahu rekonstrukcie strechy, vonkajsej fasady, priecelia
a vstupu z ul. Vajnorska a Robotnicka v sulade s Projektovou dokumentdciou, sa Central Zone
zavazuje odovzdat Mestskej Casti kdpie vietkych prislusnych podkladov — najma faktdry vratane
dodacich listov, projekt skutocného vyhotovenia stavby, pravoplatné kolaudacné rozhodnutie,
zapisnice, rozbory, protokoly a osvedcenia o vykonanych skuskach, stavebny dennik, certifikaty
vyrobkov, ktoré podliehaju povinnej certifikacii, zarucné listy, manualy na servis a obsluhu,
osvedcenie o akosti a kompletnosti, atd.

VI.
Zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urditd, a to do dna pravoplatnosti rozhodnutia Okresného
Uradu Bratislava, katastralny odbor, ktorym sa zapiSe nadstavba do katastra nehnutelnosti.
Navrh na zapis nadstavby do katastra nehnutelnosti sa zavazuje podat Central Zone a to
v lehote do 30 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa
povoli uZivanie Administrativneho priestoru.

V pripade, ak v lehote do 2 rokov odo dna podpisania tejto zmluvy poslednou zo zmluvnych
stran, nebude vydané pravoplatné stavebné povolenie, a / alebo v pripade, ak vlehote do 1
roka od prdvoplatnosti stavebného povolenia Central Zone nezacne s realizdciou nadstavby
a rekonstrukciou Stavby, tato zmluva zanika (rozvdzovacia podmienka).

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost jej podpisanim oboma Zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
pravoplatnosti stavebného povolenia avsak zaroven po jej zverejneni v zmysle platnych
pravnych predpisov.



2. Tato zmluva bola uzatvorend v sulade Obchodnym zdkonnikom a riadi sa ustanoveniami
slovenského prava. Skutocnost, Ze ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane
neplatnym, resp. nedc¢innym, nema vplyv na platnost a U¢innost jej ostatnych ustanoveni.

3. Zmluvu moZno menit a dopltiat iba na zaklade pisomnej dohody medzi Zmluvnymi stranami, vo
forme Cislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

4, Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich pravna spdsobilost nie je obmedzend, Ze tuto zmluvu
uzatvorili na ziklade svojej slobodnej vole, vdZne a Ze tdto zmluva nebola uzatvorena pod
natlakom alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, Ze si
tuto zmluvu pozorne precitali aZe jej obsahu porozumeli, na znak coho tuto Zmluvu
vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch, a to 4 vyhotovenia obdrzi Mestska €ast stavby a 3
vyhotovenia obdrzi Central Zone.

V Bratislave dfa .......coeevvvvvveennnns Bratislave dfa .......oeovvvvvvvviiiiinnnn,
mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto Central Zone s.r.o.

Mgr. Rudolf Kusy Ing. Branislav Haban

starosta konatel

Priloha €. 1 — vizualizacia
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