MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie pravne, podnikatelskych cinnosti, evidencie supisnych cisel a spravy pozemkov

Vrbova Marcela

Kuliskova 9
831 04 Bratislava 3

Vas list ¢islo/zo diia Nasa znalka Vybavuje/R/@ Bratislava
15.04.2016 13550/4309/2016/PR/BENL Beiio Cudovit Mgr. 15.04.2016

02/49 253 389

Veo:
Vazena pani Vrbova,

podl'a vypisu z LV ¢. 2288, vedeného Okresnym turadom Bratislava, katastralnym odborom, pre
k.i. Nové Mesto ste podielovym spoluvlastnikom stavby-administrativna budova, ktord je
postavend na pozemku parc. & 12780/17, zastavana plocha 583 m”.

Pozemok parc.€. 12780/17, k.i. Nové Mesto, je vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom na LV ¢. 5510 na vyluéného vlastnika — mestskt Cast’ Bratislava Nové
Mesto.

Ako spoluvlastnik stavby nemate k pozemku, na ktorom je stavba postavena uZivacie pravo,
ktoré mestska ¢ast’ Bratislava Nové Mesto pre takéto pripady zriaduje na zdklade ndjomnej
zmluvy.

Vzhladom na uvedené Vas vy zy vam e, aby ste sa vlehote do 15.05.2016 dostavili na
miestny urad mestskej &asti Bratislava Nové Mesto za Ufelom dohodnutia podmienok, za
ktorych bude uzatvorena najomna zmluva na pozemok parc.¢. 12780/17. Termin a ¢as stretnutia
si dohodnite na tlf. Cisle uvedenom v zahlavi tejto vyzvy.

Upozoriiujeme Vés, Ze v pripade neuposlichnutia tejto vyzvy, budeme nuteni bezddvodné
obohatenie, ktoré Vam vznikd uzivanim predmetného pozemku bez pravneho titulu, vymahat
studnou cestou.

S pozdravom METToVA CAGT BOATISLAVA-NO

r v , ’ noesiny wrad Bratis (7
Prilohy: LV €. 5510 k.. Nové Mesto Junacka 1, 832 91 Brat L
_2
Ing. Mgr. Cubomir BANIK
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie prdvne, podnikatelskych ¢innosti, evidencie sipisnych cisel a spravy pozemkov

Ing. Pavel Spitka

Bartoskova A/10
831 04 Bratislava 3

Vas list &islo/zo diia NaSa znacka Vybavuje/®R/@ Bratislava
15.04.2016 13550/4309/2016/PR/BENL Betio Cudovit Mgr. 15.04.2016

02/49 253 389

Vee;
Vézeny pan Spicka,

podla vypisu z LV ¢. 2288, vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, pre
k.. Nové Mesto ste podielovym spoluvlastnikom stavby-administrativna budova, ktora je
postavena na pozemku parc. & 12780/17, zastavana plocha 583 m?.

Pozemok parc.. 12780/17, k.G. Nové Mesto, je vedeny Okresnym uradom DBratislava,
katastrdlnym odborom na LV &. 5510 na vyluéného vlastnika — mestskd ast Bratislava Nové
Mesto.

Ako spoluvlastnik stavby nemate k pozemku, na ktorom je stavba postavend uZivacie pravo,
ktoré mestskd Cast’ Bratislava Nové Mesto pre takéto pripady zriaduje na zdklade najomnej
zmluvy.

Vzhl'adom na uvedené Vs vy zy vam e, aby ste sa vlehote do 15.05.2016 dostavili na
miestny Urad mestskej Casti Bratislava Nové Mesto za Ggelom dohodnutia podmienok, za
ktorych bude uzatvorena najomna zmluva na pozemok parc.é. 12780/17. Termin a &as stretnutia
si dohodnite na tlf. Cisle uvedenom v zahlavi tejto vyzvy.

Upozoriiujeme Vés, Ze v pripade neuposlichnutia tejto vyzvy, budeme nuteni bezddvodné
obohatenie, ktoré Vam vznikd uZivanim predmetného pozemku bez pravneho titulu, vymahat’
stidnou cestou.

S pozdravom areret *ueFen e v NOVE MESTO

Miesiny urad Bratislava
Prilohy: LV &. 5510 k.4. Nové Mesto " ke £, B30 1 Bt
"2" vy
Ing. Mgr. Dubomir BANIK
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Ing. Cudovit Vrba, bytom KuliSkova 9, 821 08 Bratislava
Ing.arch. Pavel Spicka a Marta Spickova, bytom BartoSkova 10, 831 04 Bratislava

Miestny irad Bratislava - Nové Mesto
oddelenie pravne, podnikatel’skych ¢innosti,
evidencie supisnych Cisel a spravy pozemkov
Junacka 1

832 91 Bratislava

Vee: Pozemok pod nehnutel’nost’ou

Na naSu Ziadost’ o odktipenie pozemkov v mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto ste nam
listom / vaSa znaCka 37915/856/2017/PR/BENL /, ktory podpisal starosta mestskej ¢asti pan
Mgr.Rudolf Kusy, ozndmili, Zze vzhl'adom na e$te len spracovavani urbanisticku $tudiu
predmetnej lokality a tym nedoriesenu ucelovost’ izemia Zatisie, by nebolo konstruktivne
odpredavat’ dotknuté pozemky, o ktoré sme ziadali. Toto Vase stanovisko chapeme a
akceptujeme.

Zaroven poukazujete na potrebu riesit’ vztah medzi mestskou ¢astou a nami, ako vlastnikmi
nehnutel'nosti, nachadzajicej sa na pozemku mestskej Casti.

V tejto faze, ked’ eSte nie je dorieSena urbanizacia prostredia, navrhujeme vyriesit’ vztahy
len odpredajom pozemku pod nami vlastnenou budovou.

Ide o pozemok parcelné &islo 12780/17 vo vlastnictve Mestskej asti Bratislava-Nové Mesto.
Na pozemku je postavena nebytova budova oznacena popisnym ¢islom 1099,

evidovand na liste vlastnictva stavby ¢&. 2288.

Vlastnikmi stavby st z 1/2 Ing. Ludovit Vrba, bytom Kuliskova 9, 821 08 Bratislava a z 1/2
Ing. arch. Pavel Spi¢ka a Marta Spi¢kova, bytom Bartogkova 10, 831 04 Bratislava. Celkové
vymera pozemku je 583 m2,

Verime, Ze takto ziskané financné prostriedky by aspoii €iasto¢ne pomohli riedit’ rozvojoveé
projekty mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

V Bratislave 18.12.2017 Ing. Cudovit Vrba
Ing.arch. Pavel Spicka
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 28.02.2018
Katastralne tizemie: Nové Nesto Cas vyhotovenia: 11:26:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2288
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Stipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

Druh ch.n. Umiest. stavby
1099 12780/ 17

15 Administrativna budova

1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1099 je evidovany na liste viastnictva €islo 5510,
Legenda:

Druh stavby:
15 - Administrativna budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

miesto trvalého pobytu (sidlo) viasinika

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Vrba Ludovit r, Vrba, Ing., Kuliskova 9, Bratislava, PSC 821 08, SR 1/2
Déatum narodenia : 03.07.1952

Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedicstve 38D/141/2016-44 zo 06.09.2016, Z-19791/16
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

2 Spicka Pavel r. Spicka, Ing. a Marta Spiékova r. Kovadov4, Bartoskova 1/2
10, Bratislava, PSC 831 04, SR

Dédtum narodenia : 24.09.1940

D&atum narodenia ! 11.06.1942
Titul nadobudnutia

Kiapna zmluva V-3312/93 zo diia 14.12.1993 - Vz 598/93
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 171 Udaje platné k: 27.02.2018 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 28.02.2018
Katastralne Gzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 09:18:49

CIASTOGCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5510
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na Katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
12780/ 17 583 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 12780/ 17 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2288.
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebyltova budova oznadena supisnym Cislorn
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce
Prévny vztah:

5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenef na tomto pozemku {pozemikoch}
Ostatné parcely nevyZiadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidla) vlastnika

Utastnik pravneho vzfahu: Viastnik
1 Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, psé 832 1/1
. 9,8R
ICO:
Titul nadobudnutia Osvedé&enie o vyhlaseni (iZastnika o nadobudnuti vlastnictva k nehnutelnostiam na

zaklade vydrzania podfa § 63 zak. ¢. 323/1992 Zb,, Notarska zapisnica N 45/2010, Nz
3710/2010, NCRIs 3811/2010 zo diha 4.2.2010
Titul nadobudnutia Listina o uréeni stpisného &isla &. Star-1399/2001 zo difa 07.06.2001,Z-15505/10

GAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zakona &.351/2011 Z.z. zdkona o elektronickych komunikdciach v platnom
zneni v prospech spolo&nosti SWAN, a.s,, 160: 35680202 spodivajice v zriad'ovani a prevadzkovani verejne]
elektronickej komunikagnej siete a stavani ich vedenia na pozemkoch registra C KN parc.6.1278011,
parc.&.12780/11, parc.£.12780/12, parc,£,12780/251 v rozsahu vyznatenom podla GP £.212/2014 podfa, Z-
12865/14

1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods, 1 zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikdcidch na parc. CKN &.
12780/, 12780/M1, 12780/12, 12780/251, 12780/253 v prospech VNET a.s., ( ICO: 35 845 007), Z 22270/16

1 Vecné bremeno - v zmysle § 66 ods. 1 pism, a) zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, ZEK -
opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenie na cudzej nehnutel'nosti, na pozemku
registra C KN parc. £.12780/1 v prospech Slovanet, a.s., ( 1C0: 35 954 612}, Z-2735M17

Iné udaje:

Zapis GP-102/2010

Zépis Ziadosti o vymaz stavieb - gardzi podi'a PPaSM - 172/2012, Z-1963/2012

Zapis rozhodnutia o zrudeni sup.&isla Star-144/2012 - na p.¢. 12780/46, Z-31 36/12
Rozhodnutie o zruSeni sup. &isla 11941 na p.¢.12781/208 &.: Star-548/2013 zo dia 29.4.2013
Potvrdenie o zrudeni evidenéného &isla PPaSM:1240/2012-4/2 zo dita 22.4.2013, Z-8494/13

P e

Poznamka:
Bez z&pisu.

Informativny vypis 112 Udaje platné k; 27.02.2018 18:00
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Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresfiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel, 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - advetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
avidengné &islo 913 776

Zaddvatel znaleckého posudku: Ing. Ludovit Vrba, Kulikova 9, Bratislava, PSG 821 08.

Cislo spisu {objednavky): Uistna objednavka.

gislo 70/2018

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty pozemku na parc. KN &. 12780/17 ako i vySky “obvyklého" najmu na
1,00 m? pozemku na parc. KN-C &. 12780117 evidovanych na LV &. 5510-&iastoBny, pri ulici Zatisie, v
katastralnom UGzemi Nove Mesto, mestska Zast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lil., pre el
zamyélaného prevodu resp. stanovenia viiky "najomného™ za uZivanie pozemkov.

Podet listov {z toho priich): 21 (10)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dfia 03.03.2018.



Znatecky posudok &, 70/2018 List& 2

1. GVODNA GAST

--"}Q}Z}ie;ha-znalca:
Stanovenia veobecne] hodnoty pozemku na parc. KN & 12780/17 ako i vysky "obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku

' 'E‘ga pare. KN-C &, 12780117 evidovanych na LV &, 5510-Ciastony, pri ulici Zatigie, v katastralnom Uzemi Nové Mesto,
--mesiska dast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratistava Il

2, Détum vyZladania posudku:
2502 2018,

3. ﬁétum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
28.07 2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje:
03.03.2018.

. Pedklady na vypracovanie posudku:
8.1 Dodané zadavatel'om:

» Uzemnoplanavacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéngha vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu Hl. mesta SR Bratislavy..., zo dfia 11.08.2017.

5.2 Ziskané znalcom ;

»  Vypis z katastra nehnutelnosti, &, $510-¢iast., na parc. registra "C" &, 12780417, k.0. Nové Mesto zo diia 02.03.2018,
vylvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava,

> RKopia z katastralnej mapy, mapovy [ist &. ..., k.0. Nové Mesto zo dia 02.03.2018, vylvoreny cez kafastralny portal
GKL Bratistava.

> Obhliadka skutkového stavy nehnutelnosti vykonané diia 28.02.2018.

#  Ponuka realitnych spoloénasti v danej iokalite chladom predaja a prenajmu pozemkov.

8. PouZity pravny predpis:

»  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 7.z. o stanoven; vieobecnej hodnoly,

7. Daisie poutité pravne predpisy a literatira:

F#  Zakon &.382/2004 7.z, o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnent niektorych zakonov

¥ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 460/2004 7z, ktorou sa vykonhava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopinent niektorych zakonov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2008, ktorou sa meni a
doplita vyhtaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z. z. o znalooch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niekiorych zékonov.
Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplita vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zakon &
382/2004 Z. z. o znalcoch, fimoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnenti niektorych zdkonov.

Vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 254/2010 2. z. z 18. maja 2010, klorou sa meni a
dopliia vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o V&H majetku v znenf
neskorsich predpisov.
Vyhtaska Ministerstva spravodiivosti Stovenskej republiky & 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, ktorou sa meni a
doplia vyhléska Ministersiva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o V&H majetku v zneni
neskordich predpisov.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &, 50/1976 Zb. o Gzemnom plancvani a stavebnom poriadky, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky £, 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR
SR o katastri nehnutelnost! a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam {katastralny zékon) v zneni
neskoriich predpisov.
Wyhiaska Federalneho $tafistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnych objekiov a stavebrych
pric virobnej povahy
Opatrenis Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

~Zékon NR SR &, 182/1593 Z.z. o viastnictve bytov a nebylovych priestorov v zneni neskorgich predpisov,

. Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2007, 15BN 80-7100-827-3
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Osobitné poziadavky zadavatela:
- hsbod venesens.
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2uny Okon, na ktory sa ma znalecky posudok pougit:
vitan{ prevod nehnutefnesti resp. stanovenie vy8ky "najomného" za utivanie pozemkov na 1,00 m2...

pé%;iifej metddy:
€ 3wyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecriej hodnoty majetku. PouZits je metada polohove)
lscis. Pouditie vynosovej metédy na stanovenie vieobecne] hodnoty pazemkov nie je moZné, pretoZe pozemok

nimerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metéda stanovenia v8eobecns] hodnoty je vylidena z
edostatku podkladov pre dana lokality, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

tnicke a evidenné ddaje :

‘podia sty viastnlotva &. 5510-Ciastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
‘Bralislava 1.

‘Majetkova podstata:

£anely ragisira "C” evidovangé na mape urdeného opersty

& %-?iaraﬂ €. 12780117 ovymere 583 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
‘. Pravnay vztah k stavbe evidovanej na pozemku 12780/ 17 je evidovany na liste viastnictva élslo 2288,

Legenda:
¥od druhy pozemku
8.2 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym &islom,

#ad amiestnenia pozemku
: Pozemok je umiestneny v zastavanom (izem| obce.

préavneho vztahu
-~ Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemkuy {pozemkoch).

éstnici a iné opravnensé osoby:
Udastnik pravneho vztahu: Viastnik

Mestskd Gast Bratislava-Nové Mesto,cJunécka 1, Bratistava, PSC 832 91, SR
1CO ...

spoluvlastnicky podiel: 1M

. Titul nadobudnutia;
?- Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
CHuf LV v prilohe ZP

i (idaje:
LV v prilohe ZP

© obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
na obhliadka spojend s miestnym getrenim vykonana dita 28.02.2018,

_ké‘:d_okumentécia, najm# porovnanie stlady projektovej dokumenticie a stavebnej dokumentacis so
slitodnym stavom:

mentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vetky rozmery nehnutefnosti a
rebraté z LV, z kopie z katastraine mapy.

"s?tf“fa_.__nehnutel’nosti, najm# porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
kutoZnym stavom:

j& v sdlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 5510-¢iastoény, z képie z katastralnej
10,




Leglecky posudok 8. 70/2018 List& 4

{3 Yymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“ebreykidého ndjmu na 1,00 m%

& Poramek na parc. KN-C &, 12780/17, v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesto.

# - Rikm pozemiku na parc. KN-C &. 12780117, v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesto na 1,00 m2.

g} ?ﬁéenovanie jednatlivych pozemkov a stavieb, kioré nie sg predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obyyklého ndjmu na 1,00 m*:

e

#  Ustainé stavby a pozemky evidované na LV &. 5510, k.0. Nové Mesto.
#  ind rie 80 zndme.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3 . &} Analyza polohy nehnutefnosti:

Dl - Pozemok vord parcely KN-C 8. 1278017 - zastavané plochy a nadvoria, v katastrélnom tizemi Nové Mesto, v meste
- Hratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratisiava Ill. Pozemak ako celok je rovinaty a je na nich postavena
mebyiovd budova, Plocha pozemku je pravidelngho tvaru. Je moZnost napojenia na véetku dopravnt a technicky
infraftrukitru. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladn( a vy$siu obgiansku vybavenost je cca 5-10 min
P mesiskou hromadnou dopravou. Jedna sa o lzemie prevasne zastavané prevadzkovymi sfavbami, skladmi a
P . obiianskou vybavenostou..,

b.j Analyza vyugitia nehnutefnosti:

Predmetom chodnotenia Je pozemoak evidovany na LV &. 5510-Ciasto&ny, k,0. Nové Mesto, obec Bratislava - mesiska
Zast Nové Mesto, okres Bratisiava Ill., kioré v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je s(Zastou
ruzvojového lzemia uréeného ako ob&ianska vybavenost' celomestského vyznamu a nadmestského vyzramu
{kdd funkcie 201 a kéd regulcie "I"). Momentalne si vyuZivané ako pristupové komunikacie. Vzhiadom k polohe a
a3 je moknost vyuZitia len pre dang Gdely.

¢.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyugivanim nehnutelmost:

Cxrem who, Ze na predmetnom pozemku je postavena stavba (nebytova budova}, ktorého viastnik nie je viastnikom
fazamiu postavenom na nej..., nepredpokladam Ziadne Iné rizika spojené s vyuZivanim pozemkov.

2.1 POZEMKY

244 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.4.1.1.1 Pozemok evidovany na LV &. 5510-Giast., k.0, Nové Mesto...:

POPIS

Pozemak tvorl parcely KN-C &, 12780/17 - zastavané plechy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste
Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava lll. Pozemok ako celok je rovinaty & je na nich postavena
nebyiova budova, Plocha pozemku je pravidelného tvaru. Je moZnost napojenia na vietku dopravni a technickd
wfradtrukitr, Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladni a vy$Siu obdiansku vybavenost je cca 5-10 min
- mesiskou hromadnou dopravou. Jednd sa o (zemie prevaine zastavané prevadzkovymi stavbami, skladmi a
. oblianskou vybavenostou...
- Predmetom chodnotenia je pozemok evidovany na LV &, 5510-Clasto®ny, k,0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska
¢, Casf Novd Mesto, okres Bratislava I, kioré v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je sUtastou
rmzvojovéhe Gzemia urdeného ako obéianska vybavenost' celomestského vyznamu a nadmestského vyznamu
@ © fod Funkeie 201 a kod reguldcie “I"). Momentélne su vyuZivané ako pristupové komunikacie. Vzhladom k pofohe a
o wase e moinost vyuditia len pre dané agely.
Wm predmetnom pozemku je postavena stavba (nebytovd budova), ktorého viastnik nie je viastnikom pozemku
F POsierERn 0 nel..

e N L R

L EREUBECNE:
- Ea i charaktaristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovaf:

= spilsct epudiia Gzemia, t] funkéné vyuZitie,

R v feden § vyuditia gzemia,

| mRmEm wpEREs Gzamia e miera exploatacie funkénych ploch zéstavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
: Eme sy, Vyladrend Je relativaymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia, kioré je potrebné redpektovat ako
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stivy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia dzemia: index podifainych pldch, index rastavanych pléch si stanovené

imaximalne pripustna hranica miery vyuZitia tzemia,

o fusice charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvasovat index objemového zataZenia vietkych funkénych

posutzovanom Gzemi hustolu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene

ru dopinkovej zelene) v regulovariom Uzem( sa uplatfiuje koeficient zelene.

anig regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuZitia funk&nych pléch v posudzovanom Gzemi:

ipdex podiaZnych plGeh (IPP), udava pomer celkavej vymery podlaine] plachy nadzemnej ¢asti zaslavby k celkovej

ssmuers yyrmadzeného (zemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia

deiinia Ynodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poZiadavky a jednoduchad mozZnost

Heda dalbich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odportidan,

‘zastavanych pléch (IZF} udéva pomer sty zastavanych ploch vo vymedzenom Gizemi funkénej plochy, prip.

selkove] vymere vymedzeného Uzemia. Ja stanoveny v zévislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia,

funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

it zelene (KZ) udava pomer medzi zapoCitatelnymi plochami zelene (zeleft na rastiom teréne, zeleit nad

ymi kondtrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného {zemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny

sezsah zeiene v ramel regulovane] funkénej plochy a posobi vo vzéjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny
Rk v zévislosti na spdsobe funkiného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci mesta, podiel zapoéitatelnych

SifcT: radens v Gzem| (m2) = KZ x rozloha funkénej pfochy {m2),

hidaie 2akiadnych pojmov:
Zastavand plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvody zvislych kondtrukeii najrozsiahlejie]
iy vnimatelne] nad terénom do vodorovnej roviny.

:disgé plocha je sudet plach vietkych pedlaZi objektu vratane ohraniujiicich kongtrukeii. Pri bilancovani
irich ploch sa uvadza zvlast podiaina plocha nadzemnef a padzemnej Sasti objektu.
sedzremné podlaZie sa povasuje kaidé podlaZie ktoré ma Groved podlahy v priemere vy&sie ako 800 mm pod
saswdicel upraveného prifahlého terénu. Na vypodet aritmetickéhe priemery vyikovej trovne podlahy vzhladom na terén
S8 Uil najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého padarysu
o wechely, v zloZitejSich pripadoch body s maximainymi a minimalnymi hodnotami vy3kovej trovne vzhladom na terén.

disiednéd posidenie rozvojovych dzemi na drovni pozadovaného spracovania dzemnych plénov zén a s
ujiicich izemnoplanovacich podkladov Jje potrebné v podrobnejsich stupiioch UPD a UPP sledovat’ aj
e charakteristikg pre posddenie ndrokov a dopadov novej vystavby najmi na systémy dopravy a
gf infradtruktiry. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplfiujice charakteristiky nereguluje.
yoh dévodov je Ziaduce, aby v tuzemnopldnovacich dokumentoch na drovni zon boli uvedens aj dopliiujice
sateristiky,

index obhjemového zatafenia Uzemia na ha {(120) je ukazovatel intenzity vyuZitia (zemia, ktory vyjadruje pomer
srvveno stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej asti) v m3, k celkovej vymere vymedzengého
&zemiz v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov riery vyuzitia izemia v centre mesta, lebo
¥eladruiz a) naroky na rozsah podzemne] Casti zdstavby. Kedie prostrednictvom tohto ukazovatefa je mo#né
enoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvéznych
fiafokov (napr. energetickych),

~fustota zamestnanostl (HZ) je uplatnena {v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkréinaho
rozvojového zemia, Predstavuje jednu z hiavaych charakteristik centra mesta,

Poutitie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypoiet kapacit v tzemi:

» velkovd vymera podiainej plochy nadzemnej ¢asti zdstavby v regulovanom Gzemi (v m2) = IPP x vymera

wymedzenéha (zemia (v m2),

* eelkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzenéhe Gzemia (v
,&K:S

»_%%E&sm}% obfem nadzemnef aj pedzemnej Easti zéstavhy (v m3) = 1ZU {v m3/ha) x vymera vymedzeného dzemia v

@ ygmera pléch zelena vo vymedzenom Uzemi = K2 x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

pEincipom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zdkladnych
£ najstabilnej§ich vstupov umozfiujacich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

¥ Itenzity vyuzitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vichodiskovych vstupov:

iej lunkcie a charakter zariadenl, ktoré ju reprezentuji,

22 &he rozvojového lzemia v meste,

B Leddrdineho Gzemia.

o

Bemdheis 7 hiadiska intenzity vyuZitia Uzemia s navrhované rozvojové tzemia do roku 2030 o vymere had
iy urbanistickymi funiciami (Sslo a nazov funkcie):

Zastavba abytného tzemia

zéstavba obytného tizemia

venost celomestského a nadmestského charakiery

venost lokdineho vyznamu

b




¥ posudok & 70/2018 Listé &

Tiairibucng cenira, sklady, stavebnictvo

Spon, telovychova a volng das

Zrivgdané zemia byvania a obdianskef vybavenosti

s¥edand dzemia obchodu, v¥robnych a nevyrobnych siugieh

2 yyuZitia tzemia
zemia mesta :

i1 - tvori ho mestskd ast' Staré Mesto,

& mesto: tvoria ho mestské Sasti Ruzinav, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

Rajiie mesto: tvoria ho mestské Lasti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
a, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

je potrebné zohladnit' zaklfadné charakteristické $pecifiké jednotlivych urbanistickych

Fulovani ndrokov na intenzitu vyuZitia Uzemia sa zohfadfiujll charakleristické Specifika jednotlivych urbanistickych

{zenmia mesta ;

centrum; blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby respektujlica siluetu a zohfadfujica

W87 prostredia, naroky na rie$enie podzemia, pofiadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako |

sasiischnického a prevadzkového vybavenia (zemia podzemi,

% vndtorné mesto: kombinacia blokove], solitémej a vyikovej zastavby, uplatnenie dominant, mosnosti rozvoja
ch foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obGianske] vybavenosti aredlovej ako aj vybranych druhov

Py

2 dzemie ja (zemie mesta, v kiorom Gzemny plan navrhuje:

“ystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

4 zrmenu funk&ného vyuZitia,

14 spdsobu zéstavby velkého rozsahu.

ZRvane dzentie je Gzemie mesta, v kiorom Gzemny plan:

Hiéva stidasné funkéneé vyusitie,

ada mieru stavebnych zasahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

zésadne nemeni charakter stabilizovanaho Uzemia,

ha Zmena u? dokonéenej stavby, kiorou sa zvaciuje jef objem pristavbou, nadstavbou: v pripade aredlovych

dopinenim komplexu objektov o stavby, kioré svojou velkostou a funkénou napliou zasadne

famonis charakter arediu:

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsirujl a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou:

isostavba zmena Uz dokanéene] stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dalich podlazi alebo podkrovia;
stavba: conova jestvujlce] stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa

sine permeni jef objem;

5 v rové stavba so samostatnou prevadzkou, reSpekiujica regulagné prvky funkénej plochy.

oéenie pozemku je stanovend metédoy polohavef diferenciacie.

Epolu . . 2
Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Padiel  |Vymera [m?]
zastavané plochy a nadvoria | 583,00 583,00 1/1 583,00
Bratistava

rota; VHuy = 66,39 Eur/m?

Hodnota
koeficientu

Hodnotenie

- centra miest od 10 000 do 50 Q00 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
 obyvatelov, obytné zény samoslatnych obei v dosahu miest nad 50 Goo,

yvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre E 130

M0 centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dlezitych centrach '

waistického ruchu, priemyslove a pofnohospodéarske oblasti miest nad 50

00 sbyvatelov. ) ?
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. Ky 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 110
Frefolent intenzily vyuzitia ubytovanie, kuitdru so Standardnym vybavenim o
g ke :
kcefoient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestske] hromadne] dopravy 1,00
vefahov e e I
ks ; e . . . . . .
ceSeient funkEného .’é tzn;:esane uzemie s prevahou obétanske] vybavenosti {obchodna poloha a 1,30
#yudilia vzemia vty L o . .
¢2sment tachnicke] »jér:iﬁ:% gic:t)i;a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 135
siediutiry pozemky VST . S R
kg J
suetnent povydujlicich 0. nevyskyluje sa 1,00
igktcrav . - . S — FR B R T T
¥n :
wzefoent redukujlcich 0. nevyskyluje sa 1,00
fakioiov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypotet | Hodnota
#zefeient polohove] diferencidcie ko = 1,30 *1,1071,00*1,30*4,35*1,007100 | ‘ ...2,5097
»E3nstkova hodnota pozemku  VSHuy = VHu * keo = 66,39 Eurim? * 2,5097 185,62 Eurm]
¢ MSerbernd hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Huw = 583,00 m? * 166,62 Eur/m2 | 97 139,45 Eur

3. NAJMY

~ VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV {VSHroz) podia Vyhlasky 254/2010
£.z., ktorou sa meni vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskordich

predpisov.

xwznd vieobecna hodnota pozemkov sl ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.

na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej drokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
e ndwratnosti investicie a 22,00 % daftového zataenia,

Whesbecna hodnotu roéného najmu pozemku vypoéitame podfa vztahu

% 1+k)" &
VSH p = vsHpM’,{#T

‘|. N
[EUR/rok]

vieobesnd hodnota pozemku na merny jednotku [EUR/M?),

Diskoring sadzba, ktord sa do vypodty dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

=eefigient zohlfadiujicl dafiové zatarenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)Y/100, kde N wyjadruju
rexady spojené s doslahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentach).

wasubie predpokladanej ndvratnosti investicie (15-40) rokov .

. Theisdng Srokova sadzba:

i mSinE wgns efnaning operdcie (obchody) sa povaZuje za zakladné Grokovil sadzbu ECB podia § 17 ods 1 Zakona o

cEwnenh e s v Stovenskej republike (Zakon & 659/2007 Z. z. a daldich vieobecns zéavéznych pravnych

Vahovy priemer zakladnych iirokovych sadzieb ECN/NBS

0,23 %
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BECNA HODNOTA

hodnota pozemkov bola stanovena metédoy polohovef diferencidcie.
72 umisstnenie pozemku, pristupnost, vieobecna hodnota stanovend touto metédou objektivne vystihuje
oty predmetného pozemku v danom mieste a Gase pri jej pripadnom poctivom predaji v befnom

TULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY pozemkov a stavieb stanovenej podl'a vyhlasky

004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku;

. VEecbecna hodnota’
Nazov [Eur)

idovany na LV €. §510-Gast, k.. Nové Mesto na pare, &, 12780/17 (583 i)

. 97 139,46

ihlend VSH spolu 97 100,00

@E%&eﬁiatsedemﬁsicsto Eur

BECNA HODNOTA

nota ndfmu pozemkov bola stanovend vypodétom.

umiestnenie pozemkov, pristupnost, vieobecna hodnota stanovena vypodétom objektivne vystihuje
; 2Jt h pozemkov v danom mieste a &ase pri jej pripadnom poctivom prengjme v

PITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m?

stanovenej
3 SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:
. . Najom/MJ | Nijom na 1,00 m2
Nazov [Eurirok] [Eurfrok]

vna LV ¢ 5510-8iast, k0. Nove Nesto na parc, &, 12760/47

zaokrfhlene | g3g

Ing. Peter Vinkler
w?.—\\\
Y

0 .
N iy 4

<,
\f"z@: " Slayest

e

hednote nehnutalnost a stavied, keora i@ znalackym cdhadom ich najpravdapadabnajie] cany ku div ohodnotenta, Ko by tizto

#itiks, pri poctivom preday, ked kupujici aj preddvajici budd kenat' s patriénou informovanostou j opatmestou a & predpakladom, Ze
=T
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Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

tslava [l Vytvorené cez katastralny portat

£&.m.2. NOVE MESTO Détum vyhotovenia 02.03.2018
= {izemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia; 12:53:46

'-fé%gsmém? VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5510
A BAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Z&le  Vymerav m2 Druh pozemku Spésobvyui, p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.
‘ 583 Zastavané plochy a 16 1 §
nidvoria

wifh k stavbe evidovanej na pozemku 12780/ 17 je evidovany na liste viastnictva Eislo 2288,

=g klorom je postavend nebylové budova oznadend supisnym disiom
& umiestneny v zastavanom Jzemi obea

gzemiu nie je viastnikom stavby postavenef na fomto pozemku (pozemioch)
zayyiiadang

SETNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

fako, meno (nézov), radné priezvisko, dédtum narcdenfa, rodné &sle {1C0) a Spoluviastnicky podfel
frvalého pobytu (sidlo) viastnika

viiahu Viastnik
ski Sast Bratisiava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PS¢ 832 174

e e

Osved&enie o vyhiaseni GEastnika o nadobudnuti viastnictva k nehnutefnostiam na
zakiade vydriania podfa § 63 zak. §&. 323/1952 Zh., Notirska zépisnica N 45/2010, Nz
3710/2010, NCRIs 3811/2010 zo dfia 4.2.2010

Listina o uréeni sdpisného &lsla £. Star-1399/2001 zo diia 07.06.2001,Z.16505110

. Wit brermeno v zmyele § 66 ods. 2 zékona 6.351/2011 Z.z, zakona o elektronickych komunikdciach v plathom
dmwei v prospoch spoloénosti SWARN, a.s., 160: 35680202 spotivajace v zriad'ovani a previdzkovani verejngj
komunikaéne] siete a stavanti ich vedenia na pozemkoch registra G KN pare.£.12780/,

BETEU, parc.5.12780/12, pare,&,12780/251 v rozsahu vyznagenom podi'a GP &.212/2014 podia, 2-
srsene V zmysle § 66 ods. 1 zakena €. 351/2011 Z.z. o elektronickysh komunikiciach na parc. CKN &.
ZFELITL, 12780112, 127801251, 12780/263 v prospech VNET a.s., (1CO: 36 845 007), Z 22270/16

o~ zmysle § 68 ods. 1 pism, a) z&kona & 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacizch, ZEK -
: zrizdovat a prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenie na cudzej nehnutelnosti, na pozemku
#2 pare, 8.42780/1 v prospech Slovanet, a.s., (1C0O: 35 954 61 2), Z-2735M17

g
‘ygmaz stavieb - gara%i podfa PPasM - 172/2012, Z-1963/2012
2 o zrufent stip.Gisla Star-144/2012 - na p-€. 12780146, Z-3136/12

strussend sap. Cisla 11941 na p.E.12781/208 &.: Star-548/2013 zo diia 29.4.2013
%g&%&s&n? aviden&ného &isla PPaSM:1240/2012-4/2 zo diia 22,4,2013, Z-8494/3

142 Udaje platné k: 01.03.2018 18:00




ATt v

rpwatiens idaje v CASTI C:FARGHY bex uvedenia parcelného &lsia aleho

poradového &isla viasinika alebo inef oprévnenej

B2 gt viethyoh nehnuteinost a vietkych Wiastniliov a inyoh oprévnenych os6b na liste viastnictva,

212

Udaje platné k: 01.03.2018 18:00
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Informativna képia z mapy
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Jupacka & 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Fivomého prostredia a vizemného planovania

£ list Sislofzo diia Naga znaika Vybavuje/B /@ _'
#02.08.2017 27561/8681/2011/ZP/PIFTA Ing, arch. Tatiana Pifkova
/0249253373 / tatiana, pifke

Vee
Uzemnoplinovacia informdela mestslef Easti Bratislava - Nové Mesto

Ziadatel: Befto Ludovit Mpgr., Oddelenie pravne, podnikatel'ske, sprave
sipisnych lsiel

Ziadost zo dita: 02.08.2017

Parcela &.: 15115/9, 15115/14, 15115/30, 15115/31, 15115/32, {511%/33,
15115/36, 15115137, 12780717, KN C, k. 4, Nové Mesio

Lokalizdcia v tizemi: nl. Za stanicon

Urbanisticky obvod: 076, 072

Zamer: vyhotovenie znaleckych posudkov

V zmysle Uzemného plénu hl, mesta SR Bratislavy z r, 2007 v znen! neskor$ich zo
5 parc. & 15115/9, 15115/14, 15115/30, 15115/34, k. . Mové Mesto suiiasfay stabilize
plochy zariadeni Zeleznifuej dopravy (kéd 702).

Podla uvedengho Gzemného pldnn je stabilizované tizemie faks Gzemie mesta, v kig
sifosné funkdné vyuZitie a predpoklada iswi miera stavebnych zésahov (dostavba, priy
novostavba), pritom sa zésadne nemenf charakter stabilizovanéhe Uzemia. Mierkou 2
v stabilizovanom dzemi je najmi charakteristicky obraz a proporeis lenkrémeho izem
novej vystavbe v stabilizovanom (zemi akceptovef, chranif 2 rozvijat. Ak =
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujice zdstavhu 2 vnads do rej
aetmerné zata¥enic pozemku, nie je mo¥né wakito stavbu v stabilizovanom Uzem
principom pri stanoveni reguldeic stabilizovanych tzemi jo wplatnenie poZiadaviek a regulaths
Gzemia na zvyenie kvality prostredia (nielen zvy¥enie kvality zéstavby, ale af zvygenie p

V zmysle Uzemného plinu hi. mesta SR Bratistavy z 1. 2007 v zien{ neskor¥ich zmi
s parc. 8. 15115/32, 15115/33, 15135/34, 15115/35, 15115/36, 15115/37 a 12780117, &
razvojoveho dzemie urfeného pre ob¥lansku vybavenost celomestského a nadmestskéhe
201), pritom predmetnym pozemkom s pare, & I5115/32, 15115/33, 15115/34, 1511
prislicha kéd regulicie M, pozemku s pare, & 1278017 kéd reguldcia 1.

Vrémei rozvojovéhe tzemia je navrhovand novd vystavba na doleraz nezastavanyclr g
funkéného vyutitia alebo zmena spdsobu Zistavby veFkeho rozsahu. :

Pozemky s pare. 8. 15115/31 a 15115/35, k. &. Nové Mesto s dotknuts achrannym pé:

i Bankové spojenia Cislo 6dtu 1C0

2449253 111 Prima banka Slovensho, a. 5. SKOS 5600 0000 0DI8 0034 7007 603317

545525 450 -
43 hanm@hanae, 3% pIC P%;’%

v bann.sk 2020887385



oeistutnd schémy z Uzemnéhe pléns 1i. mesim SR Bratislavy, regulativy funkéného vyuZitia ploch a regulativy

(%

'_ﬁmplexné informdcie 0¥
sfislavy, rok 2007 a jeho mmen
tne/hwww.bratislava z

Tato tzemnopldnovacis
mentdcia alebo zmes

Prilohy
3x schéma z Uzemng
1x charakteristika riig
1% charakteristika r
2x regulativ intenzi

Na vedomie ;
Magistrat il. mest

ME BNM, odd; U

P |
“ /Wigr. Rudolf Kusy
oy
/¢ Starostg'mesiske] Easti.
#  Bratislava — Nové Mesto

§ : T

=i an Bankove s . )
§1/49253 113 Prima bax ' 03317
2745329 439

i
ZH20887385




i Ziadost o Gzemnoplanovacis inforfdicit - pozeniy

Legenda regulaéného vikresu
< higvnd cyblistické rasy
Funkéné vyuZitle dzemia (kéd)
{1 obyiné zemie stabilizované (102)
tzemia obtianske] vybavenosti rozvojové (201}
zmiedané Uzemia stabilizované (602)

Jpae
S

-




Uzemny plan hlavndho mesta SR Bratistavy ~ Zab 05

C. 2. REGULAGIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOGH

UZEM!A OBEIANSKEJ VYBAVENOSTI

=obcianska Nybavenostien omestskéh 5 atlmestskeho vyznam
obgfanska vybavenost lokélneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov  a komplexov obfianske] vybavenostl celomestského a nadgs :
kankrétnymi ndrokmi a charakteristikami podia funkéného zamerania. Stastou dzmerse:

vadné plochy ako siEast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zanemm
cbranu,

Podie! funkcie byvania nesmie prekrofit 30% z cefkovyeh podlaZnych plich
funkéne] plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
previdda]lice
- zariadenla administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kulldry a zdbavy
- zariadenia citkvi a na vykonavanie obradov
- ubylovacle zariadenia cestovnsho ruchu
- zariadenia verejného stravovania
-~ zanadenta obchodu a sluFieh
- zariadenia zdravoiniclva a secidlnej starastlivost
- zeriadenia Skolstva, vady a wyskumu
pripustné
V Uzeml fe pripusiné umiestfiovat’ najma
- integrovane zariadenia obdianske] vybavenosti
- aresly volného asu & multifunkéné zaradenia
- Ugelové zariadenia verejnej a itatne] spravy
- zelen Iinfovi a plodn
- zaradenia g vedenia technicke| 2 dopravne] vybavenosti pre obsluhy tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V 0zeml je pripustné umissifioval’ v obmedzenom rozsahu najmé
- byvanie v rozsalu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych plsch funkénej p@ﬁg
- zariadenia $porly, telovichovy a volného &asu
- vedecko - technické a technologicks parky
- vedné plochy ako stiast partaru a pioch zelena
- zarladenia drobnych prevadzok vroby a slutieb

zarladenla na separovany zber kemundinych odpadov miestneho viznamy it
odpadov s cbsahom Skadlivin z domacnost| -

nepripustné

V tzemi ni¢ je pristupné umiestilovat najma ;

- zariadenia s negatlvnymi G&inkami na stavby a zarladenla v ich akoli
- rodinné domy

aredly priemyselnych podniliov, zaradenia priemyselnej a poinohospodarske] vyrony
- skladové aredly, distribugné centra a logistické parky, stavabné dvory

- autokempingy

- slavby na individudinu reliredciy

Zariadenia odpadového hospodirstva okrem pripustngch v ohmedzenom rozsahu

- tranzitneé vedenia technicke] vybavenosll nadradensho vyznarmu

- _stavby a zariadenia nestvistace s funkeion




Dzenmany plan hiavného

. I
G 1,8 101 ViacpodlaZnd bytova bytova domy - rozvoinona zastavba g,
zdstavba n
201 OV colomesiskéhe n QV arshlového charakiery (napr. siredna Ekoly} 0,38 830
nadmestskeho viznamu z4stavba mestskéha typu 0,30 [SPes
rozvelinend zéstavba 022 0,355
901 ZinleSané ozemia zastavba mesiského Lypu 0,34 G,z5
byvonia a cbétanskej
vybavenosti
802 ZmleSand Gzemla zarladenta arealovaho charaktery, kemplexy 0,38 3724
obchedy, vyrobnych
a nevyrobnych shileb
M 2,1 101 ViacpodlaZna byiova bylové domy - rozvofnend zdstavba 8,23 8.
zastavba 0,21
201 0OV celomestsha a Intenzlvna zastavba charaktery obchodnych 0,52 IR E
nadmestského viznamuy | a lultitma-spaladenskych komplexay
zdstavha mostského lypu 0,35 0%
zorladanla aredloviého charalteru a komplexy 0,30 .30
§ ndrokom na vy&l podiel zelens {hapr,
2dravolnictve)
801 Zmie3ané tzemla zastavia mestského typu 0,35 & 28
byvania a ob&anskej 0.30 513
vybavenosti ! :
502 Zmictang Uzemla zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 023
abehody, virobngch
a nevyrabnych sluzieb
l 2,4 1 ViacpediaZnd bytova bytové domy - rozvalnena zastavba 0,22 ¢ig
zastavba o e
0,20 0.5
501 Zmissang zemia zastavba mestského typu 0,30 8,25
byvania a ob&iensio]
vybavenostt
201 OV celomogtskdho a centrotvornd zdstavba mesiského lypu 0,40
nadmestakého vwenamu
0,34
J 2.7 20 OV calomestského zisiavba mestsléne typu 0,35 :

” ~r
a‘niigl}zstslmho zistavba formou vySkovych objektov v uzovich 0,30 €,35
vy priesiorech mestske] Strulddry a v ramci celej

hlerarchla mestskych cenlier
501 Zmie3and Uzemla Zistavba mestského typu 030 .52
byvania a ob&ianskej 598 oz
vybavengstf - o
K 3,0 201 QV celomostského a komplexy OV 0,38 023
fdestoeho WENAMU | 2sctovba formou vySkowjch objoltor v uziorgen 0,27 82
priestoroch mestske] Strulddry a v ramel colgj
hlgrarchie mestslych centter
501 ZmieSané Ozemia zastavha mestského typu 023 L
byvania a chlanske]
vybavenost|
L 3,3 20 OV celomestského a zéstavba formou vySkavych abjakiov v uzlowyzh 0,30
nadmestshého vwznamu | priesloroch mestske] Struktiry a v rémel cele]
hierarchio mastskych centier
intonzivna zdstavba OV v priestaroch v dopravaych 076 S
uziov medzindrogndho wWeznamy®
501 ZmieZang tzenla rozvolnend zastavha 0,30 25
byvania a abélanske]
vybavenost

C plné znenie - strana 31



S R
S i IZ1
yaci ¢ Nil 4
i 3, 0, 3¢ 0,25
: S Vs!_fi vch cenhcr
: G,28 0,25
«ta OV na Gzermlach 0,52 0,10
; Incu zalaiou ( na sanevanych
sovickym zamorenim podiozia) *
oz OV v priestoroch v dopraviych 06 0,10
. s smpemrsroidného vyznamu®
] - S
i wend Thstavba 0.27 0,35
; %éhe typy na Gzemlach 0,38 0,25
! 23neu zétazou {na sanovanych
; Hpmme 1 3 amickym zamorenim podiofia =
; smnez Izilsvba OV v priestorach v dopravigch ¢,50 0,30
! ez sodného Wznamu®

* predpriestery o :
i slanlca Mivis-2
** zastavba vz

Smiesriing starica Filidlke, Zeleznitng stanica Mové Meslo, Autobusové
mtienie tzemia) - Kiingerla

Tab.3. Reg. i pre uonka;s;e mesto — mestské Zastl: Podunajské

Biskupice, Vrze o #a
Jarovee a Gur

« nad 1[}00 m 0,20 .60
. 60D~ 1000 m* 0,22 (.40
B & e ok 480 « 600m*© 0,25 040
=600 - 1000 m* 0,23 G40
% nad 1000 m* 015 060
e iery nakupniych a obsluznych centier 0,4 0,10
¢ 0.¢ e pomee-ok - 480 ~ G00m° 0,25 040
Bty 500 - 1000 m° 0,22 0,40
sy =0 - sozemily 300 - 450 m” 0,32 £.25
2 ; 0,50 0,20
0,30 0,35
4,30 0,30
4 0,30 0,25
@ 0,30 0,30
o a3 TR seowea 22315vha RD — pozemity 180 - 240 0,45 0,20
. : zamky 300 -450 m* 0,32 0,30
...... e ey 0,36 0,25
- sy nékupnyeh, kultimo- G445 0,15
a absluznych centier,

sr2algvé zaradenla
—asl3kého typu 0.30 0.20
wzeaingnd 0,23 0,25
s centier 0,30 0,25
slového charaltoru, komploxy 0,50 0,10
o7 zroaredl Zastavby RD 0,30 0,20
cvitho charaltery, komplexy 040 0,15

e R g 6 e e i

Capiné znor: - o
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Znaias o liudek & 70/2018 Lt g 21

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znaleit« nomocok som vypracoval ako znaleo zaplsany v zozname znalcov, timodnikov a prekladatelov, klory vedie
Miniz- vodiivosti Slovenskej republiky pre odber 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné staviy,
37 0% . Zmas nodnoty nehnutelnosti, evidenéné &lslo znalca 913 776. r

Znalz’: - torotk je v denniku zapisany pod &islom 70/2018.







