Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresiiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenéné &islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: STRABAG Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o.,
Miynské nivy 61/A, PSC 820 15, Bratislava.

Cislo spisu (objednavky): ustna objednavka.

ZNALECKY POSUDOK

¢Cislo 82/2018

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty "obvyklého" najmu na 1,00 m2 pozemku na parc. KN &. 15140/9,
pozemku na parc. KN &. 15140/80, 15140/81 evidovanych na LV &. 3749-Ciastoény, a pozemku na parc. KN &.
11279/5 evidovaného na LV &. 2382-giastoény, pri ulici Kalin¢iakova a Bajkalska, v katastralnom Gzemi Nové

Mesto, mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre Gcel stanovenia vy$ky "obvyklého najmu”
na 1,00 m? za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 40 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 18.03.2018.




Znalecky posudok ¢. 82/2018 Listé. 2

I.

UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu "obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN €. 15140/9, pozemku na parc. KN &.
15140/80, 15140/81 evidovanych na LV &. 3749-giastodny, a pozemku na parc. KN &. 11279/5 evidovaného na LV &.
2382-Ciastocny, pri ulici Kalin¢iakova a Bajkalska, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ast Bratislava - Nové
Mesto, okres Bratislava Il

2. Datum vyziadania posudku:
15.03.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
16.03.2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
18.03.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:

>

Uzemnoplanovacia informéacia na predmetné pozemky ohfadom funk&ného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 06.11.2017.

5.2 Ziskané znalcom :

>

>

>

>
>

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3749-Ciastocny, k.U. Nové Mesto zo dia 17.03.2018, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2382-Ciastocny, k.U. Nové Mesto zo diia 17.03.2018, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastrélnej mapy, mapovy list €. ..., k.i. Nové Mesto zo diia 17.03.2018, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 16.03.2018.

Ponuka realitnych spolo¢nosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:

>

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Vi VA

VVY

VN VW

Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktbra 2005, ktorou sa meni a
doplina vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorSich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, ktorou sa meni a
doplfia vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelmosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.,

Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
> Neboli vznesené.

8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
» Stanovenie vysky "ndjomného" za uzivanie pozemkov na 1,00 m2...

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metddy:

Priloha €. 3 wyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprnasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylidena z
ddwodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Viastnicke a evidenéné udaje :
» podia listu vlastnictva ¢. 3749-¢iastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres
Bratislava Il1.

A. Majetkova podstata:

Pa'u €. 15140/9 0 vymere 535 m? Zastavané plochy a nadvoria 18 1
Parc. €. 15140/80 ovymere 1595 m? Zastavané plochy a nadvoria 22 1
Parc. €. 15140/81 0 vymere 258 m? Zastavané plochy a nadvoria 18 1
Legenda:

Kod wyuZivania pozemku

18- Pozemok, na ktorom je dvor.

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a G&elova komunikacia, lesna cesta,

polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sugéasti

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ug€astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska cast Bratislava - Nové Mest%, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
ICO ...
spoluvlastnicky podiel: 171

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné adaje:
Vid LV v prilohe ZP

» podfa listu viastnictva &. 2382-Ciastocny, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava lll.

A Majetkova podstata:
Parc. € 11279/5 ovymere 3037 m? Zastavané plochy a nadvoria 22 1

Legenda:

Kod wyuZivania pozemku

22- Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a Ugelova komunikacia, lesna cesta,
pofna, cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sudasti.
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Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
UZasinik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska cast Bratislava Nové Mesto, Primacialne namestie 1, BA, 814 99, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 171

Poznamka:

Poznamenava sa zadatie sudneho konania o uréenie vlastnickeho prava na pozemky parc.&. 151 15/9,17,30,31 zo dia
18.08.2012, P-3365/12

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100(/:B, Bratislava, PSC 831 04, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadobudnutia:

K vlastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parc.C. 15127/13, 15127/14 podla najomnej zmluvy €. 117/2007 zo dia
27.04.2007 na dobu urgitu od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07.

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca

3 Slovenska republika
ICO
spoluvlastnicky podiel: 171

Titul nadobudnutia:
K viastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15115/6 podla najomnej zmluvy &. 495/2005 zo dha
6.3.2006 na dobu neurgitt, Z-2546/09.

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

< Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 1
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:

¥ najomcovi €. 3 je sprava k nehnutelnostiam pozemku p.¢. 15115/6
© zmenu nazvu €. 11533/2001/0320-1 zo dita 03.03.2011, R-785/11.

Uéasinik pravneho vztahu: Najomca

(] TESAKO a.s., Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR

ICO

spoluvlastnicky podiel: 17
Tl nadobudnutia:

Kviasinkovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podra najomnej znluvy &.56/2012 zo diia
31.05.2012 na dobu uréitu do 31.12.2022
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Tituly nadobudnutia LV:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:

Vid LV v prilohe ZP

Por. €. 1:

Wecne bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270, a to
¥ rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie
znadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku reg.'CKN'
parc.€.11279/2, Z-7820/16

Ing Gdaje:
Vid LV v prilohe ZP

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym etrenim vykonana diia 16.03.2018.

@) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
Zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prisiusenstva sU prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch su z &asti postavené
inZmierske stavby - vonkajsie Upravy, ihriska a pod., ktoré nie st predmetom ohodnotenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmd porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Prawna dokumentdcia je v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 3749-Giastoény, z kopie z katastralnej
mapy. K0 Nové Mesto... a na LV &. 2382-¢iastoény, z kopie z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto...

£) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obwyklého najmu na 1,00 m%

» Pozemok na parc. &. 15140/9, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.u. Nové Mesto na 1,00 m2.

» Pozemok na parc. &. 15140/80, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.i. Nové Mesto na 1,00 m2.

» Pozemok na parc. €. 15140/81, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.t. Nové Mesto na 1,00 m2.

» Pozemok na parc. & 11279/5, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.t. Nové Mesto na 1,00 m2.

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvykiého najmu na 1,00 m2:

> Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 3749, k.u. Nové Mesto.

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 2382, k.u. Nové Mesto.

> Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky tvori parcela KN &. 15140/2 a 15140/87 (pri ulici Kalingiakova a Trnavska cesta), v katastralnom uzemi Nové
Mesio. v meste Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemky ako celok su rovinaté, na ktorych st
postavene inZinierske stavby ako i ihriska a pod., ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu.
Slocha pozemkov je pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vdetku dopravnu a technickt infradtruktaru.
Dostupnost centra mesta, ktord obsahuje zakladni a vy38iu obg&iansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou
fromadnou dopravou. Jednad sa o Gzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a
obSanskou vybavenostou...

Ssedmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV &. 3749-giastoény, k.i. Nové
Mesio. obec Bratislava - mestska ast Nové Mesto, okres Bratislava I1I.

B Analyza wyuZitia nehnutePnosti:

Sedmetne pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na funk&né vyuzitie: ob&ianska
WEawenost lokaineho vyznamu (Eislo funkcie 202) t.j. tzemia sluziace pre ob&iansku vybavenost do 3 nadzemnych
PodlEs 2 & mm prislachajuce nevyhnutné zariadenia...

SRS s= 2le o stabilizované Uzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
Sos=wet prstawieb. nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Amsme Wanadom k polohe a Case je moznost vyuzitia len pre dané Ucely...



Znalecky posudok ¢. 82/2018 List¢. 6

£.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Predmetné pozemky su sucastou arealu zékladnej 3koly Kalingiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom stavby
postavene] na tomto pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-Giast., k.4. Nové Mesto...:

POPIS

Pozemok tvori parcela KN ¢. 15140/9 (pri ulici Kalingiakova), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava -
mesiska cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych st postavené inZinierska
stavba prevazne chodniky a komunikéacie, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vy$ky najmu. Plocha
pozemkov je pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vsetku dopravn( a technickd infrastruktiru. Dostupnost
cenira mesta, ktora obsahuje zakladnu a vyssiu obgiansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
Jedna sa o (zemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a ob&ianskou vybavenostou...
Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV &. 3749-&iastoény, k.0. Nové
Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava |ll.

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na funkéné vyuzitie: obcianska
vybavenost lokalneho vyznamu (€islo funkcie 202) t,j. izemia sliziace pre obg&iansku vybavenost do 3 nadzemnych
podlazi a k nim prislGchajlce nevyhnutné zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované uzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
dzemia. Vzhladom k polohe a Ease je moznost vyuZitia len pre dané Gcely...

Predmeiné pozemky sU sUCastou aredlu zakladnej $koly Kalingiakova, kde viastnik pozemkov nie je vlastnikom
naZinierskej stavby postavenej na tomto pozemku... Negativum je, Ze len mala &ast pozemkov bude predmetom najmu a
=ada aj hodnota takéhoto pozemku je redukovana v zmysle tvaru a vymery....

In€ nizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovat*
* sposob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
= intenzitu (mieru ) vyuzitia Gzemia.
Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré je potrebné respektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch st stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuzZitia Gzemia.
Za doplfujace charakteristiky intenzity vyuZitia zemia treba uvaZovat index objemového zatazenia véetkych funkénych
pioch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezped&enie potrebného rozsahu zelene
{charakieru doplnkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.
ie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tzemi:
* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
wymere wymedzeného Uzemia funké&nej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
S22 Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost
Wyiadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani,
= imgdex zastavanych pléch (IZP) udava pomer stétu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip.
J& S3s8 k celkove] vymere vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia,
7= spisobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,
= koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelef nad
poszsmegs konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimainy
. BEESEh 2slene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny
& e w zawislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojoveho Uzemia v ramci mesta, podiel zapoditatelnych
- PR 2slene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m2).

zakladnych pojmov:
plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkaj$ieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
wnimateine] nad terénom do vodorovnej roviny.

plocha je sUCet ploch vsetkych podlaZi objektu vratane ohraniéujicich konstrukcii. Pri bilancovani
IS 52 uvadza zvIast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Gasti objektu.
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= Za madzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlaZie ktoré ma uroven podlahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
drownou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej drovne podlahy vzhladom na terén
$2 uvaZuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pddorysu
1=ho wicholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vykovej Girovne vzhladom na terén.

Pre désledné postdenie rozvojovych uzemi na tdrovni pozadovaného spracovania uzemnych planov z6n a s
podrobnujucich uzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
dopliujice charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a
technickej infrastruktiry. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplriujiuce charakteristiky nereguluje.

Z uwedenych doévodov je Ziaduce, aby v izemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplriujice
* index objemového zataZenia uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
celkoveho stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
gzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia Uzemia v centre mesta, lebo
wyiadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
J=dnoducho stanovit rAmcovy objem zéstavby v rozvojovom Gzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvéznych
narokov (napr. energetickych),

= hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojoveho Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypoéet kapacit v izemi:

celkova vymera podlaZnej plochy nadzemnej ¢asti zastavby v regul. Gzemi (v m?) = IPP x vymera vymedzeného Gizemia (v m?),
celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom tzemi (v m?) = IZP x vymera vymedzeného Gizemia (v m?),

celkovy objem nadzemnej aj podzemnej éasti zastavby (v m®) = 1ZU (v m¥ha) x vymera vymedzeného tzemia (v ha),

celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného tzemia (v m?).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Gzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spolo€nych, €o najstabilnejSich vstupov umoziiujucich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Nawrh regulativov intenzity vyuzitia izemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

* druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

* poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste,

= charakter konkrétneho uzemia.

Sredmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia izemia s navrhované rozvojové tzemia do roku 2030 o vymere nad
2.5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):
107 — Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

102 — Malopodlaznéa zastavba obytného uzemia

2071 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 — Priemyselna vyroba

302 - Distribucné centré, sklady, stavebnictvo

2401 — Sport, telovychova a volny ¢as

501 — Zmiesané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti

502 — Zmiesané (izemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

e rozvojové Gzemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, s na celomestskej Grovni
Sianovene regulativy intenzity vyuzitia uzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ tizemia v izemnom
piane mesta. Poloha regulovaného rozvojového uzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
~ Z=siawby. Potrebné je respektovat naroky na intenzitu vyuZitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlivé
Z=nadensa v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re$pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
- Z=Wadnych predpokladov kvalitného névrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
WLEE= Gzemia. Z tohto ddvodu treba re$pektovat rozdelenie lizemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
WmuSoeme mesto a vonkajsie mesto.
W mienmie wyuditia Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické $pecifika Jjednotlivych urbanistickych
“zemia mesta :
- twori ho mestska Cast' Staré Mesto,

mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,
e mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuria, Raga, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

i narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa zohladiuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
mesta -

blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby re$pektujica siluetu a zohladfiuijlica
32, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpeé&enie parkovania ako i
2 prevadzkového vybavenia Gizemia podzemi,

mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
Dywania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obgianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
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* pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niz$ou
podiainosfou a zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter prilenenych obci), moznosti lokalizacie
prmestskych nakupnych centier, zariadeni ob&ianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
“=emne moznosti pre lokalizéciu vyrobnych podnikov.

Rozwojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
= mowd wystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
* Z2sadnu zmenu funkéného vyuzitia,
* Zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.
Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan:
* ponechava sucasné funkené vyuzitie,
* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,
- zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
- Siawieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliiou zasadne
memenia charakter aredlu;
Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a s navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
Madstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvé&suje objem stavby vytvorenim dalSich podiazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
Zasadne nemeni jej objem;
Nowostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujlca regulaéné prvky funkénej plochy.

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu . .

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]

15140/8 (vymera 535,00 m?)  zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 171 1,00

Obec: Bratislava
~ Wychodiskova hodnota: VHwm, = 66,39 Eur/m?
Oznaéenie a nazov z Hodnota
koeficientu Hodngianie koeficientu
k: 6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov
| koeficient vieobecnej a v kupelnych mestach, vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000 1,65

obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych astiach mimo centra miest

VE 3 _nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami

kv s 5 o :
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové uzemia : 0,90
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
. vzfahov :
ke S EEYadey. : . 2 3 :
Boelicient funkzného 2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
Fitia (zemia ‘byty )

ki

koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,45

verejnych sieti)

kz 1. pozemky uréené izemnym planom na vy$sie vyuZitie, nez na aké slizia v
=0t povysujucich  s¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,50
fBakiorov sidla a pod.) ; , i
k= 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
zéastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia, 0,95

neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet ] Hodnota

owe) diferenciacie  kep=1,65*0,90*100*140*145*150*0,95 S 4,2957
2 pozemku VSHws = VHws * kep = 66,39 Eur/m? * 4,2957 285,19 Eur/m?
oi2 pozemku VSHpoz = M * VSHws = 1,00 m? * 285,19 Eur/m? 285,19 Eur
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2.1.1.1.2 Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 3749-giast., k.u. Nové Mesto...:

POPIS

Sozemok tvori parcela KN &. 15140/80 (pri ulici Kalingiakova), v katastralnom tGzemi Nové Mesto, v meste Bratislava -
mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemky ako celok su rovinaté, na ktorych st postavené inzinierska
Si2wba prevazne chodniky a komunikacie, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vy$ky najmu. Plocha
pozemkov je pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vSetku dopravnu a technicku infrastrukturu. Dostupnost
S=ntra mesta, ktord obsahuje zakladnu a vyssiu obgiansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
JEana sa o Gzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a ob&ianskou vybavenostou...
Sredmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV &. 3749-Ciastocny, k.u. Nové
Mesio, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava I1.

Sredmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na funkéné vyuzitie: obcianska
Wybavenost lokalneho vyznamu (Eislo funkcie 202) t.j. uzemia sluZiace pre ob&iansku vybavenost do 3 nadzemnych
podiaZi a k nim prisldchajlce nevyhnutné zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované uzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
Sostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
@@emia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost vyuzitia len pre dané ucely...

Predmetné pozemky su suCastou aredlu zékladnej $koly Kalingiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom
InZnierskej stavby postavenej na tomto pozemku... Negativum je, Ze len mala &ast pozemkov bude predmetom najmu a
%202 aj hodnota takéhoto pozemku je redukovana v zmysle tvaru a vymery....

Ine nizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia uzemia je potrebné povazovat*

* sposob vyuzitia Gzemia, t.j. funkéné vyuZitie,

= intenzitu (mieru ) vyuzZitia Uzemia.

Imienzita vyuZitia Uzemia je miera exploatécie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku

Sunkénej plochy. Viyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako

s=guiativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené

@%o maximalne pripustna hranica miery vyuzitia tzemia.

&5 dopliujice charakteristiky intenzity vyuzitia Gzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vetkych funkénych

~ Peh v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpe&enie potrebného rozsahu zelene

\=harakieru dopinkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatefov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej

Wimere wymedzeného uzemia funk&nej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia

“@emia Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznagnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost

- Wyiadrenia dalSich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani,

. = Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer stétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy, prip.
J5 Eas8 k celkovej vymere vymedzeného (izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia,

fa spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

= koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeleni nad

podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny

- #Esan zelene v ramci regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny

& mayma v zavislosti na spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych
BEeh 2slene v Gzemi (M2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

zakladnych pojmov:
plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
wnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
plocha je sucet ploch vsetkych podlaZi objektu vratane ohranicujlicich konstrukcii. Pri bilancovani
= ploch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu.
podiazie sa povaZuje kazdé podlazie ktoré ma droveri podlahy v priemere vyssie ako 800 mm pod
“eraweneho prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vy$kovej Grovne podlahy vzhladom na terén
naymene| Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pbédorysu
W ZlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vy$kovej tirovne vzhladom na terén.

posudenie rozvojovych tzemi na urovni poZadovaného spracovania uzemnych planov zén a s
Sch gzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
C mﬁsﬁky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najméd na systémy dopravy a
iruktiry. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujiuce charakteristiky nereguluje.
@3wodov je Ziaduce, aby v uzemnoplanovacich dokumentoch na trovni zén boli uvedené aj doplnujuce

> zataZenia uzemia na ha (I1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
> objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Casti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
& 30 wyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia zemia v centre mesta, lebo
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Wyadnue 3] naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné

JEdnoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvéznych

marokow (napr. energetickych),

= hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkrétneho
- foxwooweno Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

- Poulitie ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypoéet kapacit v izemi:

y *m podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby v regul. Gzemi (v m?) = IPP x vymera vymedzeného tGzemia (v m?),
wymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m?) = IZP x vymera vymedzeného tzemia (v m?),

1 mﬁun nadzemnej aj podzemnej &asti zastavby (v m?) = 1ZU (v m¥ha) x vymera vymedzeného tzemia (v ha),

= sslkowa vymera ploch zelene vo vymedzenom Gzemi = KZ x vymera vymedzeného tzemia (v m?).

- Z3wiadnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Gzemia v (Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
‘Spolocaych, o najstabilnej$ich vstupov umoziujlcich uplatnit’ systematické postupy pri ich navrhu.

2w regulativov intenzity vyuzitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

- = @nuh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

~* poloha regulovaného rozvojového tizemia v meste,

m konkrétneho Gzemia.

Predmetom reguldcie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia s navrhované rozvojové uzemia do roku 2030 o vymere nad
0.5 Bz s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (islo a nazov funkcie):
107 — Viacpodlazna zastavba obytného tizemia
- 102 - Malopodlazna zéastavba obytného tizemia
201 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru

202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu
301 — Priemyselna vyroba
302 — Distribucné centra, sklady, stavebnictvo
201 — Sport, telovychova a volny éas

507 — Zmiesané (zemia byvania a ob&ianskej vybavenosti
502 — Zmiesané (zemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

mozvojové uzemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej Grovni
regulativy intenzity vyuzitia tzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Gizemia v Gzemnom
mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZitia izemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
%2 v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re§pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
ych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
" uzemia. Z tohto dévodu treba respektovat rozdelenie uzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
mutorne mesto a vonka;s:e mesto.

¢ rtenzite vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
dzemia mesta :

5 - tvori ho mestska Cast' Staré Mesto,

*nimto tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

ﬁbmesto tvoria ho mestské €asti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Ra¢a, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
- Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

=% foemulovani narokov na intenzitu vyuZitia izemia sa zohladiujl charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
=lkow izemia mesta :

centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby re$pektujica siluetu a zohladriujica

W=r prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpe&enie parkovania ako i

sckeho a prevadzkového vybavenia Gzemia podzemi,

' W mesto: kombinéacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
N forem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obgianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov

we mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moZnostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niz$ou
2 zastavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter pri¢lenenych obci), moznosti lokalizacie
nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
25t pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

2 je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
na doteraz nezastavanych plochéach,
funkéného vyuzitia,
. zastavby velkého rozsahu.
e dzemie je lzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:
wtasne funkEné vyuzitie,
%= mueru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
S20ne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,
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Zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

der aredlu;
-ﬁvbaml sa stavby pddorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou;
2Zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvaésuje objem stavby vytvorenim dalich podlazi alebo podkrovia;
obnova jestvujlcej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
memeni jej objem;
nova stavba so samostatnou prevadzkou, redpektujlica regulagné prvky funkénej plochy.

ie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
) (wymera 1 595,00 m?) zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 17 1,00

Bratislava
a hodnota: VHwms = 66,39 Eur/m?
C Zenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

s 6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
E Snetici £ v . a v kupelnych mestach, vedlajSie ulice v centre miest nad 100 000
itua Ciebecnej obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest 1365
1 Sl nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
o ntl;'nzuy vyuiltla mzmlerske stavby, chrénené IOZIskove Uzemia 0,90
E . |
ent dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

wziahov

kznsho i zn)ueéané Uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
3a Uzemia vty ) -
h 4. velmi dobré vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 145

ficent technickej

SSSukiiny pozemku I — i . |

’ kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké sluzia v
povysujlucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,50

g~ sidlaapod) )

; k= 11. iné faktory (napnklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej

eficent redukujlcich  zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia, 0,95

neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)

verejnych sieti)

HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypotet | Hodnota
% polohove] diferenciacie  keo=1,65°090*1,00"140*1,45°150°0,95 4,2957
4 htm pozemku  VSHw = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 4,2957 28519 Eurm?
nota pozemku V8Hpoz = M * VSHwW = 1 ,00 m? * 285 19 Eur/m? 285,19 Eur

na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-giast., k.G. Nové Mesto...:

2 KN €. 15140/81 (pri ulici Kalingiakova), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava -
N Hesto okres Bratislava lll. Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych su postavené inZinierska
My a komunikécie, ktoré nie s predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu. Plocha
=ho tvaru. Je moznost napojenia na vSetku dopravnl a technickl infradtruktaru. Dostupnost
2 obsahuje zakladnl a vyssiu obg&iansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
™ m zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a ob&ianskou vybavenost’ou
C %2 je obvykly najom za 1,00 m? Easti pozemku evidovaného na LV &. 3749-giastoény, k.0. Nové
- mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill.
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pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na funk&né vyuzitie: ob&ianska
3¢ lokaineho vyznamu (Eislo funkcie 202) t.j. uzemia sluZiace pre obgiansku vybavenost do 3 nadzemnych
& mim prislichajlce nevyhnutné zariadenia...

o stabilizované Gzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priéom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
adom Kk polohe a ¢ase je moznost vyuzitia len pre dané ugely...

me pozemky su sucastou aredlu zakladnej Skoly Kalingiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom
y stavby postavenej na tomto pozemku... Negativum je, Ze len malé &ast pozemkov bude predmetom najmu a

ota takéhoto pozemku je redukovana v zmysle tvaru a vymery....

Spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povazovat”

WyuZitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,

{mieru ) vyuzitia Uzemia.

wyuzitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
e plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré je potrebné respektovat ako
L - Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia: index podlaZznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
alne pripustna hranica miery vyuZitia izemia.

juce charakteristiky intenzity vyuZitia izemia treba uvaZovat index objemového zatazenia véetkych funkénych
W posudzovanom Gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpe&enie potrebného rozsahu zelene
: doplinkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

De ie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

* index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
wmere wymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Easti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
“m=mia Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost
ma dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuéani,

zastavanych pléch (IZP) udava pomer sG¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip.
¥ celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia,
funkéného vyuzitia a na druhu zéstavby,

zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad
- ¥mi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny
# 2slene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny
¥ zavislosti na spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapo&itatelnych
2 v Uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Y

zakladnych pojmov:

plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
wvnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Ina plocha je sUCet ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniéujucich konstrukcii. Pri bilancovani
ASiESngch ploch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej &asti objektu.

# madzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlaZie ktoré ma droved podlahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom na terén
" najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pddorysu
oly. v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vy$kovej Grovne vzhladom na terén.

posudenie rozvojovych tzemi na drovni poZadovaného spracovania uzemnych pléanov zén a s
cich dzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najméd na systémy dopravy a
infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.
dovodov je Ziaduce, aby v Gzemnoplanovacich dokumentoch na urovni zén boli uvedené aj doplriujiice

ového zataZenia tzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia uzemia, ktory vyjadruje pomer
Siavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia izemia v centre mesta, lebo
? & naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
Stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom tzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadviznych
energetickych),
- stnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkrétneho
" uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

ovatelov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypoéet kapacit v Gzemi:

podiaznej plochy nadzemnej ¢asti zéastavby v regul. zemi (v m?) = IPP x vymera vymedzeného Gzemia (v m?),
zastavanej plochy objektmi v regulovanom tzemi (v m?) = IZP x vymera vymedzeného lizemia (v m?),
madzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m®) = IZU (v m*ha) x vymera vymedzeného Gzemia (v ha),

pléch zelene vo vymedzenom tGzemi = KZ x vymera vymedzeného Gzemia (v m?).
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principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v Uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
€0 najstabilnejSich vstupov umoziiujlcich uplatnit' systematické postupy pri ich navrhu.

% seguiativov intenzity vyuzZitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

'*Isbckej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

regulovaného rozvojového Gizemia v meste,

konkrétneho Uzemia.

m regulacie z hladiska intenzity vyuZitia tzemia st navrhované rozvojové Gizemia do roku 2030 o vymere nad
%2 s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Eislo a nazov funkcie):

¥ — Wiacpodlaznéa zastavba obytného uzemia

' — MSlopodlazna zastavba obytného uzemia

— Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
2 — Obcianska vybavenost lokélneho vyznamu

— Premyselna vyroba

2 — Distnbucné centra, sklady, stavebnictvo

i — Sport, telovychova a volny cas

* — Zmiesané (zemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

' — Zmiesané (zemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

swojové Uzemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, stii na celomestskej Grovni

C = regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v Gizemnom
& mesia. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu

. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZitia Gzemia pre konkrétnu urbanisticku funkciu a jednotlivé

nia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a respektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo

ych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery

uzemia. Z tohto dévodu treba re$pektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,

mesto a vonkajsie mesto.

e vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych

gzemia mesta :

- tvori ho mestské ¢ast Staré Mesto,

mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,

Zahorska Bystrica, Lamaé, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

owani narokov na intenzitu vyuzitia Uzemia sa zohfadiuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
52 mesta :

- blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vy$ka zastavby re$pektujuca siluetu a zohladfiujuca

prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpe&enie parkovania ako i

sckeho a prevadzkového vybavenia Gzemia podzemi,

2 mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja

forem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni ob&ianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov

sie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizSou
‘0u a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priélenenych obci), mozZnosti lokalizacie
ych nakupnych centier, zariadeni obgianskej vybavenosti s vy$§imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
mosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

“zemie je zemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
na doteraz nezastavanych plochach,
funkéného vyuzitia,
zastavby velkého rozsahu.
gzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:
: e funkené vyuzitie,
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
nemeni charakter stabilizovaného tzemia,
uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne
er arealu;
i sa stavby podorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj§ou stavbou;
uz dokoncenej stavby, ktorou sa zva&Suje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
2 jestvujlcej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa

J&j objem,;

stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujlica regulaéné prvky funkénej plochy.

pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.
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L Spolu : : 2
e Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
era 258,00 m?) | zastavané plochy a nadvoria | 1,00 1,00 1M 1,00
Bratislava
hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
a nazov . Hodnota
ficient: Hodnatenle koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
Beecbecnei P Y kapelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 165
Eicie g obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest ’
’ _nad 100 000 obyvatefov s dobrymi dopravnymi moznostami ,
kv o i . o L .
enzity vyuzitia 2 -rnpglnl.ersrkieistavby, chrgﬁgrjé Ic?2|rsrkrove ,p,zem,lé ‘ 0,90
ko |
at dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
e ke e . .. . : :
Bt funkného ﬁ zrr)uesane uzemie s prevahou obé&ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,40
Sient technickej 3er¢\el?1rn;|h glc;tt)ll;é vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 145
fastnukiury pozemku V"I
kz . pozemky uréené Gzemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na ake sluzia v
povysujucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony 1,50
~ faktorov ~ sidlaapod.) ;
ks 11. iné faktory (naprlklad tvar pozemku vymera pozemku “druh moznej
redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemla 0,95
\ neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
HODNOTA POZEMKU
s Nazov | Vypoéet | Hodnota
° polohovej diferenciacie  kep=1,65*0,90*100%*140*145*150%0,95 d 4,2957
hodnota pozemku  V8Hwy = VHws * kep = 66,39 Eur/m? * 4,2957 o 285,19 Eur/m3
hodnota pozemku ~ V8Hpoz = M * VSHw, = 1,00 m? * 285,19 Eur/m? 285,19 Eur

& Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 2382-&iast., k.u. Nové Mesto...:

hl parcela KN ¢. 11279/5 - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste
- mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je postavena
& siavba - komunikacia. Je moznost napojenia na vetku dopravnu a technickl infrastruktiru. Dostupnost
. lhré obsahuje zékladnl a vy$8iu obciansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
= prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a obg&ianskou vybavenostou...

dnotenia je obvykly najom za 1,00 m? Easti pozemku evidovaného na LV &. 2382-&iasto&ny, k.u. Nové
slava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lIl.

wk v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava je sucastou Uzemia uréeného pre plochy
komunikaéné plochy...

© stabilizované uzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
%eb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
k polohe a ¢ase je moznost vyuZitia len pre dané ucely...

" eristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povazovat’:
uzemia, tj. funkéné vyuzitie,

W ) wyuZitia izemia.

uzemia je miera exploatacie funk&nych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku

¥ Vyladrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia, ktoré je potrebné re$pektovat ako
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Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené

e pripustna hranica miery vyuZitia dzemia.

Wusice charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vSetkych funkénych

W posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpe&enie potrebného rozsahu zelene

doplinkovej zelene) v regulovanom uzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom tzemi:

podiaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej

= wymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZzitia

W¥hodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poZiadavky a jednoducha moznost

=ma dalich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

gx zastavanych pléch (I1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funkénej plochy, prip.
& celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia,

funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatenymi plochami zelene (zeler na rastiom teréne, zelefi nad

i konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny

2elene v ramci regulovanej funkénej plochy a psobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny

¥ zavislosti na spésobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych

= v Gizemi (M2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

o

zakladnych pojmov:
na plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
plocha je sucet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohraniéujucich konstrukcii. Pri bilancovani
sl=Snych ploch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej a podzemne;j Casti objektu.
' &2 madzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma Groveri podlahy v priemere vysSie ako 800 mm pod
= upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom na terén
ww=Fuia najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého podorysu
sholy. v zlozitej$ich pripadoch body s maximalnymi a minimélnymi hodnotami vy$kovej urovne vzhladom na terén.

é postdenie rozvojovych uzemi na drovni poZadovaného spracovania uzemnych planov zén a s
jiicich uzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmd na systémy dopravy a
infrastruktury. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania dopliiujice charakteristiky nereguluje.

sh dévodov je ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplriujtuce

¥ objemového zataZenia Uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Cast) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
ha Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia izemia v centre mesta, lebo
2 naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZze prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
sho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie nadvéznych
inapr. energetickych),
zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
#ho Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

wkazovatelov intenzity vyuzitia Gizemia pre vypocet kapacit v izemi:

wymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regul. Gzemi (v m?) = IPP x vymera vymedzeného Uzemia (v m?),
wymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom uzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného Uzemia (v m?),
nadzemnej aj podzemnej &asti zastavby (v m®) = 1ZU (v m*ha) x vymera vymedzeného Gzemia (v ha),

2 pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Gzemia (v m?).

principom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Gzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
&0 najstabilnejich vstupov umoZiiujucich uplatnit systematicke postupy pri ich navrhu.

ov intenzity vyuzitia izemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

sstickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuiju,

ovaného rozvojového tzemia v meste,

retneho Uzemia.

regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia si navrhované rozvojové uzemia do roku 2030 o vymere nad
sledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):
aZna zastavba obytného Uzemia
#azna zastavba obytného uzemia
ska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
ska vybavenost lokalneho vyznamu
s - a
ine centra, sklady, stavebnictvo
#=lowychova a volny ¢as
uzemia byvania a obCianskej vybavenosti
gzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
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* izemia tychto funkcii, ak spifaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej urovni
] intenzity vyuzitia zemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ tizemia v tzemnom
oha regulovaného rozvojového tizemia v meste sa uplatfiuje v diferencovani narokov na intenzitu
one je reSpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Gzemia pre konkrétnu urbanistick( funkciu a jednotlivé
sslosti od polohy v meste. Pochopenie a re$pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
bokladov kvalitneho néavrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
Z tohto d6vodu treba re$pektovat rozdelenie tizemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
D a vonkajsie mesto.

Stia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
mesta :

~ twori ho mestska Gast Staré Mesto,

3 to: tvoria ho mestské Casti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* mesto: tvoria ho mestské ¢asti Podunajské Biskupice, Vrakuiia, Raga, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

narokov na intenzitu vyuZitia izemia sa zohladfiuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
=2 mesta :

Lo blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby respektujlica siluetu a zohladiujica
tredia, naroky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpeéenie parkovania ako i
=ho a prevadzkového vybavenia tizemia podzemi,

_ mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
® fonem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov

Sie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizSou
ou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter prilenenych obci), moznosti lokalizacie
¥=h nakupnych centier, zariadeni obgianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
znosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

We gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuije:
= na doteraz nezastavanych plochach,
funkéného vyuzitia,
:0bu zastavby velkého rozsahu.
ugzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan:
Sucasné funkené vyuzitie,
232 mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
_ dne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,
&= 2mena uz dokondenej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem pristavbou, nadstavbou: v pripade aredlovych
komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliiou zasadne
. 2kier arealu; .
pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
B2 zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvéacsuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
v obnova jestvujucej stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
jej objem;
nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulaéné prvky funkénej plochy.

pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu : z
Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
3 037,00 m?) zastavané plochy a nadvoria | 1,00 1,00 1 1,00
Bratislava
ota: VHw = 66,39 Eur/m?
nazov . Hodnota
iz Hodnotenie koeficientu

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
~ a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000

e obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych &astiach mimo centra miest 1,55
‘nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
s 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90

- 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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= 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady

= funkéného  (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
= dzemia  vybavenie o

ent technickej 4 v_el’gm d-ob.ra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 150
Siry pozemku verejnych sieti)

Kz

Sujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
e . -
dukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
=CNA HODNOTA POZEMKU
L Nazov | Vypocet [ Hodnota

polohovej diferenciacie  keo=1,65*0,90*1,00*1,10*1,50*1,00*1,00 2,4503
hodnota pozemku ~ VSHw =VHw *kep = 66,39 Eur/m2*2,4503 162,68 Eur/m?
hodnota pozemku VSHroz =M * VSHwms = 1,00 m? * 162,68 Eur/m? 162,68 Eur

SEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHpoz) podfa Vyhlasky 254/2010

.. ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich

4 'iet;becné hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.

_ predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi
wera k 01/2018 = 0,24), 25 ro¢nej navratnosti investicie a 22,00 % dariového zatazenia.

hodnotu roéného najmu pozemku vypo&itame podra vztahu

g g 1+k)"k
V8H =VSHPM,.L—$:k—)I)‘¢_—1

p
[EUR/rok]

vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [EUR/m?],

diskontna sadzba, ktora sa do vypoc&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - urokova miera,

- koeficient zohladiiujici dafiové zatazenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruji
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dafi z prijmu v percentach).

- obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

urokova sadzba:
= refinancné operacie (obchody) sa povaZuje za zakladnu Grokovu sadzbu ECB podfa § 17 ods 1 Zakona o

meny euro v Slovenskej republike (Zakon €. 659/2007 Z. z. a dalich v8eobecne zavaznych pravnych

oR).

Véahovy priemer zakladnych trokovych sadzieb ECN/NBS

0,24 %
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DM POZEMKOV VYPOCTOM
ok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 3749-giast., k.u. Nové Mesto na parcela KN ¢&. 15140/9:

ku polohovou diferenciaciou: 285,190 Eur

 predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
| miera: 0,24 %
22 %
ent zohfadnujuci dariové zat'aZenie: 1,22
J pozemku: 1,00 m?
4 n =
rzaroknam’  VSHnpwmy = VSHpozMy * [ﬁﬁ] "kn

(1 +0,0024)25 * 0,0024
(1 +0,0024)25 - 1

V8HNpMJ = 285,190 [ :l * 1,22 = 14,356 Eur/mZ/rok

m za rok spolu: V8HNp = M * V8HNpmy = 1,00 m2 * 14,356 Eur/m2/rok = 14,36 Eur/rok

Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-¢iast., k.i. Nové Mesto na parcela KN &. 15140/80:

= pozemku polohovou diferenciaciou: 285,190 Eur
#e predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
miera: 0,24 %

< 22 %
zohfFadiujuci danové zat'azenie: 1,22
pozemku: 1,00 m?
n»*
za rok na m2 VSHNPMJ = VSHPOZMJ * [ﬁ%n—:} *Kn

(1 +0,0024)25 * 0,0024
(1 +0,0024)25 - 1

VSHNPMy = 285,190 [ } * 1,22 = 14,356 Eur/m2/rok

™ za rok spolu: VSHNp = M * V8HNpy = 1,00 m2 * 14,356 Eur/m2/rok = 14,36 Eur/rok

.3 Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 3749-&iast., k.i. Nové Mesto na parcela KN &. 15140/81:

pozemku polohovou diferenciaciou: 285,190 Eur
predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

miera: 0,24 %
u: 22 %
zohFadnujuci danové zat'azenie: 1,22
=t MJ pozemku: 1,00 m?
n
za rok na m2: VSHNPMJ = VSHPOZMJ N [‘Eﬁiﬁ—:{‘ *Kn
I v -

25
(1+0,0024) - 2-0024} * 1,22 = 14,356 Eur/m2/rok
(1 +0,0024)25 - 1

VSHNPMJ = 285,190 *|:

rok spolu: V8HNp =M * V8HNpmy = 1,00 m? * 14,356 Eur/m2/rok = 14,36 Eur/rok



ok na 1,00 mZ... evidovany na LV &. 2382-¢iast., k.i. Nové Mesto na parcela KN &. 11279/5:

wzemku polohovou diferenciaciou: 162,680 Eur
2dpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
era: 0,24 %
4 22 %
2nt zohFPadnujici dafové zat'azenie: 1,22
pozemku: 1,00 m?

JArRM K
rok na m% VSHNPMJ 5 VSHPOZMJ [(1 +K)N- 1] Kn

25 .
(1 +0,0024) : 3,0024] « 1.22 = 8,189 Eurm?2/rok
(1 +0,0024)%° - 1

VSHNPMJ = 162,680 *[

rok spolu: V8HNp = M * V8HNpMy = 1,00 m? * 8,189 Eurim?/rok = 8,19 Eur/rok
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ZAVER
OBECNA HODNOTA

obecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoétom.
na umiestnenie pozemkov, pristupnost, véeobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje

cnd hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a &ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v
obchodnom styku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
IaSky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

.

5 Najom/MJ )
7 Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]
- - 2 . - ” - s - z
“2zemok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-¢iast., k.u. Nové Mesto na 14,356 1'4,36

&. 15140/9 (vymera 535,00 m2)

polu na 1,00 m? zaokrihlene 14,36

- Strnast Eur/36 centov/m? a rok

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej

a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:
. Najom/MJ .
Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]
= ky 2 . ” - . . z
\ mok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-giast., k.4. Nové Mesto na 14,356 14,36

- €. 15140/80 (vymera 1 595,00 m?)

Spolu na 1,00 m? zaokrihlene 14,36

om: Strnast Eur/36 centovim? a rok

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej

a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:
Najom/MJ i
i Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]
- Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 3749-Giast., k.i. Nové Mesto na
& 15140/81 (vymera 258,00 m?) i 14,99
Spolu na 1,00 m? zaokrihlene 14,36

om: Strnast Eur/36 centov/m? a rok

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej

dfa vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:
: Najom/MJ :
Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]
Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV ¢&. 2382-giast., k.U. Nové Mesto na 8189 819
- €. 11279/5 (vymera 3 037,00 m?) ’ !
Spolu na 1,00 m? zaokrihlene 8,19

Osem Eur/19 centov/m? a rok

Sratislave diia 18.3.2018

Ing Petﬁnkli‘\
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astra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3749-Ciastoény, k.G. Nové Mesto zo diia 17.03.2018, vytvoreny

stralny portal GKU Bratislava.
astra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 2382-¢iastocny, k.u. Nové Mesto zo diia 17.03.2018, vytvoreny

tas alny portal GKU Bratislava.
katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Nové Mesto zo diia 17.03.2018, vytvoreny cez katastralny portal

slava.
lanovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného

mesta SR Bratislavy..., zo diia 06.11.2017.
wmentacia.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

atislava lll
.6. NOVE MESTO
tuzemie: Nové Mesto

Datum vyhotovenia 17.03.2018
Cas vyhotovenia: 19:32:23

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3749
MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuzZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

6§35 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

2 vyuZivania pozemku:

- Pozemok, na ktorom je dvor

enie pozemku:

¥ - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
parcely nevyZiadané

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

€islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia,
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

'k pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
nadobudnutia Ktpna zmluva V-8738/09 zo dia 14.05.2009
nadobudnutia Kipna zmluva, podra V-33258/10 zo diia 5.1.2011
nadobudnutia Rozhodnutie o supisnom &isle &.: Star-1061/2012 zo diia 18.7.201 2,Z2-14180/12

Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla &. Star-652/2013 zo diia 16.5.201 3, pravoplatnost’

diia 22.5.2013, Z-9320/13
nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni siip.a orientaé.éisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13

nadobudnutia Kipna zmluva, podFa V-24700/13 zo dia 20.11.2013

nadobudnutia

nadobudnutia LV:

t, listina €.STAR-1781/1999, listina &.STAR-1782/1999
V-1014/02 zo dia 26.3.2002

V-1671/02 zo diia 30.4.2002

€.Star-2202/97 - vz 2942/98

€.Star-1252/98 - vz 2945/98
t,Listina STAR-2022/2001 zo diia 27.8.2001

T, listiny ¢.Star-2281/2001
T, listina ¢.Star-2682/2002

ativny vypis 12 Udaje platné k: 15.03.2018 18:00
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L‘.‘ bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.¢.13528 v prospech
: chem a.s. podfa zmluvy V-1671/02 zo dia 30.4.2002

zné bremeno na dobu neuréitd, zatazujlice pozemok registra C KN parc.¢. 12204/3, spocivajlice v prave
eného z vecného bremena uzivat’ pozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava
‘epravneného z vecného bremena strpiet’ a to v nasledovnom rozsahu:
2) povinnost strpiet’ ulozené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory je nevyhnutny
- pre jeho riadne uzivanie na stanoveny ucel,
- B) povinnost strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného kablového elektrického vedenia opravnenym z vecného
Bremena,
- gjpovinnost strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena, spoéivajlice v prave vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k ulozenému
kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a udrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekonstrukcia, resp. ind oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajiceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskor 7 pracovnych dni
wvopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiceho
upozornenia, av$ak s naslednym bozodkladnym oznamenim o dévode a ¢ase takéhoto vstupu, prechodu,
wvjazdu alebo prejazdu,
d) povinnost zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ pravo opravneného z vecného
bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat’,
vsetko v rozsahu vyznaéenom GP €. 221/2013 (ov.¢. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
(ICO: 36361518), podla V-8484/14 zo 07.05.2014

1 Vecné bremeno 'in personam’ - spocivajtice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
' zat'azeného pozemku registra C KN parc.¢. 13442/23 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v rozsahu
vyznacéenom v GP tiradne overenom pod &. 2926/2015 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,
uzivanie, prevadzkovanie, iidrzbu, opravy, tipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
dpravy elektroenergetickej stavby vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. (ICO: 36361518), podla V-14392/16 zo diia 14.06.2016

GP ¢. 280/2011

1 Zapis stavieb - Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla &.: Star - 1108/2012 zo diia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-EDA zo dnia 16.5.2012, Z-13095/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13097/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13098/12

1 Zapis stavby - GP &. 33/2012 (Giradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.&. 12204/1, potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13099/12

1 Zapis stavby - GP ¢. 312012 (Gradne overeny ¢. 15762012) na oddelenie stavby p.¢. 11313/1, 11312/1, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13100/12

1 Zapis stavieb - GP €. 32/2012 (Gradne overeny ¢. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.&. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo diia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni sipisného &isla STAR-
1191/2012 zo diia 14.08.2012, Z-13393/12

1 Zapis GP &. 30/2012 (uradne overeny &. 1575/12) na oddelenie stavby p.¢. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo diia 17.8.2012, Z2-13392/12

1 Zapis GP &. 29/2012 (uradne overeny &. 1574/12) na oddelenie stavby p.é. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-

EDA zo dria 09.08.2012, Z-13101/12

GP ¢. 38/2012 (arad.over. pod ¢. 2103/2012)

Zapis GP 27/2013, é.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor &. X-93/2014 zo dia 23.04.2014

Zapis GP ¢. 34/2014 (ov.¢. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného ¢&isla &. PPaSM: 561/2014/P-23 z

02.06.2014, R-2735/14

1 Zapis GP ¢.35/2104 (overovacie ¢islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného éisla ¢.:

PPaSM:577/2014/P-25 zo dia 05.06.2014, R-2736/14

- owh A e

mka:
Bez zapisu.

e ' : a'c!aje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Cisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

mativny vypis 212 Udaje platné k: 15.03.2018 18:00




Urad geodézie, karngraiie 2 katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Datum vyhotovenia 17.03.2018

BA-m.¢. NOVE MESTO
tralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 19:38:23

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3749
A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

celné Cislo Vymerav m2 Druh pozemks
1

40/ 80 1595 Zastavané plochy 2 22
nadvoria

da:
9sob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZimersia siawba - cesing, miestna a udelovéa komunikécia, lesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicass

estnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzsaw obos

atné parcely nevyziadané

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SO8Y
- Cislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezwisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnieza

=astnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Mestska éast' Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
ICo:
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-873808 zo diia 14.05.2009
#tul nadobudnutia Kipna zmluva, podfa V-33258/10 zo dna 5.1.2011

Rozhodnutie o siipisnom Eisle ¢.: Star-1061/2012 zo dna 18.7.2012, Z-14180/12
Rozhodnutie o ureni sdpisného Eisla ¢. Star-652/2013 zo diia 16.5.2013, pravoplatnost’
diia 22.5.2013, Z-8320M13

I nadobudnutia Rozhodnutie o urceni siip.a orientaé.éisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13

nadobudnutia Kupna zmluva, podfa V-24700/13 zo dia 20.11.2013

nadobudnutia LV:

dost), listina ¢.STAR-1781/1999, listina ¢.STAR-1782/1999
pa V-1014/02 zo dria 26.3.2002

a V-1671/02 zo diia 30.4.2002

a €.Star-2202/97 - vz 2942/98

¢.Star-1252/98 - vz 2945/98

dost,Listina STAR-2022/2001 zo dia 27.8.2001

dost, listiny ¢.Star-2281/2001

ost), listina ¢.Star-2682/2002

nadobudnutia
nadobudnutia

ativny vypis 12 Udaje plaing &




C: TARCHY

Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.¢.13528 v prospech
Istrochem a.s. podla zmluvy V-1671/02 zo diia 30.4.2002

Vecné bremeno na dobu neuréitt, zat'azujice pozemok registra C KN parc.¢. 12204/3, spocivajice v prave
opravneného z vecného bremena uzivat' pozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava
opravneného z vecného bremena strpiet’ a to v nasledovnom rozsahu:

a) povinnost' strpiet’ ulozené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory je nevyhnutny
pre jeho riadne uzivanie na stanoveny ucel,

b) povinnost strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného kablového elektrického vedenia opravnenym z vecného
bremena,

c)povinnost’ strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena, spoéivajlice v prave vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k ulozenému
kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a Gdrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekonstrukcia, resp. ina oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajiceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskor 7 pracovnych dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiiceho
upozornenia, avSak s naslednym bozodkladnym oznamenim o dévode a ¢ase takéhoto vstupu, prechodu,
vjazdu alebo prejazdu,

d) povinnost zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného
bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat',

v§etko v rozsahu vyznaéenom GP ¢. 221/2013 (ov.¢. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(ICO: 36361518), podla V-8484/14 zo 07.05.2014

Vecné bremeno 'in personam’ - spoéivajtice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'azeného pozemku registra C KN parc.¢. 13442/23 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v rozsahu
vyzna¢enom v GP {iradne overenom pod ¢&. 2926/2015 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,
uZivanie, prevadzkovanie, Udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickej stavby vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. (ICO: 36361518), podfa V-14392/16 zo diia 14.06.2016

ddaje:

o
1
1
1

GP ¢. 280/2011

Zapis stavieb - Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla ¢&.: Star - 1108/2012 zo diia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-EDA zo diia 16.5.2012, Z-13095/12

Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13097/12

Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13098/12

Zapis stavby - GP €. 33/2012 (tiradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.é. 12204/1, potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo dria 09.08.2012, Z-13099/12

Zapis stavby - GP €. 312012 (uradne overeny ¢&. 15762012) na oddelenie stavby p.¢. 11313/1, 11312/1, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13100/12

Zapis stavieb - GP €. 32/2012 (Giradne overeny &. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.¢. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo diia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni stipisného &isla STAR-
1191/2012 zo diia 14.08.2012, Z-13393/12

Zapis GP ¢. 30/2012 (uradne overeny &. 1575/12) na oddelenie stavby p.¢. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo dna 17.8.2012, Z-13392/12

Zapis GP &. 29/2012 (uradne overeny &. 1574/12) na oddelenie stavby p.¢. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-
EDA zo dia 09.08.2012, Z-13101/12

GP €. 38/2012 (Grad.over. pod &. 2103/2012)
Zapis GP 27/2013, &.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13
Rozhodnutie Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor &. X-93/2014 zo dia 23.04.2014

Zapis GP ¢&. 34/2014 (ov.€. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného &isla &. PPaSM: 561/2014/P-23 z
02.06.2014, R-2735/14

Zapis GP ¢.35/2104 (overovacie &islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného &isla &.:
PPaSM:577/2014/P-25 zo diia 05.06.2014, R-2736/14

Znamka:
Bez zapisu.

vel nie_a: uq‘aje v C'ASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Cisla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opréavmemss
20y sa tykaju vetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

ativny vypis 2/2 Udaje platné k: 1




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

s Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal

BA-m.&. NOVE MESTO
stralne Uzemie: Nové Mesto

Datum vyhotovenia 17.03.2018
Cas vyhotovenia: 19:42:00

SIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3749
ST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

elné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

0/ 81 258 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

genda:

iosob vyuZivania pozemKu:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

iestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Dstatné parcely nevyziadané

T B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY
or. Sislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

JEastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mestska éast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PsC 832 174
91, SR
I€o:
Titul nadobudnutia Kuipna zmluva V-8738/09 zo diia 14.05.2009
Titul nadobudnutia Kupna zmluva, podla V-33258/10 zo diia 5.1.2011

Rozhodnutie o siipisnom é&isle &.: Star-1061/2012 zo dia 18.7.2012, Z-14180/12
Rozhodnutie o uréeni suipisného &isla &. Star-652/2013 zo dia 16.5.2013, pravoplatnost’

dna 22.5.2013, Z-9320/13
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni stip.a orientaé.gisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13

Titul nadobudnutia Kupna zmluva, podFa V-24700/13 zo diia 20.11.2013

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

ly nadobudnutia LV:

dost, listina &.STAR-1781/1999, listina ¢.STAR-1782/1999
pa V-1014/02 zo diia 26.3.2002

iWipa V-1671/02 zo diia 30.4.2002

tina ¢.Star-2202/97 - vz 2942/98

tina ¢.Star-1252/98 - vz 2945/98
dost’,Listina STAR-2022/2001 zo diia 27.8.2001

dost’, listiny &.Star-2281/2001
dost, listina ¢.Star-2682/2002

ormativny vypis 12 Udaije platné k: 15.




C: TARCHY
ie..

Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.€.13528 v prospech
Istrochem a.s. podfa zmluvy V-1671/02 zo dra 30.4.2002

1 Vecné bremeno na dobu neurgitu, zatazujlice pozemok registra C KN parc.¢. 12204/3, spoéivajice v prave
opravneného z vecného bremena uzivat pozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava
opravneného z vecného bremena strpiet’ a to v nasledovnom rozsahu:

a) povinnost’ strpiet’ ulozené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory je nevyhnutny
pre jeho riadne uzivanie na stanoveny ucel,

b) povinnost strpiet uzivanie a udrziavanie ulozeného kéblového elektrického vedenia opravnenym z vecného
bremena,

c)povinnost strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena, spocivajlice v prave vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k ulozenému
kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a idrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekonstrukcia, resp. ina oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajiiceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskér 7 pracovnych dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiceho
upozornenia, av§ak s naslednym bozodkladnym oznamenim o dévode a ¢ase takéhoto vstupu, prechodu,
vjazdu alebo prejazdu,

d) povinnost’ zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného

bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat,

vietko v rozsahu vyznaéenom GP €. 221/2013 (ov.¢. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(ICO: 36361518), podfa V-8484/14 zo 07.05.2014

1 Vecné bremeno 'in personam' - spoéivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika
zat'azeného pozemku registra C KN parc.&. 13442/23 strpiet’ na ¢asti predmetného pozemku v rozsahu
vyznaéenom v GP uradne overenom pod &. 2926/2015 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,
uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickej stavby vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. (ICO: 36361518), podfla V-14392/16 zo dria 14.06.2016

1 GP ¢. 280/2011

1 Zapis stavieb - Rozhodnutie o uréeni stipisného ¢isla ¢.: Star - 1108/2012 zo dia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-EDA zo diia 16.5.2012, Z-13095/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo dria 09.08.2012, Z-13097/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13098/12

1 Zapis stavby - GP &. 33/2012 (uradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.¢. 12204/1, potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13099/12

1 Zapis stavby - GP ¢. 312012 (iradne overeny &. 15762012) na oddelenie stavby p.¢. 11313/1, 11312/1, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13100/12

1 Zapis stavieb - GP €. 32/2012 (uradne overeny ¢. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.c. 12211/47, 12211/48,

12211/80, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo diia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni supisného &isla STAR-
1191/2012 zo diia 14.08.2012, Z-13393/12

1 Zapis GP &. 30/2012 (Gradne overeny &. 1575/12) na oddelenie stavby p.&. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo dna 17.8.2012, Z-13392/12

1 Zapis GP &. 29/2012 (Gradne overeny &. 1574/12) na oddelenie stavby p.&. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-
EDA zo diia 09.08.2012, Z-13101/12

1 GP ¢. 38/2012 (drad.over. pod ¢. 2103/2012)

1 Zapis GP 27/2013, ¢.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

1 Rozhodnutie Okresného tiradu Bratislava, katastralny odbor ¢. X-93/2014 zo dia 23.04.2014
1

Zapis GP ¢. 34/2014 (ov.¢. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného &isla &. PPaSM: 561/2014/P-23 z
02.06.2014, R-2735/14

1 Zapis GP ¢.35/2104 (overovacie ¢islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného é&isla &.:
PPaSM:577/2014/P-25 zo diia 05.06.2014, R-2736/14

ﬂeniq: ugajg v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opravnenej
sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

ativny vypis 2/2 Udaije platné k: 15.03.2018 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: Bratislava llI Vytvorené cez katastralny portal
: BA-m.€. NOVE MESTO Déatum vyhotovenia 17.03.2018
stralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 19:43:57

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2382
T A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

elné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
3037 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

nda:
Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ticelové komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
tné parcely nevyziadané

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
I€o:
Poznamka Poznamenava sa zadatie stiidneho konania o uréenie viastnickeho prava na pozemky
parc.¢. 16115/9,17,30,31 zo dria 1 9.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.¢.21970, Z-12343/13.
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR /
ICo:
K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parc.é. 15127/1 3, 15127/14 podla najomnej zmluvy ¢. 117/2007 zo
dfia 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07
‘Ugastnik pravneho vztahu: Nijomca
3 Slovenska republika /
Identifikator :

K viastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15115/6 podfa najomnej zmluvy &. 495/2005 zo diia
8.3.2006 na dobu neurgitt, Z-2546/09

Ugastnik préavneho vztahu: Spravca

4 Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1/1
91, SR
i€o:

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

- Titul nadobudnutia ;iadost’ o zépis, PPaSM 312/04 zo dia 16.8.2004, Pk.v1.14005, GP 11/2003 zo diia 2.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutefného
majetku ¢.: 11 88 0828 09 00

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo dia 27.06.2013 o zvereni nehnutefného

majetku, pozemok
registra C KN parc.¢.21970, Z-12343/13.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu . 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej Easti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.&.22840/1, 22840/4, Z-11538/13.
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or. Cislo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, d4atum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Telo 2
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu €. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.¢€.22000/21,22, Z-13463/14 ) .
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis Protokolu ¢. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.€.11903/1, 239, Z-13464/14
- Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR’, /
Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
I€O :

K ndjomcovi &. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
6 TESAKO a.s., Dvorakovo nabrezie 10, Bratislava, PS¢ 811 02, SR /
€0 :

K viastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podla najomnej znluvy €.56/2012 zo dia
31.05.2012 na dobu uréita do 31.12.2022

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY

ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.30154669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996./GP C. 31321704/221-154/95/3/

ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/

ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol ¢.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997

Protokol ¢.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol ¢.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadost, rozhodnutie ¢€.Star-2202/97, GP 31331807-04/98

Ziadost, listina ¢.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo dnia 1.6.1998

Ziadost, listina ¢.STAR-2103/1998 a ¢.STAR-2652/1998

Ziadost, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie &.111-3123/98

Listina ¢.Star-1503/2000 a ¢.Star-1504/2000

Ziadost, listina ¢.Star-3116/2000

Protokol &.118405069700 o zvereni majetku z 30.12.1997

?iadost‘ PaSM-167/2002 z 11.7.2002

Ziadost' o zapis &. PPaSM 236/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805280300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 235/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805290300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 234/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805300300
?iadost’ o zépis &. PPaSM 232/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku ¢.:118805430300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805440300
giadost’ o zapis &. PPaSM 231/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805410300
giadost’ o zapis ¢. PPaSM 230/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805400300
;iadost’ o zapis €. PPaSM 229/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutelného majetku &.:118805380300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 228/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805370300
;iadost' o zépis &. PPaSM 226/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805420300
Ziadost' o zapis &. PPaSM 227/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutePného majetku &.:118805390300
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Protokol ¢.118815380200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002 ]

Ziadost’ o zapis &.j. PPaSM/477/05 zo dia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie ¢.0VaUP-327-3797/1980-OR zo
dnia 13.11.1980, 1i¢.18.11.1980

Ziadost' ¢. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05

Rozhodnutie o uréeni stuipisného &isla &. Star - 1619/2009 zo diia 09.07.2009

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spoéivajlice v zriadeni vodohospodarskeho
diela na parc.¢. 15123/83 podra V-1740/99 zo dia 19.5.1999

Vecné bremeno v prospech vlastnika p.¢.15115/70,15115/96, 15115/141,142 - pravo prechodu a prejazdu cez
p.6.15115/1, povinnost’ strpiet’ na p.¢.15115/1 vystavbu, existenciu, idrzbu a uzivanie cestnych komunikacii,
infradtruktar a inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkofvek budicej stavby na pozemku
p.£.15115/70,96,112-122,141,142 podla zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podfa GP ¢&. 1173/08),

(GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p.&. 15115/70 vznikli p.¢. 15115/70,141,142, R-1775/2017)

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a pravo stavby podchodu na pozemku p.£.12791/5 v
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech vlastnika pozemku p.¢.13208/9 na dobu uréita do 31.3.2017
podla zmluvy V-18359/08 zo dna 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej éinnosti, pravo vykonu povolenej éinnosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia vlastnickeho préava
k pozemkom ulozenim 110 kV vzdu$ného vedenia v prospech ZSE Distriblicia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu
podPa GP &. 78/2009 v sulade s § 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zikona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distriblicia, a.s., ICO: 36361518 podfa geometrického planu €.171/2011 na pozemku
registra C-KN parc.&.12003/103, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase
Rz PPC-Rz Pionierska a ¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag¢, podfa Z-21370/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribicia,a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu €. 175/2011 na pozemkoch parc.¢.
17015/92, 17015/98, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno na parc. é. 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zakona ¢&. 351/2011 Z. z. zakona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni spoéivajice v zriadovani a prevadzkovani verejnej elektronickej komunikacnej
siete a stavani ich vedenia v prospech spoloénosti SWAN, a. s. ICO 47258314 podl'a GP ¢. 455/2015, ¢. over.
1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl.zakona £.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004Z.z. o ener%etike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podla GP €.174/2011
na pozemku parc.€.17090/3,17090/7,17090/38,17090/39 tykajiice sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie £.8834 na trase PPC-Rz Lama¢ a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s § 69
ods. 10 zakona &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE
Distribiicia, a.s. IGO: 36 361 518, Culenova 6, Bratislava podfa GP &. 172/2011 na pozemku registra 'C' parc.¢.
13397/6 tykajlice sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamac a ¢.
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.¢. 22840/5 spocivajlice v povinnosti povinného strpiet’
vystavbu a uzivanie stavby ¢erpacej stanice v ramci stavby 'Bratislava, SvétovojteSska ul., Rekonstrukcia
kanalizacie' na dobu neurciti v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost,a.s. (ICO 35850370) podfa V-
16336/14 zo dna 23.07.2014 y

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 v rozsahu
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie
zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat' ich vedenia na pozemkoch reg.'C' parc.¢.17020/1, 17020/2,
17020/3, Z-18575/14

Vecné bremeno in personam: spocivajlice v prave ulozenia a prevadzky pripojky a armatirnej Sachty s
oznacenim 303-Zabi majer k stavbe 'Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodnej sieti' na pozemkoch
parc.¢. 17090/3, parc.¢. 17090/20 v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &. 86/2011, dradne over. pod &.
227212011 a v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &. 3/2013, uradne over. pod &. 152/2013, vstup osdb a
vjazd vozidiel z dévodu tdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.¢. 17090/3, parc.é.

3 ;01)98(’/22001; prospech: Bratisalvska vodarenska spoloénost) a.s., ICO: 35850370, podfa V-19813/15 zo dia
Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona &.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti a to na pozemku reg.'CKN' parc.£.11279/2, Z-7820/16

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
platnom zneni, v prospech spoloénosti Primanet, spol. s r.o., ICO 35936142, spoéivajlice v prave zriadovat' a
prevadzkovat' verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku C KN par.é. 15115/1, Z-12456/16.
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1 Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriadovat a prevadzkovat verejné siete a
stavat' ich vedenia na cudzej nehnutefnosti na pozemkoch registra C KN parc. &. 11438, 15127/1, 15123/79 a to
v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-22278/16.

1 Vecné bremeno v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zdkona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat’ a
prevadzkovat' verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutefnosti a to na pozemkoch parcely registra
'C' parc.¢. 11903/1, 11903/5, 11903/208, 11903/209, Z-9912/2016

1 Vecné bremeno v prospech spoloénosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a
prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku parcela registra 'C'
parc.¢. 15115/6, Z-427/2017

1 Vecné bremeno - na pozemok registra C KN parc. €. 17090/3 v rozsahu:
a) strpiet’ uloZzenie/umiestnenie zariadenia SKAO, a to vyluéne v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &.
9/2014, uradne overeného dia 04.12.2014, &. 2691/2014,
b) povinnost' strpiet’ uzivanie a udrziavanie ulozeného zariadenia SKAO opravnenym z vecného bremena,
c) povinnost’ strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena spoéivajiice v prave vstupu oséb uréenych
opravnenym z vecného bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu nevyhnutnom na kontrolu zariadenia
SKAO, udrzby, oprav, odbornych prehliadok, odbornych skusok a rekonstrukcie (obnovy) zariadenia SKAO, a
to na zaklade v€asného predchadzajiiceho upozornenia opravneného z vecného bremena, resp. v zakonom
stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiiceho upozornenia, avéak s naslednym bezodkladnym
oznamenim o dévode a éasetakého vstupu, prechodu, vjazdu, resp. prejazdu,
d) povinnost zdrzat' sa akéhokof'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného
bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat, v prospech: SPP-distribicia, a.s., ICO: 35910739, podfa V-
23287/2017 zo diia 14.09.2017

Iné udaje:

POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY

Najomna zmluva zo diia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiiu na parc.¢.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.¢.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o0. (31355994) do 7.6.2034 podla najomnej
zmluvy €.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-SZG

Geom.plan 14/2001

Najom pozemkov p.¢.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podla najomnej
zmluvy €.356/2003 zo diia 13.11.2003

Najom pozemku p.&.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.0. (ICO 35729716) do 28.9.2007 podfa najomnej
zmluvy zo dria 20.10.1997 (podla GP &. 97/2010)
GP €. 644/04 zo dia 02.12.04

Rozhodnutie ¢.X-1342/07 zo dria 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho tradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008

Zépis GP €.109/2011 (overovacie &islo: 2367/2011)

Oprava udajov v katastri nehnutefnosti podl'a rozhodnutia &. X-181/2014-SPI zo diia 18.07.2014

Zapis GP ¢. 9/2014 (¢.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP ¢&. 23/2014 (ov.¢. 2816/2014) - Vz 179/16

Zapis geometrického planu &. 73/2016 na zameranie komunikacie p.¢. 15111/77,78,89,410,411,412,413, Gradne
overeny pod ¢. 1921/2016 dia 23.09.2016, R-6511/2016

1 Oprava vymery pozemku parc.&. 11400/8 podla rozhodnutia X-1394/10-SPI zo diia 8.12.2010, pravoplatné dna
17.01.2011

1 GP ¢&.97/2010
GP ¢. 280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.¢. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013-SPI zo diia 17.01.2013, pravoplatné dia
18.02.2013

1 Zapis GP €.54/2012, ¢.over.2794/2012, potvrdenie o supisnom a orientaénom é&isle &.j. PPaSM-40/201 3/6-potvrd.
zo dna 16.1.2013, Z-4335/13

1 Ziadost o zapis GP &. 826/2012,R-3635/13

1 Zapis GP ¢. 30112012 (&. overenia 2657/201 2) na zameranie garaze parc. ¢. 13027/35, 12727/56, na uréenie
vlastnictva k pozemku parc. &. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

GP &. 2272/2011 over. dia 09.11.2011, GP &.152/2013 over. diia 04.02.2013, V-19813/15

GP ¢&. 5KSP-5/2011 (ur.ov. 368/11) na oddelenie pozemkov p.€. 13692/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto &. Val-

1288/2010-ZS/KR zo dia 25.03.2011, pravopl. 11.05.201 1, R-841117

K vlastnikovi €. 1 je ndgjomny vztah na pozemok parc.¢. 15127/13, 15127/14 podfa najomnej zmluvy &. 117/2007

zo diia 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

K viastnikovi €. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 15115/6 podFa ndjomnej zmluvy €. 495/2005 zo

- -

(2~

diia 6.3.2006 na dobu neurgiti, Z-2546/09
l§ najomcovi €. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost' o zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

6 K_vlastnikovi €. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podla nadjomnej znluvy &.56/2012 zo
dria 31.05.2012 na dobu uréitu do 31.12.2022

o ;

Poznamka:
Bez zapisu.
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vetlenie: idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia
soby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych via

parcelného éisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
stnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis

5/5 Udaje platné k: 15.03.2018 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Dkres: Bratislava IIl sobota, 17. marca 2018 19:35
Ubec: BA-m.€. NOVE MESTO
Latastrélne uzemie: Nové Mesto
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il SObOta, 17. marca 2018 19:37
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka &. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a vizemného pldnovania

Vazena pani
Biharyova Jana Mgr.
Oddelenie pravne, podnikatel'ské, spravy
pozemkov a evidencie supisnych &isiel
tu
V4§ list &islo/zo diia Naga znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
-/26.10.2017 36256/10382/2017/ZP/PIFTA Ing. arch. Tatiana Pifkova 06.11.2017

/0249253373 / tatiana.pifkova@banm.sk
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Uzemnoplinovacia informacia mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto

Ziadatel: Biharyové Jana Mgr., Oddelenie pravne, podnikatel'ské, spravy pozemkov a evidencie
supisnych &isiel

Ziadost zo dita: 26.10.2017

Parcela €. 15140/9, 15140/80, 15140/81, 11279/5; KN C, k. .. Nové Mesto

Lokalizacia v Gzemi: Bajkalska - Kalin&iakova.

Urbanisticky obvod: 066

Zamer: znalecky posudok

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov st pozemky
s parc. &. 15140/9, 15140/80, 15140/81, reg. “C* KN, k. 0. Nové Mesto sti¢astou stabilizovaného uzemia uréeného
pre ob&iansku vybavenost’ lokdlneho vyznamu (kéd funkcie 202), pozemok s parc. €. 11279/5, k. i. Nové Mesto je
sudastou fizemia ureného pre plochy nimesti a ostatné komunika¥né plochy. Charakteristiky funk&éného vyuzitia
pléch a schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe.

PodlPa uvedeného tizemného plénu stabilizované (izemie je izemie mesta, v ktorom tzemny pldn ponechdva
sugasné funk&né vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priSom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre novi
vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je
nevyhnutné pri navrhovani novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chrénit’ a rozvijat. Ak pripadny novy
navrh nere¥pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu zdstavbu a vna¥a do nej neprija-
tePny kontrast resp. meiimerné zat’aZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi
umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi je uplatnit’ poZiadavky a regulativy

funk&ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvyZenie
prevadzkovej kvality Gizemia).

Komplexné informacie o VaSom zdujmovom Gizemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky, ktoré zverejnené na adrese:

http://www.bratislaya.sk/uzemnv-plan-mesta/d-l 1031292/pl=11050195

®/fax Bankové spojenie Cislo u&tu 1€O Strankové dni

02/49253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02 /45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
e-mail: podatelna@banm.sk DIC Piatok 8-12,00
www.banm.sk 2020887385
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Téato uzemnoplanovacia informécia plati 1 rok od ddtumu vydania, ak nebola schvélena nova izemnopldnovacia
dokumentécia alebo zmeny a doplnky \izemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bola vydana. Toto vyjadre-
nie nenahradza stanovisko mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto k investi¢nému zameru.

S pozdravom

Prilohy
1x charakteristika reguldcie funk&ného vyuZitia ploch (kéd 202)
1x schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie -
Magistrét hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej Sasti
Bratislava — Nové Mesto
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l.'lzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 0
201 obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obcianskej vybavenosti sluZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Gzemi. Sudastou Gzemia s plochy zelene, vodné
plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia $kolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socidinej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najmé :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruivych vplyvov na okolie
- zeled liniova a plosnu

- vodné plochy ako stast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sltiZiace obsluhe tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V tzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

- zariadenia s negativnymi Gginkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarske;j vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 42
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Znalecky posudok ¢. 82/2018 List €. 40

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby,

37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 013 776.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 82/2018. \
}\
Podp\‘is znalca










