
Znalec:

ZadAv atel' zna leck6ho pos ud ku :

Cislo spisu (objednivky):

lng. Peter vinkter, Ceresfiovii 3/A, chorvdtsky Grob, psc 900 25, tet. o90s 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutetnosti, pozemn6 stavby

evidendn6 dislo 913 776

STRABAG Pozemn6 a inZinierske stavitelstvo s.r.o.,
Mlynske nivy 61/A, pse 820 15, Bratistava.

[stna objedn6vka.
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ZNALECICf POSUDOK
6islo 8212018

vo vecistanovenia.vi"g!:f.:it99lotv "obvykl6ho" n6jmu na 1,00 m2 pozemku na parc. KN 6. 1sl40/9,pozemku na parc. KN 6. 15140/80, 15140181 evidovanfch na LV C. sz+s-eiistoeny, 
" 

pol"rx, na parc. KN 6.1127915 evidovan6ho na LV 6. 2382-6iastodnf, pri ulici Kalindiakova a Bajkalsk6jv katastralnom 6zemi Nov6Mesto, mestskS 6ast'Bratislava ' Nov6 Mesto,-okies Bratislava 111-, pre ri6el stanovenia vfsky "obvykl6ho nijmu,,
na 1,00 m2zaulivanie pozemkov

Po6et listov (z toho priloh): 40 (18)
Poiet odorrzdanfch vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 18.03.2018.
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I. IIVoDNA Eesi
r. Obtra znalca:
S:tanovi( v5eobecnri hodnotu "obvykleho" n6jmu na 1 ,00 m2 pozemku na parc. KN d. 15140/9, pozemku na parc. KN d.151{y80, '15'l40lSl evidovanfch na LV d. 3749-diastodnf, a pozemku na parc. KN d. 1'12796 evidovan6ho na LV d.

13q{SaPto6nj, pri ulici Kalindiakova a Bajkalskri, v kataitriilnom 0zem[ Nov6 Mesto, mestskd 6ast Bratislava - Nov6
Uesilo, okres Bratislava lll.

Z Ditrn vyZiadania posudku:
15.G12018

3- [lltrn,_ku ktor6mu je vypracovanf posudok (rozhodujrici na zistenie stavebno-technick6ho stavu):
16.(x}2018.

l. Illtrn, ku ktor6mu sa nehnutel,nost'alebo stavba ohodnocuje:
18_(82018.

5. Porldady na vypracovanie posudku:
5.t llodan6 zadSvatel'om:

plinu Hl. mesta SR Bratislavy..., zo dia 06.11.2017.

s.2Zllrel€ znalcom :

cez katastr6lny port6l GKU Bratislava.

cez katastr5lny portAl GKU Bratislava.

GKU Bratislava.

6. Pouiitf privny predpis:

7. Dal5ie pouiit6 pr6vne predpisy a literatfra:

Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektonlch zdkonov.

doplna vyhlSska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky e. 49O12OO4 Z. 2., ktorou sa vykon6va z5kon d.
38212004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatelbch a o zmene a doplneni niektonich zdrkonov.

gqgllq vyhlS5ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rlpubliky e. 4gOl2OO4 Z.2., ktorou sa vykon6va z6kon d.
38212004Z, z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatelbch a o zmehe a doplneni niektonich z6konov.

doplia vyhlS5ka Ministerstva spravodlivosti Siovenskej'repubtiky i). 4gzt2oo4 Z. z. o nSi ii,ji],;r";;;rj
neskor5ich predpisov.

dopina vyhlsska Ministerstva spravodlivosti Stovensrej repubtiky e. 4g2t2oo4 Z. z. o VSi' ;;j;tk;;';;;"j
neskor5ich predpisov.
srN 7340 55 - Vfpocet obstavaneho priestoru pozemnfch stavebnfch objektov.
ZAkon d'.50/1976 Zb. o tzemnom plSnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
$hl65ka Uradu geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej republiky d. 7gl1996 Z.z.,klorousa vykon6va zdkon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o z6pise vlastnickych a infch'prav 

-X 
nehnutel'nostiam (katastralhy z6kon) v zneni

neskor5ich predpisov. .

Vlthl65ka Feder6lneho Statistick6ho 0radu d. 12411980 Zb. o jednotnej klasifikdcii stavebnfch objektov a stavebnyich
pr5c vfrobnej povahy
Opatenie Statistickeho [radu Slovenskej republiky e . 12Bt2OOo 2.2., ktorlm sa vyhlasuje Klasifik6cia stavieb.
Z*m NR SR 6. 182/1993Z,.2. o vlastnictve bytov a nebytovfch priestorov v zneni neskorSich predpisov.
lhi5n Vyparina a kol. - Metodika ufpodtu v5eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinske univezita v EDIS,znl, tsBN 8G7100-827-3
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E. Osobih6 poiiadavky zadivatel'a:

9. Ptivny 0kon, na ktorf sa m6 znaleckf posudok pouiit':

List d. 3

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

e.) Vfter pouiitej metody:
Pnloha e. 3 vyhl55ky MS SR e. 49212004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZit5 je met6da polohovej
difurenci6cie. Pou2itie 4inosovej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov nie je moZn6, pretoZe pozemok
neprinaSa primeran! vfnos formou pren6jmu... Porovn6vacia metoda stanovenia v5eobecnej hodnoty je vyl0den6 z
croro<tu nedostatku podkladov pre dan0 lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlatnicke a eviden6n6 0daje :

Bratislava lll.

I A. raffiovi podstata:
ParcelY reoistra "C"

parc. e. 15140/9 o vimere 535 m2 Zastavan6 plochy a n6dvoria 18 1

Parc. e. 15140/80 o vimere 1 595 m2 Zastavan6 plochy a n6dvoria 22 1

Parc.6. 15140181 o vimere 258 m2 Zastavan6 plochy a n6dvoria 18 I

Lqadr:
K6d vyuiivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor.
22 - Pozemok, na ktorom je postaven6 in2inierska stavba - cestn6, miestna a 0celov6 komunik6cia, lesn5 cesta,

poln5 cesta, chodnik, nekryte parkovisko a ich sfcasti

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnen;i v zastavanom 0zemi obce.

B. Vlastnici a in6 opr6vnen6 osoby:
Ucastnlk pr6vneho vztahu: Vlastnik

1 Mestsk6 6ast Bratislava - Nov6 Mesto, Jun6cka 1, Bratislava, PSe 832 91, SR
lco...
spoluvlastnicky podiel:

Titul nadobudnutia:
Vrd LV v prilohe ZP

C. farchy:
Vrd LV v prilohe ZP

h6 6daje:
VULVv prilohe ZP

A laitltovi podstata: .

Part:lvruis0a'C'
Prc. e- fi27915 o rnj,mere 3 037 m2 Zastavan6 plochy a n5dvoria

l.qatdr,:
t<d vyr.Eivania pozemku
2.- Pozernok, na ktorom je postaven6 inZinierska stavba - cestn6, miestna a 0delovd komunik6cia, lesnd cesta,

pofnd" cesta. chodnik, nekryte parkovisko a ich s0dasti.

1t1

22
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Kod wnbstnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnenyi v zastavanom tzemi obce.

+_l/tastrid a in6 oprdvnen6 osoby:
uffirik pr5wreho vzfahu: Vlastnik

1 Hlavn6 mesto SR Bratislava - Mestskd dast Bratislava Nov6 Mesto, primacidlne n6mestie 1, BA, g14 gg, SRteo
spoluvlastnicky podiel;

fun*nka:
PqtamenSva sa zadatie s0dneho konania o urdenie vlastnickeho prSva na pozemky parc.d. 1511519,17,30,31 zo dia19.@.20't2, P-3365/12

Trtul nadobudnutia:
Yrd LV v prilohe Zp

U6astnik prdvneho vzfahu: Ndjomca

2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorskdr .100/B, Bratislava, pSC g31 04, SR
tco

I' Titul nadobudnutia:

spoluvlastnicky podiel:

[-{a-s!!!9vid' 1je n6jomnf.gfah na pozemok-qarc.6. 15127113,15127114 podla n6jomnej zmtuvy e. lfitzooz zo dia27.U.2@7 na dobu urdit0 od 01.09.2007 do 31.0'8.201 7 - N 17toi.

UCasfrit prSvneho vzfahu: N6jomca

3 Slovensk6 republika
tco
spoluvlastnicky podiel:

Trtul nadobudnutia:
K^Mastnikovi c' 1je najgmlf vzfah na pozemok parceln6 6islo 15115/6 podl'a n5jomnej zmluvy e.495/2005 zo dia6.3.2006 na dobu neur6it0, Z-2S46tOg.

U6astnik pr5vneho vztahu: Spr6vca

4 Mestskd dast' Bratislava - Nov6 Mesto, Junacka 1, Bratislava, psc g32 91, sR
teo
spoluvlastnicky podiel:

Titul nadobudnutia:

I 
Vid LV v pritohe Zp

Ueasfrit prdvneho vztahu: Spr5vca

5 Zeleznice slovenskej republiky, tr"]!Am v skrdtenej forme 'ZSR', Klemensova g, Bratislava, psc g13 61, sR

spoluvlastnicky podiel: 1t1

1t1

1t1

1t1

}iUtffiudnutia:
[ry d. 3 jespr5va k nehnutet,nostiam pozemku p.d. 15115/6cruil o znenu nSzvu d. 1153312001ro320-1 zo dfia 0b.03.2011 , R-7g5r11.

LEda( prirvneho vzfah u : Ndjomca

6 TESJ{KO a.s., Dvqi6kovo n6breZie 10, Bratislava, pSC g1l 02, SR
teo
spoluvlastnicky podiel: 111

l-1,'dor|4t'r4/6a.
rffiil L 1 ie nairmn! vztah na pozemok parceln6 6islo 151231224 podl'an6jomnej znluvy c.s6t2o1z zo dfia3rt 6rlt2 m dobu urcftu do 31.12.2d22
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Ttldry rffiudnutia LV:
l/ULVv prilotre ZP

v prflohe ZP
1:
brerneno v prospech opr6vnen6ho z vecn6ho bremena spolodnosti Orange Slovensko, a.s., leO: 35697270, a to

ustanovenia $ 66 ods.1 pism. a) z1kona e.35112011 Z.z. o elektronickfch komunik6ci6ch, t.j. opr6vnenie
a prev6dzkovat verejn6 siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti a to na pozemku reg.'CKN'

.11279t2, Z-7820t16

v prilohe ZP

obhliadke a zamerani predmetu pos(denia:
obhliadka spojen6 s miestnym Setrenim vykonand dia 16.03.2018

icki dokument6cia, najmd porovnanie sfladu projektovej dokument6cie a stavebnej dokumenticie so
skutodnfm stavom:
dokument5cia mi bola poskytnut5 a bola porovnanS so skutkovfm stavom. V5etky rozmery nehnutel'nosti a

s[ prebrate z LY, z k6pie z katastr6lnej mapy. Na predmetnich pozemkoch s0 z 6asti postaven6
stavby - vonkaj5ie upravy, ihriskd a pod., ktor6 nie s0 predmetom ohodnotenia.

katastra nehnutel'nosti, najmd porovnanie s0ladu popisnfch a geodetickfch ridajov katastra
so skutodnfm stavom:

kument6cia je v sulade so skutkovfm stavom evidovanom na LV c. 3749-ciastodnf, z k6pie z katastrdlnej
Nove Mesto... a na LV d. 2382-6iastocni, z kopie z katastr6lnej mapy, k.ri. Nove Mesto...

vanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktor6 sri predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
nijmu na 1,00 m2:

na parc. d. 15140/9, umiestnenom vZtJO Bratislava - m.6. Nov6 Mesto, k.0. Nov6 Mesto na 1,00 m2.
na parc. d. 15140/80, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.6. Nov6 Mesto, k.ri. Nove Mesto na 1,00 m2.
na parc. e. $140181 , umiestnenom v ZUO Bratislava - m.d. Nov6 Mesto, k.rl. Nove Mesto na 1,00 m2.

Pozemok na parc. e. 1127915, umiestnenom vZUO Bratislava - m.d. Nov6 Mesto, k.ri. Nove Mesto na 1,00 m2.

Yymenovanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktor6 nie s[ predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
Yylddtro n6jmu na 1,00 m2:

Ostahe stavby a pozemky evidovan6 na LV d. 3749, k.U. Nov6 Mesto.
Ostatne stavby a pozemky evidovan6 na LV 6. 2382, k.t. Nov6 Mesto.
ln6 nie s[ zn6me.

Z STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

rf Aneffza polohy nehnutefnosti:
tvori parcela KN a. 15'140/2 a 15140187 (pri ulici Kalinciakova a Trnavsk6 cesta), v katastrdlnom fzemi Nov6

v rneste Bratislava - mestsk6 6asf Nov6 Mesto, okres Bratislava lll. Pozemky ako celok s0 rovinat6, na ktorfch s0
inZinierske stavby ako i ihrisk6 a pod., ktor6 nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vii5ky n5jmu.

pozemkov je pravideln6ho tvaru. Je moZnost napojenia na v5etku dopravn0 a technickri infra5trukt[ru.
centra mesta, ktor5 obsahuje z6kladnf a vy5Siu obdiansku vybavenosf je cca 5-10 min mestskou
dopravou. JednS sa o 0zemie prevaZne zastavan6 bytovfmi domami, rodinnimi domami, garAlami a

'rE!er rve.vs...

olrorlnotenia je obvyklf n5jom za 1,00 m2 6asti pozemku evidovan6ho na LV 6. 3749-diastodnf, k.ri. Nove
- mestsk6 dast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.

v zmysle Uzemn6ho planu Hl. mesta SR Bratislava s0 urden6 na funkdn6 vyu2itie: obdianska
vfznamu (dislo funkcie 202) t.j. Uzemia sl0Ziace pre ob6iansku vybavenost do 3 nadzemnfch

nevyhnutn6 zariadenia..
;dri;, ;kt"ro* Ur"rny pl6n predpoklad5 mieru stavebnfch z6sahov prevaZne formou

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri6om sa z5sadne nemeni charakter stabilizovan6ho
a 6ase je moZnost vyuZitia len pre dane ricely...
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c.) Ardfza prfpadnfch rizik spojenfch s vyuiivanim nehnutel'nosti:
Prednehe pozemky s0 sricastou arefilu zilkladnej Skoly Kalindiakova, kde vlastnik pozemkov
Pn€ila€n$ na tomto pozemku... ln6 rizik6 spojen6 s vyu2[vanim pozemkov nepredpoklad6m.

Ll rcZEMKY

2.I.I IETODA POLOHOVEJ DIFERENGIACIE

L1.1.1 POZETKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

L1.1-1-1 Pozemok na 'l ,00 m2... evidovanf na LV c. 3749-diast., k.rl. Nov6 Mesto...:

FOPTSi

List 6. 6

nie je vlastnlkom stavby

Feemok tvori parcela KN 6. 15140/9 (pri ulici Kalindiakova), v katastrSlnom [zemi Nov6 Mesto, v meste Bratislava -
trEsGl€ 6ast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll. Pozemky ako celok sr.r rovinat6, na kto4ich sri postaven6 inZinierska
sta,ba prevaZne chodniky a komunikicie, ktor6 nie srl predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vfSky n6jmu. Plocha
pernkov je pravideln6ho tvaru. Je moZnost napojenia na v5etku dopravn0 a technickrj infra5truktriru. Dostupnost
oenfra mesta, ktor5 obsahuje zSkladnti a vySSiu obdiansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
Jedn6 sa o 0zemie prevaZne zastavan6 bytovfmi domami, rodinnfmi domami, garAlami a obdianskou vybavenostou...
Pnedmetom ohodnotenia je obvyklf n6jom za 1,00 m2 casti pozemku evidovan6ho na LV d.3749-6iastodn1i, k.u. Nov6
liesto, obec Bratislava - mestsk6 dast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.
Predmetn6 pozemky v zmysle Uzemn6ho pl6nu Hl. mesta SR Bratislava s0 urden6 na funkdn6 vyuZitie: obdianska
vlbavenost lok6lneho vfznamu (dislo funkcie 202) t.j. rlzemia shiZiace pre obdiansku vybavenost do 3 nadzemnfch
@laZi a k nim prislrichajfce nevyhnutn6 zariadenia...
Jedn5 sa ale o stabilizovan6 fzemie, v ktorom Ozemn! pliin predpoklad5 mieru stavebnich z5sahov prevaZne formou
&stavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pridom sa z6sadne nemenl charakter stabilizovan6ho
thmia. Vzhladom k polohe a 6ase je moZnost vyuZitia len pre dane ri6ely,..

Rednetn6 pozemky s0 sr.rdasfou arellu z1kladnej Skoly Kalineiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom
iAi*:rstej stavby postavenej na tomto pozemku... Negativum je,2e len malS 6ast pozemkov bude predmetom n6jmu a
E ai hodnota tak6hoto pozemku je redukovan6 v zmysle tvaru a vimery....
IE riz*a spojen6 s vyuZivanim pozemkov nepredpokladdm.

Zz d<ladn6 charakteristiky zhodnotenia Lzemia je potrebn{ povaiovat:
. sp6sob vyu2itia 0zemia, t.j. funkcne vyuZitie,
. htenzitu (mieru ) vyuZitia uzemia.
h0erEita vyuZitia uzemia je miera exploat5cie funkdnich pl6ch z6stavbou, vyjadren6 mnoZstvom z6stavby na jednotku
ft*dnej plochy. Vyjadren6 je relativnymi ukazovatel'mi intenzity vyuZitia 0zemia, ktore je potrebn6 reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatel'mi intenzity vyuZitia fzemia: index podlaZnich ptOch, index zastavan!,ch pl6ch su stanovenl
*o maximdlne pripustnl hranica miery vyuiitia izemia.
Za @lnujuce charakteristiky intenzity vyuZitia [zemia treba uva2ovat index objemov6ho zatalenia vSetkfch funkcnfch
C6dt v posudzovanom 0zemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebn6ho rozsahu zelene(ffiteru doplnkovej zelene) v regulovanom 0zemi sa uplatiuje koeficient zelene.
IHtovanie rcgulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuiitia funk6nich pl6ch v posudzovanom fizemi:
' -tlr filain!'ch ploch (lPP), ud6va pomer celkovej vimery podlaZnej plochy nadzemnej 6asti z6stavby k celkovej
r|irlEe vymedzen6ho rlzemia funkdnej plochy, prip. jej dasti. Je formulovanf ako maxim6lne pripustn6 miera vyuZitia
&aia \lttrcdou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnosf a jednoznadnost stanovenej po2iadavky a jednoduchii moZnosfqirerr ddSich nadvdznfch ukazovatel'ov, kriterii a odporfdani,
::- &vanych pl6ch (IZP) ud6va pomer sudtu zastavanich pl6ch vo vymedzenom 0zem[ funkcnej plochy, prip.
ii Cd t cefrovej rnj'mere vymedzen6ho fzemia. Je stanovenf v zdvislosti na polohe a vyzname konkretneho riiemia,
rftote funkcn6ho vyuZitia a na druhu z6stavby,
'tsLt zdene (KZ) uddva pomer medzi zapoeitatel'nyimi plochami zelene (zelei na rastlom ter6ne, zelei nad#tFi konStrukciami) a celkovou vimerou vymedzen6ho tzemia. V regul6cii stanovuje n6roky na minim5lny

-il 
rene v rSmci regulovanej funkdnej plochy a posobi vo vz6jomnej previazanosti s vlastnou funkiiou. Stanovenf

FrlFa v zivislosti na sposobe funkdn6ho vyuZitia a polohe rozvojoveho tzemia v r5mci mesta, podiel zapoditatel'nfcir
F rtEE v trzemi (m2'1 ='47 x rozloha funkdnej plochy (m2).

E'fladtich pojmov:

:l-- NE stavby je plocha ortogon5lneho priemetu vonkaj5ieho obvodu zvislfch konStrukcii najrozsiahlej5ej
tslrir*fnej nad terenom do vodorovnej roviny.
- lIE Nn ie stidet ploch vietkfch podlaZi objektu vr6tane ohranidujricich kon5trukcii. Pri bilancovani
EFa sir uv5(La zvl65f podlaZnd plocha nadzemnej a podzemnej casti objektu.
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' Zt tfunn6 podlaiie sa povaZuje ka2d6 podlaZie ktor6 m6 troveh podlahy v priemere vyS5ie ako 800 mm pod
trqlbu upraven6ho prilahl6ho ter6nu. Na vfpodet aritmetickeho priemeru vfskovej 0rovne podlahy vzhladom na ter6n
ra uudii najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovan6ho podlaZia. V pripade pravouhl6ho pOdorysu
irDrrdtoly, v zloZitej5ich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyi5kovej rirovne vzhl'adom na ter6n.

P|! dtsledt€ posrtdenie rozvojovych tzemi na hrovni poZadovandho spracovania 0zemnych plltnov zon a s
ft*duihcich izemnopl1novacich podktadov je potrebn1 v podrobnejiich stupfioch UPD a IJPP sledovat'aj
ffiltiicc charakteristiky. pre postdenie ndrokov a dopadov novej vlstavby najmii na syst6my dopravy a
Er*ctE infn3trukt0ry. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplfiujrtce charakteristiky nereguluje.
Z uEdenych d6vodov je Ziaduce, aby v [zemnopl5novacich dokumentoch na 0rovni z6n boli uveden6 aj doplrtuj0ce
ffi.Erbtiky.
' irtr &iemov6ho zatbZenia tzemia na ha (ZA) je ukazovatel' intenzity vyuZitia uzemia, kton| vyjadruje pomer
ccfovefio stavebn6ho objemu z6stavby (ej nadzemnej aj podzemnej dasti) v m3, k celkovej vyi'mere vymedzeneho
&enia v ha. Je ako vfznamni ukazovatel'uplatnenf pri stanovovani n5rokov miery vyuZitia Ozemia v centre mesta, lebo
ryiful: aj n6roky na rozsah podzemnej dasti z6stavby. Ked2e prostrednictvom tohto ukazovatela je moZn6
iahodtrcho stanovit r6mcovf objem z6stavby v rozvojovom 0zemi, je podkladom pre orientadn6 odvodenie nadvdznfch
rEotov (napr. energetickf ch),
'Irrsbta zamestnanosti (jlzlje uplatnenS (vtomto pripade) ako potenci5l pracovnfch prileZitosti na ha konkr6tneho
tevfrveho 0zemia. Predstavuje jednu z hlavnich charakteristik centra mesta.

Fouiitie ukazovatel'ov intenzity vyuZitia rizemia pre vfpodet kapacit v (zemi:
. *vd vimera podlainej plochy nadzemnej dasti zdstavby v regul. (zemi (v m2; = IPP x vlmera vymedzen6ho rizemia (v m2),
' *we vimera zastavanej plochy obteffimi v regulovanom rizeml (v m') = IZP x vlmera vymedzen6ho [zemia (v m2),
'*oui objem nadzemnej aj podzemnej iasti zdstavby (v m3; = IZU (v m3/ha) x vlimera vymedzen6ho fzemia (v ha),
'd<ovd u!,mera pl6ch zelene vo vymedzenom [zem[ = KZ x Wmera vymedzen6ho rizemia (v m2).

Zflkladnim principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia fzemia v 0zemnom plSne je vymedzenie ziikladnfch
spobanych, do najstabilnej5ich vstupov umoZiujticich uplatnif systematick6 postupy pri ich n6vrhu.
l€vrfi regulativov intenzity vyuZitia [zemia vychddza z troch zSkladnlich - vfchodiskovfch vstupov:
. ddt urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktor6 ju reprezentuj0,
. pcaoha regulovan6ho rozvojov6ho 0zemia v meste,
. drtdder konkr6tneho 0zemia.

hedneforn regulScie z hl'adiska intenzity vyuZitia fzemia s[ navrhovan6 rozvojov6 0zemia do roku 2030 o vfmere nad
n5 ha s nasledovnimi urbanistickfmi funkciami (dislo a n5zov funkcie):
ltl - VtxpodlaZnd zdstavba obytndho 1zemia
l@- llillopodlaind zdstavba obytn$ho izemia
frl - Obianska vybavenosf ce/omesfsk6ho a nadmesfsk6ho charakteru
ZX2- OMianska vybavenos( lokdlneho vyznamu
?In - Pfiemyselna viroba
AX2- Asfibuine centr6, sklady, stavebnictuo
An - Spn, btoulchova a vofny ias
Xr1 - Znie1ane izemia b!,vania a obcianskej vybavenosti
Al2 - ZnieSan€ lzemia obchodu, v,lrobnfch a nevyrobnych stuZieb

ne ruv{x6 0zemia tfchto funkcii, ak spliaj0 krit6rium Wmery a n6vrhov6ho obdobia, st na celomestskej rirovni
lEDtene regulativy intenzity vyuZitia rizemia, ktore su vyjadrenim krit6rii rozvoja pre konkr6tny typ uzemia v [rzemnom
IEE rtesta. Poloha regulovan6ho rozvojov$ho 0zemia v meste sa uplatiuje v diferencovani n5rokov na intenzitu
z*th1. Po{rebn6 je reSpektovaf n6roky na intenzitu vyuZitia tizemia pre konkr6tnu urbanistick[ funkciu a jednotlive

arCtlrdt pedpokladov kvalitn6ho n6vrhu rozvoja mesta a musi byt akceptovan6 v stanovenfch regulativoch miery
rhmia. Z tohto d6vodu treba re5pektovat' rozdelenie rizemia mesta na tri z6kladne urbanisticke celky'. centrum,

ttresb a vonkajiie mesto.
U ArE vyniitia uzemia je potrebn6 zohl'adnit z1kladn€ charakteristickl Specifikd jednottiv,lch urbanistickych
*A*mesta..
-c-: tui ho mestsk6 cast Star6 Mesto,
'frresb: tvoria ho mestsk6 6asti RuZinov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,
-ffircs6: tvoria ho mestsk6 casti Podunajsk6 Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska NovS Ves,
h,Zfus*a Bystrica, Lamae, Rusovce, Jarovce a eunovo.

frtrEi niokov na intenzitu vyuZitia 0zemia sa zohladiujr.r charakteristick6 Specifik5 jednotlirnich urbanistickfch
tir-lIEsta:
If- &ne z6stavba s vysokou mierou polyfunkcie, vfska z6stavby respektujoca situetu a zohladiuj[ca

fqfa rEroky na rie5enie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i

a gevidzkovdho vybavenia lzemia podzemi,

- 

-.sao: kombin6cia blokovej, solit6rnej a vlSkovej z6stavby, uplatnenie domindnt, mo2nosti rozvoja
il . - UrE. mo2nosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti areilovej ako aj vybranfch druhov
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mesto.' Siroke uplatnenie funkcie bfvania aj s moZnostami uplatnenia rozvol'nenej z6stavby s niZSou
a z6stavby rodinnfch domov (a2 po vidiecky charakter pridlenenich obci), moZnosti lokaliz5cie

n6kupnfch centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy55imi ndrokmi na plochu pozemkov, ako aj
pre lokalizdciu vri robn;ich podnikov.

0zemie je 0zemie mesta, v ktorom rizemni pl6n navrhuje:
na doteraz nezastavanfch ploch6ch,

zrenu funkdn6ho vyuZitia,
z6stavby velk6ho rozsahu.

izemie je Ozemie mesta, v ktorom rizemnf plSn:
s0dasn6 funkcn6 vyuZitie,

mieru stavebnich z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
sa zdsadne nemeni charakter stabilizovan6ho r.rzemia,
ta.' zmena uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviidsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade are6lovfch
doplnenim komplexu objektov o stavby, ktor6 svojou velkosfou a funk6nou niipliou zdsadne

charakter are6lu:
pristavbami sa stavby p6dorysne roz5irujf a su navz5jom prevSdzkovo spojene s doterajSou stavbou;
zmena uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviidSuje objem stavby vytvorenlm d'alSich podlaZi alebo podkrovia;
obnova jestvujucej stavby formou renov6cie, rekon5trukcie alebo infch stavebnyich r.rprav, ktoryimi sa

nemenijej objem;
nov5 stavba so samostatnou prev5dzkou, re5pektuj0ca reguladn6 prvky funkcnej plochy.

hodnota:
Bratislava
VHr'r.l = 66,39 Eur/m2

HODNOTA POZEMKU

0,90

1,00

2. zmie5an6 izemie s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 
1,qObvtv )

4. velmi dobr6 vybavenost (mo2nost napojenia na viac ako tri druhy 
1,45verejnlich sieti)

1. pozemky urden6 0zemnfm plSnom na vySSie vyuZitie, neZ na ake shiZia v
stdasnosti (napriklad nezastavan6 stavebn6 pozemky, zmena funkcie zony
sidla a pod.)
11. ine faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh mo2nej
z6stavby, nezabezpe6enli pristup z verejnej komunik6cie, chr6nen6 [zemia,

&nadenie a nizov
io

oefcient dopravn!'ch 4. pozemky v mest6ch s mo2nosfou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

1,50

0,95

raZOV

ej diferenciScie
la pozemku

b pozemku

kpo ='t,65 * 0,90 * 1,00 * 1,4O* 1,45* 1,50 " 0,95
VSHrrru = VHr'lrl * kpD = 66,39 Eur/m2 * 4,2957

=M* = 1,00 m2 . 285.19 Eurlm2
285,19
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Zl-l-12 Pozemok na 1,00 m2... evidovanf na LV 6. 3749-ciast., k.0. Nove Mesto...:

Fttrs
knok tvori parcela KN d. 15140/80 (pri ulici Kalinciakova), v katastrSlnom 0zemi Nov6 Mesto, v meste Bratislava -

Itr prevaZne chodniky a komunik6cie, ktor6 nie s[ predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vfsky niijmu. Plocha
f*w je pravideln6ho tvaru. Je moZnosf napojenia na v5etku dopravnri a technickri infra5truktriru. Dostupnost'
slra rnesta, ktor5 obsahuje z6kladnri a vySSiu obdiansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
.IilE sa o tzemie prevaZne zastavan6 bytovfmi domami, rodinnfmi domami, gar6Zami a ob6ianskou vybavenostou...
PrsCnetom ohodnotenia je obvyklf nAjom za 1,00 m2 dasti pozemku evidovan6ho na LV d. 3749-diasiocnf, k.ri. Nove
r+sb, obec Bratislava - mestsk6 dasf Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.
Audnelne pozemky v zmysle Uzemn6ho pl6nu Hl. mesta SR Bratislava st urden6 na funkdn6 vyuZitie: obdianska
qtavenost lok6lneho vyiznamu (6islo funkcie 2O2) t.j. rizemia sl0Ziace pre obdiansku vybavenosf do 3 nadzemnyich
gt{a;i a k nim prisl0chaj0ce nevyhnutn6 zariadenia...
.leits sa ale o stabilizovan6 [zemie, v ktorom Uzemnf plan predpokladd mieru stavebnfch zdsahov prevaZne formou
dosnaveb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pridom sa z6sadne nemenl charakter stabilizovan6ho
tcria. Vzhtadom k polohe a dase je moZnost vyuZitia len pre dane u6ely...

hednetne pozemky sri sridastou aredlu z6kladnej Skoly Kalindiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom
itsiiaskej stavby postavenej na tomto pozemku... Negativum je, Ze len mal5 dast pozemkov bude predmetom n5jmu a
t'L d hodnota tak6hoto pozemku je redukovand v zmysle tvaru a vfmery....
IE rizika spojen6 s vyuZivanim pozemkov nepredpoklad6m.

Zz ddadn6 charakteristiky zhodnotenia rtzemia je potrebnf povaiovat:
. sp66ob vyuZitia Uzemia, t.j. funkdne vyuZitie,
. hEnzitu (mieru ) vyuZitia 0zemia.
Itrzita vyuZitia 0zemia je miera exploat6cie funkdnfch pl6ch z6stavbou, vyjadren6 mnoZstvom zSstavby na jednotku
filanq plochy. Vyjadren6 je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia 02emia, ktore je potrebn6 re5pektovat akoqtfr{Y. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia 0zemia: index podlaZn!,ch pl6ch, index zastavan!,ch pl6ch sri stanoven6
brrximd/rr,e pripustnd hranica miery vyuiitia fizemia.
!d$tlurt ce charakteristiky intenzity vyuZitia [zemia treba uvaZovat index objemov6ho zatalenia v5etkfch funkdnlichpdl v pcudzovanom 0zemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebneho rozsahu zelene
ts#eru doplnkovej zelene) v regulovanom tzemi sa uplatfiuje koeficient zelene.
Eorren[e regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuZitia furifenlictr pl6ch v posudzovanom fzemi:
'* Nlain!'ch pl6ch (lPP), udAva pomer celkovejvimery podla2nej plochy nadzemnejdastiz6stavby k celkovejlFre vymedzen6ho uzemia funkdnej plochy, prip. jej 6asti. Je formulovani ako maxim6lne pripustnd miera vyuZitia
A:nia [ihodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost a jednoznadnosf stanovenej poZiadavky a jednoduch6 moZnostrtsfer*l dalSich nadvdznfch ukazovatel'ov, kriterii a odponidani,
::+T rcbvan!,ch pl6ch (IZP) uddva pomer s[6tu zastavanfch pl6ch vo vymedzenom fzemi funkdnej plochy, prip.
ii tasli k celkovej vyimere vymedzen6ho lzemia. Je stanovenyi v z6vislosti na polohe a vlzname konkretneho 0zemia,
ln.pftobefunkcn6ho vyuZitia a na druhu z6stavby,. Hdcnt zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnlimi plochami zelene (zelei na rasilom ter6ne, zeleff nad
fs{rr.rn ni konStrukciami) a celkovou vyimerou vymedzen6ho fzemia. V reguldcii stanovuje ndroky na minim5lny
Edl zebne v r5mci regulovanej funkdnej plochy a pOsobi vo vz6jomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoven!
tsSE v zivislosti na sp6sobe funkdneho vyuZitia a polohe rozvojov6ho lzemia v r6mci mesta, podiel zapoditatel'nfch
1I.f z*ne v 0zemi (mZ; = KZ x rozloha funkdnej plochy (m2).

tsz*fadnfch pojmov:

:l!X pl*ha stavby je plocha ortogon5lneho priemetu vonkajiieho obvodu zvislich kon5trukcii najrozsiahlejSej
Ea-tf rnimatelnej nad ter6nom do vodorovnej roviny.
'EE ftha je sudet pl6ch v5etkfch podlaZi objektu vr6tane ohraniduj0cich kon5trukcii. Pri bilancovani
trtEri p6ctr sa uvddza zvldr5t podlaZndr plocha nadzemnej a podzemnej dasti objektu.

==--r* 
Pb::" s.a povaZuje kaZd6 podlaZie ktore m6'trovei p6atany v priemere vyssie ako 800 mm pod

f;-*rc prilahl6ho ter6nu. Na u.ipodet aritmetickdho priemeru vfSkovej rjrovne podlahy vzhl'adom na ter6n
rirErtej Styri reprezentativne body po obvode posudzovan6ho podlaZia. V pripade piavouhl6ho pOdorysu

v &iitejSich pripadoch body s maxim6lnymi a minim5lnymi hodnotami vf5kovej nrovne vzhl'adom na tei6n.

List 6. 9

PEElitdenie rozvoiovich hzemi na trovni poiadovan$ho spracovania tzemnych plilnov z6n a s
tt tbantnopl1novacich podkladov je potrebn6 v podrobnejiich stupfioch UPD a App sledovat'ajE-n taqnnoPhnovacich podkladov je potrebna v podrobnej3ich stupfioch UPD a UPP sledovat'aj

dEistiky pre posfdenie n6rokov a dopadov novej vystavby najmii na syst6my dopravy Z
tbttuleniry. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplfiujtice charakteristiky nereguluje.fuv ie Zaduce, aby v 0zemnopl6novacich dokumentoch na 0rovni z6n boli uveden6 aj doprtijlce

Fo*lo zathienia Lzemia na ha (20) je ukazovatel' intenzity vyuZitia 0zemia, ktoni vyjadruje pomer

-rito 

obpmu z6stavby (jej nadzemnej aj podzemnej dasti) v m3, k celkovej vfmere vymedzen6ho
r tr & vfznamnf ukazovatel' uplatnenf pri stanovovani n6rokov miery vyuZitia fzemia v centre mesta, lebo
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i n6roky na rozsah podzemnej 6asti z6stavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatelh je mo2n6
stanovit r6mcovf objem z5stavby v rozvojovom [zemi, je podkladom pre orienta6n6 odvodenie nadvdznfch

energeticklich),
zamestnanosti (HZ) je uplatnend (v tomto pripade) ako potenci5l pracovnfch prileZitosti na ha konkr6tneho

uzemia. Predstavuje jednu z hlavnfch charakteristik centra mesta.

ukazovatel'ov intenzity vyuiitia fzemia pre vfpocet kapacit v fzemi:

vimua pl6ch zelenevo vymedzenom [zemi = l(Zxvymera vymedzen6ho rizemia (v m2).

principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia [zemia v rjzemnom pl6ne je vymedzenie zrikladnfch
6o najstabilnejSich vstupov umo2iujrlcich uplatnif systematick6 postupy pri ich n6vrhu.

intenzity vyuZitia tzemia vych6dza z troch z6kladnich - vr.ichodiskov;ich vstupov:
funkcie a charakter zariadeni, ktor6 ju reprezentuj0,

regulovan6ho rozvojov6ho fzemia v meste,
konkretneho 0zemia.

regul6cie z hl'adiska intenzity vyu2itia 0zemia s[ navrhovan6 rozvojov6 tzemia do roku 2030 o vfmere nad
nasledovnfmi urbanistickfmi funkciami (dislo a n6zov funkcie):

- Vrc@l aZn 6 z 1stavb a obytn 6 h o rtze mi a
l#/opodl ain a z 6stav b a obytn 6 ho ize mi a

81 - O&ianska vybavenost celomestskdho a nadmestsk$ho charakteru
&- Offiianska vybavenost lok1lneho vyznamu
afi - Priemyselnd vyroba

ujmaa podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby v regul. rizemi (v mz1 = IPP x vfmera vymedzen6ho {zemia (v m2),
ytmera zastavanej plochy objektmi v regulovanom rizeml (v m') = IZP x vfmera vymedzen6ho rlzemia (v m2),
d|prn nadzemnej aj podzemnej iasti zdstavby (v m3) = IZU (v m3/ha; x vymera vymedzen6ho (zemia (v ha),

- Etsfribudnd centr6, sklady, stavebnictuo

- Sporf, telovychova a volny ias
-Ztr*iand 0zemia byvania a obiianskej vybavenosti

rtzemia obchodu, v,lrobnfch a nevyrobnych sluiieb

EY(*)ve fzemia tichto funkcii, ak spinajri krit6rium vymery a nSvrhov6ho obdobia, s0 na celomestskej [rovni
regulativy intenzity vyuZitia 0zemia, ktor6 s[ vyjadrenim kriterii rozvoja pre konkr6tny typ tzemia v 0zemnom

tEsta. Poloha regulovan6ho rozvojovdho 0zemia v meste sa uplatiuje v diferencovanl ndrokov na intenzitu
lby" Potrebn6 je re5pektovaf n5roky na intenzilu vyuZitia 0zemia pre konkr6tnu urbanistickri funkciu a jednotlive

v z6vislosti od polohy v meste. Pochopenie a re5pektovanie hodnotov;ich vztahov v uzemi je jednfm zo
predpokladov kvalitneho ndvrhu rozvoja mesta a musl byt akceptovan6 v stanovenich regulatlvoch miery

lfunia. Z tohto dOvodu treba re5pektovat rozdelenie 0zemia mesta na tri z5kladne urbanistick6 celky'. centrum,
a vonkaj5ie mesto.

zb vytZitia fzemia je potrebn6 zohl'adnit zdrkladn6 charakteristick6 Specifiki jednotliv,fch urbanistickirch
tfugnie mesta:

: tvori ho mestsk5 dast Star6 Mesto,
,resto: tvoria ho mestsk6 dasti Ru2inov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,
,l,esto: tvoria ho mestsk6 dasti Podunajske Biskupice, Vrakufia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Novd Ves,

ZShorsk6 Bystrica, Lamad, Rusovce, Jarovce a eunovo.

n6rokov na intenzitu vyu2itia uzemia sa zohl'adfiuju charakteristick6 5pecifik6 jednotlivfch urbanistickfch
mesta:

blokovii z6stavba s vysokou mierou polyfunkcie, vfSka z5stavby re5pektuj0ca siluetu a zohl'adiujlca
nSroky na rieSenie podzemia, po2iadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i

a prevddzkov6ho vybavenia 0zemia podzemi,
mesto: kombin6cia blokovej, solit6rnej a vi5kovej z5stavby, uplatnenie domin6nt, moZnosti rozvoja
bivania, moZnosti uplatnenia ai zariadeni obdianskej vybavenosti are6lovej ako aj vybranfch druhov

,nesto.' 5irok6 uplatnenie funkcie bivania aj s moZnostami uplatnenia rozvol'nenej z6stavby s niZ5ou
a zistavby rodinnfch domov (a2 po vidiecky charakter pridlenenich obci), moZnosti lokaliz6cie
r*upnfch centier, zariadeni ob6ianskej vybavenosti s vy55imi nSrokmi na plochu pozemkov, ako aj

pre lokaliz5ciu vfrobnfch podnikov.

je uzemie mesta, v ktorom uzemnf plSn navrhuje:
doteraz nezastavanich plochSch,

vyuZitia,
vel'k6ho rozsahu.

fe uzemie mesta, v ktorom 0zemnf pl6n:
frmkdne vyuZitie,

silavebnfch z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
rsneni charakter stabilizovan6ho r.rzemia,
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alEm uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviic5uje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade aredlovfch
kornplexu objektov o stavby, ktor6 svojou velkostou a funkdnou n6pliou z5sadne
are6lu;
rmi sa stavby podorysne roz5iruj0 a sri navzdjom prev6dzkovo spojen6 s doteraj5ou stavbou;
ui dokondenej stavby, ktorou sa zviidiuje objem stavby vytvorenlm dal5ich podlaZl alebo podkrovia;

obrpva jestvujUcej stavby formou renov5cie, rekon5trukcie alebo inlich stavebnyich tprav, ktoryimi sa
je! objem;

mv6 stavba so samostatnou prev6dzkou, re5pektuj0ca reguladn6 prvky funk6nej plochy.

pozemku je stanoven6 met6dou polohovej diferenci1cie.

hodnota:
Bratislava
VHrvL = 66,39 Eur/m2

HODNOTA POZEMKU

na l,(X) m2... evidovani na LV 6. 3749-ciast., k.ri. Nov6 Mesto...:

KN e. 15140/81 (pri ulici Kalindiakova), v katastr6lnom 0zemi Nov6 Mesto, v meste Bratislava -
llesto, okres Bratislava lll. Pozemky ako celok sri rovinat6, na ktonich srl postaven6 inZinierska

a komunikdcie, ktore nie s0 predmetom ohodnotenia resp. stanovenia rlfsky nrijmu. Plocha
tvaru. Je moZnosf napojenia na v5etku dopravni a technickr.r infra5truktriru. Dostupnost

z6kladn0 a vySSiu obdiansku vybavenosf je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
zastavan6 bytovfmi domami, rodinnfmi domami, gar62ami a obdianskou vybavenosfou...

ie obvyklf n1jom za 1,00 m2 dasti pozemku evidovan6ho na LV d. 3749-diastodni, k.0. Nove
- mestsk6 dast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.

kv
nlenzity vyuZitia 2. - inZinierske stavby, chr6nen6 loZiskov6 0zemia 0,90

1,00=': :-: :ipravnych
_:aa\/

=' : a -: '- lkeneho
-: ' . -Zemia

4. pozemky v mest6ch s moZnosfou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

2. zmie5an6 tzemie s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodn6 poloha a l,qObvty )

4. velmi dobr5 vybavenost (moZnosf napojenia na viac ako tri druhy
verejnyich sieti) 1,45

1. pozemky urcen6 [zemnfm pl6nom na vySSie vyuZitie, neZna ak6 sl0Zia v
s0dasnosti (naprlklad nezastavan6 stavebn6 pozemky, zmena funkcie zony 1,50
sidla a pod.)
11. ine faktory (napriklad tvar pozemku, vfmera pozemku, druh moZnej
z5stavby, nezabezpedenf pristup z verejnej komunik5cie, chrSnen6 0zemia, 0,95

Pozemku =M* = 1,00 m2 . 285,19 Eur/m2

kpo = 1,65. 0,90 * 1,00 * 1,40* 1,45 * 1,50 *0,95

VSHnru = VHrr,rl * kpD = 66,39 Eur/m2 * 4,2957
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fnky v zmysle Uzemn6ho pkinu Hl. mesta SR Bratislava s0 urden6 na funkdnd vyuZitie: obdianska'E*rcho vfznamu (6islo funkcie 202) t.j. fzemia sluZiace pre obdiansku vybavenost do 3 nadzemnich
m prisl0chajuce nevyhnutn6 zariadenia...
o stabilizovan6 rizemie, v ktorom Uzemni pl6n predpokladS mieru stavebnfch z6sahov prevaZne formou

pistavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri6om sa zSsadne nemeni charakter stabilizovan6ho
k polohe a dase je moZnost vyuZitia len pre dane lcely..

pozemky stl sudastou areilu z5kladnej Skoly Kalindiakova, kde vlastnik pozemkov nie je vlastnikom
postavenej na tomto pozemku... Negativum je, Ze len mal6 dast pozemkov bude predmetom ndjmu a

tak6hoto pozemku je redukovanA v zmysle tvaru a Wmery....
s vyu2ivanim pozemkov nepredpoklad6m.

cha n kte ri sti ky z h o d n ote n i a rt z em i a j e potreb n 6 pova iov at' :
uyriitia 0zemia, t.j. funkdn6 vyuZitie,
r (nieru ) vyu2itia [zemia.
uyuZitia [zemia je miera exploatdcie funkcnfch pl6ch z5stavbou, vyjadren6 mnoZstvom zdstavby na jednotku
pbchy. Vyjadren6 je relatlvnymi ukazovatel'mi intenzity vyuZitia 0zemia, ktor6 je potrebn6 reSpektovat ako
r. Ukazovatel'mi intenzity vyuZitia [zemia: index podlainych pl6ch, index zastavan,ich pl6ch s0 stanovenl

pripustnd hnnica miery vyuiitia rtzemia.
charakteristiky intenzity vyuZitia 0zemia treba uvaZovat index objemov6ho zataZenia v5etkfch funkdnfch

v pcudzovanom 0zemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebn6ho rozsahu zelene
Eru doplnkovej zelene) v regulovanom [zemi sa uplatiuje koeficient zelene.

egulativov - ukazovatelbv intenzity vyuiitia funk6nfch pl6ch v posudzovanom 6zemi:
frlain'fch pl6ch (lPP), uddva pomer celkovej vfmery podlaZnej plochy nadzemnej dasti ziistavby k celkovej
vymedzen6ho 0zemia funkcnej plochy, prip. jej dasti. Je formulovanf ako maxim6lne pripustn6 miera vyuZitia
Vthodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost a jednoznadnost stanovenej poZiadavky a jednoduch5 moZnost
ia dalSich nadvdznfch ukazovatelov, kriterii a odporudani,
abvanych pl6ch (IZP) udSva pomer s[dtu zastavanich pl6ch vo vymedzenom 0zemi funkdnej plochy, prlp.
k cdkovej vfmere vymedzen6ho tizemia. Je stanovenf v z6vislosti na polohe a vfzname konkr6tneho [zemia,

funkdn6ho vyuZitia a na druhu z5stavby,
zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatel'n;imi plochami zelene (zelei na rasflom ter6ne, zelei nad
kon5trukciami) a celkovou vfmerou vymedzen6ho [zemia. V reguldcii stanovuje n6roky na minim5lny

ene v r6mci regulovanej funkcnej plochy a pOsobi vo vz6jomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovenf
zivislosti na sp6sobe funkdn6ho vyuZitia a polohe rozvojov6ho (zemia v rdmci mesta, podiel zapoditatelnfch

v tzemi (m27 = 117 x rozloha funkdnej plochy (m2).

1 plocha stavby je plocha ortogon6lneho priemetu vonkaj5ieho obvodu zvislfch kon5trukcii najrozsiahlej5ej
vnimatel'nej nad ter6nom do vodorovnej roviny.
1 plocha je s06et pl6ch vietkfch podlaZi objektu vr6tane ohranidujticich
pl6ch sa uv6dza zvl65t podlaZn6 plocha nadzemnej a podzemnej dasti objektu.

bnn6 podlaiie sa povaZuje kaZde podlaZie ktore md rirovei podlahy v priemere vySSie ako 800 mm pod
tryaven6ho pritahl6ho ter6nu. Na rnipocet aritmetick6ho priemeru vfskovej frovne podlahy vzhladom na ter6n

naimenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovan6ho podlaZia. V pripade pravouhleho p6dorysu
v zlo2itej5ich pripadoch body s maxim6lnymi a minimdlnymi hodnotami vfSkovej lrovne vzhl'adom na ter6n.

Postdenie rozvoiovlrch rtzemi na rtrovni poZadovan6ho spracovania Lzemnich pldnov z6n a s
fi dzemnopldtnovacfch podkladov je potrebn6 v podrobnejiich stupfioch APD a Opp sledova( aj

dankteristiky pre postdenie ndrokov a dopadov novej vfstavby najmii na syst6my dopnvy a
tfizllrttktttry. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania dopffiuj0ce charakteristiky nereguluje.
tGvodov je Ziaduce, aby v 0zemnopl5novacich dokumentoch na trovni z6n boli uveden6 aj doplfiujrtce

fitov6ho zathienia izemia na ha (20) je ukazovatef intenzity vyuZitia 0zemia, ktoryi vyjadruje pomer
t rlauebneho objemu z6stavby (ej nadzemnej aj podzemnej dasti) v m3, k celkovej vyimere vymedzeneho
E Je ako uiznamni ukazovatef uplatneni pri stanovovani n5rokov miery vyuZitia [zemia v centre mesta, lebo
a riroky na rozsah podzemnej dasti z6stavby. Ked2e prostrednictvom tohto ukazovatela je moZn6

r6mcovi objem z6stavby v rozvojovom (zemi, je podkladom pre orientadn6 odvodenie nadvdznyich
energetickfch),

(HZl je uplatnen6 (v tomto pripade) ako potenci6l pracovnfch prileZitosti na ha konkr6tneho
. Predstavuje jednu z hlavnfch charakteristik centra mesta.

intenzity vyuiitia fzemia pre vfpodet kapacit v fzemi:
plochy nadzemnej easfi zdstavby v regul. rizemi (v m2) = IPP x rny'mera vymedzen6ho rizemia (v m2),

konitrukcii. Pri bilancovanl

&vanej plochy objeKmi v regulovanom fzemi (v m2) = IZP x vimera vymedzen6ho rjzemia (v m2),
*e,,rnej aj podzemnej easti z^stavby (v m31 = IZU (v m3/ha) x vlmera vymedzen6ho rizemia (v ha),

zelenevo vymedzenom (zem[ = l(Zxvymera vymedzenEho rizemia (v m2).
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principom stanovenia regulativov intenzity vyu2itia [zemia v 0zemnom pl6ne je vymedzenie zdkladnfch
co najstabilnejSich vstupov umo2iujrlcich uplatnit systematick6 postupy pri ich n6vrhu.

intenzity vyuZitia 0zemia vychSdza z troch z6kladnich - rnlchodiskouich vstupov:
j funkcie a charakter zariadeni, ktor6 ju reprezentujO,

rozvojoveho 0zemia v meste,
konkr6tneho 1zemia

regulacie z hladiska intenzity vyuZitia fzemia su navrhovane rozvojove uzemia do roku 2030 o vfmere nad
urbanistickfmi funkciami (dislo a n6zov funkcie):

WlaZna zdstavba obytndho (tzemia
zdstavba obytn6ho izemia

vybavenos( celomestsk6ho a nadmestsk6ho charakteru
vyb ave n os( lokdl ne ho vyzn a m u

u,iroba
centr6, s kl ady, stave b ni ctuo

telouichova a vofnl ias
0zemia bivania a obdianskej vybavenosti

?tr*5r,ne 0zemia obchodu, v!,robn!,ch a nevyrobnych sluiieb

[zemia tlichto funkcil, ak splfraj( krit6rium v1imery a nivrhov6ho obdobia, s0 na celomestskej 0rovni
regulativy intenzity vyuZitia fzemia, ktore st vyjadrenim kriterii rozvoja pre konkr6tny typ uzemia v 0zemnom

Poloha regulovanAho rozvojov6ho 0zemia v meste sa uplatfiuje v diferencovani n6rokov na intenzitu
Potrebn6 je reSpektovat nSroky na intenzitu vyuZitia 0zemia pre konkretnu urbanistickti funkciu a jednotlive
v z6vislosti od polohy v meste. Pochopenie a re5pektovanie hodnotovfch vztahov v [zemi je jednfm zo
predpokladov kvalitn6ho nSvrhu rozvoja mesta a musi byf akceptovan6 v stanovenfch regulativoch miery

uzemia. Z tohto d6vodu treba re5pektovat rozdelenie fzemia mesta na tri z6kladn6 urbanistick6 celky: centrum,
mesto a vonkajSie mesto.

vytt2itia [zemia je potrebn6 zohladnif zdkladn€ charakteristick6 Specifikd jednotliuich urbanistickich

: Wori ho mestsk6 dast Star6 Mesto,
rnesfo: tvoria ho mestsk6 dasti RuZinov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,

e mesfo: tvoria ho mestsk6 dasti Podunajske Biskupice, Vrakufia, Ra6a, Vajnory, Devln, Devlnska Nov6 Ves,
Zihorsk5 Bystrica, Lamad, Rusovce, Jarovce a eunovo.

ndrokov na intenzitu vyuZitia [zemia sa zohl'adfiujri charakteristicke Specifikd jednotlivich urbanistickich
mesta :

blokov6 z6stavba s vysokou mierou polyfunkcie, v1iSka ziistavby reSpektujtica siluetu a zohl'adiuj0ca
fosfedia, n6roky na rie5enie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i

a prev6dzkov6ho vybavenia [zemia podzemi,
mesfo: kombin5cia blokovej, soliternej a vf5kovej z5stavby, uplatnenie domin6nt, moZnosti rozvoja

fuiem bfvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obdianskej vybavenosti are6lovej ako aj vybranfch druhov

mesto: 5irok6 uplatnenie funkcie blivania aj s moZnostami uplatnenia rozvol'nenej z5stavby s ni2Sou
a z6stavby rodinnfch domov (aZ po vidiecky charakter pridlenenfch obci), moZnosti lokalizilcie

nikupnlch centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy5simi ndrokmi na plochu pozemkov, ako aj
pre lokaliziiciu vfrobnfch podnikov.

je uzemie mesta, v ktorom tizemni plSn navrhuje:
na doteraz nezastavanfch ploch6ch,

tunk6neho vyuZitia,
zistavby velk6ho rozsahu.

tfu*tie je 0zemie mesta, v ktorom rlzemnf pliin:
funkdne vyuZitie,

stavebnfch z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
nemeni charakter stabilizovan6ho tzemia,
uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviic5uje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade are6lovfch

kornplexu objektov o stavby, ktore svojou velkosfou a funk6nou niipliou z6sadne
ae6lu;

sa stavby podorysne rozSiruj0 a s0 navz6jom prevddzkovo spojen6 s doteraj5ou stavbou;
uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviid5uje objem stavby vytvorenim d'al5ich podlaZi alebo podkrovia;
jestvujtcej stavby formou renovScie, rekon5trukcie alebo infch stavebnich fprav, ktonj,mi sa

stat ba so samostatnou prev5dzkou, reSpektujrica reguladn6 prvky funkdnej plochy

je stanovenf met6dou polohovej diferen ciScie.
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Bratislava
VHur = 66,39 Eur/m2

HODNOTA POZEMKU

tri parcela KN d. 1127915 - zastavan6 plochy a n6dvoria, v katastr5lnom [zem[ Nov6 Mesto, v meste
- rcstsk6 6asf Nov6 Mesto, okres Bratislava lll. Pozemok ako celok je rovinatf, na ktorom je postavend
t stata - komunikdcia. Je moinost napojenia na v5etku dopravn0 a technickti infraStrukturu. Dostupnost

br6 obsahuje zdkladn0 a vySSiu obdiansku vybavenosf je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou.
rnie prevaZne zastavan6 bytovimi domami, rodinnlimi domami, garAZami a ob6ianskou vybavenostou...

je obvyklf n6jom za 1,00 m2 6asti pozemku evidovan6ho na LV d. 2382-diastodnf , k.ri. Nove
- mestsk6 dast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.

toh v zmysle Uzemn6ho pl6nu Hl. mesta SR Bratislava je s0dastou rizemia urden6ho pre plochy
tornunika6n6 plochy...

0zemie, v ktorom Uzemnli plSn predpoklad6 mieru stavebnfch z6sahov prevaZne formou
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri6om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovan6ho

k polohe a case je moZnosf vyuZitia len pre dane ridely...

zhodnotenia hzemia je potrebnf povaiovat':
t.j. tunkdn6 vyuZitie,
uzemra.

Eemia je miera exploatScie funkdnich pl6ch zristavbou, vyjadrend mnoZstvom z5stavby na jednotku
Vffiren6 je relativnymi ukazovatel'mi intenzity vyuZitia 0zemia, ktor6 je potrebn6 reipektovat ako

I 1,00 I r,oo i 'tt't ! 1

rtoyS hodnota:

oblasti v mest6ch od 50 000 do 100
a v k[pel'nfch mestdch, vedl'ajSie ulice v centre miest nad 100 000
obyvatel'ov, nSkupne centr6 vo vel'kfch obytnfch dastiach mimo centra miest
nad 100 000 obyvatelov s dobnimi dopravnfmi mo2nostami

2. - inZinierske stavby, chr6nen6 loZiskov6 0zemia

4. pozemky v mest6ch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

2. zmieian6 Ozemie s prevahou obdianskej vybavenosti (obchodn5 poloha , 
1,4Obvtv )

4. vel'mi dobr5 vybavenost (moZnosf napojenia na viac ako tri druhy
verejnfch sietl)

1. pozemky urden6 0zemnfm pl5nom na vySSie vyuZitie, neZ na ake sl0Zia v
s[dasnosti (napriklad nezastavan6 stavebn6 pozemky, zmena funkcie z6ny
sidla a pod.)
11. in6 faktory (napriklad tvar pozemku, vfmera pozemku, druh moZnej
zdstavby, nezabezpedeni pristup z verejnej komunikdcie, chr6nen6 0zemia,

1,65

0,90

1,00

1,45

1,50

0,95

= 1,00 m2 * 285,19 Eur/m2

kpo = 1,65 * 0,90 * 1,00 * 1,40* 1,45 * 1,50 "0,95
VSHTuL = VHu.r * kpo = 66,39 Eur/m2 . 4,2957



tlazovatelmi intenzity vyuZitia 0zemia: index podlain!'ch ptoch' index zastavan'fch pl6ch s0 stanoven6

c pripustnd hranica miery vyuZitia dzemia.
cnariXteristify intenzity ,yrZiiia [zemia treba uvaZovaf index objemov6ho zatalenia v5etkfch funkdnfch

6zemi hustoiu 2amestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebn6ho rozsahu zelene

@lnkovej zelene) v regulovanom uzemi sa uplatiuje koeficient zelene.
e regulativov - ukazovitel'ov intenzity vyuiitia funk6nfch pl6ch y posudzovanom 0zemi:

ptoch (lPP), ud5va pomer c6tf6vel vfmery poOtaZnel plochy nadzemnejdastiz6stavby k celkovej

o Or"*i, tuhtenel piochy, prip. jej'cisti. ie'formulovanf ako maxim6lne pripustn5 miera vy_uZitia-fi!f;'ili"-;k;;;r;i;l; 
i;';";,i.idinl"i-l jednoznadnosr stanovenej poziadavkv a jednoduch6 moZnost

b ddSich nadvdznyich ukazovatel'ov, kriterii a odpor0dani,
frvanych prccn Gfl ud6va pomer s0dtu zastavanfch pl6ch vo vymedzenom uzemi funkdnej plochy, prip.

cdkovej vfmere vymedzeneho fzemia. Je stanovenf v z5vislosti na polohe a vfzname konkr6tneho tzemia,

funk6n6ho vyuZitia a na druhu z5stavby,
t zelene 1X21 uOava pomer medzi zipoditatefnfmi plochami zelene (zelei na rastlom ter6ne, zelefi nad

il;i;ri;#D l- 
""itoro, {merou vymedzeneho uzemia. V regul6cii stanovuje nSroky na minim6lny

: v r6mci regulovanel funkcnej plochy a p6sobi vo vz6jomnej previazanosti s vlastnou funkciou' Stanovenf
aia^a^ I-.i^L

v zivislosti na s-p6sobe funkeneho vyuzitia a polohe rozvojov6ho rizemia v rdmci mesta, podiel zapoditatetnfch

v rjzemi (m2) = l\Zxrozloha funkdnejplochy (m2).

zikladnfch pojmov:
tt ptocha riar-ny je plocha ortogon5lneho priemetu vonkaj5ieho obvodu zvislfch kon5trukcii najrozsiahlej5ej

vnimatelnej nad ter6nom do vodorovnej roviny.
plocha j6 su6et pl6ch vsetkfcn p6OtaZi objektu vr6tane oh.ranicujricich kon5trukcii. Pri bilancovani

lfiictt ploch sa uvadza zvldrSt podla2n6 plocha nadzemnej a podzemnej 6asti objektu"

&n6 podtaiie sapova)u;e kaZde podlaZie ktore m6'frovefi podlahy v priemere vySSie ako 800 mm pod
.,-Lr^f ^- ^^ l^-Aa

r.prareneho prilahl6ho ter6nu. Na vfpocet aritmetick6ho priemeru vf5kovej lrovne podlahy vzhfadom na ter6n

fi najmenej ityri reprezentativne noOy po obvode posudzovaneho podlaZia. V pripade pravouhl6ho pddorysu

;;i;;i[ii;h piip"Jo"n nody s mjximalnymi a minimdlnymi hodnotami vfSkovej ttrovne vzhtadom na ter6n.

posidenie rozvoiovych izemi na hrovni poZadovan6ho spracovania izemnich.P!!oy z6n a s

ih uzemnopt1tnoiacich podktadov je potrebn6 v podrobneiiich stuprtoch IJPD a UPP sledovaf ai

clnnkterisiky pre posldenie nlrikov a dopadov novgi ylsfvly naime na sys.t6my dopravy a

frta1truktury.fuptt niesta vzhl'adom na mierku-spracovania dophuj0ce charakteristiky nereguluie.
arc-4, uilq. ,.
d6vodov je ZiaOuce, aby v 6zemnopl6novacich dokumentoch na 0rovni z6n boli uveden6 a1 doplfiui0ce

Jaiov1ho zataienia 1zemia na ha (lZlJ) je ukazovatet intenzity vyuZitia 0zemia, kton! vyjadruje pomer

iavebneho objemu z6stavby (ej nadzemnej aj podzemnej casti) v m3, k celkovej vfmere vymedzeneho

6 Je ako vyznamny ut<azovaiet'"ufilatnenf pri itanovovani n6rokov miery vyuZitia fzemia v centre mesta, lebo

i n5roky na rozian podzemnej dasti z6stavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatel'a je moZn6

o sfanovil r6mcovf objem zSstavby v rozvojovom fzemi, je podkladom pre orientadn6 odvodenie nadvdznfch
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[r4r- energetickfch),
i i7255;ninosi fiZ)je uplatnena (v tomto pripade) ako potenci5l pracovnfch prileZitosti na ha konkr6tneho

r.zemia. Predstavuje jednu z hlavnfch charakteristik centra mesta.

pircipom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia tzemia v 0zemnom pl6ne je vymedzenie z6kladnfch

,6o najstabilnejiich vstup6v umoZiujrlcich uplatnit systematick6 postupy pri ich n5vrhu.

intenzity vyuZitia 0zemia vych6dza z troch z6kladnfch - vfchodiskovfch vstupov:

{ funkcie a charakter zariadeni, ktor6 ju reprezentujtt,

/atel'ov intenzity vyuiitia 0zemia pre vfpodet kapacit v ri^zemil
podlainej ptocny nidzemnei easti zistavtiyv regul. rizemi (v m') - IPP x vlimera vymedzeneho rizemia (v m2),

;;;;;;;;"i;;jiiii'xiii" '"g;r""niltj'"mi'1v 
m'1= l2P x vymera vvmedzen6ho tizemia (v m2)'

nir"^,n"idi podlemhei easfi zistavby (v m31 = tZU (v m3/ha)x vfmera.vymedzen6ho uzemia (v ha),

pl6ch zeieie vo vymedienom rizemi = i(2 x vymera vymedzen6ho [zemia (v m2)'

rozvojov6ho 0zemia v meste,
uzemra.

z hladiska intenzity vyuZitia 0zemia su navrhovan6 rozvojov6 fzemia do roku 2030 o 4imere nad

i urbanistickfmi funkciami (dislo a n6zov funkcie):
zdslavba obytneho izemia
zdstavba obytneho uzemia

vybavenosf celomestskdho a nadmestskdho charakteru
vybavenost lokdl neho v'izn amu

viroba
srt1, sklady, stavebnictuo

*ticlrcva a vofny ias
tMa bivania a obtianskei vybavenosti
tfumia obchodu, virobn!'ch a nevyrobnych sluZieb
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'iuetnia 
tfchto funkcii, ak splnajri krit6rium Wmery a n6vrhov6ho obdobia, st na celomestskej [rovni

Hivy intenzity vyuZitia [zemia, ktor6 s0 vyjadrenim krit6rii rozvoja pre konkr6tny typ 0zemia v uzemnom
a regulovan6ho rozvojov$ho hzemia v meste sa uplatiuje v diferencovani n6rokov na intenzitu
je re5pektovat nSroky na intenzitu vyuZitia izemia pre konkretnu urbanistickrl funkciu a jednotlive

od polohy v meste. Pochopenie a re5pektovanie hodnotovyich vztahov v fzemi je jednim zo
ov kvalitn6ho ndvrhu rozvoia mesta a musl byf akceptovan6 v stanovenfch regulativoch miery

Z bhto d6vodu treba re5pektovat rozdelenie 0zemia mesta na tri z5kladn6 urbanistick6ielky'. centrum,
a vonkajiie mesto.

fzemia je potrebn6 zohfadnit zAkladn6 charakteristickd Specifikdr jednotliwich urbanistickfch

ho mestsk5 dast Star6 Mesto,
tvoria ho mestsk6 dasti Ru2inov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,
tuoria ho mestsk6 dasti Podunajske Biskupice, Vrakufia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Novd Ves,
Bystrica, Lamac, Rusovce, Jarovce a eunovo.

i r6rokov na intenzitu vyuZitia 0zemia sa zohladiuj0 charakteristick6 5pecifik6 jednotlivrfch urbanistickiich
rrEsta :

blokov6 z5stavba s vysokou mierou polyfunkcie, vf5ka z6stavby re5pektuj0ca siluetu a zohtadfiujuca
#ia, n5roky na rie5enie podzemia, po2iadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i

a prevSdzkov6ho vybavenia [zemia podzemi,
an$ ,nesfo: kombin6cia blokovej, solit6rnej a viSkovej z6stavby, uplatnenie domin6nt, moZnosti rozvoja
fubn bfvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obiianskej vybavenosti are5lovej ako aj vybranfch druhov

b mesto; 5irok6 uplatnenie funkcie blivania aj s moZnosfami uplatnenia rozvolnenej z6stavby s niZ5ou
a z6stavby rodinnich domov (aZ po vidiecky charakter priclenenyich obci), moZnosti I'ot<atiz5cie

n6kupnfch centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy55imi n6rokmi na plochu pozemkov, ako aj
cti pre lokalizdciu vlrobnfch podnikov.

je 0zemie mesta, v ktorom 0zemnli pl5n navrhuje:
na doteraz nezastavanfch plochSch,

funkdn6ho vyuZitia,
zSstavby vel'k6ho rozsahu.

je fzemie mesta, v ktorom [zemnf pldrn:
funk6ne vyuZitie,

mbru stavebnfch z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
nemeni charakter stabilizovan6ho rizemia,

-zrrna u2 dokondenej stavby, ktorou sa zvddsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade areilovfch
lstim komplexu objektov o stavby, ktore svojou velkostou a funkdnou ndplfiou z6sadne

are6lu;
ami sa stavby p6dorysne rozSiruju a s0 navz6jom prevSdzkovo spojen6 s doteraj5ou stavbou;
uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvticsuje objem stavby vytvorenim d'al5ich podlaZi alebo podkrovia;

qgf jestvujricej stavby formou renov5cie, rekon5trukcie alebo inich stavebnich riprav, kton/mi saEiilj objem;
rrtr5 stavba so samostatnou prev6dzkou, respektuj0ca regula6n6 prvky funkcnej plochy.

pzemku je stanoven6 met6dou polohovej diferencidcie.

Bratislava
VHu.r = 66,39 Eur/m2

6. vel'mi dobr6 obchodn6 oblasti v mestdch od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov
a v k0pel'nfch mest6ch, vedl'ajiie ulice v centre miest nad 100 000
obyvatel'ov, ndkupn6 centr6 vo vel'kfch obytnich dastiach mimo centra miest
nad 100 000 obyvatel'ov s dobnimi dopravnimi moZnostami

2. - inZinierske stavby, chr6nen6 loZiskove uzemia

4

1,65

0,90

1,00pozemky v mestdch s moZnostou vyu2itia mestskej hromadnej dopravy

rcdnota:
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1,00

4. vfrobne [zemia s
(priemyseln6 poloha),

prevahou plOch pre priemyseln[ vfrobu a sklady
plochy urden6 pre verejn6 dopravnE a technick6

4. velmi dobr6 vybavenost (mo2nost napojenia na viac ako tri druhy
verejnfch sieti)

0. nevyskytuje sa

0. nevyskytuje sa

HODNOTA POZEMKU

1,10

1,50

1,00

E - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV USHpoz) podFa Vyhtasky 254t2010
sa meni vyhl65ka MS SR e.49212004 Z.t. o stanoveni VSH maietku v zneni neskor5ich

hodnota pozemkov sl02i ako vfchodiskou.i podklad pre urdenie objektivneho nSjomn6ho.
pozemkoch je urden6 za predpokladu z5kladnej [rokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi

k 01 12018 = 0,24), 25 rodnej n6vratnosti investlcie a 22,00 % daiov6ho zatalenia.

ro6n6ho n5jmu pozemku vypoditame podla vzfahu

IEUR/rok]

v5eobecn6 hodnota pozemku na mern0 jednotku [EUR/m2],
diskontn6 sadzba, ktor6 sa do vfpodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - frokov5 miera,
koeficient zohl'adf,uj0ci dafiov6 zataZenie daiou z prijmu, kton! sa rovna (1OO+N)/100, kde N vyjadruj0
n5klady spojen6 s dosiahnutim hrub6ho vfnosu (dai z prijmu v percent6ch).
oMobie predpokladanej n5vratnosti investicie (15-40) rokov .

trckovi sadzba:
refinandn6 oper5cie (obchody) sa povaiuje zazAkladni Orokovri sadzbu ECB podta g 17 ods 1 Zilkona o

rneny euro v Slovenskej republike (Z6kon t. 65912007 Z. z. a d'al5ich v5eobecne zlvdzntjch prdvnych

vsHNp =run.,,[ffi]n..

Nizov
il polohovej diferenciScie kpo = 1,65 " 0,90 * 1,00 * 1,10 * 1,50* 1,00 * 1,00

VSHrvu = VHrr,r; * kpD = 66,39 Eur/m2 * 2,4503lci hodnota pozemku
sri hodnota oozemku =M*VSHla.l=1,00m2*1 Eurlm2

V5hovf priemer z6kladnfch frokovfch sadzieb ECN/NBS

0,24 o/o
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POZEMKOV VYPOETOM

na 1,00 m2... evidovanf na LV 6.3749-6iast., k.ti. Nov6 Mesto na parcela KN 6. 15140/9:

polohovou diferenci6ciou: 285,190 Eur
25 rokov
0,24 0/o

22 o/o

1,22
1,00 m2

nivratnosti investicie:

daiov6 zath2enie:

List 6. 18

rok na m2: vsHppy.l = VsHp6714, " [ffi+J 
. *,,,

vSH51p14..1 = 285,190.[ffi * 1,22=14,356 Eurtm2trok

rok spolu: VSHXp = M . VSHNppl.; = 1,00 m2 * 14,356 Eurtm2lrok = 14,36 Eur/rok

na 1,00 [12... evidovanf na LV 6.3749-6iast., k.ri. Nov6 Mesto na parcela KN 6.15140/80:

polohovou diferenci6ciou : 285,190 Eur
25 rokov
0,24%
22 0a

1,22
1,00 m2

n6vratnosti investicie:

daiov6 zat'aienie:
pozemku:

rok na m2:

za rok spolu:

VsHxpy.y = VsHps714, " [ffl)B. 0" _ J. *"

[(t + O,OOZ+)25 . O,OOZa-1
VSHppy.l = 285,190 .1 

(1 + s,ss24f5 _ 1 
r). t,zz = 14,356 Eurtm2trok

vSHNp = M * vSHNpy; = 1,00 m2 " 14,356 Eurlm2lrok = 14,36 Eur/rok

na 1,00 m2... evidovanf na LV 6.3749+iast., k.0. Nov6 Mesto na parcela KN 6.15140/81:

pozemku polohovou diferenci6ciou :

predpokladanej nivratnosti investicie:
mbra:

pozemku:

rok na m2:

285,190 Eur
25 rokov
0,24 0/o

22 o/o

1,22
'1,00 m2

, VsHxpy; = VsHps2r, . [ffi] " *"

VsHppy.l = 285,1e0.[ffi * 1,22=14,3s6 Eurtm2trok

vSHpp = M * VSHNpy.y = 1,00 m2 * 14,356 Eurtmzlrok= 14,36 Eur/rok
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na 1,OO ffi2... evidovanf na LV 8.2382-eiast., k.0. Nov6 Mesto na parcela KN 6' 11279/5:

polohovou diferenci6ciou: 162,680 Eur
25 rokov
0,24 0/o

22 o/o

1,22

nivratnosti investicie:

daiov6 zathZenie:
1,00 m2

VsHppy.l = vsHp6211., .[ffi]. *"

VsHxpy3 = 162,680.[ffi * 1,22=8,189 Eur/m2lrok

rck spolu: VSHpp = M " VsHNPy3 = 1,00 m2 * 8'189 Eur/m2lrok = 8,19 Eur/rok

Fsudok t.8212018

mzemku:
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zAvsn
HODNOTA

ecnd hodnota n6jmu pozemkov bola stanovend vipo\tom.
na umiestnenie pozemkov, pristupnost, v5eobecnS hodnota stanovend vfpodtom objektivne vystihuje
hodnotu nSjmu predmetnfch pozemkov v danom mieste a dase pri jej pri-lladno, po"iirorn prenrilme'v
;hodnom styku.

ITULACIA vSEoBEcNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 rt2 stanovenej
MS SR e.49212004 Z.z. o stanoveni hodnotv maietku:

Eur/36 centov/m2 a rok

REKAPITU LACIA VSCOECCN E.' HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m2 stanovenej
MS SR i.

Eur/36 centov/m2 a rok

REKAPITU LACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 ll12 stanovenej

REKAPITULACIA VSCOEECNE.' HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m2 stanovenej
sR 6. 492/2004 Z.z.

dia 18.3.2018

Nizov

=!!kvbmok na 1,00 m2... evidovanf na LV d. 374g-6iast., k.0. Nove Mesto narr! ... svtwvvqtry tto

rc. a. 15140/9 (vfmera 535,00 m2)

DoIu na 1 m2 zaakrfhlene

N6zov

Pozemok na 1,00 m2... evidovanf na LV d. 374g-eiast., k.0. Nov6 Mesto na
perc.d. 15140180 (vimera 1 595,00 m2)

Itolu na I m2 zaokrrfihlene

Pozemok na 1,00 m2... evidovani na LV d. 3749-diast., k.rj. Nov6 Mesto na
parc.e. 15140181(vfmera 258,00 m2)

ipolu na 1 m2 zaokrrihlene

Pozemok na 1,00 m2... evidovanf na LV 6. 23g2-ciast., k.U. Nov6 Mesto na
pqc.6. 1127915 (vfmera 3 037,00 m2)

fuolu na m2 zaokrrihlene
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HY
t nehnutel'nosti, z listu vlastnictva d, 3749-6iastocnf, k.0. Nov6 Mesto zo dia 17.03.2018, vytvorenf
port6lGKU Bratislava.
t nehnutel'nosti, z listu vlastnictva c.2382-6iasto6nf, k.0. Nov6 Mesto zo dia 17.03.2018, vytvorenyi
portalGKU Bratislava.

mapy, mapovli list d. ..., k.0. Nov6 Mesto zo dfia 17.03.2018, vytvorenf cez katastr6lny port6l

inform6cia na predmetn6 pozemky ohl'adom funkdneho vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemn6ho



0rad geod6zie, kartografie a katestra Slovenskej repubtiky

Wpts z KATASTRA NEHNUTEUNosTi
Vytvoren6 cez katastr6lny portil

NOVE MESTo
0zemie: Nov6 Mesto

D6tum vyhotovenia
das

17.03.2018

l9:32:23

,A P2DSTATA

PARCELY registra "C" evidovan6 na katastr6lnej mape

6lslo Vlmera v m2 Druh pozemhu Sp6sob vyui. p. lJmiest. pozemku PrCvny vzfah Druh ch.n.
535 Zastavan6 plochy a 1g I

nidvoria

uyui,ivania pozemku:
fuzemok, na ktorom je dvor

pozemku:
fuzemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce
parcely nevyZiadan6

B: VLASTNICIA INE OPRAVNENE. OSOBY
Prr-ezvrskq meno (ndzov), 

-r9.dn6 
priezvisko, ddttum narodenia, rodnd eisb leq a Spoluvtastnic ky podiel

miesto trual6ho pobytu (sidlo) vlastnika

pr6vneho vztahu: Vlastnik
I Mestskd dasf Bratislava-Nov6 Mesto, Jun6cka ,1, Bratislava, pSG S32gl, sR

b:
Kripna zmluva V-8736/09 zo dia 14.05,2009
K0pna zmluva, podfa V-332S8/10 zo dia i.1,2011
Rozhodnutie o s(pisnom iisle i.: star-i061/201 2zo iti.ra lE.l.zo12,z-141g0t12
Rozhodnutie o urceni sripisn6ho 6isla i. star-652/2013 zo dia 16.s.2013, privoplatnosf
dia 22.5.201 3, Z-93201 13
Rozhodnutie o urieni srip.a orienta6.Eisla star.i22zlzoli 224.9.2013,2-1Ez7ot13
K0pna zmtuva, podla V-Z4lOOt13 zo dia 20.11.2013

roeruY Wpls z Ltsru vLASTNicwe e. s74s

LV:

listina 6.STAR-{78rl1999, Iistina 6.STAR-1782fi 999

nadobudnutia

mdobudnutia
nadobudnutia

V -101 41 02 zo dia 26.3.2002
V-167 1 lO2 zo dfi a 30.4.2002

EStar-220?97 - vz 2942tg8.
6.Star-125?98 - vz 2945/98

listiny 6.Star-2281 I 2001
lbtina 6.Star-26A2lZOOz

STAR-20222001 zo dfia 2t.g.2AO1

1/1

Odaje ptatn6 k: 15,03.20i8 18:001t2
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I
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I
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brcmeno . pr6vo umiestnenia a previdzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.6.13528 v prospech
a.s. podfa zmluvy V-1671102 zo dia 30.4.2002

bremeno na dobu neurdit0, zafaiuj[ce pozemok registra C KN parc.6, 1220413, spo6ivaj(ce v prive
z vecn6ho bremena uiivat'pozemok a povinnosti povinn6ho z vecn6ho bremena vfkon priva

rivnen6ho z vecn6ho bremena strpiet'a to v nasledovnom rozsahu:
povinnosf strpief uloien6 k6blov6 elektrick6 vedenie veden6 cez pozemok, v rozsahu, ktorf je nevyhnutnf
jcho riadne uiivanie nd stanovenf [0e],

strpief uiivanie a udriiavanie uloien6ho k6blov6ho elektrick6ho vedenia opr6vnenfm z vecn6ho

strpief privo oprivnen6ho z vecn6ho bremena, spo€ivajfce v prAve vstupu, prechodu a vjazdu a
prftrzdu motorovfmi vozidlami oprivnenfm z vecn6ho bremena, resp. osobami nim urienfmi, k uloien6mu
liblov6mu elektrick6mu vedeniu, v rozsahu, ktorf je nevyhnutnf pre pristup, riadne uiivanie a fdribu
llblovdho elektrick6ho vedenia (napr, vfmena, rekon6trukcia, resp. in6 oprava a pod.), a to na ziklade
pdchtdzai0ceho viasn6ho upozornenia opr{vnen6ho z vecn6ho bremena, najnesk6r 7 pracovnfch dni
ropred v pisomnej forme, resp. v z6konom stanovenfch pripadoch aj bez tak6hoto predchSdzaj(ceho
rpozornenia, avSak s nSslednlm bozodkladnfm oznimenim o d6vode a Gase tak6hoto vstupu, prechodu,
viazdu alebo prejazdu,
Q povinnosfzdrZafsa ak6hokolvek konania, ktor6 by mohlo ohrozit privo oprivnen6ho z vecneho
brtmena, pozemok v urdenom rozsahu uiivaf,
vriptko v rozsahu vyznadenom GP e.221120'i'3 (ov.d. 706120131v prospech Zipadoslovenski distribuini, a.s.
(lCO: 36361518), podta V-8484/14 zo 07.05.2014
Yecn6 bremeno'in personam' . spoiivajfce v povinnosti povinn6ho z vecn6ho bremena ako vlastnika
zafaien6ho pozemku registra C KN parc.E. '13442123 strpief na iasti predmetnEho pozemku v rozsahu
vyznadenom v GP fradne overenom pod d. 2926/2015 zriadenie a uloienie elektroenergetickfch zariadeni,
uiivanie, previdzkovanie, ridribu, opravy, fpravy, rekonStrukcie, moderniz6cie a ak6kolvek in6 stavebn6
Ipravy elektroenergetickej stavby vr6tene jej odstrdnenia v prospech oprivnen6ho Zipadoslovenski
distribudnS, a.s. (lCO: 35361518), podlh V-14392116 zo dria 14.06.2016

GP 6. 280/20{ 1

Zipis stavieb - Rozhodnutie o urieni sripisn6ho disla 6.: Star - I 1 08/2012 zo dila 27 .7 .2012, potvrdenie UXaSp -
E97 12O12-EDA zo dia 16.5.2012, 2-13095112
Zipis zmeny k6du druhu stavby - potvrdenie UKaSP -216212012-ED,A zo dfia 09.08.2012, Z-13097112
Z6pis zmeny k6du druhu stavby - potvrdenie UfaSp -216112012-EDA zo dfia 09.08.2012, Z-13098t12
Z5pis stavby - GP 6. 3312012 (6radne overenf e, $73120121na oddelenie stavby p.C.'1220411, potvrdenie OXaSp-
215EI2OI2-EDA zo dfia 09.08.2012, 2-13099112
ZApis stavby - GP 6. 312012 (riradne overenf e, 157620121 na oddelenie stavby p.6. 1 t 31 3/{ , 1131211, potvrdenie
UKaSP-2i 59/201 2-EDA zo dfr a 09.08.201 2, Z-131001 12
Zipis stavieb - GP e . 32J2012 (riradne overenf e. 1564120121na oddelenie stavieb p.E. 12211147,12211148,
12211150, potvrdenie UKaSP-2i57/2012-EDA zo dia 09.08.2012, rozhodnutie o ur6eni stpisn6ho disla STAR-
115112012 zo dfra 14.08.2012, Z-1335il12
Z6rpis GP 6. ?012012 (riradne overenf E. 15751121na oddelenie stavby p.e , fi73E11, potvrdenie 0XaSp-Zf SOtZOtZ-
EDA zo dfia 17.8.2A12,2-13392112
Zipis GP e.2912012 ((radne overenf e.$741121na oddelenie stavby p.E. 11462t2, potvrdenie Ot<aSp-ztSSlZOtZ-
EDA zo dfia 09.08.2012,2-13l0il12

I GP 6. 3812012 (trad.over. pod i. 2103/2012)
1 ZApis GP 27120'13, i.ov. 9O3/20'13 na zameranie stavieb - 2-18270113
I Rozhodnutie Okresn6ho riradu Bratislava, katastrilny odbor E. X-93/2014 zo dfia 23.04.2014
'l Zipis GP 6. 34/2014 (ov.6. 1002/2014), potvrdenie o pridelen6 orientain6ho 6isla 6. PPaSM: 56'll2}14lP-232

02.08.2014, R-2735t14
I ZSpis GP i.35/2104 (overovacie 6islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelenE orientadn6ho disla 6.:

PPaSM:577120141P-25 zo dfi a 05.06.2014, R-27361 14

zaptsu.

bnie: hdaie v AaSn C:TARCHY bez uuedenia parcalndho dista atebo poradovdho 6ista vlastnika atebo inej opr^vnenejs tikai0 vietkich nehnutefnosti a vietkych vlastnikov a inich oprdvnenych oslb na liste vlastnictva.

1

1

Odaje platn6 k 15.03.2018 1E:00rnrativny vipis 2t2



OraO geoO€zi, q-r tscfa Slovenskej repubtiky

Wprs z KATASTRA ilEHNUTE[Nosri
Bratislava lll l+ytvor*: :- lzasESlny port6l

BA+n.6. NOVE MESTO D6tum vyhotovenia

tzemie: Nov6 Mesto Cas

ensroeruY Wprs z Lrsru \rLASTNicrve e. sr4s
! e: ueLerxovA PaDSTATA

PARCELY regirte ? rilovan6 na katastr6lnei mape

ptrtcla6iislo V!,merav m2 Druh pozg*
pnoeo 1595 Zastavarifflt
I nidvorh
4enda:
i,:sob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postaveni 'i,- e'v= :.:.. - =s!r6. mlestn a a 1ielovtt komunikitcia, lesnd costa, polnd
:esta, chodnik, nekryti parkovisko a ic- s-.::+=

-nrestnenle pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastave'a.* -r3- -,-=

3.s:atn6 parcely nevy2iadan6

GrSf e: VLAyTNI:IA INE. IPRAVNENE osGY
frr. Cislo Priezvisko, meno (nitzov), r** pEtirlo, &tm narodenia, rodnd e isb |eq a Spoluvlastn icky podiet

miesto trual6ho pobytu (sidlo) v*
tEastnik pr6vneho vzfahu: Vlastnh

1 Mestsk6 easf Bratislava.ilov6 ESr lrrac:b 1, Bratislava, PSC 832
91, SR

Eo:
rlul nadobudnutia
ftrl nadobudnutia
ftrl nadobudnutia
fhrl nadobudnutia

Itrl nadobudnutia
fhrl nadobudnutia

Ay nadobudnutia LV:

!oct, listina 6.STAR.1 781/1 999, lbtin GSiTA&t?lZnSg
l}a V-tOrAO2 zo dia 26.3.2002
hr V-tSZttO2 zo dfia 30.4.2002
lans 6.Star.2202l97 - vz 2942t9E
lha 6.Star-t25ZOE -vz 2948/98
Floet Listina STAR-202?2001 zo drta Z7t,il/l
port, listiny d.Star- 2281 tz}Ol
Eoct, listi na i.Star- 2682t 2OO2

17.03.2018

19:38:23

ffivyui. p. Umiest. pozemku Prtvnyvzfah Druh ch.n.

22 1

1/1

K0pna zrnluve Y&I zo fia 14.05.2009
K{pna znduvl ,GY.tga5Uf 0 zo dia 5./,.2011
Rozhodnutb o rtr-o- iirle i.: Star-l 06 I / 201 2 zo dira 1 8.7 .201 2, Z-1 41 80 I 1 2
Rozhodnutb o rt-rfrirottro 6isla 6. Star-652/2013 zo dia 16.5.2013, privoplatnost
dfia 22.5.20112€aft3
Rozhodnutb o uU {u orbntad.iisla Star-1227 12013 z 24.9.2013, 2-18270119
Kripna zmluvl poClV-rar'ry13 zo dfia 20,11.2013

hrmativny vipis 1t2 llddee5E,I



c: Teacuv

Vecn6 bremeno - privo umiestnenia a previdzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.6.{3528 v prospech
lstrochem a.s. podFa zmluvy V-1671102 zo dia 30.4.2002

Vecn6 bremeno na dobu neur6it(, zafaiuj0ce pozemok registra C KN parc.6. 1220413, spo6ivajrice v pr6ve
opr6vnen6ho z vecn6ho bremena uiivaf pozemok a povinnosti povinn6ho z vecn6ho bremena vfkon priva
opr{vnen€ho z vecn6ho bremena strpief a to v nasledovnom rozsahu:
a) povinnoef strpief uloien6 k6blov6 elektrick6 vedenie veden6 cez pozemok, v rozsahu, ktorf je nevyhnutnf
preieho riadne uiivanie na stanovenf fiel,
b) povinnosfstrpief uiivanie a udriiavanie uloien6ho k6blov6ho elektrick6ho vedenia oprivnenfm z vecn6ho
bremena,
c)povinnosfstrpief privo oprivnen6ho z vecn6ho bremena, spoiivaj[ce v prSve vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovfmi vozidlami opr6vnenfm z vecn6ho bremena, resp. osobami nim ur6enfmi, k uloien6mu
kiblov6mu elektrick6mu vedeniu, v rozsahu, ktorf je nevyhnutni pre pristup, riadne u2ivanie a fdribu
klblov6ho elektrickdho vedenia (napr. vfmena, rekonStrukcia, resp, in6 oprava a pod.), a to na z.iklade
predch6dzaj0ceho vGasn6ho upozornenia opr6vnen6ho z vecn6ho bremena, najnesk6r 7 pracovnfch dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zikonom stanovenfch pripadoch aj bez tak6hoto predchAdzajfceho
upozornenia, aviak s nSslednfm bozodkladnim oznimenim o d6vode a iase tak6hoto vstupu, prechodu,
viazdu alebo prejazdu,
d) povinnosf zdriaf sa ak6hokolVek konania, ktor6 by mohlo ohrozif pr{vo opr6vnen6ho z vecn6ho
bremena, pozemok v urdenom rozsahu uiivaf,
vietko v rozsahu vyzna6enom GP e.22112013 (ov.6. 706/2013) v prospech Z6padoslovenski distribuEn5, a.s.
(lCO: 3636151 8), podla V4484114 zo 07 .05.2014
Vecn6 bremeno'in personam' - spo6ivaj0ce v povinnoeti povinn6ho z vecn6ho bremena ako vlastnika
zafaien6ho pozemku registra C KN parc.i. 13442123 strpief na 6asti predmetn6ho pozemku v rozsahu
vyzna6enom v GP fradne ovenenom pod i.292612015 zrladenie a uloienie elektroenergeticlo.ich zariadeni,
uiivanie, previdzkovanie, 0drl,bu, opravy, 0praw, rekonitrukcie, modernizicie a ak6kolVek in6 stavebn6
tipravy elektroenergetickej stavby vr6tene jej odstrinenia v prospech oprivnen6ho Z6padoslovensk6
distribu6nS, a.s. (lCO: 36361518), podfa V-l4392116 zo dfia 14.06.2016

GP 6. 280/20fi
Zipis stavieb - Rozhodnutie o ur6eni sipisn6ho 6isla d.: Star - 1108/20122o dfia 27.7.2012, potvrdenie OXaSp -
897/201 2.EDA zo dfi a 16.5.2012, 2-130951 12
Zipis zmeny k6du druhu stavby - potvrdenie 0XaSp -2162|2012-EDA zo dfra 09,08.2012, Z-1309il12
Zdpis zmeny k6du druhu stavby . potvrdenie ufaSp -216112012-EDA zo dfta 09,08.2012, Z-,13098t12
Z6pis stavby - GP e. 33l20l2 (firadne overeni E. 1573120121na oddelenie stavby p.i:. 1220411, potvrdenie UXaSp-
215812012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-13099112
Zipis stavby - GP d. 312012 (0radne overenf E. /,57620121 na oddelenie stavby p,6. 11313/1, 11312t1, potvrdenie
UKaSP-21 59/201 2-EDA zo dia 09.08.201 2, Z-13100t 12
Zipis stavieb - GP e. 3212012 (tiradne overenli e. $84120121na oddelenie stavieb p.e. n211t47,12211140,
12211150, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo dfra 09.08.2012, rozhodnutie o urdeni sdpisn6ho 6isla STAR.
1 191 12012 zo dia 1 4.08.201 2, 2-133931 12

!!njs Gr ,6. t012012 (f radne overenf e . $751121 na oddelenie stavby p.E. 11738t1, potvrdenie 0XaSp-Zt SelZOr Z-
EDA zo dfira 17.8.2O12,2-13392112

4pjs GP 
-e. 

2912012 ((radne overenf E. 1574112t na oddelenie stavby p.6,. 't146212, potvrdenie 0xaSp-ztsslzotz-
EDA zo dia 09.08.2012,2-13101t12

1 GP e. 3E12012 ([rad.over. pod i.2103/2012)
1 Zipie GP 2712013, i.ov, 903/2013 na zameranie stavieb -Z-1AZ7OI1S
1 Rozhodnutie Okresn6ho 0radu Bratislava, katastrilny odbor E. X-93/2014 zo dia 21.04.2014
I Z5pis GP 8.3412014 (ov.i. 100?20'14), potvrdenie o prideten6 orienta6n6ho 6isla 6. PpaSM: 561l2oi4tp-23 z

02.06.2014, R-2735114
1 Z6pis GP e3il2104 (overovacie 6islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelen6 orientain6ho 6isla 6.:

PPaSM:577120141P -25 zo dfi a 0S.06.20i4, R-Zt36t 14

Bez zipisu.

tidaje:

1

1

1

1

,l

I
1

1

1

denie: 1daie v AnSfl C:iARCHY.bez-uyP_d9nia parcelndho disla alebo poradov6ho iisla vtastnika alebo inej
sa ti,kajit vSetkjrch nehnutefnosti a vfietklch vtastnikov a in!,ch opr{vninyfch os6b na liste vlastnictua.

Udaje platn6 k:rrnativny vipis 2t2



0rad geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Wpls z KATASTRA NEHNUTEENoSTI

Bratislava lll Vytvoren6 cez katastrilnY Portil

BA.M.6. NOVE MESTO DStum vyhotovenia 17.03.2018

0zemie: Nov6 Mesto eas ,19:

ensroenV vipts z Llsru vLASTNicrva e. 3749

A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidovan6 na katastrilnej mape

h6eisloV!,meravm2DruhpozemkuSp6sobvyui.p..lmiest.pozemkuPrdvnyvzfahDruhch.n.
81 258 Zastavan6 PlochY a 18 {

n6dvoria

vyuiivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom ie dvor

ie pozemku:

1 - Pozemok je umiestnen!'v zastavanom hzemi obce

parcely nevyZiadan6

B: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

eislo priezvisko, meno (nAzov), rodn6 prlezvtsko, ddtum narodenia, rodnd eisb \eq a Spoluvtastnicky podiel

miesto truatfiho pobytu (stdlo) vlastnika

pr6vneho vzt'ahu: Vlastnik

1 Mestski 6asf Bratislava'Nov6 Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC rc2
91, sR

rco:
nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia

nadobudnutia
nadobudnutia

nadobudnutia LV:

V-l014102 zo dia 26.3.2002
V -167 1 lO2 zo dfi a 3O.4.2OO2

d.Star-220?97 - vz 2942198
i.Star-1252/98 - vz 2945/98

Ktpna zmluva V-8738/09 zo dfia {4.05.2009
Kripna zmtuva, podl? V'33258/10 zo dfra 5.1.2011

Roihodnutie o sripisnom disle i.: Star.l061/2012 zo dfia 18.7.2012,2'14180112

Rozhodnutie o urieni s0pisn6ho 6isla 6. Star-652/2013 zo dfia 16'5.2013, privoplatnosf
dfr a 22.5.201 3, 2-9?201 13
noitroanutie o urleni s0p.a orienta!.[isla Star-l22?12013224.9.2013,Z'18270113
Ktpna zmluva, podla V-24700113 zo dfia 20.11-2013

1 /',|

listina 6.STAR-i 781 /t 999, listina d.STAR'17 8A 1999

STAR-2022/2001 zo dfia 27.8.2001

, listiny 6.Star-2281/2001
', listina 6.Star-2682/2002

Odaje platn6 k: Iftrmativny vfpis 1t2



c: fencuv

Vecn6 bremeno - privo umiestnenia a prev6dzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.d.l3528 v prospech
lstrochem a.s. podla zmluvy V-1671102 zo dfia 30.4.2002

I Vecn6 bremeno na dobu neurditri, zat'aiujrice pozemok registra C KN parc.i. 1220413' spodivajrice v pr6ve

oprivnen6ho z vecn6ho bremena uiivaf pozemok a povinnosti povinn6ho z vecn6ho bremena v',ikon priva
opr6vnen6ho z vecn6ho bremena strpief a to v nasledovnom rozsahul
ai povinnosf strpief uloien6 k6blov6 elektrick6 vedenie veden6 cez pozemok, v rozsahu, ktorf je nevyhnutnf
pre jeho riadne u2ivanie na stanoveni 06e1,
b1 pbvinnoststrpief uiivanie a udriiavanie uloien6ho k6blov6ho elektrick6ho vedenia oprivnenfm z vecn6ho
bremena,
c)povinnost strpief privo oprivnen6ho z vecn6ho bremena, spodivaj[ce v prive vstupu, prechodu a viazdu a

prejazdu motoroqlmi vozidlami oprivnenfm z vecn6ho bremena, resp. osobami nim urdenfmi, k uloien6mu
kiblov6mu elektrick€mu vedeniu, v rozsahu, ktorf je nevyhnutnli pre pristup, riadne uiivanie a ridribu
kiblov6ho elektrickGho vedenia (napr. vlimena, rekon5trukcia, resp. ini oprava a pod.), a to na ziklade
predch{dzajfceho v6asn6ho upozornenia oprivnen6ho z vecn6ho bremena, najneskOr 7 pracovnfch dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zikonom stanovenich pripadoch ai bez tak6hoto predch6dzaj[ceho
upozornenia, avSak s n6slednlm bozodkladnfm oznimenim o d6vode a Ease tak6hoto vstupu, prechodu'
vjazdu alebo prejazdu,
d) povinnosfzdriafsa akdhokotvek konania, Kor6 by mohlo ohrozif privo oprivnen6ho z vecn6ho
bremena, pozemok v ur6enom rozgahu u2ivaf,
v5etko v rozsahu vyznaeenom GP e.22112013 (ov.6.706/2013) v prospech Zipadoslovenski distribudni, a.s.
(leo: 36361518), podfa V-8484/14 zo 07.05.2014

1 Vecn6 bremeno'in personam' . spoiivaj0ce v povinnosti povinn6ho z vecn6ho bremena ako vlastnika
zat'aien6ho pozemku registra C KN pare.6. 13MU23 strpief na Easti predmetn6ho pozemku v rozsahu
vyzna6enom v GP riradne overenom pod d. 2926/2015 zriadenie a uloienie elektroenergetickich zariadeni,
ulivanie, previdzkovanie, 6dribu, opravy, ripravy, rekonStrukcie, moderniz6cie a ak6kolvek in6 stavebn6
tpravy eleKroenergetickej stavby vr6tene jej odstrinenia v prospech oprivnen6ho Z6padoslovenski
distribu6n5, a.s. (lCO: 36361518), podfa V-i4392116 zo dfia 14.06.2016

0daje:

1 GP 6. 280120',11

1 Zipis stavieb - Rozhodnutie o urdeni stipisn6ho 6isla d.: Star - lt08/2012 zo dfia 27.7.2012, potvrdenie 0XaSp -
897/201 2.EDA zo dia1.6.5.2012, 2-13095112

t Z6pis zmeny k6du druhu stavby - potvrdenie 0XaSp -216212012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-130s7112
i Z6pis zmsny k6du druhu stavby - potvrdenie ofaSp -2101I2012-EDA zo dfia 09.08.2012, z-13098t12
1 Zipis stavby . GP i. 3312012 (Oradne overenf e , $73120121na oddelenie stavby p.i,. 12204t1, potvrdenie OfaSp-

216812012-EDA zo dfia 09.08.20{2, 2-13099112
1 Zipis stavby - GP e. 312012 (fradne overenf 8.157620121 na oddelenie stavby p.i. 11313/1, 1131U1, potvrdenie

UKaSP-2{ 59/201 2-EDA zo dia 09.08.201 2, 2-131001 1 2

1 Z6pis stavieb - GP i. 3212012 (riradne overenf i. 1564120121 na oddelenie stavieb p.i,. 12211147,12211148,
12211150, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo dia 09.08.2012, rozhodnutie o urdeni s0pisn6ho 6isla STAR.
119112012 zo dfi a 14.08.2012, Z-13393112

1 Zripis GP 6. 30/2012 (riradne overenf e. $751121na oddelenie stavby p.e. 11738/'1, potvrdenie oxaSp-Zf SOtZOf z-
EDA zo dila 17 .8.2012, 2-13392112

1 Zipis GP e ,29t2012 (tradne overenf E. 15741121na oddetenie stavby p.e . fi46212, potvrdenie uXaSp-Zf SSIZOiZ-
EDA zo dia 09.08.2012,2-13101112

1 GP C. 3812012 {trad.over. pod 6.2103/2012)
1 Z6pis GP 27120'|.3,6.ov.903/2013 na zameranie stavieb -2-18270113
1 Rozhodnutie Okresn6ho 0radu Bratislava, katastrilny odbor d. X-9312014 zo dia 23.04.2014
I Ztpis GP e.3412014 (ov.6. 1002/2014), potvrdenie o pridelen6 orientadn6ho 6isla 6. PPaSM: 561120141P-232

02.06.2014, R-2735t14
1 Zipis GP e.35/2104 (overovacie 6islo: 119'l/2014); potvrdenie o pridelen6 orienta6n6ho iisla d.:

PPaSM:5771201 4lP -25 zo dfi a 05.06.201 4, R-2736/l 4

fuzndmka:
Bez zipisu.

pqouenie, ldaje v AeSn C:LqACHY bez uvedenia parceln,ho iisla atebo poradovdho iisla vlastnika atebo inej oprdvnenej
FDy sa tlkaji v$etkfch nehnutefnosti a vietkych vlastnikov a inych oprdvnenych os1b na liste vlastnictua.

Udaje platn6 k: 15.03.2018 18:00rmativny vipis 2t2



cnsrocuY Wprs z Ltsru vLASTNicrve e. zslz
T a: mercrxovA poosrare

hrceln6 elsb Vimera v m2
5 3037

paoa uyuZivania pozemku:

13;,?:;fr"ii,,,':,f:rffi:,rf;;i::f,{::{;::f'stavba'cesrnd, 
miestna a nietovd komunikacia, tesn6 cesta, porn6

]ilasfnenie Rozemku:

f 1 - Pozemokje umiestneni v zastavanom lzeml obce
Ftn6 parcely nevyZiadan6

Ccsia: vLAsrNlctA we opnAvxeNE osoev
h. eisto 

*';:{:ti;i!;:rffi,"k.trifi1::#:ko, ddtum narodenia, rodn6 eisto 7fto1 a spotuvtastnicky podiet

Oeastnik pr6vneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Hlavn6 mesto SR Bratislava, primaciilne n6m. 1, Bratislava, pse Si4gg, sR

Poznameniva sa zaiatie stidneho konania o ur6enie_vlastnickeho pr5va na pozemky
9319.,6. {5115/9,17,30,31 zo dria 19.09.2012, p-336S/12
zildosf o zipis Protokolu 6. il ag 01241300 zo dia 27.06.2013 na pozemok registra cKN parc.6.21 9Z 0, Z-1 Zl43l iA.

Ndjomca

Eo:
Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENT MAJETKU HL.MESTA DO SpRAVyr-rtul nadobudnutia PRoroKoL c.63 zo DNA 30.9.1991 o zvERENr MAJETKU HL. MESTA sR Do spRovy
T,hr! nadobudnutia li:iJ"tltfi.ifl'rt"SriYfr[:?Iooo" ,.r.rooo, pk.vr.1400s, Gp ru2003 zo dia 2.s.2004.Titul nadobudnutia Zia993t'9.iqq-t. ni3sM 4/2010 zo dia 04.01.20i0 - protokot o zvereni nehnutelnaho
rrhrr nadobudnutia 

Aifili;;JJ,:?::ffi:irouo. ,, BB 0174o or.o dna 21.06.2013 o zvereni nehnutern6homajetku, pozemok

rrhr! nadobudnutia lEti:ii5}:"Ii;i;?i'lt 1;ii!3'J* 12 00 o zvereni nehnuteln6ho majetku h!. mestaSR BA d_o-spr6vy Mestskej eastiBraiisiaua. Novo il;i;;;;;iv r"-g. c-xr,rparc.6.22840/1, 22840t4, Z-1,1 SlOt 13.

Bratislava lll
BA.m.6. NOVE MEsTo

0zemie: Nov6 Mesto

Orad geod6zie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Wprs z KATAsTRA NEHNUTEuNosTi
Vytvoren6 cez katastrllny portil

das
D6tum vyhotovenia 17.03.2018

PARCELY registra "C" evidovan6 na katastr6lnej mape

Druh pozemku Sp6sob vyui. p. rlmiest. pozemku pravnyvztah Druh ch.n.
Zastavan6 plochy a 22 1
nidvoria

Titul nadobudnutia

0Castnik pr6vneho vzfahu:
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnonska 100/8, Bratislava, pse ml 04, SR /t6o:

x vlastnikovi 6' 1 je n{jomn!-y.tl\na pozemok plT:6. 15127t13, 15127t14podla nijomnej zmluvy i. 117t2007 zo.fia27.04.2007 na dobu urEitri od or.os.zooz oo ir.oa.zorz -n tirci -'
0eastnik prdvneho vzfahu: Ndjomca

3 Slovensk6 republika
tdentifikdtor : /

lJjffJ3',1:',J,i;J i""xliffi?#leH" 
pozemok parcetn6 iisro'r51r5/6 podra najomnej zmruvy e.4e5/2005 zo dna

lJcastnik prSvneho vzt'ahu: Sprivca
4 Mestski 6asf Bratisrava - Nov6 Mesto, Junicka 1, Bratisrava, pse s32gl, sR

1/1

'l/1

hormativny vipis 1t5 Udaje ptatn6 k: i5.03.2016 18:00



hr. dislo Priezvisko, meno (ndzov), rodnd prtezvisko, dCtum narodenia, rodn, eis,rc (eq a Spotuvtastnicky podiet
miesto fival6ho pobfiu (sidlo) vlastnika

ZiaOosf o z6pis Protokotu C. 11 8E 0261 14 00 o zvereni nehnuteFn6ho majetku hl. mesta
SR BA d_o sprrivy Mgstskei 6aeti Bratislava - Nov6 Mesto, pozemky reg. C-KN
garc.i.22000/21,22, z-134631 1 4
!t3{o9t o zipis Protokolu d. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutetn6ho majetku hl. mesta
SR BA d9 sprivy Mestskej 6asti Bratislava . Nov6 Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.E.l I 903/1, 239, 2-13464114

Go:
Thrl nadobudnutia

fih.tl nadobudnutia

0eastnik pr6vneho vztahu: Sprivca
5 Zehznice Slovenskej republiky, Bratislava v skr6tenej forme ,2SR',

Klemensova 8, Bratislava, pse gi3 61, SR
Eo:

K n{jomcovi G. 3 je spriva k nehnutefnostiam pozemku p.i. {S,liS/6
Zadosf o zmenu nizvu 6. l,l5g3/2OOl/O320-i zo dfia 03.03.2011, R-7gS/ll
Uaastnik pr6vneho vzfahu: N6jomca

_ 6 TESAKO a.s., Dvoiikovo n6breZie 10, Bratislava, pse gll 02, SR
fto:

K-vlastnlkovi d. 1 je n6jomni vzfah na pozemok parceln6 dislo 15123/224 podlh nijomnej znluvy 6.s6/2012 zo dfia
31.05.2012 na dobu urditri do 31.12.2022

lituly nadobudnutia LV:
PROTOKOL ZO DNA 3{.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ48OI94
PROTOKOL ZO DNA {5.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B.NOVE MESTO
ZAPIS GP C.240.221458.94/I NA ZAMERANIE GARAZE . VZ 589/94
ZAPIS GP C.240.221458.94/2 NA ZAMERANIE GARAZE
PROTOKOL C.75ZO DNA 3O.IO.{99{ O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI
PROTOKOL C.17I92ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRA\ry
ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995
zAPts cP c.240-221 -389-94
ZADOST 2N.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + Gp C.30154669-17/95
aADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA {6.11.1995 A Gp C. l190956{_34/95
aADOST O ZAptS C. OSMM-46/{996 ZO DNA 8.1.1996./Gp C. 31321704t221-1541s5t3t
ZADOST O ZAptS C.MAJ.7ll96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI pRoroKoL c.2,3tg6t
aADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.
aADOST C.423/96 ZO DNA 4.{{.1996
a/EROVACT PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTTE STAR-i 884/96
Protokol i.i18401609700 o zvereni majetku 224.4.1997
Protokol 8.11U02849700 o zvereni majetku z 13.6.1997
Protokol 6.118403019700 o zvereni majetku 221.1.1997
Protokol o zvereni majetku z 3.1 1.199S

1 
Ziados( rozhod n utie 6.Star -2202t92, G p 31 33 I BO7.O4I98
Ziadosf, listina i.Star- 1ZS2l9g, Gp I I 909561 -t 9/98
Protokol o zvereni majetku zo dia ,l.6.1999
Ziadosf, listina d.STAR.21 03/1 998 a d.STAR-2682/,1 998
2iaOosfl listina d.Star-683/1 999
Rozhodnutie d.lll-3t 23/98
Listina 6.Star-1 503/2000 a 6.Star-{SO4/2000
Zadosf, listina 6.Star-3i l6/2000
Protokol 6.t18405069700 o zvereni majetku 230.12.1991
Ziadost PaSM-l 67/200 2 z I 1.t.2OOZ

-t!"q*l:o 
zipis i, ll"!M 236/03 zo dia 14.10.2003 - Protokot o zvereni nehnutetn6ho majetku i.:11080s280300

Siadosf o zipis 6' PPasM 235/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutern6ho majetku d.:i1880s290s00Ziadost'o ziipis i. ffasM 234t03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefn6ho majetku 6.:i1gg0s300300Ziadost'o zipis i. PPasM 232103 zo dia 14.'10.2003 - Protokol o zvereni nehnutetn6ho majetku 6.:i 18G05430300Ziadosf o z5pis i. PPaSM 233103 zo dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel,n6ho majetku i.:11g80s440300
?iadosf o zipis !. ffastrl 231103 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutetn6ho majetku d.:I18805410s00Ziadosf o z6pis 6' PPasM 230/03 zo dia 14'10.2003 - Protokol o zvereni nehnutel'n6ho majetku i.:1igg08400300Ziadost'o zdpis d' PPaSM 2291032o dna 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteln6ho majetku i.:i1gg05380300
Siadost o z{pis i' PPasM 22Et03 zo dia 14.10.2003 - Protokot o zvereni nehnutetn6ho majetku 6.:118805370300
?iadosf o z6pis i' PPaSM 226to3zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefn6ho majetku 6.:118805420300zadost' o z6pis i' PPasM 227t03 zo dia 14.10.2003 - Protokot o zvereni nehnutetn6ho majetku c.:i 1880s390300

lnformativny vfpis 2ts Udaje ptatn6 k I5.03.2018 i8:00



Protokol 6.1{88{5380200 o zvereni sprivy majetku zo 16.12.2002

hotokol i.l1880'1460400 o zvereni sprivy majetku zo 25.3.2004

ftotokol 6,1 t 88154,l 0200 o zvereni sprivy majetku zo 16.12.2002

ladost'o zipis dj. PPaSM/477105 zo dia 27.7.2005 /prilohy GP d.61/2005, Rozhodnutie 6.OVaUP'327-3797/1980'OR zo

dia 13.1 1.1980, tii.l8.1 1.1980
Zadosf d. PPaSM 53/05 zo dfia 03.02.05
Rozhodnutie o urteni sripisn6ho 6isla 6. Star'1619/2009 zo dfia 09.07.2009

Cesf c: fARcHY
Por.E.:

Vecn6 bremeno v prospech POLUS lNV. spol. s r.o. (34115336) spodivajrice v zriadeni vodohospod6rskeho
diela na parc.i. 15123183 podta V-1740/99 zo dia 19.5.1999
Vecn6 biemeno v prospeih vlastnika p.6.151 l5/70,151 15/96, 151151141,142 - ptlvo prechodu a prejazdu cez
p.C.l5115/1, povinhost''strpief na p.e.iSttStt v'jstavbu, existenciu, 0dr2bu a ulivanie cestnich komunikicii,
infraStruktira infch stavieb potrebnfch na vfstavbu akejkolVek bud6cej stavby na pozemku
p.6.15115/70,96,112-122,14{,142 podla zmluvy V-265/05 zo dfia 21.3.2005 (podfa GP 6. 1173108},

leeUZOtl, ov.6, 50312017, z p,i. 15115170 vznikli p.i' l5lt5/70,111,142,R'1775120171
Vecn6 bremeno - pr6vo vatupu, uloienia inZinierskych sieti a privo stavby podchodu na pozemku p.E.1279115v
rozsahu vyznadenom v GP 228120O7 v prospech vlastnika pozemku p.6.13208/9 na dobu uriit0 do 31.3.20'17
podla zmluvy V-i8359/08 zo dfia 10.07.2008
Vecn6 bremeno - pr6vo vstupu na pozemky parc.6. 17018192,17015/98 y rozsahu nevyhnutnom na vikon
povolenej Einnosti, privo vfkonu povolenej Cinnosti na pozemkoch a z d6vodu obmedzenia vlastnickeho pr6va
k pozemkom uloienim ll0 kV vzdu5n6ho vedenia v prospech ZSE Distrib0cia a,s, (lGO 36361518), v rozsahu
podta GP e. 78/2009 v s0lade s $ t0 z6kona E. 656/2004 Z.z. o energetike.
Vecn6 bremeno podta $ 22 a nasl. zikona i.79/1957 Zb. o virobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektriza6ni
zikon) v spojeni s $69 ods. '10 zikona NR SRt.656/2OO4Z.z. o energetike a o zmene niektonich zakonov v
prospech ipirfenolti ZSE Distribtlcla, as., t6O: aosetstS podla geometrick6ho pl6nu e.fi112011 na pozemku
registra C-KN parc.d.t 2003/1 03, tfkaj0ce sa elektroenergetick6ho zariadenia: 2x{ t 0 kV vedenie i.8753 na trase
Rz PPC-RZ Pionierska a 6.8208 na trase Rz Pionierska-M Lama6, podta2-21370111
Vecn6 bremeno podFa g 22 a nasl. zikona 8.79I'|.987 Zb. o vfrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektriza6nf
zikon)vspoienisg6gods.l0zikonae.6S6/200,{Z.z.oenergetikeaozmeneniektorfchzikonovvprospech
epoloinosti 2Se O6trif&cia,a.s. (leO: 3636'15{8) podfa geometrickSho plinu 6. 17512011 na pozemkoch parc.6.
17015192,17015/98, tfkajice sa eleKroenergetick6ho zeriadenia: zxtl0 kV vedenie 6. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajsk5 Biskupice a i. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, 2-21368111
Vecn6 bremeno na parc. 6. l Sl SrUt v zmysle g 66 ods. 2 zAkona C. 351120'i.1 Z. z. zfikona o elektronichf ch
komunikiciich v platnom znenl spodivajfce v zriadovanl a previdzkovani vereinej elektronickej komunikaEnej
siete a stavani ich vedenia v prospech spoloinosti SWAN, a. s. ICO 47258314 podl'a GP e.455/2015, 6. over.
1 357/201 6, z-14527 I 16.

t Vecn6 bremeno podla $ 22 a nasl.zikona e.79/1957 Z.b. o vfrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizainf
z6kon) v spojeni s $ 69 ods. l0 zikona e. 656/20042.2. o energetike a o zmene niektonfch zikonov prospech
spolo6nosii ZSf OEtriUOcia, a.s. (lGO:36 361 518) so sidlom dulenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP e.fi41201',
na pozemku parc.C.{7090/3,17090/7,17090/38,17090/39 tfkajice sa elektroenergetick6ho zariadenia:2xl'lOkV
vedenie C.8834 na trase PPC-Rz Lamae a i.8753 na trase PPC-RZ Pionierska,Z-2136711'l

I Vecn6 bremeno podfa g 22 a nasl. Zikona 6. 79/1957 Zb. o vfrobe, rozvode a spotrebe elektrinyv spojeni s $ 69
ods. 10 zikona 6. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorr/ch zikonov v prospech spoloinosti ZSE
Distribricia, a.s. 16O: 36 361 518, cubnova 6, Bratislava podfa GP e , fi2t2o11 na pozemku registra 'C' parc.d.
13397/6 tfkaj(ce sa elektroenergetick6ho zariadenia 2x1{0 kV vedenie 6. 8834 na trase Rz PPG.Rz Lama6 a i.
6753 na trase Flz PPG - Rz Pionierska. 2-21371111

I Vecn6 bremeno - k pozemku registra C KN parc,E. 2284015 spoiivaj0ce v povinnosti povinn6ho strpief
vfstavbu a uiivanie stavby ierpacej stanice v rimci stavby'Bratislava, Svitovojte5ek6 ul., Rekon5trukcia
kanalizicie' na dobu neureit( v prospech Bratislavskl vodirenskS spolo6nosf,a.s. (lCO 35850370) podl? V-
16336/14 zo dia 23.07.201tr.

I Vecn6 bremeno v prospech oprivnen6ho z vecn6ho bremena Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 v rozsahu
ustanovenia $ 66 ods.l pism. a) z6kona i|.35112011 Zz. o elektronickich komunikSciich, tj, oprivnenie
zriadbvaf a previdzkovaf verejn6 siete a stavaf ich vedenia na pozemkoch reg.'G' parc.6,17020/1,1702012,
17020t3, 2-18575t14

I Vecn6 bremenoin personam: spo6ivaj0ce v prive uloienia a previdzky pripojky a armatfrnej Sachty s
oznadenim 3037abi majer k stavbe'Rekonitrukcia a vfstavba objektov na vodovodnej sieti'na pozemkoch
parc.6. 17090/3, parc.6. 17090120 v rozsahu vyznatenom v geometrickom pline e.86/2011, tradne over. pod i.
227212011 a v rozsahu vyznaienom v geometrickom pline C. 3/2013, riradne over. pod e . $212013, vstup osOb a
viazd vozidiel z dOvodu Sdriby, opriv a rekon5trukcie pripojky v r_ozsahu pozemkov parc.6. 17090/3, parc.6.
17090/20 v prospech: Bratisalvski vod6rengki spolodnosf, a.s., IGO: 35850370, podfa V-19813/15 zo dfra
07.08.2015

{ Vecn6 bremeno v prospech oprivnen6ho z vecn6ho bremena spoloinosti Orange Slovensko, a.s., leO:
35697270, a to v'rozsahu ustanovenia $ 66 ods.l pism, a) zSkona 8.351120112.2. o elektroniclrfch
komunik6ci6ch, tj. oprivnenie zriadovaf a previdzkovaf verejn6 siete a stavaf ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti a to na pozemku reg.'CKN' parc.E.11279l2,2-7820116

I Vecn6 bremeno v zmysle $ 66 ods.t pism. a) a ods.2 z6kona 8.351/2011 Z.z. o elektronickfch komunik5ciich, v
platnom zneni, v prospech spoloinosti Primanet, spol. s r.o., ICO 35936142, spo6ivai0ce v prive zriadovaf a
prevSdzkovaf verejn6 siete a stavaf ich vedenia na pozemku C KN par,6. 15115t1,2-12456t16.

lnformativny vfpis 3/5 Odaje platn6 k 15.03.2018 {8:00
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1 Vecn6 bremeno - v prospech VNET a.s. (leO 35845007) oprivnenie zriadbvat a previdzkovaf verejn6 siete a
stavaf ich vedenia na cudzej nehnutelnosti na pozemkoch registra C KN parc. e. 1 143E, 15127t1, tStZllZg a to
v rozsahu ustanovenia $ 66 ods. 1 pism. a) z6kona i;.351120112.2..o elektronickfch komunikici6ch,Z-22278t16.

1 Vecn6 bremenov prospech spoloinosti Orange Slovensko, a.s. (leO 35697270) v rozsahu ustanovenia S 66
ods.l plsm' a) zSkona 8.35112011 Z.z. o elektronickfch komunik6ci6ch, tj. opr6vnenie zriadovaf a
previdzkovafverejn6 siete a stavaf ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemkoch parcely registra
'G' parc.6. 1190311, { I 90315, t 1 903/208, I I 903/209, Z-991A2U6

1 Vecn6 bremeno v prospech spoloinosti Orange Slovensko, a.s. (160 35697270) v rozsahu ustanovenia S 66
ods.1 pism. a) zikona 6. 351/2011 Z.z, o elektronickich komunik6ci6ch, tj. oprivnenie zriad'ovaf a
prev6dzkovaf verejn6 siete a stavaf ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku parcela registra 'C'
parc.i. 15115/6, 242712017

I Vecn6 bremeno - na pozemok registra C KN parc.6. 17090/3 v rozsahu:
a) strpief uloZenie/umiestnenae zariadenia SKAO, a to viluine v rozsahu vyznadenom v geometrickom plSne i.
912014, tradne overen6ho dia 04.1 2.201 4, t. 269112014,
b) povinnosf strpief uiivanie a udrZiavanie uloien6ho zariadenia SKAO oprivnenfm z vecn6ho bremena,
c) povinnosf strpief_pr5vo oprivnen6ho z veen6ho bremena spodivajrice v prive vstupu os6b ur[enfch
gpriYnenym z vecndho bremena a vjazdu a prejazdu vozidiel v rozsahu nevyhnutnom na kontrolu zaiiadenia
SKAO, 0driby, _opriv, odbornfci prehliadok, odbornfch skriSok a rekon5trukcie (obnovy) zariadenia SKAO, a
to na ziklade viasn6ho predch6dzaj0ceho upozornenia opr6vnen6ho z vecn6ho bremenC, resp. v z5konom
stanovenfch pripadoch ai bez tak6hoto predchidzaj0ceho upozomenia, aviak s nislednfm bizodkladnfm
ozndmenim o d6vode a Easetak6ho vstupu, prechodu, vjazdu, resp, prejazdu,
d) povinnosf zdriaf sa ak6hokofvek konania, ktor6 by mohto ohrozif pievo oprivnen6ho z vecnEho
bremena, pozemok v urienom rozsahu uiivaf, v prospech: SPP-distribrlcia, a.s., tCO: aSgtOzsg, podla V-
23?8712017 zo dfia 14.09.2017

ln6 (tdaje:

POZEMOK PARC. C. '1127514 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
NAjomn6 zmluva zo dfia 4.11.1597 pre AsK INTER SLoVNAFT na telocvidiu na parc.d.151 32110,11do 30.9.20.t 1
Nijom pozemf! p.i'f 5f 15/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podfa niijomnej
zmluvy e.225199 a dohody o prevedeni n6jomnfch priv zo dia 2.6.1999
GP 9.93.S2G
Geom.pl6n 1412001
Nijom pozemkov p.6.151231184, 15123t188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36242308) podla n6jomnej
zmluvy 8.356/2003 zo dia 13.11.2009
N6jom pozemku p.c.l18-20/4,13,14_pre Tly.E-qlgRT - Fit s.r.o. (lcO 35729716) do 28.9.2007 podra najomnej
qryluvy zo dfia 20.10.1992 (podta cp 6. 97/2010)
GP E. 644104 zo dfi, O2i2.A4
Rozhodnutie E.X-1342107 zo dfia O2.0l.2OOB
Rozhodnutie Katastrilneho tradu v Bratislave, Spr6va katastra pre hlavn6 mesto SR Bratislavu X-i16/0g z
05.05.2008
Zipis GP 6.109/201{ (overovacie 6islo: 2367/2011)
Oprava 0dajov v katastri nehnutelnosti podl'a rozhodnutia e,X-181t2014-Sp! zo dfia 1g.07.2014
26 pis G P e. 91 2O1 4 (i.overen ia Z3lt 20 1 41, Z-1 3464t 1 4
Z6pis GP e . 23t2014 (ov.i. 2816/20 141 - yz 179116
Z6pis geometrickelro pl6nu 6. 7312016 na zameranie komunikicie p.e . $111177,7g,g9,410,41 I ,412,413,6radneoverenf pod d. 192,1/20i6 dfia 23.09.2016, R-6S1{/2016

t p31a.v1-vymery pozemku parc.6. 114OOl8 podlh rozhodnutia X-l394/1o-spl zo dia g.12.2010, privoplatn6 dia17.01.2011
1 GP i. 97t2010
t GP i. 280t2011
t 9!g,3-rlmery pozemku parc.6. 2284Ot1podl'a rozhodnutia X-l/2013-Spl zo dfia 17.0i.20,13, pr6voplatn6 dia18.02.2013
1 Zipis GP 8.5412012, i,ouer2794120{2, potvrdenie o sripisnom a orientadnom 6isle i.j. ppaSM-40/2013/6-potvrd.

zo dia 16.1.2013, Z4glglll
1 Ziadosfo zipis Gp e. 826/20i2,R-363s/13
1 Zdpis GP i. 30112012 (6' overenia2657l2o12_l_na zameranie garAZe parc. d. l3ozzlts, 12727ts6,na urcenie

ylSslntctva k pozemku parc. C. 13O27tgS, 1ZZ2ilS6,Z-63}ll1i.{ GP i, 227212011 over. dia 09.11.2011, GF e.152t2d19 over. dia O4.O2.2Ol3,V-t9Oi3/ist GP d' SKSP's/2!tl (ri1,ov,!Qs-/!l) na oddelenie pozemkov p.i. 13s92/3, Rozhodnutie Me BA - Nov6 Mesto 6. val-1288/201o-ZS/K_R 
_zo dia 25.03.201i, pr{vopl. t1:0S.20r1, iAntnt2 K vlastnikovi E. 1 je n6jomnf vzthh na pozimok parc.6. 15127t13, 1siz7l14 podl'a nijomnej zmluvy E.,l17tzoo7zo dia 27.04.2007 na dobu ur6it0 0d 0i.09.2007 io at.og.zoiz -N 17t073 K vlastnikovi i. l.je n6jomnf vzfah na pozemok parceln6 iislo 15'11515 podla najomnej zmluvy d.495/200s zodia 6.3.2006 na-dobu neurEitri, Z_2S46tOg

E K nijomcovi 6. 3 je spriva k nehnutelnostiam pozemku p.d. lSfis/6s ziadosf o zmenu nizvu 6. 11sl3l2oo1lo320-1 zo dia 03.03.2011, R-7Bs/tt6 K vlastnikovi 6.' 1 je. nijomni yzta! na p919mok parceln6 6islo 15123/224 podla najomnej znluvy i.s6lz012 zodfia 31.0S.20i2 na dobu urditti do 31.1i.ZOZz

Pozndmka:
Bez z{pisu.
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urad geoddzie, kartogratie a katastra srovenskej republitry

Informativna k6pia z mapy
Vfioren6 eez katastr{lny portril

BA-M.6. NOVE MESTO

SCALEl:1000

200204060
METERS

sobota, 17 . marca 2018'l g:35

A
15140t87

15\9,.--
\ 15140/8

)kres: Bratislava lll

d
11281t17
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Informativna k6pia z mepy
Vytvoren6 cez katastrilny portil

Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.6, NOVE MESTO

SCALE 1 :1 44O

III _

200204060
METERS

0rad geod6zie, trartografie a katastra Slovenskej republitty

sobota, 17 . marca 2018 1 9:37

1 5140/56

tk
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MESTSKA CaSf BRATISLAvA - NOVE MESTO
NNTPSTNV URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Jun6cka i. 1,832 91 Bratislava 3
Oddetenie iivotndho prostedia a ilzemndho pldnovania

V65 tist Eislo/zo dila
- 126.10.2017

NaSa znalka
362s6110382n0n,zP/PlFTA

Vybavuje/t/@
Ing. arch. Tatiana Pifkovi

I 024925337 3 / tatiana.pifkova@banm.sk

V6lren6 pani
Biharyov{ Jana Mgr.
Oddelenie pr6vne, podnikatel'skd, spr6vy

pozemkov a evidencie stipisnich disiel

tu

Bratislava
06.1 1.2017

Vec
0zemnopldnovacia inform{cia mestskej Iasti Bratislava - Nov6 Mesto

Liadatey:

Ziadost' zo dila:
Parcela d.:

Lokalizacia v fzemi:
Urbanisticlcj obvod;
Zlmer:

Biharyov6 Jana Mgr., Oddetenie pr6vne, podnikatefsk{, spr6vy pozemkov a evidencie

sirpisnfch disiel
26.10.2017
15140/9, 15140/80, 15140/81, ll279l5; KN C, k. ri. Nov6 Mesto

Bajkalskd - Kalindiakova.
066
maleckf posudok

V zmysle 0zemn€ho pl6nu hl. mesta SR Bratislavy z r.2007 v zneni neskor5ich zmien a doplnkov sti pozemky

sparc. d. 15140/9, 15140/80, 15140i81, reg. "C" KN, k. ir. Novd Mesto sldasfou stabilizovandho rizemia urlenelro

pre obliansku vybavenost' lok6lneho vfznamu (k6d funkcie 202), pozemok s parc. C. 1127915, k. ti. Novd Mesto je
sftrast'ou rlzemia urEen6ho pre plochy ndmesti a ostatn6 komunikaln6 plochy. Charakteristiky funklndho vyuZitia

pl6ch a schdmu z Uzemndho pliinu hl. mesta SR Bratislavy V6m zasielame v prilohe.

Podl'a uvedendho irzemnCho pliinu stabilizovan6 rizemie je rizemie mesta, y ktorom {tzemn! pl6n ponechiiva

sfdasne funkdn€ vyuritie, predpokladi mieru stavebnjch zasahov prevalne formou dostavieb, prlstavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom sa zAsadne nemeni charakter stabilizovandho rizemia. Mierkou a limitorn pre nov0
rn-istavbu v stabilizovanom [zemi je najmt charakteristickii obraz a proporcie konkrdtneho tzemia, ktord je
nevyhnutnd pri navrhovarri novej vlstavby v stabilizovanom rizemi akceptovaf, chr6nit' a rozvijaf. Ak pripadnf novf
nivrh nerelpektuje charakteristickE principy, ktord reprezentujri existujircu z{stavbu a vn{Sa do nej neprija-
tel'nf kontrast resp. netmern6 zafalenie pozemku, nie je moln6 taktto stavbu v stnbilizovanom rizemi
umiestnit'. Zdkladnlm princfpom pri stanovenf regulAcie stabilizovanj'ch tzemf je uplatnit' poliadavky a regulativy
funkdndho dotvirania tizemia na zu-lSenie kvality prostredia (nielen zvilSenie kvality zdstavby, ale aj zvjlenie
previdzkovej kvality 0zemia).

Komplexn6 inform6cie o VaSom zdujmovom rizemi ziskate nahliadnutim do [Jzemn6ho pl6nu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny a doplnky, ktord zverejnend na adrese:

http://www.bratislava.sk/uzemny-plan-mesta/d- I I 03 I 292lpl= I I 050 I 95

l/fax Bankovd spojenie
02 / 49 253 I t I Prima banka Slovensko, a. s.

02 t 45 529 459

e-mail: podatclna@banm.sk

www.banm.sk

// xu/tl -?/

eisio idtu
sK08 5600 0000 0018 0034 7007

ffi
603317 Pondelok 8-12,00

Streda 8 - 12,00

DIC Piatok 8-12,00
2020887385

ll - t7.00
l3 - r?.00

tl

t)
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T{to fzemnopl6novacia inform6cia plati I rok od ddtumu vydania, ak nebola schvdlen6 nov6 rlzemnopldnovacia
dokumentdcia alebo zmeny a doplnky fzemnoplinovacej dokumentdcie, na ziklade ktorej bola vydan6. Toto vyjadre-
nie ncnahridza stanovisko mestskej Casti Bratislava - Nov6 Mesto k investidn€mu zdmeru.

S pozdravom

Prilohy
lx charakteristika reguldcie funkdndho vyulitia pl6ch (k6d 202)
I x schdma z Uzemndho pl6nu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie
Magistrdt hl. mesta SR Bratislavy - odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP

8/fax
02/49253 ill
02 t 45 529 459

e.mail: oodatelna(Obanm.sk
www,banm.sk

// /CI/9 ,Z'

t{r''', #'krtb-
Mgr. Rudolf Kusj

Starosta mestskej dasti
Bratislava - Nov6 Mesto
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0zemnf pl6n hlavn6ho mesta SR Bratislavy - ZaD 05

C.2. REGULACIA FUNKCNENO WU2ITIA PLOCH

Ozeun oBCnNsKEJ vyBAVENosn

celomestsk6ho a nadmestsk6ho

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZIIA PLOCH

!zepi1.obdianskej.vybavenosti-slri2iacepreumiesttiovaniestaviebffi
If:fJ:?ItT^tf^:1ly:j"j:tl:.1{,:rg-":.._l-!njoo,vom u.emr.-sulastiir uzemia ,,: pio"nv i"J"ne, vodn6plochv ako sueast partbru, dopravne atecnniJte vybavenie, gardie 

".ariroJii"'pl""rl,zi*."ijl ii,jfi'i;r]Hlll
Podiel tunkcie bfvania nesmie prekrodit 3oo/o zcelkornich podla2nfch pl6ch nadzemnej dasti z6stavbytunkenejplochy.

SPoSOBY vYUATh FUNKcNYCH PLocH
prevlidaj6ce

- zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia
- zariadenia Skolstva

- zariadenia kult0ry
- zariadenia zdravotnlctva a soci6lnej starosflivosti,

- blvanie v rozsahu do 30% cerkovfch nadzemnlch podlaznfch pr6ch funkCnej prochy- integrovan6zariadeniaobdianskejvybavenosti

- zariadenia drobnfch prevddzok vfroby a sruZieb bez ruiivfch vpryvov na okorie- zelefr ltniovri a ploSn0

- vodn6 plochy ako s06ast,parteru a pl6ch zelene

pripustn6 v obmedzenom rozsahu
V tizemije pripustn6 umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmg :- bfvanie v rozsahu do 30% celkoq?ch podlaznych pl6ch nadzemnej easti zdstavby funkinej plochy- zariadenia Sportu, telovlchovy a vol'n6ho casu
- ubytovacie zariadenia cestovn6ho ruchu
- fdelov6 zariadenia verejnej a Stdtnej sprdvy

_ffiil1ffifl;t";?.ry.?flI?munalnvch odpadov miestneho uy'znamu vrdtane komundtnych odpadov

- zariadenia s negattvnymi udinkami na stavby a zariadenia v ich okori- bfvanie v rodinnfch domoch
- bytov6 domy nad 4 nadzemn6 podlaZia
- autokempingy
- are6ry priemysernfch podnikov, zariadenia priemysernej a polnohospod6rskej vfroby- skladov. are6ry, distribu6n6 centr6 a rogistick6 parky, stavebn6 dvory- stavby na individu6lnu rekredciu
- zariadenia odpadov6ho hospod6rsfua okrem pripustnfch v obmedzenom rozsahu- tranzitn6 vedenia technickej vybavenosti nadraden6ho vr/znamu

C [pln6 znenie - strana 42
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List d. 4O
Znaleckf Posudok e. 8212018

V. ZNALECKADOLOZXX
Znaleckfposudoksomvypracovalakoznaleczapisanfv?1!T1?nalcov'tlmodnikova-prekladatel'ov'kton!vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky- pi,i"Jn6t SZ OO-OO-St""Unictvo' odvetvie 37 01 0p Pozemne stavby'

3Tog00odhadhodnotynehnutelnosti,eviden6nedisloznalca91STT6.I

Znaleckyposudok je v denniku zapisanf pod dislom 8212018' \\r
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