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Bratislava, 18.08.2015

ViaZeny pan starosta,

v sulade s ustanovenim § 5 Pravidiel pre pripravu, schvalovanie a vyhlasovanie
vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
dodatku ¢. 1 a dodatku €. 2 si Vas tymto dovolujem poziadat’ 0 zaujatie stanoviska
miestneho zastupitel'stva k navrhu nariadenia: ktoré Vam spolu s dévodovou spravou

zasielam v prilohe tohto listu.

Predkladany navrh vieobecne zavdzného nariadenia ma nahradit’ doteraz platné
Vitobecne zavizné nariadenie hlavného ma#ta Slovenskej republiky Bratistavy
¢. 1/2006 o nadjme bytov aobytnych miestnosti v zariadeni uréenych na trvalé
byvanigg

V zmysle ustanovenia § 5 vy38ie citovanych pravidiel si Vas dovolujem

poziadat’ o zaslanie stanoviska do jedného mesiaca odo diia doru¢enia tohto doziadania.

S pozdravom

Vazeny pan

Mgr. Rudolf Kusy

starosta

Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
Junacka 1

832 91 Bratisiava

¥



Vieobecne zdviizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
& .../12015
‘ z 2015
o nijme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a jeho mestskych &asti

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods.
5 pism. c) a d) zdkona Slovenskej nérodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave a § 12 zakona Slovenskej nérodnej rady &. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenie

(1) Toto vieobecne zaviizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(d'alej len ,,nariadenie”) upravuje postup:

a) pri prenajimani bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenske; republiky
Bratislavy (d’alej len “hlavné mesto”) a bytov v bytovych domoch vo viastnictve
hlavného mesta (d’alej len “obecny byt”),

b) pri prenajimani bytov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta a bytov
v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta,

.c) pri poskytovani ubytovania v ubytovniach vo vlastnictve hlavného mesta
a mestskych &asti hlavného mesta (d'alej len ,,mestské Casti®).

(2) Nariadenie sa primerane vzfahuje aj na byty apriestory vyhradené na ubytovanie
v ubytovniach, na ktoré ma hlavné mesto pravo uzatvarat’ ndjomné zmluvy, podndjomne
zmluvy alebo zmluvy o ubytovani.

(3) Toto nariadenie sa nevztahuje

a) na zariadenia podl'a osobitného predpisu,')

b) na byty vybudované z finan&nych prostriedkov najomcu.

§2
Obecny najomny bytovy fond

(1) Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:
a) uréené na uZivanie fyzickymi osobami na zaklade ndjomnej zmluvy,
b) bytmi osobitného uréenia,’)

¢) sluzobnymi bytmi,?)

y Zakon & 448/2008 Z. z. osocidlnych sluzbach aozmene adoplneni zdkona & 455/1991 Zb.
o ¥ivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v znen{ neskorSich predpisov. )

%) § 2 zékona Slovenskej narodnej rady & 189/1992 Zb. o iiprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami v znenf neskorsich predpisov.

% §'1 zdkona Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb.

-



(2) Prenajimatelom a spravcom obecného bytového fondu je:

a) hlavné mesto, ak ide o byty a bytové domy nezverené do spravy mestskej asti,
- b) mestska &ast, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spravy.
(3) Hlavné mesto a mestské East’ mdZu poverit’ vykonom spravy podla odseku 2

a) svoju rozpodtovi organiziciu alebo prispevkovi organizaciu, ak je jej hlavnym
poslanim vykon tejto ¢innosti alebo

b) infi pravnicka osobu alebo fyzickd osobu na zédkiade zmluvného vzt'ahu.

Cast 1
Néjom obecnych bytov

- §3
Ziadost' o najom obecného bytu

(1} Ziadost' o njom obecného bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatela,
b) miesto trvalého pobytu,*) miesto prechodného pobytu Ziadatela,
c¢) rodinny stav Ziadatela,
d) pocet ¢lenov domécnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,
¢) bytové pomery. Ziadatel'a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
f) dévod podania Ziadosti,
g) iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadost'ou,
h) d'al3ie naleZitosti, ak to vyZaduje ustanovenie § 6, 10 a 11 tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po dorudeni Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Uplnost a splnenie
podmienok pre ndjom obecného bytu. Ak Ziadatel spliia podmienky podfa § 4 tohto
nariadenia, hlavné mesto ho zaradi do zoznamu Ziadatel'ov o nijom obecného bytu {d’alej
len ,zoznam Ziadatelov*). Ak Ziadost' neobsahuje v3etky ndleZitosti podla odseku 1
alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti dalsie skuto&nosti, hlavné mesto vyzve Ziadatel'a na
doplnenie Fiadosti, pritom mu uréi lehotu na doplnenie. Ak Ziadate!’ nespiiia aspofi jednu
podmienku na ndjom obecného bytu alebo ak Ziadatel' v urdenej lehote nedoplni Ziadost’
o chybajice Udaje v sulade s poZiadavkou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadatefa do
zoznamu Ziadatelov nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do
zoznamu Ziadatelov zaSle hlavné mesto Ziadatelovi do tridsiatich dnf odo diia dorudenia
uplnej Ziadosti. Si¢asne s ozndmenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov ododle
hiavné mesto Ziadatel'ovi platné znenie tohto nariadenia alebo mu oznami povinnosti,
ktoré mu vyplyvaju z § 3 a § 4 tohto nariadenia. ~

%) § 3 zfkona & 253/1998 Z. z. o hldsen trvalého pobytu obanov Slovenskej republiky a o registri ob&anov
Slovenskej republiky v znenf neskorsich predpisov.



(3) Ziadatel zaradeny do zoznamu ¥iadatePov je povinny bez zbytotného odkladu
oznamovat' hlavnému mestu kaZdi zmenu podmienok v rozsahu podl'a odseku 1.

(4) V pripade preukézania uvedenia nepravdivych a klamlivych informécii ZiadateTom za
{itelom naplnenia podmienok pre saradenie do zoznamu ZYadateFov bude Ziadatel
vyradeny zo zoznamu ¥iadatelov bez moZnosti opitovného zaradenia.

(5) Ziadatel' je povinny najneskdr do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat svoju
¥iadost’ minimalne v rozsahu podla odseku 1 pism. a) aZ d), f) a h). Neaktualizovanie
yiadosti mé zandsledok vyradenic zo zoznamu Y¥iadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podla odseku 2.

(6) V pripade, ak o najjom obecného bytu poZiadali spoloine manzelia, alebo druh s druZkou
a po zaradeni do zoznamu yiadatelov doslo k rozvodu, alebo rozchodu druha s druzkou,
v zozname ZiadateTov zostane zaradeny ¥iadateP, ktory svoju Ziadost' za seba zaktualizuje
podla odseku 5. Pokial Ziadost zaktualizuji obaja, buda ich Ziadosti evidované
samostane s u¢inkami odo dila prvého zaradenia.

(7) O zaradeni do zoznamu yiadatelov o nijom obecného bytu nezvereného do spravy
mestskej &asti pri Fiadatel'och, ktori nespliiaj niektoré z podmienok stanovenych tymto
nariadenim pre zaradenie, rozhoduje primator na zéklade odporiZania odbornej poradnej
komisie mestského zastupiteI'stva pre oblast ndjomného byvania (dale] len ,komisia®),
pripadne aj bez podnetu komisie.

(8) Komisia primatora podla potreby predkladd primédtorovi na schvalenie poradovnik
zostaveny zo zoznamu yiadatefov o nijom obecného bytu nezvereného do spravy
mestskej &asti. Zo ZiadateTov v poradovniku komisia déva primétorovi odporianie na
uzavretie najomnej zmluvy. Primétor mé& pravo za najomcu uréit’ aj *adatela mimo
poradovnika.

§4
Podmienky najmu obecného bytu

(1) Hiavné mesto zaradi siadatela do zoznamu ¥adatefov podl'a § 3 ods. 6, ak tento sutasne

a) nema kde byvat z dévodu, Ze:
1. nie je ndgjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

5. dihé &asové prietahy pri vyméhani prava byvat’ v byte siidnou cestou, mu
brénia uivat byt a nepridiel o pravo byvaf v byte vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat v byte nemohol G¢inne zabranit',

b) mé trvaly pobyt v hlavnom meste nepretr¥ite minimélne 3 roky_pred podanim
¥iadosti o najom bytu, podmienka trvalého pobytu je splnena i v pripade, ak sa
¥iadate! preukédzatelne nepretrZite zdruje v hlavnom meste najmenej pat rokov
pred podanim Ziadosti najom bytu,

¢) je poberatelom prijmu najmenej vo vyske 1,2-nasobku ivotného minima uréeného
osobitnym predpisom,s) do prijmu sa zohladiiuja vietei &lenovia doméacnosti
iadatela, ktorych uvedie vo svoje]j Ziadosti,

d) nemé vo&i hlavnému mestu ¥iadne splatné pohPadavky.

% Zakon £.6012003 Z.z. 0 ¥ivotnom minime a o doplnen{ niektorych zakonov v znen{ neskorsich predpisov.




(2) Ak Ziadost’ poddvajt viaceri Ziadatelia, podmienku podfa odseku 1 pism. a) musia spliiat’

vietci Ziadatelia vritane &lenov ich domécnosti, podmienku podPa odseku 1 pism. b) musf
spitiat’ aspoii jeden z nich.

(3) V3etky ustanovenia odseku 1 musia byt splnené aj ku ditu podpisu zmluvy o najme

obecného bytu.

(4) Odsek 1 tohto ustanovenia sa nevzt'ahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykonévajii spolotensky vyznamné povolanie, ktorého vykon
je viazany na hlavné mesto a na jeho Gizemi nemaju zabezpetené byvanie,

b) fyzické osoby, ktoré vykonévaju précu, na ktori je viazany najom sluzobného bytu
a zdroveli niesi vlastnikmi, spoluvlastnikmi, ndjomcami alebo spolo&nymi
néjomecami iného bytu, alebo rodinného domu na tzemi hlavného mesta.

(5) Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na ndjom bytov v podielovom

spoluvlastnictve hlavného mesta -abytov vbytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

(6) Ak ide o najom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonStruovany s vyuZitim cudzich

finandnych prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju
podmienky uvedené v zékone®) avzmluve, na zéklade ktorej boli cudzie finangné
prostriedky ziskané.

(7) Ak sa prepajima byt v dome, ktory je chrineny podla osobitného predpisu,”)

prenajimatel’ uvedie tito skutotnost’ v nijomnej zmluve a zaviaZe ndjomcu dodrziavat’
osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany pamiatkového fondu vyplyvaju.

§5
Doba ndjmu obecného bytu

(1) Obecny byt sa prenajima na dobu urdit, ktord neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade

ak ide o byt osobitného uréenia (bezbariérovy byt) podla § 10 na dobu, ktord neprevysi
desat’ rokov (120 mesiacov). Prenajimatel v zmluve o ndjme bytu uvedie, za akych
podmienok bude dobu nijmu bytu predlXovat, priom jednorazové prediZenie nesmie
presiahnut’ 3 roky, pripadne 10 rokov pri bytoch osobitného uréenia (bezbariérovych
bytoch).

(2) Podmienkou pre prediZenie doby néjmu bude najmi dodr¥iavanie povinnosti nijomcu

tak, ako vyplyvaju z nijomnej zmluvy a zo vieobecne zaviznych pravnych fredpisovs).
Prenajimatel’ mb%e v zmluve o ndjme bytu urdit’ aj d'al§ie podmienky predlZenia doby
najmu bytu. .

(3) Ak je ndjom bytu viazany na spinenie podmienok podla § 6 ods. 3 pism. ¢), doba najmu

sa urfuje osobitne a nie je moZné ju prekrodit.

Zakon &. 44372010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskoriich predpisov,
zakon & 26072011 Z. z. oukondeni aspdsobe usporiadania niektorych nijomnych vztahov k bytom
a o doplneni zdkona Nirodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cenich v zmeni neskorgich
predpisov v znenf zdkona &, 355/2012 Z. z.

Zakon &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v znen{ neskor3ich predpisov.

Napriklad zakon &. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v znenf neskorSich predpisov.



(4)

()

(D

@

)

(4)

)

)

@

Fyzickym osobdm podla § 4 ods. 4 pism. a) a b) moZno byt prenajaf’ najviac na dobu
vykonu funkcie, na ktord je ndjom bytu viazany.

Ustanovenia odsekov 1 aZ 4 sa primerane vztahuju na nijom bytov v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta abytov vbytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta.

§6
Projekty byvania v bytoch

Primdtor méZe po predchddzajiicom sihlase mestského zastupitelstva vy&lenif vybrané
obecné byty nezverené do spravy mestskej &asti na rie¥enie problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvatelov hlavného mesta (d'alej len “projekt byvania
hlavného mesta™).

Starosta mestskej Casti mdZe po predchddzajucom suhlase miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti vyClenit’ vybrané obecné byty zverené do spravy mestskej asti na rie¥enie
problémov byvania cielovych skupin obyvatefov mestskej &asti (dalej len ,,projekt
byvania mestskej ¢asti*).

Sucastou projektu byvania hlavného mesta a projektu byvania mestskej &asti musi byt
Stattit, ktory obsahuje najma:

a) uréenie bytov, ktoré su vyélenené,

b) urlenie cielovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych su byty vy&lenené,
¢) urfenie d’alSich podmienok pre ndjom bytu,

d) urtenie maximalnej doby nijmu vy&leneného bytu,

e) urfenie spbsobu vyberu ndjomcov bytov spomedzi Ziadatelov o nijom bytu
- zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov.

Ziadosti o ndjom bytu v projekte byvania hlavného mesta a v projekte byvania mestskej
¢asti sa zarad'uji do osobitnych zoznamov Ziadatelov.

Pri vybavovani Ziadosti sa primerane postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

§7
Osobitné ustanovenia o vymene obecnych bytov

Prenajimatel’ méZe schvalit’ vimenu obecného bytu s inym bytom. Nova ndjomn4 zmluva
sa uzatvori v stilade s ustanovenim § 5 bez ohl'adu na dobu najmu n4jomcu v inom byte.
Vymena je moZni len vramci ndjomcov obecnych bytov vo vlastnictve asprave
hiavného mesta a jeho mestskych &asti.

Prenajimatel’ mé%e schvalit' vymenu obecného bytu medzi ndgjomecami bytov vyélenenych
do projektu byvania podla § 6, bytov osobitného urdenia alebo sluZobnych bytov, a to
vyluéne za predpokladu, Ze novy najomca spiita podmienky vyplyvajice z osobitného -
urdenia bytu.



§8

Osobitné ustanovenia o prechode ndjmu

(1) Ak prisludnik domécnosti spifia zdkonné podmienky pre prechod najmu obecného bytu®)
a nejde o byt podl'a § 6, 10 a 11, ndjom bytu prechidza na tohto prisluinika doméacnosti
okamihom smrti ndjomcu, respektive okamihom jeho opustenia spolodnej domécnosti.
V tomto pripade nie je potrebné uzatvarat' novii ndjomnii zmluvu,

(2) Dalsie predizenie doby nijmu bytu po prechode ndjmu sa spravuje ustanoveniami
§ 5 ods. 1 a 2 tohto nariadenia.

§9
Néjom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej &asti

(1) Obecny byt zvereny do spravy mestskej &asti a obecny byt, ktory sa nachidza v dome
zverenom do sprdvy mestskej Casti, prenajima starosta mestskej &asti, priom sa
primerane pouZiju ustanovenia tohto nariadenia.

(2) Na vybavovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu podla odseku 1 sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia tohto nariadenia.

(3) Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti mdZe urdit, kolko bytov mébZe starosta mestskej
&asti v danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a odseku 1 tohto ustanovenia.

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevzt'ahuje na byty osobitného uréenia.?)

§10
Néjom bytov osobitného uréenia

(1) Vytlenenie bytov osobitného uréenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje mestské
zastupitel'stvo.

(2) Ziadatel' o ngjom bytu podPa tohto ustanovenia musi spitiaf predpokliady osobitného
urdenia bytu.

(3) Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zarad'ujii do osobitnych zoznamov ZiadatePov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

§ 11
Néjom sluzobnych bytov

(1) Urtenie sluZzobného bytu nezvereného do spravy mestskej €asti vykona primétor.

(2) ZiadateP o najom bytu podFa tohto ustanovenia musi vykondvat’ pricu, na ktord je najom
sluZobného bytu viazany, pri¢om nem4 zabezpetené byvanie na tizemi hlavného mesta.

(3) Podmienky na ndjom sluZobného bytu vyplyvajice z ustanovenia odseku 2 musia byt’
splnené ku dfiu podpisu zmluvy.

(4) Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zarad'ujii do osobitnych zoznamov ZiadateFov. Pri
vybavovani Ziadost{ sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia. :

®) § 706 a2 § 708 Obtianskeho zékonnika.



Cast’ 2.
Prechodné ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych asti

§12
Ubytovne

(1) Ubytovne vo vlastnictve hlavného mesta (d’alej len ,ubytovne®) si uréené na
poskytovanie prechodného ubytovania za podmienck ustanovenych tymto nariadenim
a $tatutmi ubytovni.

(2) Primator méZe po predchidzajicom sthlase mestského zastupitel'stva zriad’ovat
ubytovne hlavného mesta v domoch nezverenych do spravy mestskej &asti, pokial
osobitny predpis'®) nestanovuje inak.

(3) Starosta mestskej Casti mdZe po predchadzajucom suhlase miestneho zastupitel'stva
zriadovat’ ubytovne mestskej &asti v domoch zverenych do spravy mestskej Casti, pokial
osobitny prcdpls 1Y nestanovuje inak.

(4) Pre kaZda ubytoviiu zriadeni podl'a odsekov 2 a 3 vyda zriadovatel’ $tatit ubytovne,
ktory obsahuje najmai:

a) urlenie ubytovacieho zariadenia a pripadne aj priestorov vyhradenych na
ubytovanie (d’alej len ,,ubytovacich buniek®), ktoré zdruzuje,

b) urdenie ciefovej skupiny Ziadatelov, ktorym moZno v ubytovacom zariadeni
poskytnut’ ubytovanie,

¢) uréenie d’aldich podmienok pre poskytnutie ubytovania Ziadatel'ovi,
d) uréenie maximaélnej doby prechodného ubytovania,

e) uréenie spdsobu vyberu Ziadatel'ov o prechodné ubytovanie v ubytovni spomedzi
#iadatelov o ubytovanie zaradenych do zoznamu Ziadatel'ov.

(5) Ustanovenia odsekov 1 az 4 sa nevztahujii na zariadenia socidlnych sluZieb zriadené
podl'a osobitného predpisu.'')

§13
Ziadosti o prechodné ubytovanie

(1) Ziadost o prechodné ubytovanie musi obsahovat’
a) meno, priezvisko, datum a podpis Ziadatel'a — objednévatel'a (d’alej len , Ziadatel'™),
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,
¢) rodinny stav Ziadatel'a,
d) podet &lenov domécnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah k Ziadatelovi,

e) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého bydliska a prechodného bydhska,‘
overené prisluinou obcou,

1% Zakon &. 448/2008 Z. z.



f) dbvod podania Ziadosti o ubytovanie,
g) iné osobitné okolnosti sivisiace so Ziadost'ou o ubytovanie,
h) daldie naleZitosti, ak ich vyZaduji iné ustanovenia tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po dorufeni Ziadosti podla odseku 1 preveri jej uplnost a splnenie
podmienok pre ubytovanie podl'a § 14. Ak Ziadatel spliia podmienky podla § 14, hlavné
mesto ho zaradf do zoznamu Ziadate'ov o ubytovanie. Ak Ziadost’ neobsahuje vietky
nalezitosti podla odseku 1 alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti d'al¥ie skuto€nosti, hlavné
mesto vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, prifom mu uréi lehotu, v ktorej ma byt’
#iadost doplnend. Ak Z%adatel nespifia niektori z podmienok na ubytovanie alebo ak
#adatel' v urenej lehote Ziadost’ nedoplnil v stlade s vyzvou hlavného mesta, hlavné
mesto Ziadatela do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie nezaradi. Ozndmenie o zaradeni
alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie zale hlavné mesto
FiadateTovi do tridsiatich dni odo diia dorudenia Uplnej Ziadosti. Sti€asne s ozndmenim o
zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie odoSle hlavné mesto Ziadatelovi
platné znenie tohto nariadenia.

(3) Ziadatel zaradeny do zoznamu ¥iadatePov o ubytovanie je povinny oznamovat’ hlavnému
mestu ka2di zmenu podmienok v rozsahu podla odseku 1.

(4) V pripade preukdzania uvedenia nepravdivych aklamlivych informécii Z*iadatelom za
G¢elom naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu ZiadateTov o ubytovanie bude
Ziadatel vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov bez moZnosti opitovného zaradenia.

(5) Ziadatel je povinny kaZdorotne najneskdr do 30. aprila aktualizovat svoju Ziadost’
v rozsahu podla odseku 1. Povinnost’ aktualizovat’ Ziadost’ sa nevztahuje na kalendéarny
rok, v ktorom bola Ziadost’ podand. Neaktualizovanie Ziadosti m4 za nésledok vyradenie
#iadatela zo zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti
postupuje hlavné mesto podl'a odseku 2.

(6) O prechodné ubytovanie za ind osobu modZe poZiadat hlavné mesto ako prenajimatel’
obecného bytu nezvereného do spravy mestskej &asti, ktorého ndjom bytu skondil
vypoved'ou prenajimatel’a s povinnostou poskytnutia bytovej nahrady; v tomto pripade:

a) in osoba nemus spifiat’ podmienky podl'a § 14,
b) na Ziadatel'a sa vzt'ahuji primerane ustanovenia odseku 1,
c) oznamenie o zaradeni sa zasiela Ziadatel'ovi a inej osobe,

d) do zoznamu Ziadatel'ov je zaradend ina osoba.

§ 14
Podmienky prechodného ubytovania

(1)} Prechodné ubytovanie moZno poskytnit’ Ziadatelovi, ktory stiasne

a) nemd kde byvat’ z dovodu,
1. Ze nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo,




2. dlhych &asovych prietahov pri vymahani prava byvat v byte stidnou cestou
a nepridiel 0 byt vlastnym prifinenim alebo strate prva byvat v byte
nemohol i¢inne zabranit,

b) ma trvaly pobyt v hlavnom meste,
1. v deil podania Ziadosti a
2. nepretrZite jeden rok pred uzavretim zmluvy o ubytovani,
c) je poberatefom prijmu najmenej yo V)’rﬁke 1,2-ndsobku Zivotného minima

ustanoveného osobitnym predpisom,’) do pnjmu sa zohladfiuju vietci &lenovia
domécnosti Ziadatela, ktorych uvedie vo svojej Ziadosti o ubytovanie,

d) je najmenej 3est’ mesiacov, z poslednych dvanistich mesiacov pred diiom
podpisania zimluvy o ubytovani zamestnany,

e) je zaradeny v zozname ZiadateFov o n4jom obecného bytu v sprave hlavného mesta,
alebo do zoznamu Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu zvereného do spréavy mestskej
¢asti hlavného mesta,

f) hlavné mesto voti nemu neeviduje Ziadne splatné pohl'adavky,
g) splita d’alsie podmienky podra tohto nariadenia

(2) Ak Ziadost podavaji spolone viaceri iladatella, podmienku podla odseku 1 pism.
a) musia spliiat’ v3etci Ziadatelia o ubytovanie, podmienku podla odseku 1 pism. b) musi
splitat’ aspofi jeden z nich,

(3) Podmienka zamestnania podl'a ods. 1 pism. d) je splnend, ak Ziadatel' je na materskej
dovolenke alebo rodi¢ovskej dovolenke alebo na invalidnom déchodku.

(4) Ustanovenie odseku 1 pism. b) sa nevzt'ahuje na odchovancov detskych domovov, ak st
zahrnuti do ciel'ovej skupiny Ziadatel'ov podl'a § 12 ods. 4 pism. b).

(5) Nijomca obecného bytu nezvereného do spravy mestskej &asti, ktorého najom sa ukonil
vypoved'ou zo strany prenajimatela s povinnost'ou poskytnutia bytovej nahrady, moZe
byt’ prednostne uréeny na ubytovanie v ubytovni bez splnenia podmienok podla § 14.

(6) Ubytovanie v ubytovni moZno prednostne poskytnut’ Ziadatel'ovi, ktory je zamestnancom
indtiticie alebo organizicie v z:riad’ovatel’skej pOsobnosti hlavného mesta alebo
spolognosti, ktorej zakladatelom a akciondrom je hlavné mesto, ato aj v pripade, e
Ziadatel nespltia podmienky podl'a § 14 ods. 1 pism. a) a b).

§ 15
Doba prechodného ubytovania

(1) Ubytovanie sa poskytuje na dobu uréiti, pri¢om zékladnou dobou ubytovania je najviac
jeden rok (12 mesiacov).

(2) Ubytovatel’ v zmluve o ubytovani uvedie, za akych podmienok dobu ubytovania predizi -
o d’al3i rok (12 mesiacov).

(3) Podmienkou pre prediZenie doby ubytovania o d’ald rok (12 mesiacov) je:
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a) dodriavanie povinnosti ubytovaného tak, ako vyplyvaji zo zmluvy o ubytovani
a ubytovacieho poriadku,

b) Ziadatel musi byt zaradeny do zoznamu Ziadatelov o obecny ndjomny byt
v sprive mestskej &asti hlavného mesta podl'a trvalého pobytu alebo do zoznamu
¥iadatelov o obecny ndjomny byt v spriave hlavného mesta,

¢) dodr¥iavanie povinnosti ubytovaného vyplyvajicich zo vieobecne zavéznych
pravaych predpisov,’), predovietkym viak v&asné platenie vhrad za ubytovanie,
neposkodzovanie ubytovacich priestorov a spolo&nych &astf a zariadeni ubytovne,
nenanifanie prav ostatnych ubytovanych v ubytovni.

(4) Maximéalnu dobu ubytovania urCuje 3tatit ubytovne.

§16

Ustanovenia § 13 a% 15 sa primerane vztahujii na ubytovne a ubytovacie zariadenia podla
§ 12 ods. 3.

Cast’ 11
Spolo&né a zdveretné ustanovenia

§17
Spolupdsobenie hlavného mesta a mestskych &astf

(1) Hlavné mesto a mestské &asti spolupdsobia pri poskytovani pomoci pri zabezpeCovani
byvania pre svojich obyvatefov, a to najmi:
a) pri zabezpedovan{ byvania
1. osobam bez domova,
2. rodindm, ktoré nemaju kde byvat,
3. odchovancom detskych domovov,
4, obetiam domdiceho nasilia,

b) uprednostnenim pri ubytovani v ubytovni alebo v byte za podmienok uréenych
tymto nariadenim,

c) pri vzdjomnej vymene informécii o Ziadateloch o nijom bytu alebo o ubytovanie
v ubytovni.

(2) Uprednostnenie pri ubytovani podla odseku 1 pism. b) nesmie prekroéit’ 20 % bytov
a ubytovacich buniek, ktoré v prisluinom kalendirnom roku prislu$ny prenajimatel’ podl'a
§ 5a§ 9 prenajme novym nijomcom alebo ubytovatel podla § 12 poskytne novym
ubytovanym.

§18
Osobitné ustanovenie

(1) Ziadatel' o ndgjom obecného bytu ubytovany v ubytovni, ktory spifia podmienky podla
§4 ods. 1 aktorému kon&i posledny rok ubytovania, odchovanec detského domova
a obet’ domaceho nésilia, mdZe byt prednostne ureny za najomcu bytu podla § 4 alebo
podla § 6 za splnenia podmienok Statiitu projektu byvania.
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(2) Najomcovi obecného bytu, ktorého néjom sa ukongil vypoved'ou alebo uplynutim doby
najmu bez d'aldieho prediZenia doby nidjmu bytu aktory splita podmienky podla
§ 4 ods.1 pism. c), mbZe byt prednostne poskytnuté ubytovanie v ubytovni podla § 12.

(3) Podiel bytov a ubytovacich buniek, na ktoré sa vztahuje prednostné urdenie podla
odsekov 1 a 2, uréuje § 17 ods. 2.

§ 19
Ro&nd sprava o stave bytového fondu

(1) Primétor kaZdoro&ne k 30. septembru predklad4 mestskému zastupitel'stvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajtci kalendarny rok.

(2) Sprava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat udaje o:

a) polte bytov vo vlastnictve hlavného mesta a v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta v &lenent: ’

1
2.
3.
4
5

7.

celkovy podet bytov,

potet bytov v domoch vo vylutnom vlastnictve hlavného mesta,

pocet bytov vo vlastnictve hlavného mesta podl'a osobitného predpisu,z)
pocet bytov v domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta,

polet bytov vo vlastnictve hlavného mesta zverenych do Spravy
Jednotlivych mestskych &asti,

polet bytov vo vlastnictve hlavného mesta nezverenych do Spravy
jednotlivych mestskych &asti, -

podet bytov osobitného uréenia,

b) podet bytov vy&lenenych do projektov byvania podla § 6 nariadenia,

¢) podet siidnych sporov s ndgjomcami bytov podP'a jednotlivych pravnych titulov,

d) podet vykonatePnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s privom
primeraného nahradného bytu,

e) podet vykonateInych stiidnych rozhodnuti na vypratanie bytov s privom nahradného
bytu niZ3ej kvality,

f) potet vykonatelnych sidnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nadhradného
ubytovania,

g) podet vykonatelnych sidnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez priva
nahradného bytu alebo ndhradného ubytovania,

h) polet zagatych exeku&nych konani na vypratanie bytu,

i) poet ispeine ukonéenych exekuénych konani na vypratanie bytu,

) potet uzavretych zmliv o najme bytu s novymi ndgjomcami,

k) po&et prechodov najmu bytu,

1) polet schvalenych dohdd o vymene bytu,
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m)podet vratenych bytov prenajimatel'ovi bez siidnych alebo exeku¢nych konanti,
n) podet bytov, ktoré nie st spdsobilé na byvanie,

0) pocet neplati¢ov,

p) celkova pohl'adavka voéi neplatiom na ndjomné,

q) celkova pohl'addvka vodi neplatiC¢om za tihrady za plnenia poskytované s uZivanim
obecného bytového fondu,

1) celkové vydavky na rekonitrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) podet bytov uZivanych na iné ugely ako na byvanie,

t) celkova dhrada ndjomného za prisludny rok (predpis),

u) celkové ihrada najomného za prislusny rok (skutoénost’).

(3) Udaje podla ods. 2 pism. ¢) a2 1) a pism. t) a u) sa osobitne uvedu za byty podl'a odseku
2 pism, a) bod 7.

§20
Kontrola

(1) Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vykoniva
a) mestsky kontrolér,
b) zamestnanci hlavného mesta na zdklade pisomného poverenia primétora.

(2) Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vo vzt'ahu k obecnym bytom zverenym do spravy
mestskej ¢asti vykondva miestny kontrolér.

(3) Kontrola podla odseku 1 tohto ustanovenia sa vykonava na zdklade uznesenia mestského
zastupitel'stva.

(4) Kontrola podl'a odseku 2 tohto ustanovenia sa vykonava na zdklade uznesenia miestneho
zastupitel'stva.

(5) Spravu o vysledku kontroly, ktorej sii¢astou je aj ndvrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, prerokovava prisluiné zastupitel'stvo.

§ 21
Prechodné ustanovenie

(1) Ustanovenia § 5 sa vztahuji aj na ndjomné zmluvy uzavreté na dobu urditd pred
ifinnostou tohto nariadenia.

(2) Dorugené Ziadosti o ndjom obecného bytu pred nadobudnutim G&innosti tohto nariadenia
sa riadia vieobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 o nijme bytov a obyinych miestnosti v zariadeniach urﬁcnych na
trvalé byvanie, aktualizovanie tychto Ziadosti sa riadi tymto nariadenim.
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§22
ZruSovacie ustanovenie

Zruduje sa vSeobecne zdvizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
&. 172006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

) §23
U&innost’

Toto nariadenie nadobida GEINNOSL .......ccoveenieeeeeiieeeeneeens

JUDr. Ivo Nesrovnal
primitor



Dévodova sprava

Vieobecna cast’

Byvanie ako jedna zo zikladnych socidlnych potrieb ¢&loveka arodiny je silnym
podmiefiujicim faktorom stabilizicie spoloénosti, ¢i uZ z hladiska stabilizacie rodinného
prostredia, demografického vyvoja, alebo aj v neposlednom rade stabilizicie verejného
poriadku a bezpetnosti. Vzhladom na dlhodoby deficit volnych obecnych najomnych bytov
v hlavnom meste, reguldcia ich pridelovania ma nad’alej svoje opodstatnenie. Stale zmeny
v spolo&nosti si vyZiadali novelizdciu sutasnej upravy.

S uginnostou od 1. méja 2015 bol prijaty novy ,,Postup pri pridelovani obecnych najomnych
bytov vo vlastnictve hlavného mesta nezverenych do spravy mestskej &asti. Dal§im krokom
je aktualizdcia/zmena doteraz platného VZN &. 1/2006, ktoré upravuje nielen prideFovanie
bytov, ale reguluje aj d’aliu formu byvania obyvatel'ov Bratislavy - ubytovanie v ubytovniach
hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,hlavné mesto®) a jeho mestskych asti.

Ciel'om tpravy je hlavne:

¢ Odstrinenie nejasnosti vtexte pre zjednodufenie vykladu niektorych ustanoveni
doterajiecho VZN

e ZruSenie moZnosti zmeny uréitej doby ndjmu bytu na neurditt

* Zadefinovanie moZnosti a rozsahu zaujatia kladného stanoviska priméatora, pripadne
odbornej poradnej komisie, k rieSeniu Ziadatel'a v pripade hodného osobitného zretel'a
nad ramec podmienok stanovenych v § 4 ods. 1 VZN

¢ Zmena zmluvného typu pre poskytovanie ubytovania v ubytovniach hlavného mesta
a jeho mestskych Casti z ndjmu obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie v zmysle § 717 - § 718 Obéianskeho zdkonnika na zmluvu o ubytovani
v zmysle § 754 - § 759 Obéianskeho zdkonnika

o Uprava podmienok pre ndjom bytu a pre ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta
a mestskych dasti

» Zvyhodnenie obeti domaceho nasilia

» Aktualizovanie pouZitej citdcie pravnych predpisov

V3eobecne zavizné nariadenie vychddza z § 12 ods. 1 aods. 2 zikona &. 189/1992 Zb.
0 uiprave niektorych pomerov stvisiacich s ngjmom bytov as bytovymi nahradami v zneni
neskorsich predpisov. Konkrétne:

(1) Obec, ktord ma viac ako 5 000 obyvatelov alebo je sidlom obvodného uradu, méze

ustanovit” vieobecne zavdznym nariadenim, Ze zmluvu o najme bytu vo vlastaictve obce

. alebo vo vlastnictve inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou ucast'ou obce mozno
uzavriet’ predovSetkym s uchadzatom o byt podl'a poradia uréeného obcou.

(2) Obec podla odseku 1 ustanovi najmi pravidla, podla ktorych sa zostavi porddie
uchddzacov o byt. Pritom zohl'adni nalichavost’ bytovej potreby uchadzata o byt, jeho
socialne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace
alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje naklady vykonat' v



byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane
spdsobilym na byvanie,

Predlozeny navth VZN nepredpokladd zvysend naroky na rozpoéet hlavného mesta
a mestskych Casti.

Osobitn4 éast’
Obsah a zmeny jednotlivych ustanoveni VZN:

K §1 - Uvodné ustanovenie

Upravuje rozsah p6sobnosti VZN, ato na byty, ktoré sii vo vlastnictve hlavného mesta (bez
ohladu na to, & st v priamej sprave hlavného mesta alebo jeho mestskych Casti) ana
priestory vyhradené na ubytovanie (d’alej len »ubytovacie bunky*) v ubytovniach hlavného
mesta a jeho mestskych &asti. VZN sa nevztahuje na byty vo vlastnictve mestskych &asti.

K§2- Obecny nijomny bytovy fond

Ustanovenie zahffia charakter bytov, ktoré tvoria obecny bytovy fond a stanovuje jeho
prenajimatel’a a spravcu.
VZN hovori o troch kategériach bytov:

»klasické* obecné ndjomné byty,
- byty osobitného urenia,
- sluZobné byty.

Prenajimatelom bytového fondu je hlavné mesto, resp. jeho mestské &asti, ktoré spravu
bytového fondu vykonéavaji bud’ samostatne, prostrednictvom svojich rozpo¢tovych alebo
prispevkovych organizacii, ktorych hlavnym poslanim je vykon tejto &innosti alebo
prostrednictvom zmluvného Spravcu.

K§3- Ziadost o ndjom obecného bytu

Podla navrhovanej Upravy ziadost' o byt moze podat’ uZ len Ziadatel' sim za seba. Cielom je
predist’ zneuZfvaniu tejto moZnosti bytovymi podvodnikmi, ktor inkasuju od Ziadatelov
finanéné odmeny alebo ten, za koho niekto poddva Ziadost, nemusi s podanim Ziadosti
sthlasit’. V Ziadosti o najomny byt musi ist o vélu iadateFa potvrdent jeho vlastnoruénym
podpisom,

Doteraj§ia tprava neobsahovala ustanovenie, kto rozhoduje o zaradeni do Zoznamu
Ziadatelov o nijom obecného bytu nezvereného do spravy mestskej &asti pri Ziadatel’'och,
ktori nespifiaju niektoré z podmienok stanovenych tymto VZN pre zaradenie. Aby
udelovanie vynimiek nebolo bez reguldcie, navrhované VZN prizndva tito kompetenciu
primétorovi na zaklade odportiéania odbornej poradnej komisie mestského zastupitel'stva pre
oblast’ ndjomného byvania , pripadne aj bez podnetu komisie.

K§d4- Podmienl_cx najmu obecného bytuy




Ustanovenie definuje podmienky nijmu obecného bytu: absencia vlastného najomného
byvania alebo vlastnictva bytu, prip. rodinného domu, trvaly pobyt v Bratislave, prijem
Ziadatel'a. Novou podmienkou je neevidovanie Ziadnej splatnej pohl'addvky voéi hlavnému
mestu. Ugelom je snaha o zniZovanie pohl'addvok hlavného mesta.

TaktieZ urCuje osoby, na ktoré sa splnenia podmienok nevztahuji. St to osoby, ktoré
vykondvaju spolodensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na hlavné mesto a na
jeho uzemi nemaji zabezpecené byvanie a fyzické osoby, ktoré vykondvaji pracu, na ktorti je
viazany ndjom sluZobného bytu a zaroveii nie su vlastnikmi alebo najomcami nehnutel'nosti
urCene] na byvanie na lzemi Bratislavy. Prestivaju byt zvyhodneni Ziadatelia, ktorych
neplnoletym prislusnikom domécnosti je tazko zdravotne postihnutd osoba. Tito Ziadatelia
nemuseli spifiat’ podmienky na najom obecného bytu. To v praxi znamenalo, Ze nemuseli
dosahovat’ stanoveny prijem, mohli byt nijomcami, prip. viastnikmi iného bytu, rodinného
domu, nemuseli mat’ trvalé bydlisko na uzemi Bratislavy. Hlavnym cielom vypustenia
zvyhodiiovania Ziadatel'ov, ktorych neplnoletym prislusnikom doméacnosti je tazko zdravotne

- postihnuta osoba je predchadzanie situicie, kde rodina je vlastnikom bytu, ktory prenajme,
pretoZe bude byvat' v ndjomnom byte. Na byvani v nijomnom byte bude takto zardbat’ na
tkor ostatnych Ziadatelov, ktori nevlastnia Ziadnu nehnutel'nost uréend na byvanie.

Zakotvuje primeranost’ splnenia podmienok na najom bytov v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta.

Stanovuje povinnost' prenajimatela zakotvit v ndjomnej zmluve k bytu v dome, ktory je
chréneny osobitnym predpisom o ochrane pamiatkového fondu povinnost’ ndjomcu
dodrZiavat’ osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany vyplyvaju.

Podla predchédzajiicej upravy statilo mat’ v Bratislave prihldseny trvaly pobyt. Podl'a novej
Upravy uZ Ziadatel' musi mat’ v Bratislave nahlaseny trvaly pobyt nepretrZite viac ako 3 roky
pred podanim Ziadosti o ndjom obecného bytu,

Minimélna vy¥ka prijmu 1,2-ndsobok Zivotného minima je uréena nielen pre Ziadatela o byt,
ale v tejto sume je zahrnuty aj prijem vietkych &lenov domécnosti, ktorych uvedie vo svojej
Ziadosti o byt.

V pripade, ak ide o byt vybudovany alebo zrekonstruovany s vyuZitim cudzich finanénych
prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v predmetnom VZN majii podmienky
uvedené v zmluve, resp. zdkone, na zéklade, ktorej boli cudzie finanéné prostriedky ziskané.
V praxi ide oto, Ze v obdobi poslednych cca 15 rokov sa vyuZiva len Stitna dotédcia na
zaklade zakona, ktory taxativne stanovuje maximalnu vy3ku prijmu domacnosti Ziadatela
o takyto byt, ¢o je nad réamec podmienok stanovenych VZN hlavného mesta. Podmienky
dohodnuté v zikone pred podmienkami v tomto VZN sa tykaju aj poskytnutia nahradnych
bytov ndjomcom bytov v redtituovanych domoch.

K § S — Doba ndjmu obecného bytu

Uréuje maximélnu dobu nijmu, ato najviac tri roky alebo v pripade bezbariérového bytu
najviac desat’ rokov. Doba najmu v bytoch vyClenenych do projektov byvania je zadefinovand
v jednotlivych §tatatoch. V ustanoveni sii zakotvené podmienky k prediZeniu doby najmu.

VZN zavidza dobu uréitn, ako vyluénd formu doby najmu bez moznosti zmeny na dobu
neurtiti. Dévodom je zachovanie, v 8o najviéej miere, bytovy fond vo vlastnictve hlavného
mesta. Pri dobe neurtitej pri bytoch, ktoré neboli postavené s pomocou 3tatnej dotécie, je za
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stanovenych podmienok zdkonom &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, povinnost'ou obce predat’ byt jeho platnému ndjomcovi za zostatkovi hodnotu.

Sluzobny byt moZno prenajat’ najviac po dobu vykonu funkcie, na ktord je najom bytu
viazany.

K § 6 — Projekty byvania v bytoch

Toto ustanovenie umoZiiuje primatorovi hlavného mesta (pre byty, ktoré nie su zverené do
spravy mestskej Casti) a starostovi mestskej Sasti (pre byty zverené do spravy mestskej asti)
vytlenit' byty za tgelom ich vyuZitia na rieSenie bytovych problémov vybranych. skupin
obyvatel'ov. Takéto byty sa budu vy&lefiovat a prenajimat’ na konkrétne projekty byvania.
Projekty byvania budii zamerané na osobitny reZim najmu spresne stanovenymi
podmienkami pre vybrani cielovu skupinu obyvatelov a s uréenim maximélnej dizky najmu.

K § 7 — osobitné ustanovenia o vimene bytu

Tymto ustanovenim je dand monost’ vymenit’ obecny byt za predpokladu, Ze doba n&jmu
v danom byte sa uréi v stlade s ustanovenim § 5 navrhovaného VZN bez ohladu na dobu
najmu nijomcu v inom byte. Obmedzenia pre vymenu obecnych bytov sa budii vztahovat’ na
vy&lenené byty (byty urtené pre cielové skupiny obyvatel'stva, byty osobitného uréenia,
sluZobné byty). Vymena v takychto bytoch sa mdze povolit’ len v pripade, Ze ndjomca spiiia
podmienky ndjmu bytu osobitného urenia, sluZobného bytu alebo podmienky najmu bytu
vyplyvajlce z osobitnych projektov byvania.

Ustanovenie povoluje vymenu bytov len medzi n4jomcami obecnych bytov vo vlastnictve
a sprave hlavného mesta a jeho mestskych &asti. K tomuto obmedzeniu sa pristipilo z dévodu
zneuZivania vymen na rychle ziskanie obecnych bytov, bez zaradenia do poradovnika
a ¢akania v poradovniku (ndjom mimo Bratislavy bol uzavrety Uelovo v obci, kde nie je
zaujem o ndjomné byty) .Napr. v minulosti v jednej mestskej Casti dochédzalo k pochybnym
vymenam, kde 4-izbovy byt v Bratislave bol vymeneny za 1-izbovy byt mimo Bratislavy.

" K § 8 - osobitné ustanovenia o prechode ndajmu

Ustanovenia o prechode ngjmu pre prislusnika domacnosti sa uplatiiuji v zmysle § 706 -
§ 709 Oblianskeho zakonnika. Ustanovenie § 8 navrhovaného VZN uréuje pri prechode
najmu bytu zachovanie pévodnej doby najmu. PrediZenie doby néjmu novému nijomcovi sa
bude riesit’ v zmysle ustanovenia § 5 o dobe nidjmu obecného bytu.

~ Nakol'ko Obciansky zikonnik, ani iny predpis neobsahuje povinnost’ pre prenajimatel'a

uzatvorit’ po prechode najmu s ndjomcom novi néjomni zmluvu, je tato skuto&nost’ priamo
zvyraznena vo VZN.

K § 9 - Nidjom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej &asti
Ustanovenie uréuje, kto tieto byty prenajima a v akej miere sa pritom pouZijii ustanovenia

tohto nariadenia, Zarovedi umozituje prenajatie bytov mimo poradovnika okrem bytov
osobitného urdenia. =

K § 10 - Ndjom bytov osobitného uréenia



Vybavovanie Ziadosti o najom bytov osobitného uréenia sa navrhuje vykondvat’ tak, ako pri
beZnych Ziadostiach o nijom obecnych bytov v silade s ustanovenim § 3 tohto nariadenia,
s prihliadnutim na splnenie predpokladov osobitného urgenia bytu.

K§1i1- Ndjom sluZobnych bytoy

Vybavovanie Ziadosti o najom sluZobnych bytov sa navrhuje vykonavat’ tak, ako pri beznych
Ziadostiach o ndjom obecnych bytov vsglade s ustanovenim § 3 tohto nariadenia,
s prihliadnutim na splnenie predpokladov pre ndjom sluzobnych bytov. Néjomca sluzobného
bytu nesmie mat’ zabezpeCené byvanie na Gzemj Bratislavy a ziadatel' o nijom musi
vykonévat pracu, na ktoru je nijom slu¥obného bytu viazany.

K 8§ 12 — Prechodné ul;ﬂovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych &asti

Ustanovenie upravuje sposob zriadovania ubytovacich priestorov v ubytovniach. Zaroveii sa
uruji zékladné néleZitosti ¥tatitu ubytovne, pritom sa ponechdva dostatodnd moznost
definovat’ najddleZitejiie zaujmy zriadovatela, ktoré sa maji  zriadenim ubytovne
zabezpeCovat'. Sudasne sa navrhuje, aby o zriadeni ubytovacich priestorov rozhodlo prislusné
zastupitel'stvo.

Ziadatelom.

V pripade preukazania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii Ziadatelom za viGelom
naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu ZiadatePov o ubytovanie je stanovend sankcia
vyradenia zo zoznamu Ziadatelov bez moZnosti opitovného zaradenia.

Tak ako pri ndjme bytov, aj uprava poskytovania ubytovania vychadza zo skutoénosti, e
Ziadost’ o ubytovanie musi byt prejavom véle samotného Ziadatel'a, t. j. nemozno poZiadat’
0 ubytovanie za int osobu.

K§ 14 - Podmienl_(x ubytovania v ubytovacich priestoroch ubytovne

Ustanovenie urduje zakladné podmienky, na splnenie ktorych je viazané poskytnutie
ubytovacich priestorov. Zaroves sa ur€uje, Ze pre odchovancov detskych domovov sa
nevyzaduje splnenie podmienky trvalého pobytu v Bratislave. Odstrafiuje prekazky pri



poskytovani nahradného ubytovania byvalému ndjomcovi obecného bytu nezvereného do
spravy mestskej asti tym, e nemusi spiiiat podmienky podrla tohto ustanovenia.

Ziadatel:
- nesmie byt’ ndjomcom/vlastnikom nehnutelnost urenej na byvanie,

- musi mat’ v Bratislave trvaly pobyt (podmienku pracoviska v Bratislave navrhujeme

vypustit, pretoZe dnes uZ bezne Bratislavéania pracuju v priemyselnych parkoch mimo
Bratislavy),

- musi by’ poberatelom prijmu miniméine vo vyske 1,2-ndsobku Zivotného minima
(rodina Ziadatel'a),

- najmenej 6 mesiacov z poslednych 12 mesiacov pred podpisanim zmhuvy musi byt
zamestnany,

- musi byt zaradeny v zozname Ziadatel'ov o najom obecného bytu hlavného mesta alebo
mestskej &asti, .

- nesmie mat’ voi hlavného mestu ¥iadne finanéné zavizky.

Vynimkou je poskytovanie ubytovania ako bytovej ndhrady uloZenej hlavnému mestu
a mestskym &astiam.

Ustanovenie § 14 spresiiuje podmienky pri poddvani Ziadosti o ubytovanie _viacerymi
spoloénymi Ziadatemi v tom, Ze podmienku absencie vlastného byvania'musia’ spifiat’ vietci
Ziadatelia, kym podmienku trvalého pobytu v Bratislave musi spifiat aspoit jeden zo
Ziadatelov.

Zakotvuje sa moZnost prednostného poskytnutia ubytovania Ziadatelovi, ktory je
zamestnancom  organizécie v zriadovatelskej pdsobnosti hlavného mesta alebo
zamestnancom spoloénosti, ktorej zriad’ovatel'om a akcionirom je hlavné mesto, pri nesplneni
podmienky trvalého pobytu podl'a § 14 ods. (1) pism. a) a podmienky absencie byvania podla
pism. b) ziZenej na absenciu bytu len na uzemi Bratislavy.

K § 15 — Doba ubytovania v ubvtovacich priestoroch ubytovne

Ustanovenie urtuje zékladna dobu ubytovania jeden rok a podmienky, za ktorych je mozné
dobu predlzit' o daldi rok. Maximalnu dobu ubytovania uréuje $tatit ubytovne. Ubytovne si
teda m62u odli¥ne upravit’ maximainu dizku najmu podFa svojich potrieb

Podmienkami pre prediZenie ubytovania je dodrZiavanie povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy
0 ubytovani, ubytovacieho poriadku, vieobecne zdvédznych pravnych predpisov a zaradenie
v zozname Ziadatefov o nijom obecného bytu hlavného mesta alebo mestskej Casti.

K§16:

Stanovuje, Ze ustanovenia tykajiice sa ubytovania v ubytovacich priestoroch ubytovne sa

primerane vztahujl, aj na ubytovacie priestory ubytovni vo vlastnictve hlavného mesta
a zverenych do spravy mestskych Gasti.

K § 17 — Spolupésobenie hiavného mesta a mestskych &asti

Ustanovenie navrhuje Gidinné spolupdsobenie mesta a mestskych &asti pri poskytovani pomoci
pri zabezpefovani byvania pre svojich obyvatelov, pritom sa urCuje rozsah tohto




spolupdsobenia. Spolupdsobenie sa tyka zabezpedenia byvania osobam bez domova, rodinam,
ktoré nemaji kde byvat, odchovancom detskych domovov a obetiam domaceho nasilia,
uprednostnenia pri ubytovani v ubytovni alebo byte a vzdjomnej vymeny informacii.

Je stanovend maximalna kvéta uprednostnenia — 20% bytov a ubytovacich buniek pridelenych
v prislusnom kalendarnom roku.

K § 18 — Osobitné ustanovenie

Navrhuje moznost’ presunov ubytovanych v obytnych miestnostiach za ndjomcov bytov
a naopak, ako aj kvantitativne limitovanie tychto presunov. Do uprednostiiovanej skupiny pre
pridelenie obecného bytu patria ubytovani, ktorym konéi posledny rok ubytovania v ubytovni,
odchovanci detskych domov aobete domsceho nasilia. Na druhej strane nariadenie
uprednostiiuje pre pridelenie ubytovania byvalych nijomcov, ktorych najomny vzt'ah bol
ukon&eny vypoved'ou alebo uplynutim doby najmu bez d’alsieho prediZenia doby n&jmu bytu.

K § 19 - Roéna sprava o stave bytového fondu )

V ustanoveni je zakotvené kaZdoro&né predkladanie spravy ostave bytového fondu vo
vyluénom a podielovom vlastnictve hlavného mesta zvereného a nezvereného do spravy
mestskym Castiam. Potrebné udaje uvadzané v sprave sl taxativne stanovené, zvlast je
potrebné uviest’ idaje k bytom osobitného uréenia

K § 20 — Kontrola

V ustanoveni je zakotvena dvojstupiiovd kontrola dodrZiavania tohto nariadenia. V rozsahu
bytového fondu zvereného do spravy mestskej Sasti ju moze vykondvat’ miestny kontrolér
avrozsahu bytového fondu vo vlastnictve hlavného mesta mestsky kontrolor alebo
zamestnanci hlavného mesta na zaklade pisomného poverenia primatora. Plan kontrolnej
¢innosti musi schvalif' prisluiné zastupitel'stvo. Spravu o vysledku kontroly vratane navrhu
opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov prerokovava prislusné zastupiteFstvo.

K § 21 — Prechodné ustanovenie

Zakotvuje, Ze ustanovenia o dobe ngjmu obecného bytu sa vztahuji aj na najomné zmluvy
uzavreté na dobu uréiti pred ainnostou tohto nariadenia. Ziadosti o nijom obecného bytu
dorutené pred G&innostou tohto nariadenia (zaradenie Ziadosti do Zoznamu) sa riadia
vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1/2006
onajme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach urlenych na trvalé byvanie, aviak
aktualizovanie tychto Ziadosti bude prebiehat’ v sulade s novym nariadenim.

K § 22 ZruSovacie ustanovenie

Rusi sa pévodné vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie.

K §23

Uginnost’ nariadenia sa navrhuje ............. 2015.



Zrusuje vieobecne zavazné nariadenie &. 14/2001 v znenf vieobecne zavazného nariadenia
€. 1/2002.

V&eobecne zdvézné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 1/2006
z 30. marca 2006
o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11 ods. 5 pism. a)
ab) zakona Slovenskej narodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky

Bratislave a § 12 zakona Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami ustanovuje:

) §1
Uvodné ustanovenie

(1) Toto vieobecne zévazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej repubiiky Bratislavy (dalej len
“nariadenie”) upravuje postup pri prenajimanl bytov

a) vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len “hlavné mesto”) a bytov
v bytovych domoch vo vlastnictve hlavného mesta (dalej len “obecny byt”),

b) v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom
spoluviastnictve hlavného mesta,

c) a pri prenajimani obytnych miestnost!') vo viastnictve hlavného mesta alebo ku kiorym ma
hlavné mesto iné prave uZivania.

(2) Nariadenie sa primerane vztahuje aj na byty a obytné miestnosti, na ktoré ma hiavné mesto pravo
uzatvarat najom alebo podnajom.

(3) Toto nariadenie sa nevztahuje
a) nazariadenia podfa osobitného predpisu,?)
b) na byty vybudované z finan&nych prostriedkov najomcu.

§2
Obecny najomny bytovy fond

(1) Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré su:

a) urtene na uZivanie fyzickymi osobami na zéklade najomnej zmiuvy,
b)  bytmi osobitného ur&enia,”)

c) sluzobnymi bytmi*)

(2) Prenajimatelom a spravcom obecného bytového fondu je

a) hlavné mesto, ak ide o byty a bytové domy nezverené do spravy mestskej &asti hlavného mesta
(dalej len ,mestska ¢ast*),

b) mestska Cast, ak ide o byty a bytové domy zverené do spravy mestskej tasti.

1) § 43b ods. 5 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znenl
neskor§ich predpisov.

2) Zakon &. 195/1988 Z. z. o socidinej pomoci v zneni neskor$ich predpisov.

3) § 2 zakona Slovenskej nérodnej rady &. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorich predpisov.

4) § 1 zékona Slovenskej narodnej rady &. 189/1982 Zb. v zneni neskorich predpisov.



(3) Hlavné mesto a mestské &ast mé2u poverit vykonom spravy podfa odseku 2

a)  svoju rozpottovi organizaciu alebo prispevkovi organizaciu, ak je jej hlavnym postanim vykon
tejto &innosti alebo

b) int pravnicky osobu alebo fyzicku osobu na zaklade zmluvného vztahu.
Najom obecnych bytov

§3
Ziadost o najom obecného bytu

(1) Ziadost o najom obecného bytu musi obsahovat

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu®), miesto prechodného pobytu Ziadatefa,

c) rodinny stav Ziadatefa,

d) poet &lenov doméacnosti, ktorl su do Ziadosti zahrnutl, a ich vztah ku Ziadatefovi,
e) bytové pomery Ziadatefa v mieste trvalého a prechodného bydliska,

f) dévod podania Ziadosti,

g) iné osobitné okolnosti stvisiace so Ziadostou,

h) dalie naleZitosti, ak to vy2aduje ustanovenie v § 6,10 a 11 tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po obdrzani Ziadosti podfa odseku 1 preveri jej tplnost a spinenie podmienok
pre najom obecného bytu. Ak Ziadatel splia podmienky podla § 4, hlavné mesto ho zaradi
do zoznamu Ziadatefov. Ak je Ziadost netpind podfa predchadzajiceho odseku 1, hlavné mesto
vyzve tiadatela na dopinenie 2iadosti, pritom mu uréf lehotu na dopinenie. Ak Ziadatel nesplita aspor
jednu podmienku na ndjom obecného bytu alebo ak Ziadatel v urtenej lehote nedopini Ziadost
o chybajiice udaje v stlade s poZiadavkou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadost do zoznamu
siadatelov nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni 2iadatela do zoznamu Ziadatelov zasle
hiavné mesto iadatefovi do tridsiatich dni odo dita dorugenia Uplnej Ziadosti. S0Zasne s oznadmenim
o zaradenl Ziadatela do zoznamu 2iadatelov zaSle hlavné mesto Ziadatelfovi platné znenie tohto
nariadenia alebo mu oznami povinnosti podfa § 3 a 4 tohto nariadenia v oznameni o zaradenl
Ziadatela do zoznamu Ziadatela.

(3) Ziadate! zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat hlavnému mestu kazdu zmenu
podmienok v rozsahu podla odseku 1.

(4) Ziadate! je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat svoju Ziadost
minimalne v rozsahu podfa odseku 1 pism. a), b), ¢), d), f) a h). Neaktualizovanie Ziadosti ma
za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti sa postupuje
podfa odseku 2.

{5) O najom obecného bytu moZno poziadat aj za ind osobu; v tomto pripade:
a) ina osoba musi spiitat podmienky § 4 a 6,

b) | na Ziadatefa sé vztahuji primerane ustanovenia odseku 1, 2 a 4,

c) oznamenie 0 zaradeni sa zasiela Ziadatefovi a inej oscbe,

d) do zoznamu Ziadatelov je zaradend iné osoba.

5) § 3 zakona &. 253/1998 Z. z. o hidsen trvaiého pobytu ob&anov Slovenskej republiky a o registri obanov
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov.



(6) Odborna poradna komisia primatora hlavného mesta podfa potreby predklada poradovnik
zostaveny zo zoznamu Ziadatefov o najom obecného bytu nezvereného do spravy mestskej Casti
priméatorovi na rozhodnutie o prideleni obecného bytu do najmu.

§4
Podmienky najmu obecného bytu

(1) Hlavné mesto zaradi 2iadatela do zoznamu 2iadatefov podla § 3 ods. 6, ak tento suéasne

a) nemd kde byvat z dévodu, 3e;
1. nie je najomcom alebo viastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dIhé Easove prietahy pri vymahani prava byvat v byte stidnou cestou, mu brénia usivat byt
a neprisiel o pravo byvat v byte viastnym pri¢inenim alebo strate prava byvat v byte
nemohol uginne zabranit,

b} ma trvaly pobyt v Bratislave, podmienka trvalého pobytu je spinend i v pripade, ak sa Ziadatel
preukazatelne zdr2uje v Bratislave najmenej pat rokov pred podanim Ziadosti o najom bytu, ak
Ziadost podévaja man2elia, tito podmienku podfa odseku 1 plsm. b) musi spliat aspof jeden
Z manzelov,

c) je poberatefom prijmu najmenej vo vyske 1,2 nasobku Zivotného minima uréeného osobitnym
predpisom.®)

(2) Vsetky ustanovenia odseku 1 musia byt spinené ku diu podpisu zmiuvy.
(3) Odsek 1 tohto ustanovenia sa nevztahuje na:

a) fyzické osoby, ktoré vykonavaju spolodensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na
hlavné mesto a na jeho Uzemi nemaji zabezpe&ené byvanie,

b) fyzickéTOSoby, ktorych nepincletym prislusnikom domacnosti je tazko zdravotne postihnuté
osoba,’) '

¢) fyzické osoby, ktoré vykonavaju pracu, na ktord je viazany najom sluzobného bytu a zarovefi
nie su viastnikmi, spoluvlastnikmi, ndjomcami alebo spolo&nymi najomcami iného bytu,
rodinného domu aiebo bytového domu na uzeml Bratislavy.

(4) Ustanovenie odseku 1 sa primerane vztahuje aj na najom bytov v podielovom spoluviastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta.

(5) Ak ide o najom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekon$truovany s vyuZitim cudzich finan&nych
prostriedkov, prednost pred podmienkami uvedenymi v odseku 1 maju podmienky uvedené v zmiuve,
na zaklade ktorej boli cudzie finan&né prostriedky ziskane.

(B) Ak sa prenajima byt v dome, ktory je chraneny podfa osobitného predpisu,®) prenajimatel uvedie
tuto skutoZnost' v najomnej zmluve a zaviaZe ndjomcu dodrZiavat osobitné povinnosti a obmedzenia,
ktoré z tejto ochrany vyplyvaiju.

§5
Doba najmu obecného bytu

(1) Obecny byt sa prenajima na dobu uréitd, ktora neprevysi 3 roky, v pripade ak ide o byt osobitného
uréenia podfa § 10 na dobu, ktora neprevysi desat' rokov. Prenajimatel v zmluve o najme bytu uvedie
za akych podmienok bude dobu néjmu bytu predizovat, pricom jednorazové prediZenie nesmie
presiahnut 3 roky alebo uvedie za akych podmienok zmeni dobu najmu na dobu neuréitd. Jednou
z podmienck zmeny doby néjmu na dobu neurgitd, je aj vykonanie takych zmien, ktorymi sa byt stane -
spdsobilym na byvanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobily na byvanie sa pova2uje vykonanie

:) Zakon £.601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o doplinenl niektorych z&konov v zneni neskorgich predpisov.
} § 51 zékona &. 195/1998 v zneni neskorSich predpisov.
a) Zakon Slovenskej narodnej rady &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.



oprav bytu a jeho zakladného prisiusenstva a vymena , resp. dopinenie zariadenia a vybavenia bytu, %
v pripade ktorych opravnené naklady presiahnu 3-nasobok roéného najomného toho, ktorého bytu,
stanoveného pred vykonanim tychto zmien. Prenajimatefl je opravneny posudit a odsdhlasit spinenie
tejto podmienky na zaklade najomcom predloZenych dokladov ako aj fyzického preverenia
vykonanych zmien. V pripade najomnej zmiuvy uzavretej na dobu kratsiu ako 1 rok nie je moZné dobu
najmu zmenit na dobu neurditd.

(2) Podmienkou pre predl2enie doby najmu bude najma dodrZiavanie povinn%stl najomcu tak, ako
vyplyvajl z najomnej zmluvy & 2o vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. ) Prenajimatel moZe
v zmluve o najme bytu urgit aj daldie podmienky prediZzenia doby n&jmu bytu.

(3) Podmienky podfa odseku 2 tohto ustanovenia platia aj pre zmenu doby najmu na dobu neurditd.

(4) Ak je najom bytu viazany na spinenie podmienok podfa § 6 ods. 3 pism, c), doba najmu sa uruje
osobitne a nie je mozné ju prekrotit.

(5) Fyzickym osobam podfa § 4 ods. 3 pism. a) ac) mozno byt prenajat najviac na dobu vykonu
funkcie, na ktorti je najom bytu viazany.

(6) Ustanovenia odsekov 1 aZ 5 sa primerane vztahuju na najom bytov v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta.

§6
Projekty byvania v bytoch

(1) Primédtor méZe po predchadzajucom sihlase mestského zastupitefstva vytlenit vybrané obecné
byty nezverené do spravy mestskej &asti na rieSenie problémov byvania vybranych cielovych skupin
obyvatelov hlavného mesta (dalej len “projekt byvania hlavného mesta’).

(2) Starosta mestskej &asti moZe po predchadzajucom suhlase miestneho zastupitelstva mestskej
Zasti vyZlenit vybrané obecné byty zverené do spravy mestskej Easti na riedenie problémov byvania
ciefovych skupin obyvatelov mestskej Easti (dalej len ,projekt byvania mestske] Zasti*).

(3) Sutastou projektu byvania hlavného mesta a projekiu byvania mestskej asti musl byt Statat, ktory
obsahuje najméa:

a) ur&enie bytov, ktoré st vy&leneng,

b) urdenie ciefovej skupiny obyvatefov, v prospech ktorych st byty vytienené,
c) urdenie dalich podmienok pre najom bytu,

d) urZenie maximéalnej doby najmu vy&leneného bytu,

e) uréenie spdsobu vyberu najomcov bytov spomedzi Ziadatelov o najom bytu zaradenych do
zoznamu Ziadatefov.

(4) Ziadosti o najom bytu v projekte byvania hlavného mesta av projekte byvania mestskej Casti
sa zaraduju do osobitnych zoznamov Ziadatefov.

(5) Pri vybavovanl( 2iadosti sa primerane postupuje podra § 3 tohto nariadenia.

(6) Zo zoznamu Ziadatelov sa kazdorotne zostavuje poradie Ziadatefov, pricom sa primerane pouZije
ustanovenie § 9.

§7
Osobitné ustanovenia o vymene bytu

(1) Prenajimatel mo2e schvalit vymenu obecného bytu s inym bytom. Novéa najomna zmiuva
sa uzatvori v stlade s ustanovenim § 5 bez ohfadu na dobu najmu néjomcu v inom byte.

9))) Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22.12.,2003 &. V-1/2003.
%) Napr. Ob&iansky zakonnik.



(2) Prenajimatel méZe schvalit vymenu obecného bytu medzi najorncami bytov vy&lenenych
do projektu byvania podla § 6, bytov osobitného uréenia alebo sluZzobnych bytov, ato vyludne
za predpokladu, Ze novy najomca splifia podmienky vyplyvajlice z osobitného ur&enia bytu.

§8
Osobitné ustanovenia o prechode najmu

(1) Ak prislusnik domacnosti spliia podmienky pre prechod najmu obecného bytu a nejde o byt podfa
§6, 10 a 11 prenajimate! s nim uzavrie zmluvu o najme obecného bytu, pritom v tejto najomne;j
zmluve zachova povodn( dobu najmu bytu.

(2) Dalsie predizenie doby najmu bytu po prechode najmu sa spravuje ustanoveniami § 5 ods. 1 a 2
tohto nariadenia. ‘

§9
Najom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej ¢asti
(1) Obecny byt zvereny do spravy mestskej &asti a obecny byt, ktory sa nachédza v dome zverenom
do spravy mestskej &asti prenajima starosta mestskej &asti, pricom sa primerane pouziju ustanovenia
tohto nariadenia.

(2) Na vybavovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu podfa odseku 1 sa primerane vztahuju
ustanovenia tohto nariadenia.

(3) Miestne zastupitefstvo mestskej Zasti moZe urdit, kofko bytov mdZe starosta mestske] asti
v danom roku prenajat mimo poradovnika podfa odseku 1 tohto ustanovenia.

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevztahuje na byty osobitného uréenia.?)

§ 10
Najom bytov osobitného ur&enia

(1) VyClenenie bytov osobitného uréenia okrem bezbariérovych bytov schvafuje mestské
zastupitelstvo.

(2) Ziadatel o najom bytu podla tohto ustanovenia musl spliiat predpokiady osobitného uréenia bytu.

(3) Ziadosti podra tohto ustanovenia sa zaraduju do osobitnych zoznamov 2iadatefov. Pri vybavovani
Ziadosti sa postupuje podra § 3 tohto nariadenia.

§11
Najom sluzobnych bytov

(1) Urgenie sluzobného bytu nezvereného do spravy mestskej ¢asti vykon4 primator.

(2) Ziadatel o najom bytu podfa tohto ustanovenia musi vykonavat pracu, na ktord je najom
sluZobného bytu viazany, pritom nema zabezpetené byvanie na uzem| Bratislavy.

(3) Podmienky na najom sluzobného bytu vyplyvajice z ustanovenia odseku 2 musia byt splnené
ku diju podpisu zmiuvy.

(4) Ziadosti podra tohto ustanovenia sa zaraduju do osobitnych zoznamov Ziadatefov. Pri vybavovan!
Ziadostl sa postupuje podfa § 3 tohto nariadenia.

Najom obytnych miestnosti

§12
Obytné miestnosti

(1) Obytnd miestnost vo viastnictve hlavného mesta je urtena na poskytovanie prechodného
ubytovania podfa projektu byvania hlavného mesta a projektu byvania mestskej ¢asti za podmienok
ustanovenych tymto nariadenim.



(2) Primator modZe po predchadzajicom sUhlase mestského zastupitefstva zriadovat obytne
miestnosti a U¢elne ich zdruZovat do ubytovacich zariadeni hlavného mesta v domoch nezversnych
do spravy mestskej &asti, pokial osobitny predpis®) nestanovuije inak.

(3) Starosta mestskej &asti md2e po predchadzajucom suhiase miestneho zastupitelstva zriadovat
obytné miestnosti a GZelne ich zdruZovat do ubytovacich zariadeni mestskej ¢asti v domoch
zverenych do spravy mestskej Lasti, pokial osob|tny predpis?) nestanovuje inak.

(4) Pre ka2dé ubytovacie zariadenie zriadené podla odsekov 2 a 3 vyda zriadovatel Statat
ubytovacieho zariadenia, ktory obsahuje najma:

a) uréenie ubytovacieho zariadenia a pripadne aj obytnych miestnosti, ktoré zdruuje,

b) urenie ciefovej skupiny Ziadatefov, ktorym mo2no v ubytovacom zariadeni poskytnut
ubytovanie,

¢) urenie dal$ich podmienok pre poskytnutie ubytovania 2iadatefovi,
d) uréenie maximalnej doby najmu obytnej miestnosti v ubytovacom zariadenl,

e) urdenie spdsobu vyberu ndjomcov obytnych miestnosti spomedzi Ziadatelov o najom obytnej
miestnosti zaradenych do zoznamu Ziadatelov.

(5) Ustanovenia odsekov 1 aZ 4 sa nevztahuju na zariadenia socidlnych sluZieb zriadené podia
osobitného predpisu. )

§13
Ziadosti o najom obytnych miestnosti

(1) Ziadost © najom cbytnej miestnosti musf cbsahovat

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatefa,

b} miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Ziadatela,

¢) rodinny stav 2iadatela,

d) potet élenov domacnosti, ktorl st do Ziadosti zahrnutl, a ich vztah ku Ziadatelovi,

€) Dbytové pomery Ziadatelfa v mieste trvalého a prechodného bydiiska, overené prislusnou obcou,
f) dévod podania Ziadosti ¢ najom obytnej miestnosti,

g} iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadostou o najom obytnej miestnosti,

h} dalSie nélezitosti, ak ich vy2aduju iné ustanovenia tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po obdrzanl Ziadosti podla odseku 1 preveri jej Gplnost a splhenie podmienok
pre najom obytnej miestnosti podfa § 15. Ak Ziadatel splia podmienky podra § 15, uvedené v § 15
hlavné mesto ho zaradi do zoznamu Ziadatefov. Ak je Ziadost nelpind, hlavné mesto vyzve Ziadatela
na doplnenie 2iadosti, pritom mu urgf lehotu, v ktorej ma byt Ziadost dopinena. Ak Ziadatel nesplfia
niektord z podmienok na najom obytnej miestnosti alebo ak Ziadatel v ur&enej lehote Ziadost' nedoplnil
vsulade s vyzvou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadost do zoznamu Ziadatefov nezaradi.
Oznamenie o zaraden! alebo nezaraden| Ziadatefa do zoznamu Ziadatefov za$le hlavné mesto
Ziadatefovi do tridsiatich dnl odo dita doruéenia Uplnej Z2iadosti. Sitasne s oznamenim o zaradeni
Ziadatefa do zoznamu Ziadatefov zasle hlavné mesto Ziadatelovi platné znenie tohto nariadenia.

(3) Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat hlavnému mestu kazdu zmenu
podmienok v rozsahu podfa odseku 1 tohto ustanovenia.

(4) Ziadatel je povinny kaZdoro&ne najneskér do 30. aprila aktuaiizovat svoju *iadost v rozsahu podfa
odseku 1 tohto ustanovenia. Povinnost' aktualizoval sa nevztahuje na kalendarny rok, v ktorom bola
Ziadost podana. Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasiedok vyradenie Ziadatela zo zoznamu



Ziadatefov. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti postupuje hlavné mesto podfa odseku 2 tohto
ustanovenia.

(5) O najom obytnej miestnosti moZno poZiadat aj za int osobu; v tomto pripade:
a) ina osoba musf spinat podmienky podra § 15,

b) na Ziadatela sa vztahuji primerane ustanovenia odseku 1, 2, a 4,

c) oznamenie o zaradenl sa zasiela Ziadatelovi a inej osobe,

d} do zoznamu Ziadatelov je zaradena ina osoba.

§ 14
Doba najmu obytnej miestnosti

(1) Obytna miestnost sa prenajima na dobu uréitd, pritom zékladnou dobou najmu je najviac jeden
rok.

(2) Prenajimatel v zmluve o najme obytnej miestnosti uvedie, za akych podmienok najom pred|zi
o dalsi rok.

(3) Podmienkou pre predlZenie doby najmu o dal$l rok je dodrZiavanie povinnosti najomcu tak, ako
vyplyvaju z ndjomnej zmluvy a zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov'®), predovetkym véak
viasné platenie najomného alebo Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim obytnej miestnosti,
neposkodzovanie obytnej miestnosti a spolotnych &astl a zariadeni domu, dodrZiavanie prév
najomcov inych obytnych miestnostl v dome a dodrZiavanie ubytovacieho poriadku.

{4) Maximalna doba najmu obytnej miestnosti je p4f rokov.

§15
Podmienky najmu obytnej miestnosti

(1) Obytn( miestnost moZno prenajat Ziadatelovi, ktory sidasne

a) nemaé kde byvat z dévodu,
1. Ze nie je najomcom alebo viastnikom bytu alebo,
2. dihych Zasovych prietahov pri vymahani prava byvat v byte sudnou cestou, a nepridiel o byt
viastnym pri¢inenim alebo strate préva byvat v byte nemohol (&inne zabranit,
b) ma trvaly pobyt a pracovisko v Bratislave,
1. v defi podania Ziadosti a
2. nepretrZite jeden rok pred uzavretim zmluvy o najme obytnej miestnosti,

) je poberatefom prijmu najmenej vo vyske Zivotného minima ustanoveného osobitnym
predpisom®)

d} je najmenej Sest mesiacov z poslednych dvanastich mesiacov pred dfiom podpisania zmluvy
0 najme obytnej miestnosti zamestnany,

e) spiha dalie podmienky podra tohto nariadenia.

(2) Ak Ziadost podavéjﬂ manZelia, podmienku podfa odseku 1 pism. b), musl spliat aspoii jeden
z manzelov.

(3) Podmienka zamestnania podla ods. 1 pism. d) je spinend, ak Ziadate! je na materskej dovolenke. -

(4) Ustanovenie odseku 1 pism. b) sa nevztahuje na odchovancov detskych domovov, ak su zahmuti
do cielovej skupiny Ziadatefov podfa § 12 ods. 4 pism. b).



(5) Najomca obecného bytu nezvereného do spravy mestskej Sasti, ktorého najom sa ukongil
vypovedou zo strany prenajimatefa s povinnostou poskytnutia bytovej nahrady, méZe byt prednostne
uréeny za najomcu obytnej miestnosti bez spinenia podmienok podfa §15.

§ 16

Ustanovenia § 13 a2 15 sa primerane vztahuji na obytné miestnosti a ubytovacie zariadenia podfa
§ 12 ods. 3.

Spolo&né ustanovenia

§17
Spolupdsobenie hlavného mesta a mestskych Zast!

(1) Hiavné mesto a mestské &asti spolupdsobia pri poskytovanl pomoci pri zabezpe&ovani byvania pre
svojich obyvateflov, a to najma:
a) pri zabezpetovan| byvania

1. osobam bez domova,

2. rodinam, ktoré nemajd kde byvat,

3. odchovancom detskych domovov,

b) uprednostnenim pri ubytovani v obytnej miestnosti alebo v byte za podmienok uréenych tymto
nariadenim,

c) pri vzajomnej vymene informacil o Ziadatefoch o najom bytu alebo obytnej miestnosti.

(2) Uprednostnenie pri ubytovani podfa ods. 1 plsm. b) nesmie prekro¢it’ 20 % bytov a obytnych
miestnosti, ktoré v prislusnom kalendarnom roku prisluny prenajimatel podfa § 5, 9 a 12 prenajme
novym najomecom.

§18
Osobitné ustanovenie

(1) Najomca obytnej miestnosti, ktory splia podmienky podfa § 4 ods. 1 a odchovanec detského
domova, méze byt prednostne uréeny za najomcu bytu podfa § 4 alebo §6.

(2) Najomca obecného bytu, ktorého najom sa ukongil vypovedou alebo uplynutim doby najmu
bez d'alsieho predlZenia doby najmu bytu a ktory spifia podmienky podfa § 4 ods.1 pism. ¢), mbze byt
prednostne uréeny za najomcu obytnej miestnosti podfa § 12.

(3) Podiel bytov a obytnych miestnosti, na ktoré sa vztahuje prednostné uréenie podfa odsekov 1 a 2,
uréuje § 17 ods. 2.

§19
Ro&na sprava o stave bytového fondu

(1) Primator ka2dorotne k 30. septembru predkiadé mestskému zastupitelstvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajici kalendarny rok.

(2) Sprava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat udaje o:

a) potte bytov vb viastnictve hlavného mesta a v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta
v &leneni:
1. celkovy polet bytov,

podet bytov v domoch vo vyluénom viastnictve hlavného mesta,

potet bytov vo viastnictve hlavného mesta podfa osobitného predpisu,a)

podet bytov v domoch v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta,

s ow N



9. pocet bytov vo viastnictve hlavného mesta zverenych do sprévy jednotlivych mestskych
&astl,

8. pocet bytov vo viastnictve hlavného mesta nezverenych do spravy jednotlivych mestskych
- Casti,

7. polet bytov osobitného ur&enia,
b) potet bytov vy&lenenych do projektov byvania podfa § 6 nariadenia,
¢) pocet stidnych sporov s najomcami bytov podla jednotlivych pravnych titulov,

d) podet vykonatefnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom primeraného nahradného
bytu, -

e} potet vykonatelnych sidnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného bytu niz3ej
kvality,

f)  polet vykonatelnych sttdnych rozhodnuti na vypratanie bytov s préavom nahradného ubytovania,

g) pocet vykonatelnych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov bez préva nahradného bytu alebo
nahradného ubytovania, '

h)  polet zaCatych exeku&nych konanf na vypratanie bytu,

i} polet ispesne ukongenych exekuénych konanl na vypratanie bytu,
) potet novouzavretych zmllv o najme bytu,

k)  potet prechodov najmu bytu,

[)  potet schvalenych dohdd o vymene bytu,

m) podet ukonéenych najmov bytov bez privolenia stdu,

n} pocet bytov, ktoré nie s spdsobilé na byvanie,

0) potet neplatitov,

p) celkova pohladavka voti nepiatitéom na najomné,

q) celkova pohladévka vodi neplati®om za Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim obecného
bytového fondu,

r)  celkové vydavky na rekonstrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) potet bytov uZivanych na iné Ugely ako na byvanie,
t)  celkova Ghrada najomného za prislusny rok - predpis,
u) celkova uhrada najomného za prisludny rok — skuto&nost,
(3) Udaje podra ods. 3 pism. ¢) a2 r) a plsm. t) a u) sa osobitne uvedt za byty podfa odseku 3 pism. a)
bod 7. -
Kontrola
(1) Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vykonava
a) mestsky kontrolér

b) zamestnanci hlavného mesta na zaklade pisomného poverenia primétora.

(2) Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vo vztahu k obecnym bytom zverenym do spravy mestskej
¢asti vykonéva miestny kontrolér.
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{3) Kontrola podfa odseku 1 tohto ustanovenia sa vykondva na zaklade uznesenia mestského
zastupitelstva.

(4) Kontrola podfa odseku 2 tohto ustanovenia sa vykondva na zaklade uznesenia miestneho
zastupitefstva.

(5) Spravu o vysledku kontroly, ktorej sutastou je aj navrh opatreni na odstranenie zistenych
nedostatkov, prerokovéva prisiudrié zastupitefstvo.

§21
Prechodné ustanovenie

(1) Ustanovenie § 5 ods. 1 sa vztahuje aj na najomné zmluvy uzavreté pred Gcinnostou tohto
nariadenia. .

(2) Uch&dzadom o najom bytu, zaplsanym a schvalenym do poradovnika podfa ustanoveni § 10
vieobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o najme bytov
a obytnych miestnost! v zariadeniach urZenych na trvalé byvanie platného do Gginnosti tohto
nariadenia sa zabezped! prenajatie bytov prednostne podra tohto poradovnika.
Zavereéné ustanovenia
§22

Zrusuje sa véeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 14/2001
o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie v znenl vSeobecne
zavazného nariadenia hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1/2002.

§23

Toto nariadenie nadobtda u&innost 1. maja 2006.

ing. Andrej Durkovsky
primator



