
Znalec:

Zadivatel' znaleck6ho posudku :

lng. Peter Vinkler, Cere5f,ov6 3/A, Chorv6tsky Grob, pSC 900 25, tet. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnlctvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemnd stavby

eviden6n6 eisb 913 776

MVA lmmo, s.r.o. Vi6iov5 10, Bratislava, PSC 831 01.

eislo spisu (objednSvky): [stna objedn6vka.

ZNALECICf POSUDOK
6islo 348/2017

Yo veci stanovenia V$n vySXy "obvykl5ho" nSjmu pozemku na parc. KN 6. 5930/38, 5930/39 a 5930/40
_ evidovanfch v overenom GP 8.15712017 (vypracoval Filip Fronc - GEOMEP, autorizovane overil lng. Viera
Frcncov6...) a pred rozdelenim na parc. KN 6. 5930/1 evidovanfch na LV 6. 3673-6iastodnf, v katastr6lnom 6zemi
Mnohrady, mestsk6 6ast'Bratislava - Nov6 Mesto, okres Bratislava lll., pre ri6pl stanovenia vfSky "ndjomn6ho,'

za uZivanie pozemkov.

Podet listov (z toho priloh): 24 (13)
Po6et odovzdanfch vyhotoveni: 3

V Bratislave dia 09.1 1.2017.
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I. fIVoDNAEesi
t. Utotra znalca:
Stanovit VSH "obvykl6ho" n5jmu pozemku na parc. KN e. 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidovanlch v overenom Gp d.
157n017 (vypracoval Filip Fronc - GEOMEP, autorizovane overil lng. Viera Froncov5...) a pred rozdelenim na parc. KN
a 5930/1 evidovanfch na LV d. 3673-diastodnf , v katastrdlnom uzemi Vinohrady, mestsk6 dast Bratislava - Nov6 Mesto,
okres Bratislava lll.

2. DStum vyZiadania posudku:
01.11.2017

3. Ditum, ku ktor6mu je vypracovanf posudok (rozhodujrici na zistenie stavebno-technick6ho stavu):
u.11.2017.

4. D5tum, ku ktor6mu sa nehnutel'nost'alebo stavba ohodnocuje:
09.11.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku;
5.1 Dodan6 zadivatelom:

t 9-9112, vyhotovenf zo dia 19.10.2017 a overenli Okresnyim uradom v Bratislave - katastrdlnym odborom zo dfia
30.1 0.2017 pod C,. 250812017 ..'/ Z|vaznb stanovisko hlavn6ho mesta SR Bratislavy k investi6nej vyistavbe vydanej zo dfia 18.01.2016..., kde je
uveden6 funk6n6 vyu2ite predmetnich pozemkov (pred rozdelenim) v zmysle Uzemn6ho pl6nu Hl. mesta
SR Bratislavy...

5.2 Zskan6 znalcom :

cez katastr6lny port5l GKU Bratislava.

GKU Bratislava.

6. Pou2itf privny predpis;

7. Dal5ie pouiit6 privne predpisy a literatfra:

Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektonlch ziikonov.

doplfra vyhlS5ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky e. 49O12OO4 Z. 2., ktorou sa vykon6va zdkon d.
38212004 Z. z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladatelbch a o zmene a doplneni niekton/ch z6konov.

doplia vyhl65ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky e. 49O12OO4 Z. 2., ktorou sa vykon6va z6kon d.
38212004 Z. z. o znalcoch, tlmo6nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektonich z6konov.

doplia vyhlSSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky e. 492lzOO4 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorSich predpisov.

doplia vyhlS5ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky t. 492tzOO4 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorSich predpisov.
STN 7340 55 - Vipodet obstavan6ho priestoru pozemnfch stavebnlich objektov.
ZAkon e.50/1976 Zb. o 0zemnom plSnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhl55ka Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 6. 79/1996 2.2., ktorou sa vykon6va z6kon NR
SR o katastri nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inich prav k nehnutel'nostiam (katastrrilhy z6kon) v zneni
neskor5ich predpisov.
Vyhla5ka Feder6lneho Statistick6ho 0radu d. 12411980 Zb. o jednotnej klasifik5cii stavebnyich objektov a stavebnich
prac vfrobnej povahy
Opatrenie Statistick6ho [radu Slovenskej republiky e . lf,,Bl2OOO 2.2., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.
Z6kon NR SR 6. 182/1993Z,2. o vlastnictve bytov a nebytovfch priestorov v zneni neskor6ich predpisov.
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Vyparina a kol. - Metodika vlfpoctu v5eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinske univerzita v EDIS,
sBN 80-7100-827-3

[kon, na ktorf sa m6 znaleckf posudok pouZit':
vriSky "n6jomn6ho" za uZivanie pozemkov...

UDOK
UDAJE

pouiitej metody:
3 vyhl5Sky MS SR e. 49212004 Z.z. o slanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZit6 je met6da polohovej

cie.. Pouiitie vlnosovej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty poiem(ov nie je moZn6, pretoZe'pozemo(
primeranf vlinos formou pren6jmu... Porovn6vacia mei6da stanovenia vseobelnej hoonoty i"-rvirl*jldostatku podkladov pre dan0 lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

Hlavn6 mesto sR Bratislava, Primaci6lne ndmestie 1, Bratislava, psc 914 99, sR
tCo 00603481

a eviden6n6 6daje :

listu vlastnictva d. 3673-ciasto6ny, v katastr6lnom uzemi Vinohrady, mestsk6 6ast Bratislava - Nov6 Mesto,
Bratislava lll.

podstata:

o vfmere 10 232 m2 Ostatn6 plochy

pozemku
Pozemok, na ktorom s.0-skaly, svahy, rokliny, vimole, vysok6 medze s krovim alebo kamenim a in6 plochy,
ktor6 neposkytujri trvalf 0Zitok.

pozemku
Pozemok je umiestneni v zastavanom 0zemi obce.

a in6 oprSvnen6 osoby:
pr6vneho vzfahu: Vlastnik

37

\

spoluvlastn,icky podiel:

. prSvneho vztahu: Spr6vca
Mestsk6 6ast Bratislava-Nov6 Mesto, Jun6cka 1, Bratislava, SR

tco 00603317
spoluvlastnicky podiel:

1t1

1t1

ptAtt 6isto 157t2017 na oddelenie pozemkov na parc. 6. 5g3o/3g, 5g330/3g a 5g30/40:

o vfmere 10 232 m2

8.

9.

fftil nadobudnutia:
t/U LV v prilohe ZP

C. tarchy:
tlU LV v prilohe ZP

lE ftfeie:
rlU LV v prilohe ZP

spolu
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Parc. d. 5930/1
Parc. d. 5930/38
Parc. d. 5930/39

Ostatn6 plochy
Ostatn6 plochy
Ostatn6 plochy

o vfmere
o 4imere
O vrj,mere

10 142 m2
41 m2

6m2

1

37
37

spolu
Lqanda: o vfmere 10 232 m2

l(U sp6eobu vyuZivania pozemkut- Pozemok vyuzivanil pre rastlinnu virobu, na ktorom sa pestuj0_obilniny, okopaniny, krmoviny, technick6plodiny' zelenina a in6 pol'nohospoddiske piodiny 
"i"Lo 

por"lot ooeasne n&vr}iIrrl, pre raslinnt vfrobutt - 
ffii8T'35;l&lf.l!,T##,Xv, 

s'"tv, rot<iinv, ,),r;6,-rv;;ke meoze s krovim ," r"oo kamenim a in'6 prochy,

c) UOaie o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

ffiXfftr#*H:tT:ia' najmfr porovnanie srladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumenticie so
Tedrnick6 dokument6cia mi.bola. poskytnut6 a bola porovnan6 so skutkovfm glavom V5etky rozmery nehnutel,nosti aprislusenstva s[ prebrat6 z LV, z k'opie'z t<atastratnel in"pv, 

"i" 
ni*iei ov6reneho Gp 6. lsiizott,k.0. Vinohrady.

lJr'r'fflr:.:?,::t:i.rffJfffi:ffi:Lnajmt 
porovnanie sriradu popisnich a seodetickfch tidajov katastra

PrSvna dokument6cia je v.iutaoe so skutkovfm stavom evidovanom na LV c. 3673-diasto6nf, z k6pie z katastrSlnejr4y, k.r]. Vinohrady, ale hlavne z overen6ho ap e. rclnorz, i.ti. vinonraov.

f') Yymenovanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktor6 s0 predmetom ohodnotenia resp. stanovenia'dvytl6ho n6jmu:

g') Yytnenovanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktor6 nie s0 predmetom ohodnotenia resp. stanovenia-6vytl6ho ndjmu:

a Oslatn6 stavby a pozemky evidovan6 na LV 6. 3673, k.0. Vinohrady.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analfza polohy nehnutel,nosti:
Pozemky sa nachddzajt v Hl' meste sR Bratislava, na okraji mestsj<ej 6asti Nov6 Mesto, v katastr6lnom ,zemiMnohradv pri uliciVisiov6' Predmetom ohodnotenia resp. stanove;i;-v#,;;vtrei":"l""ili" pozemok na parc. KNa 5930/38' 5930/39 a 5930/40 evidovaniclL v.overenom cP e . $zt2o17 resp. pr"o ,.oio"t"iiim na r-v c. 3673-6iastocni.l-lodnotene pozemky s0 moment6lne za[revnene a sltzia ako verei-ni'zeter'pii ovtory"ri lorocn Hodnoten6 pozemky
L]ET;HHJ:ttr TIiHi:"f:':51"",'J,::.,, 

mesta, tto'a ,jo'"n,;e.'ar.r,on,:'" ;y*il ooeiansr<u vyo,,i",*tl;

!.| Analyza vyuiitia nehnutel,nosti:
Prednetom ohodnotenia 5u. p9z-erylY na parc. KN c. 5930/38, 5g3o/3g a 5g30/40 evidovan6 v overenom cp e. fi7t2017cap- pred rozdelenim na LV d.3673-diasto6nf,..k,0. vyrtlirqrr,-"Lc Bratistava - r""t.ra-erst,Nov6 Mesto, okresE*ttsrra lll'' ktor6 vzmysle uzemneno-pranu'nr mesta sn-dratisava s[ urden6 pr"]rr-tene vyuzitie viacpodlaznejx*t obytneho lzemia (k6d 101) - t.;. tiiemla.srr:ziace pie oWrii" vo viacpodta2nfch bytovich domoch a k nimFri'E 0ce nevyhnutn6 zariadenia -, silaoe.s vfznamom', poti"orri uzemia siavoyL6eiinsteno vybavenia, zereri,E ' vodn€ plochv ako sodast parteru;pr:"i zetene, J.ri,*r,i.i.: technicke rvrirr"nir, gargze,zariadenia prerru ochranu a civiln0 obranu'.' Pooiet tuntcle bfvania mlsitrorit min. 70,00 *")i"li*vch zastavanfch pl6ch

-"rq 
6asti zSstavbv funkdnej plochv. . so sueasiou ;a;;ti;;erro aemii, ,'[roroi.,'U="mnf pr6n predpokraddtu staiebnfch z5sahov prevaine foimou dostavieb, pri"i"ri"o,-nrdstavieb, pi"rtiri"o a- novostavieb, pridom sar*zt rgneni charakter stabilizovan6ho J.emia. vzhi;d';;I;;h; , case je moznost vyu2itia ten pre dane [cery...krE sU funkcne nevyuzivan6, ate vimyste Uzemn6ho ronania... a prestavbe budn ;l0zit,ako parkovacie plochy.frn k polol're a case;d moZnost vyuZitia Ln pre dan6 06ely.

-* 

1z*tie je [zemie mesta, v ktorom ozemni pldn:--rlira grcasne funkdn6 vyuZitie,

\\
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'pre@klad6 mieru stavebnfch z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
rlbn sa zesadne nemeni charakter stabilizovan6ho fzemia,
M: zmena u2 dokondenej stavby, ktorou sa zvticsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade aredlovfch
srauieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktore svojou vel'kostou a funkdnou niipliou z6sadne
rsrsria charakter aredl u ;

fuvba: pristavbami sa stavby p6dorysne roz5iruj0 a sri navz6jom prevddzkovo spojen6 s doterajsou stavbou;
llrdstarda: zmena uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviid5uje objem stavby vytvorenim d'alsich podiaZi alebo podkrovia;
Plrsletda: obnova jestvujricej stavby formou renov5cie, rekon5trukcis at-eOo inyictr stavebny?ch Uprav, i<tonymi sa,iGadne nemeni jej objem;
ftrostavta.' nov6 stavba so samostatnou prev6dzkou, re5pektuj0ca reguladn6 prvky funkcnej plochy.

c-) ArEliza prfpadnfch rizik spojenfch s vyuiivanim nehnutel'nosti:
faefedpoklad6m Ziadne rizik6 spojene s vyuZivanim pozemkov.

Ll rcZEMKY

ZI.1 TETODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Ll.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIAGIOU

21-1-1.1 ldentifik5cia pozemku: Pozemok evidovanf v GP 6. 1S7l2O17,k.ri. Vinohrady na

VSEOAECNE:
2t zathdn€ charakteristiky zhodnotenia rtzemia je potrebn6 povaiovat:
. spApb vyuZitia [zemia, t.j. funkdne vyuiitie,
. atEruihr (mieru ) vyuZitia lzemia.
Erlzita vyuZitia lzemia je miera exploat6cie funkdnich pl0ch zSstavbou, vyjadreni mnoZstvom z6stavby na jednotkulilFg plochy' vyjadrgla je relativnymi ukazovateimi intenzity vyuZitia uiemia, ktore je potrebne respektovat akoqlldity. Ukazovatefmi intenzity vyuZitia [zemia: index podlaZny,in p6cn, index zastavai,y"n prc"n srt shnoven|Saximdlne pripustnl hranica miery vyuZitia rtzemia.z! fipSujttce charakteristiky intenzity vyuZiiia uzemia treba uvaZovat index objemov6ho zataieniavSetkfch funk6nlichfrdt v posudzovanom uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebneho rozsahu zelene
!!r&en: doplnkovej zelene) v regulovanom tizemi sa uplatiuje ioeficient zelene.Epranie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuiiiia furiXenyctr pl6ch v posqdzovanom 6zemi:'-lu @laZn!'ch ploch (lPP), udAva pomer celkovej vfmery pootaznel plochy naozemnel easti z6stavby k celkovejttstse vymedzen6ho fzemia funkdnej plochy, prip. jej cisti. ie'formutovany a(p maxim6lnL pripustn5 miera vyuzitiaatfifa Vfhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitel'nosi i leonoznadnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnosfrf,rnenia dalSich nadvdznfch ukazovatel'ov, krit6ril a odforfdani
:19eI zastavanych pl6ch (IZP) udSva pomer sOctu zastavanfch pl6ch vo vymedzenom uzemi funkdnej plochy, prip.ii easfi k celkovej vfmere vymedzen6ho 0zemia_ Je stanovenyi'v z6vislosti nj polohe a vyzname konkr6tneho [zemia,na sp6sobe funkcn6ho vyuZitia a na druhu z6stavby,
' toeficient zelene (KZ) ud5va pomer medzi zapoditatel'nfmi plochami zelene (zelefi na rasflom ter6ne, zelefi nadport'emnfmi konStrukciami) a celkovou vfmerou vymedzen6ho fzemia. V regul6cii stanovuje n6roky na minim6lny@t zelene v rSmci regulovanej funkcnej plochy a posobi vo vz6jomnej previa--zanosti s vlastnou funkiiou. StanoveniF'rira v z6vislosti na sposobe funkcn6ho vyuzitia a polohe rozvojov6houzemia v ramci mesta, p"Ji"irrp"e]i;i;I;;;
frdr zdene v uzeml (m21 = KZxrozloha funkenej plochy (m2).

f*le zikladnf ch pojm ov:
'bu.,te plocha stavby. je plocha ortogondlneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislfch konstrukcii najrozsiahlejiejA:! *auOy vnimatelnej nad ter6nom do vodorovnej roviny.
' h,&iri plocha je- sridet plOch vSetkfcn poolazi objektu vr6tane ohranidujtcich konStrukcii. pri bilancovani

-fdt 

pt5ch sa uvldza zvl65t podlaZn6 plocha nadzemnej a podzemnej 6asti oojektu.
'b funn6 podlazie sa povazuje kazdb podlazie ktor6 md'[rovefi p6otany v iriemere vysiie ako g00 mm podHf r+raven6ho pril'ahleho terenu. Na vfpodet aritmetickeho priemeru vfikovej ,lrovne podlahy vzhl'adom na ter6n
-=t najmenej Styri reprezentativne bodypo obvode posud'zovaneho podlaZia. V pripade pravouhleho p6dorysuif cEry- v zloZitej5ich pripadoch body s maxim6lnymi a minimdlnymi hodnotami vysr<ovej uLvne vzhl'adom na ter6n.

h 3drc pasidenie rozvoiovlrch uzemf .na hrovni poZadovan6ho spracovania izemnlch pldnov z6n a s:,fiic,Eh rtzemnoplilnovacich podkladov je potriona v podrobnejilich stupnoii-upD a uee aeiiiai iiiffa clnnkteristiky. pre posrt'deni_e naroxoi a dopadoi novej vistavby najmii na systilmy dopravy a;ffiii'Fastukfiiry. llPN mesta vzhl'adom na mierku'spracovanii doplrtujice iharakteristiky nereguluje.
-r=io-d6vodov 

jeZiaduce, aby v 0zemnopl6novacich dbkumentoch na rirovni zon boli uveden6 aj doplfiuj1ceF--rltllrf
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' h&r &lemov6ho za(aZenia uzemia na ha (lZlJ) je ukazovatel intenzity vyuZitia [zemia, ktoni vyjadruje pomer
r'rrot €l1o stavebneho objemu z6stavby (ej nadzemnej aj podzemnej 6asti) v m3, k celkovej vfmere vymedzen6ho
&trlia v ha. Je ako rnj'znamnf ukazovatel' uplatnenf pri stanovovani n6rokov miery vyuZitia izemia v centre mesta, lebo
uritt+ i n5roky na rozsah podzemnej 6asti zdstavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatel'a je moZn6
itEddto stanovit r6mcorr'.i objem z6stavby v rozvojovom fzemi, je podkladom pre orienta6n6 odvodenie nadviiznfch

-*or, (r4r. energetick)rch),
'E amsotr,nosti (jilZ) je uplatnend (v tomto pripade) ako potenci5l pracovnyich prileZitosti na ha konkr6tneho
uilelo uzemia. Predstavuje jednu z hlavnlich charakteristik centra mesta.

Hb r*zovatelov intenzity vyu2itia fzemia pre vfpodet kapacit v [zemi:
' ffi vimen podlaZnej plochy nadzemnej iasti zdstavby v regulovanom 0zemi (v m2) = IPP x vfmerap&en6no uzemia (v m2),
. c&rd vimen zastavanej plochy objektmi v regulovanom 0zemi (v m2; = IZP x vimera vymedzen6ho 0zemia (vA
. ed &iefi, nadzemnej aj podzemnej 6asti zdstavhy (v m3; = IZU (v m3/ha) x vimera vymedzen6ho 0zemia (vB
'& vimen pl6ch zelene vo vymedzenom [zem[ = KZx vyTmera vymedzen6ho 0zemia (v m2).

'*frf,rrfit principom stanovenia regulativov intenzity vyu2itia 0zemia v tzemnom pkine je vymedzenie z6kladnfch
-ota*ctt, eo najstabilnejiich vstupov umoZiujricich uplatnif systematick6 postupy pri ich n6vrhu.
hlt re$.dativov intenzity vyuZitia [zemia vych6dza z troch z6kladnich - vr.ichodiskovfch vstupov:.Crlr utanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktor6 ju reprezentujri,
. pdha regulovan6ho rozvojov6ho [zemia v meste,
. ffier konkr6tneho izemia.

Hnetorn reguldrcie z htadiska intenzity vyuZitia uzemia si navrhovand rozvojov6 rlzemia do roku 2030 o vfmere nad
o.5 ha s nasledovnyimi urbanistickfmi funkciami (6islo a n6zov funkcie):
fl -WlaZnd zdstavba obytn6ho rtzemia
& - l@l aZn d zastavb a obytn e ho ize m i a
D, - Odianska vybavenos( celomestsk6ho a nadmestsk6ho charakteru
2- &Cranska vybavenost lokdlneho vyznamu
If -Anrryaelndv!,robaf - IHturft 6 centrd, sklady, stavebnictvo

-r-$ot tebulchova a volni ias
If-7t fute (tzemia blvania a obiianskej vybavenosti
Z.-fule- Lzemia obchodu, v,irobn,fch a nevirobn!,ch sluZieb

h ui*e 0zemia tichto funkcii, ak spiflaj0 krit6rium vfmery a ndvrhoveho obdobia, s0 na celomestskej 0rovni
tE€ rcgulativy intenzity vyuZitia 0zemia, ktor6 s0 vyjadrenim kriterii rozvoja pre konkr6tny typ rizemia v uzemnom
t- . Poloha regulovanhho rozvojovdho 0zemia v meste sa uplatiqle v diferencovani n5rokov na intenzitu- t M- Pobebn6 je re5pektovat nSroky na intenzitu vyuZitia [zemia pre kopkr6tnu urbanistickri funkciu a jednofliv6
itsia v z6vislosti od polohy v meste. Pochopenie a reipektovanie hodnotovich vztahov v 0zemi je jednfm zo
*ltfO predpokladov kvalitn6ho n6vrhu rozvola mesta a musi byf akceptovan6 v stanovenfch regulitivoch miery
UE eernia. Z tohto dOvodu treba reSpektovat rozdelenie rizemia mesta na tri zSkladne urbanistick6ielky: centrum,
fra6 mesto a vonkajiie rnesto.
U ilnzib vnrZitia ttzemia je potrebn6 zohladnit zitkladn6 charakteristick6 Specifikd jednotliuich urbanistick!,ch
t&antia mesf;.:
--r: tvori ho mestsk6 dasf Stare Mesto,

'-ta n eslo: tvoria ho mestsk6 6asti RuZinov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,
! m€sto: tvoria ho mestsk6 6asti Podunajske Biskupice, Vrakuia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Nov6 Ves,
Zrprska Bystrica, Lama6, Rusovce, Jarovce a eunovo.

nArokov na intenzitu vyuZitia 0zemia sa zohladiuj0 charakteristicke 5pecifik6 jednotlivlch urbanistickfch

-rr 
blokov6 zAstavba s vysokou mierou polyfunkcie, vi5ka zdstavby reSpektuj0ca siluetu a zohl'adiujrica

pcteCa, n6roky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i

ffiirp a prev6dzkov6ho vybavenia [zemia podzemi,
*t* flresto: kombin6cia blokovej, solit6rnej a vfSkovej z6stavby, uplatnenie domin6nt, moZnosti rozvoja

fuEn bivania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obdianskej vybavenosti aredlovej ako aj vybranich druhov

b mesto; Siroke uplatnenie funkcie bivania aj s moZnostami uplatnenia rozvol'nenej z6stavby s niZ5ou
a zistavby rodinnlich domov (aZ po vidiecky charakter pridlenenfch obci), moZnosti lokaliz5cie

lrfrDnych centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy55imi n6rokmi na plochu pozemkov, ako aj
GI pre lokaliz6ciu v'.irobnfch podnikov.

je uzemie mesta, v ktorom 0zemnf plSn navrhuje:
na doteraz nezastavanf ch ploch5ch,
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. zisadnO zmenu funkdn6ho vyuZitia,

. zrnenu sp6sobu z6stavby vel'k6ho rozsahu.
*tilizovan6 izemie je 0zemie mesta, v ktorom uzemny;, pl6n:
. ponech6va s0dasn6 funkdn6 vyuZitie,
'pedpokladS mieru stavebnfch zSsahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
Fibm sa zdsadne nemeni charakter stabilizovan6ho tzemia,
&etavba; zmena uZ dokondenej stavby, ktorou sa zvdid5uje jej objem pristavbou, nadstavbou; v prlpade aredlovich
rlade*r doplnenim komplexu objektov o stavby, ktor6 svojou vel;kostou a funkdnou n6phiou zdsadne
rgrrenia charakter areSlu ;

fuvba: pristavbami sa stavby p6dorysne roz5irujri a s0 navz5jom prev6dzkovo spojen6 s doterajiou stavbou;&vbr,: zmena u2 dokondenej stavby, ktorou sa zvii65uje objem itavoy vytvorenim dalsich podiaZi alebo podkrovia;fuvfu: obnova jestvuj0cej stavby formou renov5cie, rekon5trukcis aieOo inlicn stavebn!,ch uprav, i<ton;mi sa,i.adre nemeni jej objem;
ftuostavta.' nov6 stavba so samostatnou prev5dzkou, reSpektujrica reguladn6 prvky funkdnej plochy.

nan m cielom n5vrhu.regulativov intenzity vyuZitia uzemia v Uzemnom pltine hlavneho mesta SR Bratislavy je vyjadrif
E_cebrn€stskej frovni jednotne, zrozumitelne a prehladne krit6ria na mieru vyuZitia rozvojovyich 6zemi mesta do rokupe 8 urbanistickfch funkcii( cca1000 rozvojovyich rizemi): 101 - ViacpodlaZnd z6stavba obytn6ho izemia, 102 _t&inA zistavba obytn6ho Ozemia, 201 - Obdjanska vybavenosf celomestsk6ho a nadmestsk6ho charakteru,

- Obiianska vybavenost. lok6lneho r4iznamu, 301 - Piiemyseln5 vfroba, 302 - Distribudn6 centrd, sklady,*d<rrc' 501 - ZmieSan6 0zemia bfvania a obdianskej vybavenosti a SOZ -Zmie5an6 uzemia obchodu, vlroOnyiin

t vltuzitia izemia je pre 
,YyPIln6 funkcn6 plochy urcen6 regulativami, ktor6 stanovujri maxim6lny rozsah

v roaojovom [zemi a doplnaj0 ho poziadavkou na minimalny rozsah zelene.

venb regulativov bola pouiit6 metoda ndvrhu v dvoch stupioch:
strpna boli vypoditan6 ukazovatele intenzity vyuZitia 0zemia zohl'adfiujrice podlaZnost ziistavby a diferenci6ciurE iilerEitu vyuZitia uzemia vypllivaj(cu z fiotony v meste (na podktaie ,'"o"i"ry"n'.i**i rfimeozenycn pre

slgi sa urei[ medzn6 hodnoty regulativov, ku ktonfm sa priradili kody (zvolilo sa ich oznacenie pismenamisy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celeho syst6mu a umo2nil preniest regulativy intenzitydo grafickeho vyjadrenia v [zemnom pl6ne (reguladneho vfkresul, eim sa'pojp"iif, iJ";#;;;?;
Igg^p."::9:y]:l,i.1Jozvoj konkr6tnych rizemi. Posledqfm kroiom k vyjadreniu regutativo, intenzityia enrtfch urbanistickfch funkcii bolo potom ich syst6move usporiaOani" ii;;i;i}")rilffi;;ffi'gjt;

" j":1111?:lLl"^TltlYI: vnrit9r16.3 vonkajiie mesto. rabut'ky ,,Reiutativi lnt"niitv vyuZitia.trrlnr su neoddelitel'nou s0dastou resuta6n6ho vfkresu a spotu r;; fir;j"i'Jrlliii'iji"t!1i; :,'ffi;;rrrty vp2itia 0zemia v Uzemnom pldne hlavneho meita sR Bratislavy.

EETIfYCH POZEMKOV: ,\

" nachddzaju v Hl. meste SR Bratislava, na okraji mestskej 6asti Nov6 Mesto, v katastralnom 6zemitri trci M5iov6. Predmetom ohodnotenia resp. stanovenia VSI-I"obvykl6ho" ndjmu j" pore*or na parc. KNgnBg a 5930/40 evidovanfch v overenom cP e. $712017 resp. prea rozoetenim ha'LV e. eozilei"liieri.
m:y::T?tr$ftll"l-e-,1.ll11"r<g.v9raf zeten pii.bytovfch domoch. noJnoiene pozemkyadroic a2 rovinat6. Dostupnost centra mesta, ktor6 obsahule z'attalnti a vyssiu obdiansku il!|"ffiiilJrir nrsGkou hromadnou dopravou...

sluZieb.

sU pozemky na parc. KN 6. 5930/38, 5930/39 a 5930/40 evidovan6 v overenom Gp e. $7l2O1T
H:l:.lr,i^T]L!ir-:todnf,,k,0. Vinohrady, obec Bratistava _ mestskd dast Nov6 Mesto, okres

ffi ;r.8.i,.y"r]i, J", jlIif".i, lll,Ljhll- .--:- ,L!) aa/r ;iyr;il;;##;ilii;
lJ$*^-ti3d_"nia - v s0lade.s vfznamom a pokebami uzemia stavby ooeianstelro vybavlnia, zeter,

i"ir.iri"n =rit"rl"v"n'ir5"na*A. &.^LL^: -l--L--tunkcnej plochy. . s0 stdasiou stabirizovanerro tiiemla, r'ltoror'Uri;;fii#ilj;;iffi;-"'---""'J

'ic+ov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novoitavieb, pri'com sa

rey.div_ane,_ate v zmyste Uzemn6ho konania... a preitavbe uuori inizit ak; #rd;;j" ;t#;je moinost ryuiitia len pre dane 06ely.

la Gcltu dopravn0 a technick0 infra5trukt0ru.

je shnoven6 met6dou polohovej diferenci1cie.
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hodnota:

List 6. 8

Bratislava
VHr'r.l = 66,39 Eur/m2

ostatnA plocha
ostatnS plocha

velmi dobr6 obchodn6 a obytn6 6asti v mest6ch o0EO OOO Oo tOO
, obytn6 zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusn6

s dobnim osvetlenlm a vfhl'adom, exkluzivne oblasti
v dosahu miest nad 100

- rodinn6 domy, bytov6 domy a ostatn6 stavby na bfvanie so

rekreadn6 stavby na individuSlnu rekre5ciu,
nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
tandardnfm vybavenim

pozemky v mest5ch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy

. pozemky ur6en6 uzemn;im pl5nom na vySSie vyuZitie, neZ na ak6 shjZia v
0casnosti (napriklad nezastavan6 stavebne pozemky, zmena funkcie zony

'l . in6 faktory (napriklad tvar pozemku, vfmera pozemku, druh
, nezabezpecenf pristup z verejnej komunik6cie, chrdnen6

= 1,50 " 1,00 * 1,00.1,30 " 1,40 " 1,15 * 0,

= VHrr,ru * kpD = 66,39 Eur/m2 " 2,8256
= M * VSHMJ = 90,00 m2 * 187,5g Eurlm2

.A 
POZEMKU

PARCELACH

\\

Parcela

mera

41,00
6,00

41,00
6,00

1t1

1t1

1t1ostatn6

:uaov

1,50

1,00

1,30

1,40

1,15

0,90

187,59
16 883,10

7 691,1
1

8



E - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV gS{eoz) podfa vyhtSsky 254t2010sa meni vyhlSska MS sR e- 49212004 Z.t. o stanoveni VSHina;etru v zneni neskorsich
vseobecnd hodnota pozemkov sltizi ako vfchodiskovi. pld,klad pre urdenie objektivneho n6jomn6ho.t predmetnfch pozemkoch je urcen6 za predpoktadu zSklaonel ,:ro[orl"i 

"aozby 
ECB (NBS) v danom obdobi,rvratnostiinvesticie (ur. Visiiovd) a22,00 % daioveho zata2enia.

List d. 9
posudok e.34812017

POZEMKOV WPOCTOM

rocneho n6jmu pozemku vypoditame podl'a vzfahu

vsHNP

sadzba za obdobia:

diferenciSciou:

=vs,.,,f,ffiJt.-
[EUR/rok]

v5eobecn6 hodnota pozemku na mern[ jednotku [EUR/m2],

m? "-11.,!1'l11?T 1qj9 vfoodtu dbsadzuje v desarinnom tvare [%/100],rt zohtadiujuci daiov6 za,faZenie dai;u.;;rijT;,-ki"r!, #;rii'1roo*Ny/.l00, kde N vyjadrujri
:fi:ii-._9?siahnutim hrubeho vfnosu (dai z $riiiu u p"r""nra"r,). '''

obdo bi e pred poktadan ej n dvrarn osti i nr"st iti" i is:;iil ;;i"i .

lnercperScie (obchody) salcovaZuje za zilkladni urokov0 sadzbu ECB podla g 17 ods 1 ZAkona o
:jH:i*:1"reRrrblike.Wadal5ichvseou5cnez6vdzn,!chpr6vnych

evidovani v Gp 6. 1SZ1ZO17, k.ti. Vinohrady na

nivratnosti investicie:

daiov6 zat'aienie:

187,590 Eur
20 rokov
0,23%
22 o/o

1,22
90,00 m2

vsHNpMJ = VsHps711, .[ffi$j]. *.

vsHxpv.l = 187,5e0.[ffi * 1,22= 11,721Eurtm2trok

VSHryp = M " VSHppy.l = 90,00 m2 . 11,121 Eurlm2trok= 1 054,g9 Eur/rok



ed{ posudok e. g4Bl2O17

rrr.zAvgn
IlCeosECrrA HoDNorA
E -r trcnC hodnota n6jmu pozemkov bola stanovend v,ipoltom.

E;#igfrf l,ti?Hti;,,';::Tffi l,':","Jff T,J:,1":'?":r1?[:i,
vjpodtom objektivne vystihuje

pripadnom poctivom prendjme v

List d. 10

480,

2. REI(APITULACIA VSCOEECNE.'
t SR a 49Zr20M Z.z. o stanoveni hodnotv me

HODNOTY NAJMU pozemkov stanovenej podla vyht6sky

N6zov

fl,- 3:::ll v Gp d. 1sil2017, k.rt. Vinohrady na parc. 6. se3o/38 (41,00 m2)

ffir_ff T":1y v Gp 6. 1s,t2017, k.r.r. Vinohrady na parc. e. s930/39( 6,00 m2)
ro-+.*tiu an.ovanf v Gp d. 15712017, k.r]. vinohrady na parc. d. 5930/40 (+s,oo ,r)hdr

11,721
11 ,721
11 ,721

70
504

1054,;

rihlene
- :t:- :,-::::SatEUf/fOk

pniroI{Y

ffi"1]H:vlastnictvad,3673.diastodnf,k.0.Vinohradyzodfiaog.1,l.2o17,vytvoren1i

FmaPy,rnapovflistd....,k.f.Vinohradyzodiaog.11.2o17,vyfuorenfcezkatastr6lnyport5l

ffi 1":i:11?"i':,::"Tfl 5?1iff ",:i;il.?3:i,.il,?::?SiiiLilifl Hl::"ii"iffl
rtsb ilarne+to mesta.sR Bratislavy k investicnej vfstavbe vydanej zo dia 1g.01.2016

!]- tft predmetnfch po."rio', ipieo rozoerenim) v zmysre uzemn6ho pranu Hi.

lr
lng.lPeter-Mnkler

/\

/

kde je
mesta

'r* n t e.i

-,.%



yiprs z KATAsTRA NEHNUTeuuosri
Vfioren6 ce4 katastr{lny port6t

Cas

Wprs z Ltsru vlAsrNicrvA 6. g6z3
PODSTATA

PARCELY registra "C" evidovan6 na katastr{lnej mape

Yfffivm2 Druhpozemku
10212 Ostatn6 plochy

ts ldolom s0 skaly, svahy, rokliny, vfmole,

Sp6sob vyui. p. Umlesl pozemku PrCvnyvz(ah Druh ch.n.
37 ,l

v,ysok6 medze s krcvlm alebo kamenlm a in6 ptochy, KoN

0rad geod6zle, kartografie a katastra Slovenakej republiky

il
xovE mEsTo D6tum vyhotovenia 09.11.2017

l0:48:05

v zastavanom Lzeml obce

A INE OPRAVNENE OSOEY
nn (nlzov), rodnd prieanlsko, ddtum natodenia, rodn6 Eislo lAq ab ffiu (stdlo) vlastnlka

Vlaetnik
Btatislava, Primaci{lne nim. ,f , Bratislava, pse 8{4

Sprivca
Nov6 meeto, Jgnicka l, Bratistava, PSC 832

zo dia 5.2.2010/-

O ZI'ERENI TAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.199'
oaERENt TAJETKU HLUESTA DO SpRAVyZO DNA 15.12.1993

oarERENt TATETKU HLMqSTA DO SpRAVyZO DNA 3o.t0.te9l
Dt{A 3.8.1995

tlr{A 31.5.1998
Ilt{A 1E.12.1996

DtaA 19.3.1997
1931997

D+{A 7.5.t997
1&6.1997

Spoluv I a stni c lry podiel

1 /'-i

1/1

14.9.{999

Udaje platnE k: 08.1{.20{7 t8:001t3



LoE- aiE3zco0 zo dna 23.10.2000

3:2" 2tO0 zo dtia E'9.2000

=9r*2722@1 zo dria n.A.2OO1

-n 
Y$077r0't zo dtla 2E.t1.20Ot

=PrSI{22002 zo di'a 4.1.2002

r- atl E! oltg 02 oo zo dia l4-E-2o02

l#.E Tt?o0llzo dna 16.1.2001

frY-to?or2oo3 zo dfia 17.2.20u
af.t3fa-Sp. zo dia 15.3.2q!4
aIJ'fC zo d,ia 20.6.2fi15

ra- r9 'rrry a1t8E04780400 zo dia 26.7.2004

r-rp 'zqy attE814930200 zo dfia 16,12.2004

e 

- 

q*r 6"118E02190400 zo dia 31.5.2004

',.- ]*l at1EE116E0100 zo dfia 30.1.2002

e-piry attEE0O590500 zo dia 11.3.2005

.,- Sitq a! 1EE00600500 zo dfia 11.3.2005

r*aflGS Sil $:tt9/08'l/333740 zo dfia tt'lt'2008
# L fGS Sil 531t16108'1/3337342o dfia ll'l,l'2008

L,-E {1?5122109-'11247277 zo dfta {8.05.2009

#tl 6.'1 1 Et{13 { 6 O 
g 00 zo d fi a 22.7 .2OO9,Z'7 4221 Og

tr +C - Rz L.nBa, Z'20301111

C +rrrclY
j

kj l,-oo . pdvo prechodu cez p.G.l8170/4,8,9 v prospech vlastnikov p.C.18173, ,l817d1'6'8'10 o Sirke 3m

-tE ;3-. privo prechodu,prejazdu a ulofenia iniinigrs!{9tr_Leti na p.C.tBt70/8 v prospech

n:ay .r*,vej fiz.to.tss6l poora v'zselau0l zo dfia 19'3'2003

:i ;rlD. ri;; pr""r,oou i breiazau v prospect lyffly.-slticikovej Ii03-.1?:1.9681 cez pozemok

fefqfZ v 6Erhu vfrna6enom, ei, C.ZSlZbq3 p_odfa V-t82512003 zo dfia 29-1.2001

!i-hivoPrechoducezpozemokp,e..zteavrqzs'a|rg.vy.zna6enomvg.eom.pllnec.:581/04v

-.8 

r.r"rlir-Figrs6ol:, Katariny tulatelrovel f 5.2.r96s1 a Richarda Mateiku f 't4.3.19691 podla

l- rcAL9.2t/J/..
ti5 F6y"'S ii " 

narl.Z6kona c.7st1s57 Zb. o v'frobe, rozvode a spotrebe ele-Erlly vspojeni 
" S.99^

-,!- 
c-'{if,.ffi-zz. o energetike 

" 
o rmen" niett'orfcnz{konov v proepech ZSE Distribricia, a.s., lco:

rkr.,;;;t"Gi i.iiitiotitl.o.atTzlil na n!zeJn!99h r€sistra_cKN-parc.E.{8638,2,1863e,
r11l1r @r1-ty*Ii,i"" "i 

etektroenerietici6tro zariadenia: 2x110 kV iedenie 8.8834 na trase Rz PPc'Rz

lrle aFSt n iasl ppc'nz Pionierska, 2'21373111
E 

- 

p"d;l ii 
" 

n."r. ,axona e. zsttpsz Zb. o v'!robe, rozvode a spotrebeelektriny (elektrizaEnf 
.

-, 
!FFi'3 E sg-oas-lo zakona E. 6s6/200h Z.z. o energetike qo zmene niektorfch zikonov v prospech

i-L.i i= oilrr-u,i"i", a.i. trco 36361!1q) pl_qrg 
_c-P 

Et 3!_735 325 . 165/2011, 6. over. 2378t11, na

- 

,.girt," .dil;;:e. is:zzlt4,1g??7t6: igzzs$t,1s22st111,1922st142, {9292, 19299, 19306 tfkai[ce
rffigticf,EtrJzariaOenia: zxltO kV vedenie 6. tiz0S na trase Rz Pionierska 'Rz LamaE a d' 8834 na

ir q, Ftchodu a preiazdu cez pozemky - pa1c.e-. 8gry!4, 65.?01?!, vo vlastnictve povinn6ho RAMAKOM,

rl..E;. i r.uor"r"Ii6q iialsGg, v pr5sp'ech vlastnika prifahl6ho p_ozemku ako opr6vnen6ho z

- -E 
e to: pozemku parc.6.6520i9, 6521/3, podfa V{150/06.2o dfra 28.04.06

E 

- 

- e.lrofuaJenia a uloienia ki'blgv6ho elektrick6ho vedenia a uiivania, p_rcvidzkovania' opravy

a- Ei-d;l"ktrick6ho vedenia nC pozemkoch registra !-KN parc. t. 18u2111,183421113v

tsarvrnotrradyvrozsahugeomefrick6hopl5nu{.+lt.,itzo,tlfradneoveren6hopod6.2795/t4'
-F * ctt e ,#J, 'rorioi"r z d6-vodu uiivania, 

'prev6dzkv, y!*bv.':qfy ,1f fgf-Y9*i" kdblov6ho

-ffi 
r*d. r ,E"r,u po."mkov regista G KN-iarc. c. 1'6942h1,18u21113 v katastrilnom rizemi

ev c5i, r p-op.cfrizapadoslovEnsfie disribudne, a.s,, leO: 36361518, podla V'27490/15 zo dia
II'flT
E- - opr5rnenie zriadovaf a previdzkov{ye_ryj1!_o-iete a stavaf ich vedenia na cudzei

ff'rcp""t'oonjesto,enito,a.s.,l6o:356ti?2?oa.to.naPg9Iryr.s!{ra9K}l,narc.E.--

-lt(31t 

srsgr3r,56irelssCzr, s8o3it, q6oura, sg30/{,593-or2-i,-593ot2t,59301?1 5g3ot22, s93uz7'

IL1ail5g60rlb;ifuorta,goittt,poirp g GB ods.l pfsm.a) zikona c. 351/2011 Z,z. o elektroniclrftr
EZ-l3qr6rt6

[Irc;2-eni o 1 m2 (vttenenf dop.E.J1229t72 podla GP 6.313217041221-1171981

IIIE_d o 11m2(zlri6en6 do p.E.l!188/16) podla GP 3'1320902'0+168196

IFts li'nlf /:l pre nijomcu: tn!.Varja Jozef a Marta r.Benkovi na dobu neureitti poOfe r=i

-ra-Izodh 

26.7.1999
Grr,(En )

-siyIrtrrtraprehtavn6mestoSlovenskejrepublilryBratislavuc.x.l036/0Ezo&,CI

I-crulD3-.Fctl7ho

Odale platne (- m.*1.IffIil2t3

I



', 6rad.over.3034/07
', (rad.over.3034/07
', {rad.over.3034/07
', 6rad.over.3034/07
', Irad.over.3034/07
o opnave chyby X-257/16 zo drla 04.01.2017 lC p.E. i9227B5,1921lt5il

GP e. {4412006 - zpmz 3619 E na odd.pozeryrkw ky-1279312007
Itrutie 6.Pti{sr576.2,1/4788/SUL zo d ia 30.6.2008, 2-,,,27 ogl oE

1 38/200E
C. 0509201 2 (nov6 parc. 6. 6005/l t 2,1 I 31, Z-9250t12.

(6.overenia t505rl2), V411U14
(E.overela'l 1 481201 4,

v CeSn C:tenCuV Oez uuedenia parcetn,ho Aista alebo porudov'ho Clsta vtastnlka alebo inej opdvnenej
eth!'ch nehnutelnostl a vSetklch vlastnikov a inf* oprdvninlch oslb na liste vlastnictva.

Udaje platn6 k 08.11.20{718:00

-ir

13 313



0rad geod6zie, kartografie a katasfia Slovenskei republilry

Informativna k6pia z mapy

9. novembra2017 10:49

Vytvoren6 cez katastriilny portdl
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HLAVIYE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaci6lne niim. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava I

MVA Immo s.r.o.
Ing. arch. Mgr. art. Martin Vojta
ViSilovd l0
$10f Bratislava

V6t list dislo/zo dfla NaSe dislo VybanrjeAinka
MAGS OIJIC 52537/15-334484 Ing. arch. Toma56kovd/413

Bratislava
18.1.2016

Vec:
Ziviznf stanovisko hlavn6ho mesta Slovenskej republilcy Bratislavy k investiEnej iinnosti

investor: MVA Immo s.r.o.
stavba: Nadstavba pflt'podlalp6ho bytov6ho domu o dve podlaiia, Viiilovd 8
Ziadosf zo drla: 16.9.201s
t1p konania podl'a stavebn6ho
z6kona:

6zemn6 konanie

druh podanei dokument6cie: dokumenticia pre rlzemn6 rozhodnutie
spracovatef dokumenticie : Ing. arch. Mgr. art. Martin Yojta, 1622 AA,

autorizovanf architekt
diturn spracovania dokumentricie: 09t2015

Predloiend dokumentricia rieSi: na{stavbu p6fpodlaZn6ho bytovdho domu, z toho Sryri
sri obytnd ajedno neobytn6 podlatie spivnicami, spolodnfm vybavenim domu ahlavnjm
vstupom do objektu, Stecha je ploch6. Projekt nawhuje nadstavbu predmetn6ho bytov6ho domu
o dve podlaZia, tj bytovf dom bude sedempodlain;i s plochou strechou so sp6dom tri stupoe.
V nadstavbe vzniknt hi novd bytovd jednotky. Na Siestom podlaZi budri dva trojizbovd byry a na
siedmom podlaZi bude len jeden pAt'izbori'f byt. RieSenie statickej dopravy je navrhnute v podte
osem parkovacich miest (Sest' parkovacich miest je na roz5irenej vjazdovej komunikAcii
k tepldmi - vjazd sa roz5iri na 5,5 m; prejazd do tepk[me zostane zachovanll a dve stojisk6 budfi
pristupn6 priamo z Vi5iovej ulice). Z d6vqdu vybudovania noqfch parkovacfch miest d6jde
k vytvoreniu nornfch stojisk pre n6doby komunilneho^ odpadu. Uaa3e podfa projektovej
dokument6cie: zastavand plocha bytovdho dpmu je 193 m2, celkov6 riZitkov6 plocha naastavUy
je 310 m2.

Hlavnd mesto Slovenskej republitry Bratislava ako dotknuty org6n podl'a g 140a ods. 2
zdkona i.50/1976 Zb. o fzemnom plfnpvani a stavebnom poriadku (stavebnf zdkon)
v zneni neskoriich predpisov vydiva zfl,l.lilzn| stanovisko podl'a $ 140a ods. 3, $ 140b
citovan6ho zfkona a $ 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona I. 369/1990 Zb, o obecnom
zriaden[ v zneni neskorBich predpisov:
Posirdenie investidndho zdmeru vo vzfahu k Uzernndmu pllnu hlavndho mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Primacidlny pal6c, III. poschodie

rur"er6N FAx eANKovE spoJENrE rco TNTERNET E-MAIL
0259 35 65 35 02/59 35 65 55 CSOS: 2SSZg+tlnsOO 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislavask



Pre rizemie, ktor6ho sridast'ou je zAujmovy pozemok stanovuje funkdn6 vyufitl
viacpodlaZni z6stavba obytn6ho fzemia, k6d funkcie l0l, tj. riiemia sluZiace pre bj
viacpodlaZn;ich bytovfch domoch a k nim prishichajrice nevyhnutnd zariadeni" - tqfznamom a potrebami rizrcmia stavby obdipnskeho vybavenia, zelefi, iluisk6, vodnc fl
stiEast' parteru a pl6ch zelefle, dopravnd a tpchnickd vybavenie, gariie, zariadenia p
ochranu a civilnri obranu. Podiel funkcie bjvania musi worilminim6lne 70% z
podlaZnfch pl6ch nadzemnej 6asti zistavby funkdnej plochy. Ziftadn€ obdianskc
musi skladbou a kapacitou zodpovedat' vel'kosti a funktii uzemia.

z;6uner svojou funkciou, architektonickfm stv6menim a spOsobom ?futuabl
charakteristickf obraz p proporcie konkrdtneho rlzemia. Vzhlladom na uveden6 ko.ft
investidn;f zirmer spira regukiciu v zmysle definicie stabilizovandho
s uzemnfm plSnom hlavn6ho mesta sR Bra{islavy, rok 2007, v zneni zmien a

Hlavn6 mesto SR Bratislava

SUHLASi

Na podklade odbomdho posridenia oddeleniami magistr6tu v zmysle $ 14 ods I
8.377/1990 Zb' o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sr
zdklade srihrnu teoretick;fch vedomosti, prakticlclch sktsenosti, znalosti
pr6vnych predpisov a technickfch noriem tieto podmienlcy:

z hl'adiska ochrany livotndho prostredia:
vykon6vaf investidnt dinnost' v stlade s ustanoveniami v5eobe cne zt
d.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelei na uzeml hlavndho mesta sR
umiestnit' kontajnery resp. zbemd n6doly pre komunrilny odpad na
dodrzania hygienichfch, esteticlcjch 

" 
protipoziamych podmienok; umi

obsluha zberndho vozidla malapristup na manipuHciu i odpadom.

t)



Upozornenie:
Pri kompletizAcii hiadosti o stavebnd povolenie resp. k zlfdendmu konaniu, poZiadajte oddelenie
spr6vy komunik6cii a oddelenie dopravy Magistritu hlavndho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hlladiska zaujmov cestr6ho hospodtirswa aproblematiky cestndho orgdnu, ,rr6tane organiz6cie
dopravy podas vfstavby (stdastbu Ziadosti musi byt'k6pia tohto zdvdanlho stanoviska).

Toto z6viiand stanovisko k investidnej dinnosti nenahradza stanovisko hlavn6ho mesta SR ako
pripadn6ho vlastnika pozemlcq resp. susedn;fch pozemkov a stavieb, vrdtane bytov anizivdan€
stanoviskd hlavnCho mesta vyd6vand v nirnci infch konani.

Hlavnd mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutf orgi{n podl'a $140a ods.2 z6kona E.

5011976 Zb. otnemnom pl6novani a stavebnom poriadku (stavebnf zrlkon) v aneni neskor5ich
predpisov ddva Ziadatel'ovi do pozornosti, 2e podl'a $ l40b ods.3 stavebn€ho zikon4 veta prv6,
je dotknuff organ viazart! obsahom svojho predchridzajriceho zilvtmflho stanovisk4 ktore vo
veci vydal; to neplati, ak do5lo k zmene ustanoveni pr6vneho predpisu, podfa ktorfch dotknubj
orgdn zhvdzrrd stanovisko vydal, alebo k podstatrej ilnene skutkovfch okolnosti, z ktorfch
dotknutf org6n vych6dzal.

S pozdravom

Priloha: potvrdend situ6cia
Co: Md Bratislava*Nov€ Mesto + potwden6 situicia

Magistr6t - OUIC, ODI
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