
Znalec:

ZadAv atel' zna leck6h o pos ud ku :

Cislo spisu (objednivky):

lng. Peter vinkrer, dereSiovS 3/A, chorvStsky Grob, psc g0o 25, ter. 0905 639 29gznarec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemne stavoy
evidendn6 dislo 913 776

Mestskd dast Bratisrav" -^No.yg Mesto, Miestny rirad Bratisrava - Nov6 Mesto,Jundcka 1, pSC 93291, Bratislava

:!!"l"-liq podnikatetske, prdvne a spr6vy majetku.
lco 00603317

pisomn5 objedn6vka e. fiSt2}17
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ZNALECICf POSUDOK
Eislo 17312017

vo vecistanovenia vsH.)/i5ly "obvykl6ho" n6jmu na 1,00 m-2 pozemku na parc. KN 6. 11276/20 evidovanom naLV i' 31-diastodnf, pri uliii sincovi a pozemku n" p"r". *i e.\1++atzeviobvanom n" r-v e. 2382-6iastoinf, priulici Kaliniiakova a Trnavski cesta, v'katastrdlnom [zemiNov6'Mesto, mestskd 6ast,aratistava - Nov6 Mesto,okres Bratislava lll., pre 06el stanovenia vysry ;'na;omnerro" 
za uzirrni" lol"rror.

Po6et listov (z toho pritoh): 31 (15)
Podet odovzdanfch vyhotoveni: 3

V Bratislave dha 04.06.2017.



Znal**i posudok e. fi3t2017
List c. 2

r. (ryoDNAeasi
t. Utoha znalca:
Stanovitvfsku"obvykleho"ndrjmu nal,00m2.pozemkunaparc.KNc. 11276l2oevidovanomnaLVd.31-diasto6ni,priulici sancova a pozemku na pirc' KN d. 1 1448;12 evidovanom na LV 6. 23g2-6iasto6nf, pri ulici Kalindiakova a Trnavskdcesta, v katastr6lnom rlzemi Nov6 Mesto, mestskS dast Bratislava - ruove Mesto, okres Bratislava lll.
2. Ditum vyiiadania posudku:
26.05.2017. - pisomnd objedndvka.

3i ?ltlil;I' 
ktor6mu je vypracovanf posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technick6ho stavu):

4. Ddtum, ku ktor6mu sa nehnutel'nost'alebo stavba ohodnocuje:
u.06.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodan6 zad6vatel'om:

I objednSvka Znareck6ho posudku e. $312017 zo dia 26.05.2017.

pl6nu Hl. mesta SR Bratislavy..., zo dia 1g.04.2011.

5.2 Zlskan6 znalcom :

GKU Bratislava.

6. Pouiitf privny predpis:

7. 6aEie pouiit6 privne predpisy a literattra:

Z'z' o znalcoch, tlmo6nikoch a prekladateloch a o rinenei Joprn*i niektonich z6konov.

dopiia vyhlaska Ministerstva rprrroorirorii srdverisie; i.p"orir,v e. 4gol2oo4 z. 2., ktorou sa vykon6va zaton el38212004 Z' z' o znalc,och, tlmodnlkoch a prekladaterocn a il imeire a ooptneni niekton/ch z6konov.

oopiia vyhlSska Ministerstva spravooiivoJ 
,qroygnsrej rlprorilv e. 4got2oo4 Z. 2., ktorou sa vykondva zirkon 6.38212004 z' z' o znalcoch, tlmo8nikoch a prekladatefoch a b irn"'n" , doplneni niektonfch zdkonov.

dopiia vyhl5ska Ministerstva 
"pirroJrir*ti siovenst<el'oprorilv e.4g2t2oo4 z. i.-o-vSH majetku v znenineskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vfpodet obstavaneho priestoru pozemnfch stavebnyich objektov.
ZAkon t" 50/1976 Zb o tzemnom pl6novani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhl5ska Uradu geod6zie, kartografie a katastra slovenskej republiky 6. 79/1996 2.2., ktorou sa vykondva z6kon NRsR o katastri nehnutel'nosti a o- zdpise vlastnickych , iry"n pia, 'k -nehnutel'nostiam 

(katastr6lny zdkon) v znenineskorSich predpisov.
) ' Vyhtaska Feder5lneho Statistick6ho riradu 6. 124t1g8oZb. o jednotnej ktasifikScii stavebnfch objektov a stavebnfchprec vfrobnej povahy

opatrenie statistickeho fradu Slovenskej republiky e . fi}t2ooo 2.2., klofimsa vyhlasuje Klasifik6cia stavieb.Z6kon NR sR 6' 182119932.2' o vlastnictve bytov a nebytovfch priestorov v znenl neskorsich predpisov.

Hiir"J,iT[?,15$r;$todika 
vfpodtu vseobecnej hodnotv nehnutelnosti a stavieb, zitinska univezita v EDts,

E. Osobitn6 poiiadavky zadivatet'a :



Znalecky posudok e. 17 3120'17

9. Pr5vny 0kon, na ktonf sa m6 znaleckf posudok pouiit':

List c. 3

II. POSUDOK
1. VSEOBEcNE UDAJE

a.) Vfber pouiitej met6dy:
Priloha 6. 3 vyhki5ky MS SR e . 49212004 Z.z. o stanoveni v5eobecnej hodnoty majetku. PouZitS je metoda polohovej
diferenci6cie. PouZitie vyinosovej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je moZn6, pretoZe pozemok
neprin65a primeran! vfnos formou pren6jmu... PorovnSvacia metoda stanovenia v5eobecnej hodnoty je vyl[cen6 z
d6vodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a eviden6n6 fdaje :

Bratislava lll.

A. Majetkovi podstata:
Parcelv reqistra "C"

parc. e. 1Q76l2O o vfmere 103 m2 Zastavan6 plochy a nSdvoria 16 1 5
e1avnf vzhh k stavbe evidovanei na pozemku 11276/ 20 ie evidovany na liste vlastnictva iislo 977.

Legenda:
K6d vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postaven6 nebytov5 budova ozna6en6 stpisnlm dislom.

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnenf v zastavanom 0zemi obce.

K6d pr6vneho vztahu
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Vlastnici a in6 oprivnen6 osoby:
Udastnik pr5vneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavn6 mesto SR Bratislava, Primaci6lne n6mestie 1, Bratislava, PSe S14 99, SR
teo...
spoluvlastnicky podiel: 111

Titul nadobudnutia:
VId LV v prilohe ZP

C. farchy:
\frd LV v prilohe ZP

lr€ udaje:
Yd LV v prilohe ZP

@ta lbtu vlastnictva 6. 2382-6iastodnf, k.ri. Nov6 Mesto, obec Bratislava - mestsk6 6asf Nov6 Mesto, okres Bratislava
il,

A Ialetkovi podstata:
Wv reoistn "C"

Pae e 11ik812 o vfmere 158 m2 Zastavan6 plochy a n6dvoria 16 1 5
W viah k sfaybe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste vlastnictua iislo 977.

rqq*;
Xcl ryldivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postaven5 nebytov6 budova ozna6en6 s0pisnfm dislom.
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l(od urieshenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnen;i v zastavanom 0zemi obce.

l(od prhtnefp yztahu
5 - Mastrik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

9._l/btici a in6 oprivnen6 osoby:
l,raashft privneho vzfah u : Vlastn ik

1 Hlavn6 mesto sR Bratislava, primaci6rne n6mestie 1, Bratisrava, pse g14 gg, sR
teo...

List 6. 4

spoluvlastnicky podiel:

Tittl ndobudnutia:
Vrd LV v prflohe Zp

Ueasfrit pr6vneho vzfahu: Spr6vca

4 Mestsk6 cast Bratislava - Nov6 Mesto, Jundcka 1, Bratislava, psc s32 91, sR
tco...
spoluvlastnicky podiel:

Titul nadobudnutia:
Md LV v pritohe Zp

C. iarchy:
Md LV v prilohe Zp

ln5 0daje:
Vk, LV v prilohe Zp

1t1

1t1

c; 0Oaje o obhliadke a zamerani predmetu posfdenia:

d') Technick5 dokumenticia, najmi porovnanie sfladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie sozifrnim skutodnfm stavom:
Technick5 dokumentdcia.mi bola poskytnutd a bola porovnanS so skutkovfm stavom. Vsetky rozmery nehnutel,nosti aprislu5enstva s[ prebrat6.z LV, z k6[ie z katastr6lnej rrpy- N" pieOmetnyicfr pozemkoch stl postaven6 inZinierskestaby - vonkaj5ie 0pravy, ktor6 nie s[ predmetom ohodnotenla.

e'1 odale katastra nehnutel'nostl, najma porovnanie sfladu popisnfch a geodetickich 0dajov katastrarelrnublnostf so skutodnf m stavom :

PrewE dokument6cia je v s.ut3!e so skutkovfm stavom evidovanom na LV d. 31-6iasto6ni, LV 6. 23g2-eiasto6nf, zkfiie z katastr5lnej mapy, k.rl. Nov6 Mesto...

f') vymenovanie jednotlivf^ch pozemkov a stavieb, ktor6 sf predmetom ohodnotenia resp. stanovenia'obrffiEho nijmu na 1,00 m2:

a Pozernok na parc. e. 1'l44}l2,umiestnenom v zuo Bratislava - m.d. Nov6 Mesto, k.rl. Nov6 Mesto na 1,00 m2.

$l vrmenovanie jednotlivfch pozemkov a stavieb, ktor6 nie sf predmetom ohodnotenia resp. stanoveniaUryUem nijmu na 1,00 m2:

a Ostatr6 snavby a pozemky evidovan6 na LV c. 31, k.0. Nov6 Mesto.

: 9 stavby a pozemky evidovan6 na LV d. 23g2,k.i. Nov6 Mesto.> .l*ftsrizndme.



Z STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

1) Anafiza polohy nehnutel,nosti:
bnok tvori parcela 

[N 9 . ] 144812 (pri ulici Sancova) a 11276120 (pri utici Katindiakova a Trnavsk6 cesta) - zastavan6pbdrya n6dvoria, v katastrdlnom uzemi NoveMesto, r r"ri"-airtiiava - mestskd 6ast Nov6 Mesto, okres Bratislavalll- Peemky ako celok sfrovinate, na ttorycniri postarene-nloyt*e rtrrrv, ktore nie su predmetom ohodnotenia resp.stsnrcnia vfsky n5jmu' Plocha pozemkov predsiavuje roztonu'o cettivei vymere rsepo-#-iesp. 103,00 m2 a tvorljucodta pravidelneho tva3, J.e.mozn-o-st naiojenia ni vsetiu oopirrr.i i t-echnicr[ infrastruktrjru. Dostupnost centrarEsta' ktor6 obsahuje z5kladnu a vyssiu obciinsku rvo"ren&iiJ"E's-ro min mestskou niomaonou dopravou. Jedn6sa o usemie prevaZne zastavan6 byiovfmi domami, roOinnyimi Oor"ri, garAZamia obdianskou vybavenostou...Re&netom ohodnotenia.je obvyllf n$om ia I oo m, eaJti prr"rr'tr""rioovan6ho na r-v e. ir-ciasto6nf, LV d. 2382-Ciaocni' k'0' Nove Mesto, obei gratisiava --mestskii 6ast Nove Mesto, okres Bratislava lll.

b.) Amliza vyuiitia nehnutel'nosti :
ftednefire pozemky v zmysle uzemn6ho pl6nu Hl. mesta sR Bratislava s0 ur6en6 na vyuzitie viacpodlaznou zastavbouotlrneho charakteru s oriilu5enstvom a zazii,im... (k6d 101); ;J ;astou stabitizor"ner,o-u."ria, v ktorom Uzemniptan prectpoklad6 mieru stavebnich z5sahov preva2ne formo, dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb arrcvostavieb' pridom sa z5sadne nemeni charakter stanitizovaneno u)emia. Vzhladom k polohe a 6ase je moznostvyrEitira len pre dan6 udely...

::) A*lfr" pripadnfch rizfk spojenfch s vyuiivanim nehnutel,nosti:
t{a predmetnfch pozemkocn sri evioov"n" ti"ruy., toe vtastnit< por"rr, nie je vlastnikom stavby postavenej na tomtopozemku... ln6 rizikd spojene s vyuZivanim pozemkov nepreOpofiaO#.'

z'z', ktorou sa meni vyhl65ka MS sR e. 4g2t2oo4 z.t.'o stanor!"i vSn majetku v znenineskoriich predpisov.

Ie6da polohovej diferenciicie:
Peemky na zastavanom 0zemi obci, nepoTnohospod6rske a nelesn6 pozemky mimo zastavan6ho 0zemia obcilpozemky v zriadenich zdhradkoq/ch osad6ch2 a pozemky mimo zastavan6ho 6zemia obci urden6 na stavbu3

\Ileobecni hodnota sa vypodita podlh z6kladn6ho vzthhu

TJta/rdrf posudok e. 1[.3t2}1t

VSHpoz= M. VSHrvu tEURl,

- nj,mera pozemku v m2,

- jednotkov5 v5eobecnd hodnota pozemku v EUR/m2.

Je&rd<ov6 vseobecnd hodnota pozemku sa m62e stanovif aj pre skupinu pozemkov

Jqrrotkov6 vieobecn6 hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHr'ru = VHur . kpo [EUR/m2],

ktorS sa

na bfvanie alebo

List c. 5

hodnotu do 80 %

kde
u
\6}trl

: t. I - 3s: s0 zvysenym zeujmom or :-:::":.:_ -::-::r 
.3cce (mesta), z ktorej \

, Nupu rcnrurernosu na oyvante alebo rekreeciu m62u mat,
vyplliva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o in6 druffi.:**fnff ;.'S;;ryX#x;:*li{""}:l-ft:ii&ifr!!titffi,Sliil J""}::i';""':il'fffi#?S-i11ffi'[irr - jffimi di#,i;il-h;il; ;"'ff;?",ffiliili,l'i"j';"ffij?;:.il":.(XT:[f l?i8:j.fiir,y",i,.,"fi9:,lyr:J]ij;:T.ii;:[.J.H:#1";

traslovenskejrepublikye461l2oogz.z.,ktolousaVykoneVaz5konNerodnejradySloVenskejrepublikyd

#E#t#l:{lr,*r****riry,ri**l;ll*i}i}?fi';;1,[il 
ske repub kvd

XbifikScia obce - nizov alebo ridaj podla podtu obyvatel,ov

Krajskemest@
, Ko5ice, BansG B@aa mest6: Pie5tany, Vvsok6 Tatry, Trendianske T

so s id tom okreqn)ichIjEboiEiEE
obce nad 15 000

od 5 000 do 15
obce do 5 000

a) lBr
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rt*y v zriadenrich z6hradkovfch osad6ch, chatovfch osadech. a hospod6rskych dvoroch. potnohospoderskych podnikov m6zu mat jednotkovi
ffi#lt::,'"T.:.Y,:i;ti?i?#rU'# ''-b* i;;'6-'"iiffiU;r",; Iivs"nv ?,ft-v;;i;;il'prijaoocn .. r,""ri","i,i p"ioiio,"r

bDF koeficient polohovej diferenci6cie, vypodita sa podla wfahu

kpo = ks. kv. ko. kp. kr. kz H,

U

situicia

oblasti znadne vzdialen6 od
stavebne rizemi
obci a miest do 10 000 obwatel'ov
obytn6 6a
centri obci do 5 000 obyvaterbv, obytn6 6asti na predmestiach a priemystove
a polnohospod6rskq oblasti miest d6 SO 000 obwatet'ov

0,90 - 1,10

centr6 miest od 10 000 g

f,i$]:-*.tuon9 or9lm9stia, prednostne ootasii vilovfch ateoo rooinnlich domov v centrerrvr I vvr I rvv vi mimo centra mesta, oblasti rekreadnfch domdekov v OOteZitlicn 
""niia"n 

turistickeho

velmi dobr6 oO

=l^Tl-t 
Tq 190 

000. obvvaterbv,.ruxusn6 obvrne obrasti r oot.li, Lrreflenim a
nai too ooo ouvrat"ro,,elri OoOr"

:l"j:i* f 3lTl" jl:: : ^"-"Il'iI ig"l lg q ]! g gg0 
.o 

byvate I ov, n i r, p, e ce n tr6 vo ve lkf ch
:bgi:I::tiach mimo centra miest nad 1 00 ooo ooy,iatJw ;' ffiffi ; dopravnimi

prednostn6 oU"n
nailepiie miesta pre obchod v mest6ch od S0 000 do 100 0OO oOwaietov

miesta v mestdch nad 100

velmi mal6 vyu2itie, 2-podlaZn6

Yj?y,i::T,:f l"j:l?ltldlif vybavenim, nepoopivniedne, niJr,e neovtov6 stavbynevnr2ivan6 arebo s marfm vyuziiim, [ornohospodarsre stavoy o"; t;;i;;:;;=-;;:iftyv Sin5om okoli
rodinn6 domy s niZsim

}fl*l*:u.l^",!-{gyljt"rby pre priemysets matfm tecnnrc[/m vyoarenim, vyuzivan6

H:;:*:TL'ost"nd,
s beznym technickfm vybavenim

rj:'fl:i:*e 'ooiT 
n

1,05 - 1,10
er*jr.rzivne O

vrbaven im, $-7-podla2n6. wsok6 vvuiitie. nazamkr r 1,10- 1,15
o.b{ro!n6_doly a aOm
obcfrodv (S7 podlaZi a 1-2 podzemn6 p-odla2ia), vel'mi vyioke vvuZitie oozemku 1,15-1,30

ivne miesta v centr6ch miest

.: gr!!:h,l"k" ft ach bez m
a pod.), cesta do obce v lrvanI viac ako 30 min.

e*rnky na okraji mi"i
&fraan, doprava do mesta e5te whovuirica
fr*y na pred
Earr alebo vlastnri,m autom do centra do 15 min.

t-qp v tesnej btizkosti OrostrieE*m autorn do centra (iO rytin.), 0zemie mesta a

epj_oo.noory"n
!-Try na otctrooffi nad 100 000 obyvatetov so sirokimi uticamiertuidqmi, autobusy a troleibusy s hustou prem5vkou

nad
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alebo 90-2, sa stanovi takto:
alebo

- :::-::-a coloha a
: ::_,:-: a ebo rekreaCn5

ska

infraStruk u (0,80-1 sa stanovl takto

infraStruktfry (vlastne zd
qpriklad: miestne

- = ,,-JVC|USL : miestne ro , elektrinv, zemn6ho
ia ako v bode 3

!199.ffiuktira@ priameho napojenia cez vrastn6 pripa@;tc t.+cisitr v odporucanom intervate je'z6visra oo naroEnosiilnlii"i."Jldii;,iliil i,i,?.i'Jjri!]r[ljii;"U;i;
jricich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto

nanyakytuje sa

p@nrky urden6 vrlhlhdovfm pl6nom na vySSie vyuZitie, ne2 sh.rZia v s06asnosti,
(napriklad nezastavan6 stavebn6 zmena funkcie z6n

emky na ch Izemiach,

.. I
o0cfiodne pozemky v miestach so silnfm turistichli
v koefciente ks,

na ak6
sidla a

S!!EFIqYIl 3 FrrlsttrEt fakbr nevyskytuje, koeflcient povysujocich faktorov je 1 .

cich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto
ReOukultice faftory

1- I nanyslrytuje sa

Er6d emisii a vplyv z5pachu z priemyselnej vyro
potravin, zpolnohospoddrskei vVrobv a ood..

hluk z cest i alebo oblast

koeficientoch

koeficientoch. V pripade,

I

6. I q- v blizkostiobytnej, administrativneyate
I posobiace priemyseln6 zariadenia,

1 l o" I,g,il""!,6. I svahovttost terenu, hladina podzemnei vody, [nosnosf z6kladovei o6dv

lO. I stavba pod oovrchom oozemku
viaznuce na 'avo

tvar ku, Wmera
alebo prei

druh mo

-EI(brymoznopouZitibaVpripadoch,akuznebolizohl,adne@

- !a rErt+Ei faktor nevyskytuje, koeficient redukujicich faktorov je 1 .

zlrczE;rKY

2.I.I IETODA POLOHOVEJ DI FERENCIAGIE

it-r-r FozEmKy poLoHovou DrFERENctActou

Zal.l-l Sentifikicia pozemku: Pozemok na 1,00 m2... evidovanf na LV 6. 31-6iast., k.0. Nov6 Mesto na

;c
l!!!| tvori parcela 

l1'J ", 
11276120 (pri ulici Kalindiakova a Trnavsk5 cesta) - zastavan6 plochy a n5dvoria, vEun uemi Nov6 Mesto, v meste dratislava - mestskS dast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll. pozemok ako celok

i=1L4.!91* je postaven5 nebytovd stavba, ktor6 nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vfSky n6jmu.rE pernku predstavuje rozlohu o celkovej vfmere 103,00 m2 a tvori ju plocha pravideln6ho tvaru. je moZnost

1,01 - 3,00

,k, 
" 

Wr".n".rVS"nVrn ,euiro, o k,jpr,
ine bktorv (napriklad: tvar, vfmera, druh moZffi

aksav iZ5om dase predpokladS ni25i stu ako doteraz

0,20 - 0,99

k6 zatalenie
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F E *ciloJ dopravn0 a technick0 infra5trukt[ru. Dostupnost centra mesta, ktord obsahuje zdkladn1 a vy55iufr ultuerF6f je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedn6 sa o fzemie prevaZne zastavane
FtEli' rulnnfmi domami, garAZami a obdianskou vybavenostou...
hdrdrdenia je obvyklf n-jom za 1,00 m2 dasti pozemku evidovan6ho na LV 6.31-diastodnyi, k.ri. Novehr're&e[stava - mestsk6 cast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll.

filf- rcrrXV v zmysle Uzemn6ho pl5nu Hl. mesta SR Bratislava sri ur6en6 na vyu2itie viacpodlaZnou zastavbou
FdE*ru s prisluSenstvom a z6zemim... (k6d 101) a su s06astou stabilizovaneho 0zemia, v r<torom 0r"r"y
F pSAaCi mieru stavebnich z6sahov prevaZne iormou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a

-rE riiim sa zSsadne nemeni charakter stabilizovaneho 0zemia. Vzhl'adom k polohe a 6ase je moZnosfqE tsn ge rEr€ fiety...

I pth:ffdr pozemkoch s0 evidovan6 stavby, kde vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto
EL- he rinka spojen6 s vyuZlvanim pozemkov nepredpokladdm.

b ffi* dan kteri sti ky z h o d n ote n i a rt z e m i a j e p otreb n 6 p ova Zov a t :

fttEla vydttia 0zemia je miera exploat6cie funkdnich pl6ch z5stavbou, vyjadren6 mnoZstvom zdstavby na jednotkuiry pbcfty. VyjadrenS je relativnymi ukazovatei'mi intenzity vyuZitia ilemia, ktore je potrebn6 respektovat ako
,Ggtldivy- Ukazovatelmi intenzity vyuZitia lzemia: index podtain,lch ptlch, index zastavanyich pl6ch sti stanoven65 ; fu6lne pripustnA hranica miery vyuZitia Lzemia.
Z? d$huttice charakteristiky intenzity vyuZitia 0zemia treba uvaZovaf index objemov6ho zataheniavsetkyich funkdnfch
96dt v posudzovanom 0zemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpedenie potrebn6ho rozsahu zelene
Gftr#enr doplnkovej zelene) v regulovanom 0zemi sa uplatiuje ioeficient zetene.
Drfrtorranie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuiiiia fuifenyctr pl6ch v posudzovanom fzemi:

qfwej rrr/mere vymedzen6ho [zemia funkdnej plochy, prip. jej 6asti. Je iormutovany ako miximdlne pripusin6
niem vyuZitia 0zemia. Vihodou tohto ukazovatel'a je zrozumitel'nost a jednoznadnosf stanovenej poziadavky a
idnoducha moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznfch ukazovatel'ov, kriterii a odpor[cani,

pnp.iej 6asti k celkovej vfmere vymedzen6ho 0zemia. Je stanovenf v zdvislosii na polohe a vyi,zname t<on'Xietneno
rzermia, na sp6sobe funkdneho vyuZitia a na druhu z6stavby,

po@emnfmi kon5trukciami) a celkovou vyimerou vymedzen6ho 0zemia. V regulacii stanovuje ndroky na minim6lny
rozsah zelene v r6mci regulovanej funkdnej plochy a p6sobi vo vz5jomnej previazanosii s vlastnou funkciou.
$anovenf je najmii v zdvislosti na sposobe funkdn6ho vyuZitia a polohe rozvoloveho fzemia v r6mci mesta, podiel
z4oaitatefnych pl6ch zelene v 0zemi (mZ) = l(Z x rozloha funkdnej plochy (m2j.

Ilfr*:ie zikladnf ch pojmov:
7 Zesf,vani plocha stavby je plocha ortogon6lneho priemetu vonkaj5ieho obvodu zvislfch konitrukcii
- mirozsiahlej5ej dasti stavby vnimatel'nej nad ter6nom do vodorovnej roviny.

podhinfch pl6ch sa uv6dza zvliiSt podlaZn6 plocha nadzemnej a podzemnej easti o5le1tu.

tioviou upraven6ho pril'ahl6ho ter6nu. Na vlfpodet aritmetick6ho priemeru vySfovel rirovne podlahy vzhladom na
Enin sa uvaZuj0 najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovan6no poOtaZia. V pripade pravouhl6ho
@orysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maxim6lnymi a minimdlnymi hodnotami vfskovej 6rovne
vztfadom na ter6n.

Ih-dlsledn6 posidenie rozvojovych Lzemi na rtrovni poiadovan6ho spracovania lzemnych plilnov z6n a s
Fd"Dduiticich uzemnoplilnovacich podkladov je potrebn6 v podrobnejiich stupfiocn 0po 

" 
hpp sledovat, aj

#itice charakteristiky. pre posrtdenie nilrokov a dopadov novei iy,stavby najmd na systilmy dopravy au-cte, infn1trukfiiry. IJPN mesta vzhl'adom na mierku'spracovanii d6plfiujice ihara*teriitixy neregltuie.
a-q"y."f'_d6vodov je Ziaduce, aby v fzemnopl6novacich dokumentoch na 0rovni z6n boli uveden-6 4 a6pnuioce'tris0ky

ce*ov6ho stavebn6ho.objemu z5stavby (ej nadzemnej aj podzemnej dast) v m3, k celkovej vym-ere vymedzen6ho
fEarnia v ha. Je ako vfznamnf ukazovatel' uplatneni pri stanovovani n6rokov miery vyuZitia'lzemia v c-entre mesta,
t! vyjadruje aj n6roky na rozsah podzemnej 6asti z5stavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je moZnephoducho stanovit r6mcovli objem z6stavby v rozvojovom rjzemi, je podkladom pre orientadne odvodenie
rdt€znych n5rokov (napr. energetickf ch),

lr*retneho rozvojov6ho 0zemia. Predstavuje jednu z hlavnfch charakteristik centra mesta.
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HL *psuaEfov intenzity vyuzitia fzemia pre vfpodet kapacit v fzemi:

pA**rc nzemia (v m2),

trt'}
n

etm pircipom stanovenia regulativov intenzity vyu2itia fzemia v [zemnom plSne je vymedzenie zikladnfch

=qti+ 
6o nalstabilnejSich vstupov umoZfrujrlcich uplatnit systematick6 postupy priich nevrnu

h EguHiuuv intenzity vyuZitia [zemia vychddza z troch zaitaOnyictr - vlibnoOis[ovfch vstupov:

bn rcgrulacie z hladiska intenzity vyuZitia 0zemia su navrhovan6 rozvojov6 0zemia do roku 2030 o vfmere nad
9{ lr s nadedwnfmi urbanistickfmi funkciami (dislo a ndzov funkcie):
frt -Wa2n6 zdstavba obytn*ho 1zemia
&-l@ain1 zdstavba obytn6ho 1zemia
Al - OEian*a vybavenos( celomestsklho a nadmestsk6ho charakteru
&2- Odiand<a vybavenos( tokdlneho viznamu
3l - @*tnd viroba
frz- Efshibufftd centr6, sklady, stavebnicfuo
0, - $ore Etouichova a vofi,y ias
9l -7n*5a,n6 hzemia bivania a obiianskej vybavenosti
fiZ-Zr*Sand Lzemia obchodu, virobnich a nevyrobnych stuZieb

h lutv<ixe tizemia tfchto funkcii, ak spinaj0 krit6rium vimery a n5vrhov6ho obdobia, s0 na celomestskej urovni
tinotrt6 regulativy intenzity vyuZitia lzemia, ktor6 sr.r vyjadrenim krit6rii rozvoja pre konkr6tny typ rizemia v 0zemnom
d.E rnesta. Poloha regulovan6ho rozvojovdho rtzemia v meste sa uplatiuje v diferencovani'n6rokov na intenzitut4, Potrebn6 je re5pektovat n6roky na intenzitu vyuZitia uzemia pre konkr6tnu urbanistick0 funkciu ajednotlivezliclfifa v z6vislosti od polohy v meste. Pochopenie a re5pektovanie hodnotovfch vztahov v 0zemi je jednym zo
ry predpokladov kvalitn6ho ndvrhu rozvoja mesta a musi byt akceptovan6 v stanovenyicn regutativoch miery
tdfit uzemia. Z tohto d6vodu treba re6pektovaf rozdelenie r.rzemia mesta na tri z6kladn6 urbanisticke-celky. centrum,

:n6 rnesto a vonkaj5ie mesto.
Y -tsrzile vy.r2itia 0zemia je potrebn6 zohl'adnif zdkladn6 charakteristickl Specifikd jednottiuich urbanistickich*vtizelnia mesta:

Ves, D0bravka, Z6horskd Bystrica, Lama6, Rusovce, Jarovce a eunovo.

Pri funrlovani ndrokov na intenzitu vyuZitia 0zemia sa zohladiuj0 charakteristicke Specifik5 jednoflivfch urbanistickfchdot teemia mesta:

dln*ter prostredia, n6roky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania
*o i 6asti technickeho a prev6dzkov6ho vybavenia fzemia podzemi,

*cfirfch foriem bfvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obdianskej vybavenosti areSlovej ako aj vybranfch
finoy vfroby,

pdairrcstou a zSstavby rodinnich domov (aZ po vidiecky charakter pridlenenfch obci), moZnosti lokaliz5cie
pinestskfch ndkupnfch centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy55lmi n6rokmi na plochu pozemkov, ako aj

moZnosti pre lokaliz6ciu vfrobnfch podnikov.

lqiryg tzemie je 0zemie mesta, v ktorom Ozemnf pldn navrhuje:
-ul vistavtu na doteraz nezastavanfch ploch6ch,
-&ri znenu funkdn6ho vyuZitia,
-Glt g6sobu z5stavby vel'k6ho rozsahu.
*Ylrc uzemie je uzemie mesta, v ktorom fzemnf pl6n:
-Fdriw stdasne funkcn6 vyu2itie,
'*fradd mieru stavebnyich z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb
1E sa zisadne nemeni charakter stabilizovan6ho Uzemia,
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E zlrEre ui dokondenej stavby, ktorou sa zvil65uje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade areSlovich
rlf Sran lrnpbxu objektov o stavby, ktor6 svojou velkosfou a funkdnou ndplfiou z6sadne

-t:=dL.Ae6lu,
trpilatsri sa stavby p6dorysne roz5iruj0 a s0 navz6jom prev6dzkovo spojene s doteraj5ou stavbou;
frarggu2dokoncenejstavby,ktorousazviid5ujeobjemstavbyvytvorenimd,al5ichpodlaZialebopodkrovia;
* &ura jestvuj0cej stavby formou renov6cie, rekon5trukcie alebo inyich stavebnfch uprav, ktoryimi sa
*ssiFiobiem;
hrre$avbaSoSamostatnouprev6dzkou,re5pektujt1caregu|adn6prvkyfunkcnejplochy.

-1.^2 )

103.00 m zastavan6 a n6dvoria 1,00

(Eie a nizov
Ioeficiemt'r

ks 6. vel'mi dobr6 obchodne a obytne 6asti v mest5ch od 50 000 do 100 000

roef*ntv.eobecnej obyvatel'ov, obytne dasti miest nad 100 000 obwatel'ov, luxusn6 obvtn6

srtuioe obiasti s dobnfm osvetlenim a vfhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnyicn I'cc

domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

kv 3. rodinn6 domy so Standardnfm vybavenim, beZne bytove domy, bytov6

dierrt intenzity vyuZitia .1TLi-..T?.1.t:Lv.:'. 
priestormi' nebvtov6 stavbv pre priemvsel s be2nlim 1'00

tecnnrcKym vyDavenrm

hrc"
ryffi|,ova hodnota:

kz
toefcient povy5uj ricich

faktorov
kR

loefcbnt redukuj0cich

Bratislava
VHvr = 66,39 Eur/m2

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 
1,00

0pravou ciest, cesta vlastnim autom do centra (10 min), 0zemie mesta

<:
. ::--- a-: :cpravnych

.z:a-ov
<a

Hcbnt obchodne.i a 3. obytn5 alebo rekrea6n6 poloha
pianyselnej polohy

kr

foefcbnt technickej 4. vel'mi dobr6 vybavenosf (viidSia ako v bode 3)
i*aitukt0ry pozemku

1,40

5. pozemky s vfrazne zvf5enfm zSujmom o ktpu, ak to nebolo zohladnen6 1,13
v zvfSenej vfchodiskovej hodnote

12. in6 faktory (napriklad: tvar pozemku, vfmera pozemku, druh moZnej
z6stavby a pod.)

0,77

I YSEOBECNA xooruorA PoZEMKU

Nizov
kpo = 1,55 " 1,00 * 1,00. 1,20. 1,40* 1,13* 0,77
VSHrw = VHr',rl * kpo = 66,39 Eur/m2 * 2,2657

2,265
150,42Eurlm

VSHpoz = M *VSHt,rr = 1,00 m2 - 15O,42Eurlm2 150,42

2,1-t-t: ldentifikicia pozemku: Pozemok na 1,00 m2... evidovani na LV 6. 2382-6iast., k.u. Nov6 Mesto na

'iFs
bnok tvori parcela KN 6. 1 1448t2 (pri ulici Sancova) - zastavan6 plochy a n6dvoria, v katastr6lnom 0zemi Nov6
nrb, v meste Bratislava - mestsk6 6ast Nov6 Mesto, okres Bratislava lll. Pozemok ako celok je rovinatf, na ktorom je
1rlarena nebytovd stavba, ktor6 nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vfSky n6jmu. Plocha pozemku
pdnaruje rozlohu o celkovej vfmere 158,00 m2 a tvori ju plocha pravideln6ho tvaru. Je moZnost napojenia na vietku
srvl a technick0 infraitrukt[ru. Dostupnost'centra mesta, ktor5 obsahuje zSkladn[ a vySSiu obdiansku vybavenost
pcca $10 min mestskou hromadnou dopravou. Jednd sa o 0zemie prevaZne zastavan6 bytovlmi domami, rodinnfmi
Itsti, gar62ami a obcianskou vybavenostou...
Hnaom ohodnotenia je obvyklf n6jom za 1,00 m2 dasti pozemku evidovan6ho na LV 6. 2382-6iastodn!, k.0. Nov6
trb, obec Bratislava - mestsk6 cast Nove Mesto, okres Bratislava lll.

. :€': e^: oolohovej diferencidcie

-i:- ::. :,a hodnota pozemku

Hodnota
koeficientu
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gil:Y::Tl:11y1:::6!"_P1iry. Hl T".'1r.9I Bratislava s0 urden6 na vyuZitie viacpodla2nou zsstavbou

;jl''H*'^Y:,T, ""111"flrr;;11.:g^'j'l^* ;rr*i '.t"fi;;r;1,"n1, 
,lJ#,J, ,'ilffi",i=#;

:H:,sa zdsadne nemeni charakt,er staoirizovaneno ;;;;. \).[;,ffi, i'il;;"i";'"#"J::Hff""?pre dan6 ri6ely...

h ,l pozemkoch sri evidovan6 stavby, kde vlastnik. pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomtohe rizika spojen6 s vyuZivanim poremko, nepredpokiad6m.

chankteristiky zhodnotenia izemia je potrebn6 povaZovat :
ryriitia 0zemia, t.j. funk6n6 vyuZitie,
(nt'e'ru I vyuZitia 0zemia.

a fzemia je miera exploat6cie funkcnfch pl6ch z6stavbou, vyjadrena mnozstvom zdstavby na jednotku

."r1,,:,*ilil:,ff,?j:l!#',:11?-1"11 ,ll"jltl yvilzi.ii ,il'"*i,, rto..e je potreune-res,peri6vat, aro
-t*azovatermi 

intenzity vyuzitia t e^-,a;i;i;, p;;d;;;i;;i'i6"iii)iiZ;>::L:;:;;:;;l};,':?":l:Y:r}X|fie pripustn1 hranica miery vyuZitia 1zemia.
F'litbe ctrarakteristiky intenzity ryuziiia 0zemia treba uvaZovat index objemov6ho zal,aieniavsetkfch funkdnfch
ffii"l}J,:,.-?:l,T::"j:.:T-[1I:! " !l?l"ty byi;,. p;; ,aoezpeeeni"-p"t,"n,e-n" rozsahu zerene

_@rnk:ygjzerene) v resurovano* .r=;;i;r rorrlr6 "i;;;i";";;;:i;;:.EvErrrE PUtreulreIro t

e regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuiiiia tuixenycrr pr6"rr-, po"rozovanom tizemi:ry si"zntch ptoch (tpp), udi,va ,",i'i?],ii!;',fiil"J"ililffi'."#;:::ilffii:sri z6stavby k

=19 
{.T"t9 vvmedzeneho tzemia funkdnej plochy,'prip. i;ie;ti. Je formutovanf ako maxim6tne pripustnilfiEra Yntzitia [zemia Vfhodou tohto ukazovalela ie'zrozrritdrro.f a jednoznadnoit stanovenej poziadavky aFrrcduche moznost vyjadrenia d'alSich nadvdznfch ukazovatel'ov, t<iiteni a odpolidani,

ffi"$f ,Jfl"::itr^!1,!!,,*2::,^::f::::y,l.l1iry:liu"l 
yq vymedzenom uzemi runkdnej prochy,Fb-i, casti k clttovelvfmbre ,ymeo.e'nen;ry,;i! 1".;;;;G;ff;rii#';:'r1ffi'J Jfiflrl[T:;l*..:',"r"Jr;llcrrb, na sp6sobe tunt<8neno vyuZitia a na Jruhu zdstavby,

.."1"n9 (KZ) ud6va pomer medzi zapoditatelnlimi plochami zelene (zelei na rasflom ter6ne, zelei nad

:|!"X.:l*:i":?,i^::l*n:JJffl"^l^yl"9.:19!:.0,;i, V;{,ira"ii stanovuje-n;,;ky 
"; i,ini,arnyrGah zelene v rdmci.resulovanej f-unticnej ptoiny a posobi ,; ;a;r;;iffir:#;;.f i1,"Jd;1";JXi[?Jl1

**nj,rj^: X::H,::j::i:ry:"*"_iyltliflryr,,li, F,:i: rozvojov6ho uzemia v r6mci mesta, podier4ocitaternych pt6ch zet ene v uzemi (mz) = t(Z x r oztohii;; k6;"i ;iil; i;;)i
zikladnfch pojmov;

'*nnd ptocha stavby je plocha ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislfch konstrukciitiuriahlejsej dasti stavby vnimatelnej nad terdnom oo voobrovnejioriny.

*:::*1.f ..:.111119"=1, 's"kych 
podlaii o.bjektu vrstane ohranidujricich konstrukcii. pri bitancovani

fllf9"l:?yr*azvrdst'?"gt1zi!pir"L,"lro.L-rr"i;;;;ffi iffi ;j"-i;:
1,31" 

-"" I;l#,*il;ff;';#;H vysiie ako 800 mm podfiOVnOU uoraven6hn nril'ahl6hn larAnrr rrr^ .,.;^^.^. ^-iL-- L:-t tt,* lll?yil":?fl1ii,""_1,:::il*liyr:iJiiii,"ti"r*ffiil#!I,"i,i.lJJ"l'lii,ii#;ffi,i.i#iiXli::
ffi,,T"fJ:.:fl1,"l,"'.:jyl::r'^":ll'l:.q;di;i;i,".i;"#ff;H#'u#;?Ji#il""H1,#'r'ffiff[l:ryy jehovrchorv, v zroiiteysicn pripaooc-n;;y;illi,iirffi;ffiift"rf iiiilj,iiil:,.:fi1ffi1:
&n6 pos,denie rgzvoiovich rtzemi na lrovni pozadovan6ho spracovania tzemnlch pt1nov z6n a s
W":"1::r?!i"n':'::::*!,,n:o^y!:!r^i4il:;;!a;4;Ej;i :7;;;?;:i'ii;6 a upp stedovat,ajt charakteristiky pre posldenie nerokov a dopado'v noiii ii"ii"ov najmii ,, "r"ru.r"iiii*ir"infnstruktury' IJPN mesta vzhl'adom na mierku'spr""orrrii a6piiiiri"" charakteristiky nereguluje.ftt6vodov je Ziaduce, aby v tizemnopldnovacich dokumentoch nJ.irorni z6n boli ,r"olni-g doplfiujuce

.:-'a::r na ter6n.

H1?"9?:i:2#K::'::^1":.t:..ii,h:-(.!19je ukazovarel inte_nzity vyuZiria uzemia, ktoni vyjadruje pomer

:':L":?:T,::1"*y,:3:9:?L!,:l:,19:-T;"1 qpoo,e,n"ie*o ;ffi, t ffiffij ,v',#'ffi:;#1il11
I;],i;".,1'IL:r',#y-gr'::::i'l:r'g1,iji:r;l;:.,I#;;;;il;i;,, firil1;:ffi",:'J,ffi:fi::[:

ml':,:i:,?l"Tr::":r':xr:':::::i-d:ii::;9[i ru#.jffiruffi1J#iJilt'fi#;,:?:T: ffil?
::?.::]1,:ii1rJ^":11.,"j..::stavby v rozvojovom uzemi, ie poorraoom." ffiil##iilffii;ndrokov (napr. energetickfch),

zamestnanosti (Hzl je uplatnen6 (v tomto pripade) ako potenci6l pracovnfch prllezitosti na halho rozvojov6ho 0zemia. predstavuje jednu z hlavnich charakteristik centra mesta.

r'*azovatelov intenzity vyuiitia 0zemia pre vfpodet kapacit v fzemi:
ovt vimera podtaznej prochy nadzemnej iasti zlstavbv v regurovanom Ozemi (v m2; = rpp x vyimeraxtren6ho 0zemia (v m2),
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zasbvanej plochy objektmi v regulovanom 0zemi (v mz; = lZp x vfmera vymedzen6ho 0zemia

ta&emnej aj podzemnej easti zdstavby (v m3; = IZU (v m3/ha) x vfmera vymedzen6ho uzemia (v

pl6ch zelene vo vymedzenom [zem[ = l(Zx vimera vymedzen6ho tizemia (v m2).

_stanovenia regulativov intenzity vyuZitia [zemia v uzemnom pldne je vymedzenie z6kladnfch
ilnejSich vstupov umoziujticich uplatnit systematick6 postupy pri ich n6vrhu

htenzity vyuZitia fzemia vych5dza z troch z6kladnfch - vyichodiskovfch vstupov:
funkcie a charakter zariadeni, ktore ju reprezentujri,

rozvojov6ho [zemia v meste,
uzemra.

z htadiska intenzity vyu2itia 0zemia s[ navrhovan6 rozvojov6 tzemia do roku 2030 o vfmere nad
i urbanistickimi funkciami (dislo a ndzov funkcie);

zdstavba obytndho 1zemia
zdstavba obytneho lzemia

uyb ave n o s( c e I o m e stsk6 ho a n a d m e stsk6 h o ch a rakte ru
uybaven ost lokdl ne ho vyzn a m u

viroba
centn, skl ady, stavebn icfuo

bvichova a volny ias
hzemia blivania a obdianskej vybavenosti
uzemia obchodu, v!,robnich a nevlrobnych stuZieb

ove uzemia tfchto funkcii, ak spinajri krit6rium vfmery a n6vrhoveho obdobia, s[ na celomestskej 0rovni
regglativy intenzity vyuZitia Ozemia, ktore s[ vyjadrenim krit6rii rozvoja pre konkretny typ Uzemia v t]zemnomtnesla Poloha regulovandho rozvojov6ho tzemia v meste sa uplatiuje'v diferencovln'i'n6rokov na intenzituty- Pofrebn6 je reSpektovat n6roky na intenzitu vyuZitia 0zemia pre konkr6tnu urbanistickrj funkciu a jednoilive
v zivislosti od polohy v meste, Pochopenie a respektovanie hodnotovlich vztahov v fzemi je jeonym zo
predpokladov kvalitn6ho n6vrhu rozvoja mesta. a musi byt akceptovan6 v stanovenyicn regutitivoch miery

[renria- Z tohto d6vodu treba re5pektovat rozdelenie fzemia mesta na tri z5kladn6 urbanisticketii;,;;rir;;,
rl nresto a vonkajiie rnesto.

vytt2itia 0zemia je potrebn6 zohl'adnif zdkladn6 charakteristickS Specifikir jednottiv,fch urbanistickj,ch
mie mesta :

ffium: tvori ho mestsk6 cast Star6 Mesto,
vtfuttt6 mesto: tvoria ho mestsk6 6asti RuZinov, Nov6 Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,
uttqts e mesto: tvoria ho mestsk6 6asti Podunajsk6 Biskupic_e, Vrakuia, Rada, Vajnory, Devin, Devinska Nov6
rJes, Drlbravka, Z6horsk6 Bystrica, Lamad, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

n&trani n6rokov na intenzitu vyuZitia [zemia sa zohladiujr.r charakteristicke Specifik5 jednoflivich urbanistickfchlbnia rnesta:
Fe Hrtum: blokov5 z6stavba s vysokou mierou polyfunkcie, vfska z5stavby re5pektujrica siluetu a zohladiuj6cadln*ter prostredia, ndroky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania*o i 6asti technickeho a prevddzkov6ho vybavenia 0zemia podzemi,
pe vnrttom6 mesto: kombin6cia blokovej, solit6rnej a vfSkovej zdstavby, uplatnenie domindnt, moZnosti rozvoja
f+y.r't foriem bfvania, moZnosti uplatnenia a'1 zariadeni obdianskej vybavenosti areSlovej ako aj vybranlich
d.riov vfroby,

i

pt vonkaiiie mesto: Siroke uplatnenie funkcie bfvania aj s moZnostami uplatnenia rozvol'nenej z6stavby s ni2Sou
Fodatnostou a z6stavby rodinnich domov (az po vidiecky charakter piiclenenlich obci), mo2nosti lokalizaciepinestskfch nakupnyich centier, zariadeni obdianskej vybavenosti s vy55imi n6rokmi na ptochu pozemkov, ako aj

"itrsmne 
moZnosti pre lokaliz5ciu rn/robnfch podnikov.

0zemie je [zemie mesta, v ktorom 0zemnf pl6n navrhuje:
na doteraz nezastavanfch ploch6ch,

zrenu funkdneho vyuZitia,
sp6sobu z6stavby vel'keho rozsahu.

0zemie je fzemie mesta, v ktorom rizemnf pl6n:
s[6asn6 funkcn6 vyu2itie,

ad6 mieru stavebnfch z6sahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
zSsadne nemeni charakter stabilizovan6ho 0zemia,

Oe.' zmena uZ dokondenej stavby, ktorou sa zviicSuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade are6lovfch
@nenim komplexu objektov o stavby, ktor6 svojou velkostou a funkcnou niipliou z5sadne 

'

charakter are5lu;
pristavbami sa stavby pOdorysne rozSiruj[ a su navzSjom prev6dzkovo spojene s doterajiou stavbou;
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EE"",jn:ffii?;l,iiii;iH:';ffiy::i"1",:li?ffi?J,:,#:':1il,J:l:i'i#",:'f'lillilftll$frI'3;

Iffigff;.o samosrarnou prevddzkou, respekrujuca regura6n6 prvky funkcnej prochy.

E rr wem ku j e sta n ov en 6 m et6d o u pot oh ovej d if e re n c i d c i e.

Druh pozemku Vzorec Spolu
v'imera lmt Podiel Vfmera [m2]

Iti:ra 158,00 m2) zastavane plochy a n6dvoria 1,OO 1,OO 1t1 1,OO

1,55

kv 3. rodinn6 domy so Standardnfm vybavenim, beZn6 bytov6 domy, bytove

!-"irterzitvvyuZitia fl"ffiil."ffii",J]'.priestormi, 
nebvtov6 stavbv pre priemysel s beznfm 1,00

tu
ffisroderove hodnota:

.:
' .i- - :-' . Sa:Decnel

ko
bcfcienl dopravnjrch

rrZ'ahov
kp

foeacient obchodnej a
pEnyselnej polohy

kr

toeficbnt technickej
i*aitrukttiry pozemku

kz
loefcbnt povy5uj0cich

faktorov
kn

loefcbnt redukuj0cich
faktorov

Bratislava
VHr'r.l = 66,39 Eur/m2

6. vel'mi dobr6 obchodn6 a obytne 6asti v mest6ch od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytne easti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusn6 obytn6
oblasti s dobnfm osvetlenim a vjrhl'adom, exkluzlvne oblasti rodinnyich
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 
1,00fpravou ciest, cesta vlastnim autom do centra (10 min), fzemie mesta

3. obytnd alebo rekreaen6 poloha 1,20

4. velmi dobrS vybavenosf (vdi65ia ako v bode 3) 1,40

5. pozemky s vyirazne zvf5enfm z6ujmom o k0pu, ak to nebolo zohladnen6 
1,1Sv zvf5enej vfchodiskovej hodnote

12. ine faktory (napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej 
0,7gz6stavby a pod.)

uSeoeecxA xooruorA pozEMKU

N6zov
Idcbnt polohovej d iferenci6cie
rtsdrd,ov6 hodnota pozemku
lrEeobecna hodnota

kpo = 1,55 * 1,00 * 1,00 * 1,20- 1,40 * 1,15 * 0,79
VSHrru = VHr'ru * kpD = 66,39 Eur/m2 * 2,3657
VSHpoz = M * VSHv.r = 1,00 m2 * 157,06 Eur/m2

2,365
157,06 Eur/m

157,06

Hodnota
koeficientu
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E'ul'h.-
t
h

Il

ArXA,oM PozEMKoV VYPoEToM

3.t.1 Pozemok na 1,00 m2... evidovanf na

El rr pozemku polohovou diferenciiciou:
grttie predpokladanej n6vratnosti i nvesticie :
fEovi miera:
lHrz priimu:
Idciert zohtadriujtici daiov6 zat aZenie:
ha.r ru pozemku:

tn za rok na m2:

f n za rok spolu:

Ll2 Pozemok na 1,00 m2... evidovany

El # pozemku polohovou diferenciiciou:
Ftbb predpokladanej n6vratnosti investicie:
hov:i miera:
5z prijmu:
hcbnt zohfadfi ujtici daiov6 zat aZenie:
h&r f, pozemku:

Ert za rok na m2: VSHNpMJ = VSHpgTl\I.J

VsHpppl3 = VsHps71yl, . ffi]. *"

vsHNpMJ = 150,420" [ffi * 1,1e = 7,4s2 Eurtm2trok

VSHpp = M *VSHNpy.1= 1,00 m2*7,4S2Eurtm2trok= 7,45 Eur/rok

LV 6. 31-6iast., k.ri. Nov6 Mesto na

150,420 Eur
25 rokov
0,31 0/o

19%
1,19
1,00 m2

na LV 8.2382-Eiast., k.ri. Nov6 Mesto na

157,060 Eur
25 rokov
0,31 0/o

19 o/o

1,19
1,00 m2

.[6].*"
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fu ***m*rm****t:n#r$r:nrffi ,

vsH* = vsH,",lg1n- 
rE,,D,_/ - J 
[EUR/rok]

vieobecn5 hodnota pozemku na mern[ jednotku [EUR/m2],
dbkontn6 sadzba, ktorS sa do vfpodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
k99!ci9nt zohl'adfruj0ci dahov6 zataZenie daiou z prijmu, ktoni sarovn6 (100+N)/100, kde N vyjadruju
n6klady spojene s dosiahnutim hrub6ho vfnosu (dan z frijmu v percentrich).
obdobie predpokladanej n5vratnosti investicie (15-40) rokbv .

VsHxpy.l = 157,060. [t' i'ol'9t^"^'l;-o 
og"l* 

1,.re = 7,781 Eurtm2trokL (1 +o,OOat;zc-t J "'-

tsrn za rok spolu: VSHNp = M * VSH51p171..1 = 1,00 m2 * 7,7g1 Eurlm2lrok = 7,7g Eurlrok



posudok e.17312017

REKAPTTULACTA VSEoBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 fl12 stanovenej
MS SR e.49212004 Z.z. o stanoveni hodnoty maietku:

na 1,00 m2...
KN d.11276/20...

evidovanf na LV 6. 31-6iast., k.ti. Nov6 Mesto na

Sedem Eurl4l centov

REKAPITULACTA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m2 stanovenej
MS SR e.49212004 Z.z. o stanoveni

na 1,00 m2... evidovanf na LV 6. 2382-diast., k.ri. Nov6 Mesto na
7,781KN 6.11't48l2...

Sedem Eurl79 centov

dia 4.6.2017

PRfLOIrY
Objedn6vka Znaleck6ho posudku a. 19312017 zo dia 26.05.2017.
Vfpis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictua c. 31-6iastodnf, k.0. Nov6 Mesto zo dfia 02.06.2017, vytvorenf cez
katastrdrlny port6l GKU Bratislava.
Vfpis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva d. 2385-ciastodnf, k.11. Nov6 Mesto zo dia 02.06.2017, vytvoreni
cez katastr6lny port6l GKU Bratislava.

I9f:.": katastr6lnej mapy, mapovi list 6. ..., k.U. Nov6 Mesto zo dia A2.ffi.2O17, vytvoreni cez katastratny portdt
GKU Bratislava.
Uzemnopl6novacia inform6cia na predmetn6 pozemky ohladom funkcn6ho vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemn6ho
pl6nu Hl. mesta SR Bratislavy..., zo dha 13.04.2017.
Foto-snimok.

zArrnn
NA HODNOTA

ecnd hodnota ndjmu pozemkov bola stanovend v!,poitom.
na umiestnenie pozemkov, pristupnost, v5eobecn6 hodnota stanoven6

n0 hodnotu nSjmu predmetnfch pozemkov v danom mieste a dase pri jej
obchodnom styku.

vfpodtom
pripadnom

7,452

List 6. 15

objektivne vystihuje
poctivom pren6jme v

N6zov

Nizov



MESTSXA fASf NNATISLAVA. NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junicka i. l, 832 9l Bratislava 3

Dodiivatel':

Vinkler Pcter lng.
eere5iovii 3

900 15 Chorvitsky Crob

te o: oc)o to;q tso
DIC:

vka E. 193/2017

uvidzajte vo fakltre.

je rozpoCtovo kry1y.

vednj'na zabezpecenie kontrory a prevzatie objedniivky: Biharyovd Jana Mgr.
024925320 I ----- .r r !
jana.biharvova(ribanm.sk t$ffild0UiaUnSUlA.ilOvti{ffit

MEshy 0rad Eratlrlava
fn&*r 1 ,fl ll l}rrilrw

-1-
PeCiatka a podpis objedndvarcl'a i 7 Mgr. Rudolf KUS

srarosra MC tsA-NM

('islo irCtu t('tl Striinkovr,t tlni
(X)6()33I7 l\rnclc.lok guu- 1.ru,,

Strctllt 8ot)- l?r('

ilL,r*r,r, I'iatok *'n'- 
'.l'u'

13il'- I7"n
li"t'- l7u'

si aktualiziiciu ZP a

stanovenie vlSky, "obvykl€ho" n;i.iomneho na 1.00 m3
KN:
zastavand plochl a niidvoria r,o vi,nrere t-5g nr2. evidovand na LV

zastavane plochy a niidvoria vo v, nrere l0j nrl. evidovanii na
tizernic'Novc Mesto.

nii v stlade s bodonr 6.1.5 v spojeni s bodorn 6.3. Riimcovej
24/20t7

I 12,50 €
20 9/o :1.50 €'

DPH ti5.00 €

ch sa nachridzaji vjnrennikove stanice tepla vo vlastnictve BA-[.
Bajkalskd ? l/A. 829 05 Brarislava

Mestskei Cast'Bratislava - Nove Mesto
Juniicka I

832 9l Bratislava j

l4 dni od dorutenia taktrir

Prima hanka Slovcnsko. a. s. SK0B i600 0000 0()18 0():14 7()07

^iu, 
......111.: pf, ..Ae{t

rivk;" Spolu bez DPI-I Spolu s DPI-I
EUR F,UR

r t 2.50 t35.00

taPSe
loremu md
rsland

ihned'



YTPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Vfioren6 cez kataetrllny portfl

6as

Cnsro6nY rrips z Ltsru vlAsrnicwn e. s{
n*terxovA poDsrATA

PARCELY registra "C'. evidovan6 na katastr{lnei mape

vztth k stavbe evldovanei na pozemku 11276t20 Je evidovanf na liate vlastnictva 6lelo 9zz.

vytilvania pozemku:
lC- fuemok, na Rotom je postavenl nebytov{ budova oznabn| shpisn!,m dlstom

-rne. 
pozemku:

| - fuzemok je umiestnen!,v zastavanom tzeml obce
vzldh:

#!! ry::y.kujt1ie vtastntkom stavby postawnej na tomto pozemku (pozemkoch)ra parcaly nevyliadan6

B: VIASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY
& Prtezvlsko, meno Qdzgv), -r -o-d1t6 

prleanlsko, d6tum narodenla, rodn6 e65b 7Cq a Spoluvtastnlcky podletmlesto twalfiho pobytu (sfdlo) vlishilka
prdvneho rrzfahu: Vlastnik
I Hhvn6 mesto SR Bratislava, primaci{lne nim. l, Bratislava, pS6 Sf4

99. SR
do:

2iadost o zlpia zo dila 14.6.1994
Ziadosf 4n.28521014%2 r6.6.t994 o zipis cp [. JK.{4rg4
2iadosf zo dia 22.3.199f o zlpls stavieb -VZ4OSIS4
2hdoet zo dia 20.1.i99S o zlpis staviob.
2iadoef zo dfia 39.3.1995 o opr.yu srlp. 6iela.
2iadocf zo dia 20.2.i99S o zipis stavLy+ cp d. JK{/9E
2hdost zo dita 20.2.i998 o zapis stavb| + ep j.JXt6r94
Ziadorf zo dia 20.2.1998 o zapia stavby + Gp d.JK-95/g4
2iadosf zo dita 20.2.1998 o zipie stavby + Cp C..IXOZIS 
Ziadorf zo dita 20.2.i998 o zaif rtavby + Gp d.JK.93/94
2hdostzo dia 20.2.1995 o zepis rtlvbi + cp E.JK-90,94
2adosf zo drla 20.2.1998 o zlpis atavby + cp C.JK€8/04
Ziadosf zo dfia 20.2.1095 o z{pis stavby + ep e.UX+elga
Zadosf zo dia 20.2.{995 o zapis ctavby + cp E.JK-94rgf
2iadosf zo dia 18.2.,t995 o oprevu srrip. Cieiel. 

-

Ziadorf zo dfia 20.2.iOOE o zipie stavLy + GPE.JK-9Z94
Zhdorf zo dia 3.4.199G o zapis davbyi cp E. JK.tilg5
Zhdorf zo dfra 3J.1998 o zapis stavby + cp C. JX-IZSS
Ziadosf zo dfia 13.9.i998 o opr.vu srii. clsiel.
2iadoef zo dfta 18.9.1998 o oprayu erip. Cisiel.
2aadosf o opravu a(p. G. zo dila 21.11.1956.
Ziadoaf o zipir zo dia tE.4.l9O6 (Gp C.630r96)
Ziadosf o zdpis atavieb - UZ i0!;ZtSi
Ziadorf o z{pir ttavieb, Gp C. JK.9l/94
Ziadosf - Rozhlodnutle d.Star.204?96.
2hdosf o zlpis d.Star.296/06 zo djta 31.1.2006
N6vrh 6.2906l85{tl4 zo dila 28.04.{9Ei -yz 17t86
2iadosf o zdpis 6. PpaSit 600102, 8tar.-{730/07 zo dia 09.02.07

NOVE ilESTO
tzemie: Nov6 Mesto

0rad geod6zie, kartografie a katasta Slovenskej republiky

D6tum vyhotovenia 02.06.2017

Sp&roD vyur. p. Umlesi pozemku pr1vnyvztlh Druh ch.n,
16t5

I /1

&b Vlmenv m2 Druh pozemku
103 Zastavan6 plochy a

nddvorla

i
I

nedobudnutia
nedobudntrtia

nedobudnutia
nedobudnutia
nedobudnutia
nedobudnutia
nedobudnutia

mdobudnutia
nrdobudnutia
nedobudnutia
mdobudnutia
nedobudnutia
nedobudnutia
ndobudnutia
nedobudnutia
mdobudnutia
nrdobudnutia
nedobudnutia

vfpis 112 Udaje platn6 k 01.06.2017 {B:00

hislava lll



h'clslo Prleanisko, mgno (1dz.ov), ro-dn6 prieaisko, d6tum narodenra, rcdn6 Etsto (rco) amiesto trual6ho pobytu (stflol vtistni*a "''-av...e'

G*rt pr6vneho yzfahu: Spr{vca
2 Mertskri tarf Bratislava-r{ov6 Mesto, Jun{cka l, Bntigrava, ps6 $291, sR

tco:
lll nadobudnutia protokol o zverrni majetku zo dia g.l.1SS2
Irlrrtnfkovi 6.1 je epriiva ku vietkfm nehnutolnostia.

Spol rrlasf,zl lclcy podlel

C: TAR?HY

vecn6 bremeno DodFa | 22 a nasl.z6kona G.79/1g57-z-.b. ovfrobe,roaog_e 
llpolrgpe gtgkujny (elektrizacnf

ii:!3i:.!"iiE;*1,'.*;l,l.tu,';::i;#"t"4;#'h,lli.*i[;ryEffi"',:I"iI,t"'EB'i?rilo,,na pozemku parc'E'i3605/4 tfkaj0:ce sa elektroererg-etick6ho zarlaJenia:arrrokv vedenie i.aosa ne trase ppc.Rz LamaC a i.8753 na rras-e eec',-itz p;o1,";1; zanitrjtn,tvecn6 brcmeno Dodre li 22 a nasl.iir-t"i cl?6irs5ziir.; virobe, rozvo_de a sp9{9ue-et-etriny (etektriza6nf:i:iJil,.ir"iir;lllu;*ij,[titiigu"",;ffi :]?H,"f,'#$rn*r",:"*
lil','Jffi 3il',J;,Yf '"1",",1Sf ffi3T'ii*:gr&Hitr"j{ j[iffi ;";uE.-aii#li""ia1eppc-R
vecn6 bmmeno Dodra g zz a naiJi;il;.;erleitii.7''wioiiliilirlo, 

" "porr.ebe-erektriny 
(erektriza6nf

:iliJ#"""tl3[;l*l'1*,11";rrtr'*l;,:11,1.'ri;,:r*ffi,.fli1i.,r"#,ffi'#$*rfiHr.::'
r360s'4, tfkairice sa eloktroene'd"difi;;;;;1i"ili$r6'i;viitJirir'g. 

glg_1 n. trase ppc- Rz Lama6, c.
3',ii,X?"Ti:,:i$,,'f 

pionierstia, c. 4840;; iliJ Fpd - il 'd;ii6'i 
c. aaza ;; t ;; ;'p6 : 'i, podunajsk6

Iiiry:r[T!qtfi,ilii!!ifri'Js.'.'.Tt'J]:":::ffitHt'J:*1ffi,?fl:;:,,"'#ffi!:",&""f.,,eo,komunikdciich, ri. opr6vneniJiriacovlr;;;il.k_;;;i!_;;fi::ild'l stavar ich vedenia ni cudzejnehn uternosri a to na pozemku reg.'GKt{' f irc.i. r r souc, z:tiiit i' - - -
afiele;

1 ZAptoe cp C1!rO-221{64-93
I TApis Gp i.3r3 20902_04-236104
I Ztplz Gp C, g.90.12/92 na zameranle stavby.I GP 321,fi005-ltgt -V/ZttfltST
I Protokol o opriaye chyby E. X-lilt2OO? zodna 16.07.2007I GP i. 26/07
1 Zd,pic cp 6.30{01r20i6 (ov.6. 2O2Ot2Oi6l,Z-2215gfi6
I Zipis eprdvcu R.72gUl0;
2 Kvlastnlkovi 6.1 je epr{va ku vletkim nehnutefnostia.

h$mka:
Bazdpisu.

lftvetlenie: ndaie v cAsrt c:rARcHY bez uvedenia parcelnilho cista atebo pondovilho cista vtastnika alebo inej oprfuvnenejd),sa tlkajit vsetkrch nehnutetiosti;-rs;i;i;h"i";;;i;;;';ri;;Zi$Xiiry"nos6b na tiste vtastnicwa.

Uormativny vipis 2t2 tldaje ptatn6 k: 01.06.2017 lE:00



0rad geod6zie, kartografie a katastra Slovenekej rcpubliky

Wpls z KATAsTRA NEHNUTEENosT1
Vfioren6 cez katasttdlny portalOaes: Bratislava lll

Obec: BA.m.C. NOVE mESTO
lGtastr4lne 6zemie: Nov6 testo

Ddtum vyhotovenia 02.6.fr17
l5:01:35eas

ensroqrY wprs z Lrsru vLAsrNicwe e. zarz
Cesflq; MAJETKIzA pol srATA

PARCELY registra,.G,' evidovan6 na katastrilnei mape
fucslnffilslo vlmenv m2 Druh pozemku sp6soD vyur. p. umlesl pozemku prtvnyvztdtDnacrr

rtt41 2 ,m #i[li36ptochya i6 I 5

h{vny rrztah k etavbe evidovanei na pozemku 114Et 2 je evidovany na liste vtastnlctya Etslo g77.
l4enda:
$6sob uyultvania pozemku:

16 - fuzemok, na r<torcm ja postawni nebytovl budova oznabn| slpisnlm dtsrom
llmbshenie pozemku:

| - Pozemok je umbstnenl v zastavanom lzami obce
h6wyvztah:

_ 5'vlastnlk pozem4u nie.je vrastnrkom stavby postawnej na tomto pozemku (pozemkoch)
Qatn6 parcely neriy2iadan6

Casf a; vLAsrNlctA tttE opaAvNeuE osoev
fua Elslo Prlezvlsko, ry9no Qezgv), -rodn6 

prbxlsko, d{fitm narcdenla, rcdn6 Elslo (Cq e spotgffitftyfrmlesto twal6ho pobyfrt (sldlo) vti*ilka
0Castnn pr6vnehovztahu: Vlastnlk

I Hlevn6 meato sR Braograva, prrmaci{tne nrm. r, BratLrava, pse sr4 1 t lgg, sR
tCo:

Foznlmka Poznamenlva sa zedatie rfdneho konania o urdenie^vlagtnickeho prdve m po*y
rhr, nadobudnusa lilitiiiliti,.r-pi,ie:i? it3?;?l?&11 511"',;;;;;;;,";o."-o* ngfrr cKN parc.C.2l g7O, Z-12U3t19.
0caetnlk pr6vneho yztahu: N{omca

2 POLUS Tower 3, a.s., Vafnotrskl 100/8, Bratislava, pS6 g3{ 04, SR /tCo:

Ili?:[tfiL]'JJixil'fi[l-ryi[,:sffiI[Ili.'."d:rJ,.J3ll1s,1it2'11podra n.jomnei zmruvv t tiTt*?a
0Cast*f prdvneho yztahu: Ndjomca

3 Slovenekl republlka
l&nttftk{tor: 'sur'M /

II;;;AtI:'j"t;,1lirlflf,g-Hilbne pozemok parceln6 Eislo 15115/6 podra n6iomnei zmtuyy c.4esr20tE zo ctr
0Castnlk pr6vneho rrztahu: Sprivca

4 ilestsk{ Gasf Btaficrava - Nov6 Mesto, Junrcka 1, Bratistava, pse mzgr, sR
tco:

1/1

Tltul nadobudnutia pRoroKoL o a/ERENt |IAJETKU HLMESTA Do spRAvyTlul nadobudnutia PRoroKoL c.o3 zo DNA 30.9.rggi o a/EREI{r MAJETKU HL. ilrEsrA sR Do spRAvy
ritrt nadobudnuria l!ffJ"tlt5*:fI*lirtIfff:Ilia i6.E.2004, pk.vr.i400s, Gp ru2003zo dna 2.s.2orl4.fhd nadobudnutia 2iado-sf o zdpis _6._PPaSn il2olozo dia 04.01.20{0 - protokol o zverpni nehnuteln6ho
rttut nadobudnutia ii:|."*l:;JJr:i:iT*:irT , E8 0rz4 13 00 zo dia 22.06.2013 o ,,ercnr nehnutern6homajettu, pozemok

rcgistra C KN parc.G.2igl0, Z-i2ilgtl3.

Hormattvny vfpis 1t4 tldaje platn6 k: 01.06.2017 i8:00



fur. Elslo Prl-eanlsko, meno (ndzov), todn6 piez
mtesto twililno pobytu (stdlo) vlastnilO*'ddktm 

narcdenia' rcdn6 Eislo (Cq a Spotwlashrry *

Zilaoet o zapF Protokolu 6. ll 88 o50l 12 00 o zvercni nehnutetn6ho maletku ht lnssn af !9-qpgvy-!te9trr9lrast Bnffdava : N;r6 ms6, ilil"rir.v Il1. t,xrparc.E.2aUt0 I 1, 2ZE//0 I 4, Z:i I SS6rt g.

Igto:t-o zapis Protokoru G. fi E8 02Er t4 00 o zvercni nehnutehr6ho mejetku ht. m.strsn s|lg1qfyy ligstskeJ rasr Bnriltar" - noro tuesd;;;iiky dg. l.xnparc.C.22000121,22, Z-lgfilt 11

Ii:tq:t o z6pis protokolu 
-d-. fi 88 0280 t4 00 o zvercnt nehnutetn6ho maJettu ht. me.trsR B3 

-d.o-!pfry_t "srrk9! 
6asti Brarisrava : N;r6 [i;;r.i;;;;f]ry*;s:t-K,{parc.[.] I 903/ 1, Zgg, Z-l31jid,lt1 1

Spr{vca

rCo:
fhd nedobudnutia

fitd nadobudnutia

fhd nadobudnutle

(tastnit< pr6vneho yzfahu:

5 2bhznice Stovens

- xremens-ov; d, i-ijlflrffiH[t?f$lt1i v rkrdtenef rorme'zsR"

tco:
K ndjomcovi 6. 3 Jespriva k nehnutelnostiam pozemku p.G. l5liS/64aoost o zmenu ndzvu 6. flo3g/200iror2o-1 zo dfia 03.03.20fi, R.zgs/tr
Ueastnik pr6vneho vztahu: Nljomca

6 TESAKO a.s., Dvoiakovo n{brelie 10, Bratislava, pse gil 02, SR /rco:

Li?il8llTltJ# Xilffill \Tii.ii{,;.emok 
parcern6 6isro lslz3tzz4podra nijomnei znruvy c.s6/20r2 zo dna

fttuly nadobudnutta LV:
PROTOKOLZO DNA 3I.5.I994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI
EPLNENIE ZAPISU V POL. UZ 48OIS4
PROTOKOLZO DNA 15.12'1993 OZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR OO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B.NOVE MESTOZAPIS GP C.21O-ZZ14SE-9/U1 NA ZAMERANTE GARAZE -\fZ 089/94
ZAPIS GP C.24O.221458.94'2 NA ZAMERANIE GARAZE
PROTOKOL C.75ZO DNA 30.10.'99I OZVERENI OBECNEHO UAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTIPROTOKOL C.lilSzZO DNA 26.9.'991 O ilERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVYZAZNAM Z KATASTR. KONANIAZO DNA I7.2.19S5
zAPtS GP C.240.221-389-94
aADOST ZN.28E/95/UAJ ZO DNA 6.6.1S95 + cp c.30t54669-17/95
aADOST C. MAJ.544,95 ZO DNA 

'6.1t.1995 
A Gp C. 11909561-34/95

aADOST O ZApts c. osMM.48/1996 ZO DNA 8.1.{998JGp C. 31321704t221-154/95/3/zApgg1() zApts c.MAJ.71l96 ZO DNA 9.4.r996.rZVEROVAC! pnoroior_ c.2,3r96,aADOST C.2UIS6ZO DNA 3.?.1996.
aADOST CJt23/96 ZO DNA 4.lr.t99o
zvERovAcl PRoroKoL c.3296, c.28lg6, ROZHODNUTTE srAR-r88/us6hotokol 1.1,18401609200 o zvereni majetlu 224.4.1997
ho,tokol E.11E4OZ8F;S700 o zverenf majetku z 13.6.1997
hotokol C.lig4o3ot9700 o zverent maietku 221.7.1997
h,otokol o zvercni majetku z 3.ll.i99i
Zrdosf, rozhod nutie G.Star-2202/92, Gp g,t A3l 802-04/gG
teaorf, ffstina 6,Star- 1 ZSzt gL,cp I i 909561 -l g/gs
Protokol o zvercni majetku zo dfia ,.6.199g
Erdosf, listina G.STAR-21 03/1998 a 6.STAR-2652i 998
teOost, listina G.Star-6EU19g9
Rchodnute [.il-3123/98
Udina E.Star-t 503/2000 a E.Srar-l SO4/2000
Eedosf, listina t.Star-3| I 6/2000
hotokol C.i18408069700 o zvercni maletku z 30.12.1992
Eedort PaSM -1 67 I ZOOZ z 1 1.7.2002
hdosf o zdois l' PPasM 236/03 zo dia 14.'10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteln6ho majeftu c.:11Eg052g0300hdosf o zlois c' PPasM 235t03 zodiia 14.10.2003 - Protokol o zvercni nehnutetn6ho majetfiu d.:i 18g0s290300traoat o zEpts c' PPaSil 2ulo3 zo dfia 14.10.2003 - Protokot o zvereni nehnutefn6ho majetku 6.:rlEg0ES00300ArdosfozipisG'PPaSM 232t03zodrla14.10.2003-Protokotozvereninehnuteln6homajetkut.:iiE805430300
hdosf ozepisc'PPasM 233103zodrlal4.l0.2003-Protokolozvercninehnutetn6homajetku6.:i18g08440300
hoost o zEpit i' PPaSil 231/03 zo dia 14.10'2003 - Protokol o zvercnf nehnuteln6ho maJetru 6.:ilgg0s4l0300tedost o zioie c' PPasltl 23ol03zodrla 14.10.2003 - Protokol o zveronl nehnuteln6ho majetku tr.:{tg808400300troosf oz{piei'PPasM 229103zodria14.10.2003-Protokolozvereninehnutefn6homaJeftu6.:llgg053g0300
hoost o zaiis E. PPesM 228103zodfia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteln6ho majetku E.:11E805370300

Hormativny vfpis 2t4 ildaje ptatn6 k 01.06.2017 lg:00



ff;:;::ili:ii:# }:y:i:::r:i'::'11::'Ir1":,"rozverenrnehnutern6homajetkud.:irEE0!020300*:;:,1;;*1,,"i:y::!::r*: jri[iiii,;[,*:i;:ff IHIXffi liltffii:iltl;lllllff ffiI:1:: lt ! 111 q{qroo 
" 
*"*ii"p,i,v-.il*;;;ffi.;U;

l'i"::Ig.11l!91l9o4oo " -"*iiffid ffiffi ;;;?.;i;U
$!:, c.r.r a8t s4i 02oo' .r"*"i il; rlli*, zo 1 6.1 2.20021o*r, iici" L.i'"p]smro,

- 
13.t1.1980, riE.rB.tt.{gEOSl!:i.il[fi fJ:ir".iil{fi7t052o 

dna2z.i.zoos/prilohv epc.errzoos, Rozhodnurie c.ovaop{z7€7ezlrelooRa
addr i:'p-i;iiliiiiir!'ro drra 03.02.05
hrodnutie o urdeni s(pisn6ho 6isla c. star - i6l9/2009 zo dia 0s.02.2009

Clsf clIARcHy
tur.E.:

ii{iiliffi:;t?l:;ffSr:i,Y,illyd;fiixi;.l1il'J36) spo.ivajrice v zriadeni vodohoepo<rirr
vecn6 bremeno v orospeitt *"tnir,l p^c.Giiao,rsrr srss,,rst.[ittl1,1-42 -pr6vo prechodu e ,it crf;ii#li*,'"Tll;""1"oott n" p.e.i6ii'sri &a;;;;ii-JtJiii,,', iiilibu a urivanie cestnfch km-:r,
[tiUfrfl:,::,'i;ir'Eitl'*iTirir"ir#*i, ir,tr;IrHi:tffi::r'#f,T Y"-9iu, uloienia iniinierdrvc.rr 

"l"u;;;;;etvry po.acrrotiu na pozro&r *r-g4trr
.p.odra-zmruvy rrrrrgo8lo'?fl"'?l';.?t"r"r'ectr vtistnika d;;il il'razirors n;;;6;;,.iG'L *r.rrr
;iliiff EiEi,!ru:#$;1,:reff Tg,tili#1T;,i*;13ifl :"".?.ffi Hffi?irffi ,EE_
I#':"3J?H[ft['fJJ,:J"'"';it']',:t*:i1";g r C;irffix;';i;'ib6;i";. iia#ilri-rr; ' E5_-
vecne u,m""i iiirl s zi 

" 
n"lr. i*ii'J;;r,fJJri# ij;?"1[JniX*" 

" "0"*0" ";;;..*zdkon) v spojenis 5es ias'-to rlio* liiiiHli.ecelzool-2..';;;fi;liL a o zmene niektorgch -- ,,proepech sporoinoari ZSE Disrrib0cia, a.s., roitiiir-srT-d9iruffi;:o,9k6lro qgnu c.riiiiiit- _rcgiatra G'KN patc'c.12093]-{:o!' tyr"jut" 
"l Lir]rro"n"rs"ti;i6ir;;;;;"nia: 2xrr0 kv vedcnb rrn! rtsRz PPc'Rz Pronienrka a 8.8208'ni Gs"-n pioir"oka-RZ Lamai, podra z-z1r7ot11vecn6 brcmeno Dodra Q 22 a nast.;,k.;;; |'iirs.ii1i. 

"W;#,"#i,;de a spgtpbe-elet riny {rlrr,
;iiiit*:.1?i'i"#nt*',ip;,*.:n[u,.*;,:tsffitr;i:*letf#;U;,t",l",grfl,i,"fi=;s=
ii[iifd$:l]tfi,.ryJ:'frut*:fi""ts!:ttii:t#ru:#i*Frvveoeniec..aazri";.-re--L-vocne Drgmeno na oarc. E.131ul1v zmyete S 60. ods.2 A.kffi;. i6riiott z, r.ztkona o dctouifftkomunikicideh v oritn om_zneni spoctaju-ci i iri"cor"ni a provadzkova

;l"rl;rl*:litl;'i;f iavprospechs-poro.nostiswii,"i".iBoffi [i[Tl]?"1"ffliHHli=-
Vecn6 bremeno

:d?il:fiifr Tihff:illi?,#fii:tilmriri:Elil,i'"-."fi :"""rfr Lff.hYH,tffi 
=

zax9n] v spojenis $ 69 ods. l0 zdkona c. eseizoi ''rv'Er'v&rvsE "Ps_urroB 3lerrlny t..q,
;:*i**#:"*gtsifl1ffi Bl,t^lBit1ffi;'"ili,Li't",l,iii"",:;f ;;'ilB*yjl";i:m,*na pozemku parc.6.i 7090/3J t: sdn,nolone,izd6orgg ty["i;;;;;
.r,:*1i:_l.11! na gse^!fc-n, G,i,"c 

" 
6.alii r" trase ppc-Rz F

a elekkoenergetick6ho zjtadqtegXlfV
Pionlercka,Z.21167l11y::".nlj?:lll9g*??tn""r.iilii"-iH;di,"#il:;

Bf;ikii"jri*ffff;f :!r?&'it"-:.J-yi*.J,,"';,:,f#:ilff H:;;;f:f"n:;HHg=.r.
Hg.l?X-I,",'-?#t?l*j.f _:i!;d;ffi il;i;iffi;"T:TflG"J;:fieiili'T""::::]iffi.=
#ll,j:*:,irs":::Lglqt:lr:1F;iilsftHil'#,fi llifj.i;lJfl 1,JJ,T"T;:ISffi .:*
.8,1!3_ 11 trase Rz ppc - Rz pioniSmra. i-iriiilr trase Rz ppC* t.ri- e L
vecn6 btpmeno ' k oozernk,l t"gistt" c-xJ'i-n"'""i.1 2?yot sfoEfvajrice v povinnosti povinn6lro.rpa,
H:H?:,:,,:rj,:X*:ly"i.:C:!!i_"glii5i_[r"lqt vby,Braticrava, svitovotretsrd ur.. Relor*Svitovojte6s:156 ul., Relordtrtst
[[ilif.",";,i".!l:ffi lE*;;.;il;';;;ffi;'ff Hi."#H,llii""Jijlllj::fi St,l[ffi*10336/14 zo dfia 23.07.2014
Vecn6 bremeno v prospech opr6vnen6ho z vect
urtanovenia s ee jris.Tpii,".ir xidi;iE'1ffiilfii::1i1,1:fr:ffijJiffffili;x.id;fsiffi,r:.r
;ffii.]!:iiffig!flzrrovir ve'sine Jiets a gtavii iirfJo-"iiiHil;:fiLch rcs.,G. parc.e.izolon, rrra
Vecn6 bremeno in oercr;;;;;";i;iri-#dffiil,"f ;fr i::y;l'-:",I,ffi :i#q#i jf{il#fI^9;I"$;fr 11#+p,"_parc'c' 17090'3, parc'!' izogorioriors"r,r-ryli"c*om v geomeLickom.pl{ne E. gelz6tt, rinorir ou.,. Fa ezz,azul a v rozsahu vvzna.enom , drii;i;r".r.;ri"r"i;#6iil?-rlon" over. pod t. isz,,tlvrrp or rvjazd voztdier z d6vodu iig.*r.v, oprrr'a re[oiiirurciL prrirerv, ,,rj#!_n-o_lqmtov parc.E. rzgsr3, FGr.lfo|:fll; 

prospech: era&alviki vooir"n"ii"poloc,i.rfr,'i.'"., rb-oliiesoszo, podra v-le8iur5 zo 6e

iiisffitui'#{{i!iiflfriti;,'r":?'Jr,*r,:ia;:"J:,?r?if,?fl,::,1,.,H;["t,H"'c*komunik{circh, ri. oprsv_1gnp zriac.gyli 
" 
piii,te/;r+ruj;:;','"i;'l ctavar ich vedenia ni curlzrinehnutolnosU a to na pozemku rcg..cKl{, iii.C,.,ltzlStz,z-tai:dii--" -

hrmatlvny vipis 3t4 0aale ptatne k: 0i.06.20i7 t8:00



vecn6 bremeno v zmytle$ 66 oda.l p!?T. 
") 

a ode.2 zdkona i.p5{/20{l Z.z. o elektroniclcfch komunikicidch, vplatnom.zneni, v prospoch spolotnoiti Pri#anet, 
"p"t. 

a r*, t6o Gi'sbilz, spoityir0co'vtriiozrlacovarap.revddzkovaf verein6 rlete a ctavaf ich vgdenia nl'rozemku c xn pai.6. 1a11ali,z,i24igt16.
vecn6. brcmeno ' Y prospech vt{ET a.s. 66o esacso'ozl op*vnenie lrlaiorar a prcv{dzkovaf verejn6 siete artavaf lch vedenia na cudzeJ nehnutelnorti na poze_mtiod.! ,EtiiG c iN parc. c. tttia,-iiiitit, tstzong 

" 
tov rozsahu ustanovenia Q 66 ods. l-planr, !) z6kina 8.3511201i za,.Jeiertronictyctr roriruniriciicn, z.zzzz}li6.vecn6 bnmeno-, prospiech 

9to.191hJst o'ren;; i6;i;; l.r][bi,'iiisrzT0lvrozsahu ustanovenia g G6oda.l plem. a) zikona 6. 351/i011 Z:. o otektr6nictryctr 6ff;iii;it"rr, ii. oprrirn"n[;;;d;r;i-"pruvldzkovaf verein6 siete a stavat ich vedenia nicudzei nehnrteinoiu a to na pozemkoch parcely rcgirtra
lp' fa-rg.C.'l 1g03l 1, I I 90318, I I 903/208, t I OO3rZ09, Z.SSt?y'ZOiC
vecn6 brumeno v proePech 

P:Jgqnosu 9tns" gl.oyqnrto, a.r- (t60 3s692270) v rozsahu ustanovenia g 66oda.l pbm. a) zikona G. 351/201t Zz. o elektr6nickich roniunirriliii, ii. oprirn"ni";ri"d;r;i;"pruv6dz-kovaf-v{ei1{ 
9!ete a stavaf ich vedenia na cudzei ;h;ubi;;ti a to na pozemku parcela ;,ggistra .c.

parc.C. 151 15/6, Z42t t2017

ln6 rtdaJe:

POZEMOK PARC. C. 1127914 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY
N{iomni zmluva zo dila 4.11.1997 pre AsK INTER sLovNAFT na telocvicilu na parc.6.15l 32t10,11do 30.g.2011Ndlom pozemku p.6'15115162,63,60,67,08- pre ARAL SLoVAKtAg.l.o. (31355994i oo z.e.zosl podta n6jomneJzmluw [.22sl99 a dohody o prevedenindjbmnfch prav zo dfia 7.6.1999
cP s{i3€zc
Geom.pl{n 14t2001
N{jom pozemkov p.6.15123/1u,151291188, 15't231189 pre TrlGranit Ofiice a.s. (3624?3os) podta nljomnejzmluvy c.356/2003 zo dfia t3.i1.2003
Ndjom pozemku p.6.1182014,13,14 pru TIME sPoRT - Fit s.r.o. geo 057292i6) do 2g.9.2007 podfa ndjomnej
ltlyvy lodita 20.i0.t997 (poOra cp 6. g7r20lo)
GP d. 644/04 zo dia 02.12.d4
Rozhodnutie E.X-t3Fi2l0l zo dia 02.01.2008
Rozhodnutie Katastrdlneho {radu v Bratislave, Sp6va katactra pre hlavn6 mesto SR Bratslavu X-t{6I0g z05.05.2008
Z{pis GP C.t09/2011 (overovacie 6lslo: 2362/20fi)
oprava [dajov v katagtri nehnutelnosti podla rozhodnuta d. x-lglr2ol4spl zo dia 1g.07,2014
Ztpie GP C. Sl20i4 (6.overenia Z3,tt1[i4l, Z-til61ti4
Zdpis GP C,23t20,t4 (ov.6. 28i6/2014l -yz1Z9116
Z{pis geometrick6ho plinu d. 7312016 na zameranie komunikricie p.t,15111t77,7g,gg,410,411 i12,11g,[radneovercnf pod E. ie2,ll1016 drla 23.09.20t6, R.6E1,lr20t6

I oprara vfmery pozemku parc.d. ll400r8 podla rozhodnutia X.13gf/1O€pl zo dia 8.12.2010, prdvoplatn6 dfia17.01.2011
I GP G.97t2010
1 GP C. 28012011
I oprava Wmery pozemku parc.d. 2284011 podla rozhodnutia x-l/2013€pl zo dila 17.01.2013, privoplatn6 dfra18.02.2013
I Z{pis GP C.54r2012, C.ovet279420'12, potvrdenie o sripisnom a orientaGnom 6isle 6j. ppaSM40/2013/6-potvrd.

zo dfia 16.t.2013, Z S3,Stlg
{ Ziadoef o ?5pie Cf 6. 826/2Ot2,R-363S/t3
1 zipls GP d.30112012 (i. overcnia2657l2o1-2)_1-a_1ag9g-nie gardIe parc.6. l302zr3s, lztz7ls6,na ur6enieylls_tntclva k pozemku parc. G. 1 3027 I 95, 1 27 27 t 5A, ?'{i321 t 1 i.1 GP I. 227212011over. dfia 09.11.2011, eF C.taZZotg over. diia o4.oz.z}1t,v.is8{3fis
I GP c.5KsP€/2011 (uLov.!Q8/{1) na oddelenie p-ozemkov p.r. 135923, Rozhodnutie Me BA - Nov6 Mesto G. vat-

1 288 I 201 0 -ZS/KR zo d fi a 25.03.201 t, prdvopt. I 1'.06.201 i, i{/,t t tt2 K Ylastnikovi E Ue niJo-mnf yltah na p91-l_mo! rarc.6. 161i?t13,1s127t14 podla nijomnei zmtuvy E. iirt2ooTzo dia 27.U.2007 na dobu urcttri od 0{.09.2007 io 31.08.2017- N rzloz3 K vl8ltnlkovi 6. l-je n{iomnf vzfah na pozemok parceln6 Eielo 1511E/6 podla nilomnej zmluvy E. 498/2008 zodfia 8.3.2006 na dobu neurcitri, Z-2546rbg
5 K nijomcovl d. 3 ie spr{va k nehnutefnoetiam pozemku p.d. .151{5/6
E Ziadost o zmenu nizvu E. rrssa/200lrol2o-1 zo dna m.63.zoil, R.zgo/{r6 K vlastnikovi 6. I ie- n6jomni wtah na pglglnor parcetn6 tltlo 151231224 podfa nljomnej znluvy E.5al2oi2 zodia 31.08.20,t2 na dobu ur6it[ do gt.ti.2o22

fuznimka:
Bez zdpiru.

vysvetlenie: hdaie v CAsrl c:teacuY oez uvadenia paryeln6h9 li9ta alebo poradovfuho Elsla vlastnlka alebo inej opdvnenejosoDysa tfkai0 vietl<fch nehnutelnostt a v\etkfch vtastntkov a inq oie;;;;nfch os6b nriii, it."inianr.

ffiormatlvny vfpis 414 Udaje platnE k: 01.06.2017 t8:00
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0rad geod6zie, ttartografie a katastra Slovenskei republiky
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pozemok na parc. KN 6. 11276/20 evidovanf na LV 6' 31'6iastodnf, pri ulici Sancova"'

pozemok na parc. KN 6. 11/148/2 evidovanf na LV 6' 2382-6iastodnf, pri ulici Kalindiakova a Trnavsk6
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f posudok e.17312017 List d. 31

. ZNALECI(ADOLOZXE,
posudok som vypracoval ako znalec zapisanf v zozname znalcov, tlmodnikov a prekladatel'ov, ktonj, vedie

spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemn6 stavby,
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidendn6 6islo znalca 913 776.

posudok je v denniku zapisani pod 6islom 17312017.
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