Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresfiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

2 znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenc¢né &islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, Mie
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatel'skeé, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

stny Urad Bratislava - Nové Mesto,

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka &. 193/2017

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 173/2017

Vo veci stanovenia VS§H vysky "obvyklého" najmu na 1,00 m?
LV &. 31-¢iastoény, pri ulici Sancova a pozemku na parc. KN ¢&.
ulici Kalinéiakova a Trnavska cesta, v katastralnom Gzemi No

okres Bratislava Ill., pre Giéel stanovenia vysky "

pozemku na parc. KN &. 11276/20 evidovanom na
11448/2 evidovanom na LV &. 2382-Ciastoény, pri
vé Mesto, mestska éast’ Bratislava - Nové Mesto,
najomného" za uzivanie pozemkov.
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Pocet listov (z toho priloh): 31 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dia 04.06.2017.
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I.

UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vysku "obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN €. 11276/20 evidovanom na LV &. 31-Ciastocny, pri
ulici Sancova a pozemku na parc. KN &. 11448/2 evidovanom na LV &. 2382-Ciasto¢ny, pri ulici Kalingiakova a Trnavska
cesta, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska &ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava III.

2. Datum vyziadania posudku:
26.05.2017. - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
01.06.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
04.06.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

>
>

Y

VV V VvV

Objednavka Znaleckého posudku & 193/2017 zo diia 26.05.2017.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 13.04.2017.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 31-Ciastocny, k.u. Nové Mesto zo dita 02.06.201 7, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2385-¢iastoény, k.u. Nové Mesto zo dia 02.06.2017, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Képja z katastrainej mapy, mapovy list €. ..., k.i. Nové Mesto zo diia 02.06.2017, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 01.06.2017.
Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:

>
7.
>
>
>

»
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Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopliia vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 7. z., ktorou sa vykonava zakon &,
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
dopiiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodcet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu &. 124/1 980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

>

Neboli vznesené.
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8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
» Stanovenie vy$ky "najomného" za uzivanie pozemkov na 1,00 m2...

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitéd je metdéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je mozné, pretoze pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :
» podla listu viastnictva & 31-giastodny, k.i. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Bratislava lll.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

i-'."arc. €. 11276/20 ovymere 103 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11276/ 20 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 977.

Legenda:
Kaéd vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom.

Kod umiestnenia pozemku

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.
Kod pravneho vztahu
5- Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciglne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO ...
spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné adaje:
Vid LV v prilohe ZP

podfa listu viastnictva ¢. 2382-Ciastocny, k.. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava
.

A Majetkova podstata:

Parc € 1144812 ovymere 158 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 i 5
Sr2wny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste vlastnictva éislo 977.

Legenda:

K22 wyuZivania pozemku

16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom.
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Kod umiesinenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce.

Kod pravneho vztahu

5- Viasinik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch).

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
UZasinik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaci(éélne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1CO ...
spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

Uastnik pravneho vztahu: Spravca

< Mestska Gast Bratislava - Nové Mest% Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR

ICO ...

spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadobudnutia:

Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 01.06.2017.

d.) Technické dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. Vsetky rozmery nehnutelnosti a
prisluSenstva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch st postavené inzinierske
stavby - vonkajsie Upravy, ktoré nie su predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmd porovnanie suladu popisnych a geodetickych (dajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 31-Ciastocny, LV &. 2382-¢iastocny, z
kopie z katastralnej mapy, k.u. Nové Mesto...

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvyklého najmu na 1,00 m2:

» Pozemok na parc. €. 11448/2, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.u. Nové Mesto na 1,00 m2.

» Pozemok na parc. €. 11276/20, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.i. Nové Mesto na 1,00 m2.

9.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obwykiého ndjmu na 1,00 m2:

> Stavby evidované na LV &. 977, k.4. Nové Mesto.

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 31, k.4. Nové Mesto.

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 2382, k.(1. Nové Mesto.

#  Iné nie s zname.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.) Analyza polohy nehnutelPnosti:

Pozemok tvori parcela KN &. 11448/2 (pri ulici Sancova) a 11276/20 (pri ulici Kalingiakova a Trnavska cesta) - zastavané
plochy a nadvoria, v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava
Wi Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych su postavené nebytové stavby, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp.
stanovenia vysky najmu. Plocha pozemkov predstavuje rozlohu o celkovej vymere 158,00 m?2 resp. 103,00 m? a tvori ju
plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vsetku dopravnt a technicky infraStrukturu. Dostupnost centra
mesia, kiora obsahuje zékladnu a vy$siu ob&iansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna
S2 0 Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami. garézami a obgianskou vybavenostou. ..
Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m2 &asti pozemku evidovaného na LV &. 31-Ciastoény, LV &. 2382-
Siastoény, k.0. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres Bratislava |Il.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava s uréené na vyuZitie viacpodlaznou zastavbou
obyiného charakteru s prisluSenstvom a zazemim... (kod 101) a su suéastou stabilizovaného uzemia, v ktorom L'Jzemny
plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost
vyuZitia len pre dané ucely...

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na predmetnych pozemkoch si evidované stavby, kde viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto
pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHpoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metéda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného Uzemia obci,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného tzemia obci uréené na stavbu?

VSeobecna hodnota sa vypogita podra zakladného vzt'ahu

VSHroz =M. V8Hw [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m2,
VSHw - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podra vztahu

VSHws = VHw, . kep [EUR/m?],

kde
VHw — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky:
Klasifikacia obce - nazov alebo Udaj podla po&tu obyvatelov E\J:;"r‘:‘z
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trengin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26.56
2 mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Tren&ianske Teplice ’
C) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych dradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
-9 Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Oec= = ioeaiity v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu mat’ jednotkovli vychodiskovl hodnotu do 80 %
T wichadskows; hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zéujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselng,

vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zaéhradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov
MESs mar dnotkovi vychodiskovt hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o
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pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu
y G cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
@ferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem

¥=o je koeficient polohovej diferenciécie, vypocita sa podla vztahu

kep =ks . kv. ko . ke . ki . kz [-],

kde
¥s — koeficient v§eobecnej situacie (0,50-2,00) sa stanovi takto:
VSeobecna situacia ks
1. | zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory pofnohospodarskych podnikov, 0,50-0,70
polnohospodarske oblasti znaéne vzdialené od obci, 0,70 -0,80
3 stavebné zemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske Gasti 0.80 - 090
__| obci a miest do 10 000 obyvatelov ' '
obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekrea&nych oblasti,
4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné Casti na predmestiach a priemyslové 0,90-1,10

a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné &asti miest nad 50 000 obyvatelov a
5 ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre 1.00 - 130
~ | i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych doméekov v délezitych centrach turistického ’ ’
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
6. | Easti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20-1,60
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a ktpelnych

7 mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych

obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi 1,50 1,80
moznostami ’

prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1.70 = 1.90
najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov ' '
najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 - 2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia kv
velmi malé vyuzitie, 2-podlazné stkromné rekreacné domceky, 2—-3-podlazné stavby

1 rodinnych domov s pod§tandardnym vybavenim, nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby

- | nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia, bez zastavby
v SirSom okoli

rodinné domy s nizsim $tandardom vybavenia, bytové domy s pods$tandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
pofnohospodarske stavby

3 rodinné domy so tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 1.00
__| priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim ’

4 nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby 1.05-110
__| pre priemysel so $tandardnym technickym zariadenim ' ’

5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym 1.10-115
__| wybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku ' '
8 obchodné domy a administrativne budovy s nads$tandardnym vybavenim, viacpodiazné 115-130
obchody (5-7 podlazi a 1-2 podzemné podlaZia), velmi vysoké vyuzitie pozemku ’ '
T | wyuzitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,0

0,90

%= — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:
spojenie s obcou kp

1 pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 080
___ Sokongovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce v trvani viac ako 30 min. ’

.3 | Pozemky na okraji miest a obce so Zelezni€nou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
Sopravou, doprava do mesta este vyhovuijlca ’

pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k prostriedku hromadnej 0.90
Sopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min. ’

Pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta 1.00
Wasinym autom do centra (10 min.), izemie mesta a '

k3

<

& | Pe@=mky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
&

¥3SSich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus)

@ez=miky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 1.05-1.20
2 Parkowiskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ; )
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%= — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kp
1| obchodna poloha 1,50 — 2,00
2 | obchodna poloha a byty 1,20 - 1,50
S | obyina alebo rekreadna poloha 1,00 — 1,20
£ | pnemyselna poloha 0,90 -1,00
S | polnohospodarska poloha 0,90
& — koeScient technickej infrastruktury pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku kp
1| bez technickej infradtruktiry (viastné zdroje) 0,80 - 1,00
2 | sredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 - 1,20
S | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
__ = | welmi dobra vybavenost (vadsia ako v bode 3) 1,30 - 1,50

{ infrastrukiira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez viastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie).
Saanoi= sosficientu v odportiéanom intervale je zavisla od naro&nosti (finan&nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

%= — koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

PovySujuce faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2 pozemky urCené vyhladovym planom na vysSie vyuZitie, neZ na aké sluzia v sucasnosti,
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zdny sidla a pod.),
3. | pozemky na chranenych tizemiach,
4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 -3,00
| v koeficiente ks,
S | pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej VH,
6 | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh mozZnej zastavby, sadové Gpravy).

SowySuidce faklory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnena vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajiicich koeficientoch. V pripade,
2= 52 powySujici faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich faktorov je 1.

%= — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:

Redukujtice faktory kz
1. | nevyskytuje sa 1,00
2 | ak sa v najbliz8om &ase predpoklada nizsi stupen vyuZzitia ako doteraz,

3 spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
__| botravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,
£ | ruSivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,
S| ekologické zataZenie pozemku,
6 ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo
__| pdsobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
7. | pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tbocie a pod.),
& | svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Unosnost zakladovej pady,
S | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,
10| stavba pod povrchom pozemku,
11| zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12 | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod.).

Sesukuics fakiory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch. V pripade,
2= 8= redukuiiai faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

£.1.1.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 31-giast., k.i. Nové Mesto na

POPIS

Sozemok tvori parcela KN & 11276/20 (pri ulici Kalintiakova a Trnavska cesta) - zastavané plochy a nadvoria, v
S=t=swralnom Gzemi Nové Mesto, v meste Bratislava - mestska éast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok
& mowinaty. na ktorom je postavena nebytova stavba, ktora nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vySky najmu.
Plocha pozemku predstavuje rozlohu o celkovej vymere 103,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost
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SEpEnE ne wSethu dopravnu a technicky infragtruktiru. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$siu
SBSEmske whbavenost je cca 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané
SeiDeee Somami. rodinnymi domami, garazami a ob&ianskou vybavenostou...

Ssametom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? &asti pozemku evidovaného na LV ¢&. 31-Giastoény, k.u. Nové
Mesin obec Bratislava - mestska Gast Nové Mesto, okres Bratislava IlI.

Shsdmetne pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na vyuzitie viacpodlaznou zastavbou
SENIERe charakieru s prisludenstvom a zazemim... (kod 101) a su si&astou stabilizovaného Uzemia, v ktorom Uzemny
piEm predpokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
JENosi=weEn. pncom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moznost
WSz ken pre dané (cely...

M= pr=dmetnych pozemkoch st evidované stavby, kde vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto
Posmku Ine nizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.

&2 2akladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povazovat”

» spdsob wyuZitia Gzemia, t. funkéné vyuZitie,

# mtenzitu (mieru ) vyuzitia Uzemia.

Imi=nzita wyuZitia Gzemia je miera exploatécie funk&nych pléch zastavbou, vyjadrend mnozstvom zastavby na jednotku

Sunkine; plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré je potrebné re$pektovat ako

Teguiativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené

ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia uzemia.

Z2 doplfujuce charakteristiky intenzity vyuzitia Gzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vSetkych funkénych

piach v posudzovanom Gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpec&enie potrebného rozsahu zelene

(charakieru doplnkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

» index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednozna&nost stanovenej poziadavky a
Jednoducha moznost vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

» index zastavanych pléch (IZP) udéava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funk&nej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (K2) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastiom teréne, zelefi nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimainy
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového Gizemia v ramci mesta, podiel
zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

» Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsSieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

# Podlazna plocha je sucet ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniujucich konstrukcii. Pri bilancovani
podiaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej ¢asti objektu.

» Za nadzemné podiazie sa povazuje kazdé podlazZie ktoré ma urovefi podiahy v priemere vysSie ako 800 mm pod
droviou upraveného prifahlého terénu. Na vypoget aritmetického priemeru vySkovej trovne podlahy vzhladom na
ferén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého
pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a miniméalnymi hodnotami vyskovej tGrovne
vzhiadom na terén.

Pre désledné posudenie rozvojovych tzemi na trovni pozZadovaného spracovania uzemnych pléanov zén a s

podrobriujucich uzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj

@opliujice charakteristiky pre postidenie nérokov a dopadov novej vystavby najméd na systémy dopravy a

S=chnickej infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.

£ wwedenych dovodov je Ziaduce, aby v izemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zén boli uvedené aj doplnujice

‘charakteristiky.

# index objemového zat'azenia uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
celkoveho stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
dzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuzitia Uzemia v centre mesta,
¥=Do vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej &asti zastavby. Kedze prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
J=dnoducho stanovit ramcovy objem zéstavby v rozvojovom uzemi, je podkladom pre orientacné odvodenie
nadvaznych narokov (napr. energetickych),

» hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha
¥onkrétneho rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.
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Poulitie ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia pre vypocet kapacit v izemi:

calowa vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom tzemi (v m? = IPP x vymera
wWymedzeneho Gzemia (v m?),

celowa vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom tzemi (v m?) = |IZP x vymera vymedzeného Uzemia

md),
celkowy objem nadzemnej aj podzemnej éasti zastavby (v m3) = 1ZU (v m®ha) x vymera vymedzeného tzemia (v

vV VvV VY

calkowa vymera pléch zelene vo vymedzenom tzemi = KZ x vymera vymedzeného uzemia (v m?).

ZSwadnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v Uzemnom pléne je vymedzenie zakladnych
SBsiaSaych. So najstabilnejich vstupov umoziiujucich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

NS reguiativov intenzity vyuzitia Uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

# @b wbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

# poioha regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

# charakier konkrétneho Uzemia.

Fseametom regulacie z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia st navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
2.5 B2 s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (&islo a nazov funkcie):
907 — Viacpodiazna zéastavba obytného lizemia

02 — Malopodlazna zéstavba obytného tizemia

207 — Obéianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 — Pnemyselna vyroba

302 — Distnibucné centra, sklady, stavebnictvo

401 — Sport, telovychova a volny ¢as

307 — Zmiesané dzemia byvania a obdianskej vybavenosti

502 — Zmiesané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Sr= rozvojové Uzemia tychto funkcii, ak spifiaja kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej urovni
Si=nowene regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Gizemia v izemnom
PiEne mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatiiuje v diferencovani narokov na intenzitu
Z3siavby. Potrebné je redpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
Zanadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a respektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
Z=2kiadnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
WyuEiia uzemia. Z tohto dévodu treba re$pektovat rozdelenie Gizemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
wnudtorné mesto a vonkaj$ie mesto.

W imtenzite vyuZitia Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
calkov Udzemia mesta :

# centrum : tvori ho mestska &ast Staré Mesto,

» wndtorné mesto: tvoria ho mestské &asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

» wvonkajSie mesto: tvoria ho mestské &asti Podunajské Biskupice, Vrakuna, Ra¢a, Vajnory, Devin, Devinska Nova
“Wes, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

=8 formulovani narokov na intenzitu vyuZitia izemia sa zohladriuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych

c=leov Uzemia mesta :

# pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vy$ka zastavby respektujica siluetu a zohladfiujica
charakier prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania
2ko | Casti technického a prevadzkového vybavenia uzemia podzemi,

» pre vndtorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
wSetkych foriem byvania, mozZnosti uplatnenia aj zariadeni obgianskej vybavenosti aredlovej ako aj vybranych
@ruhov vyroby,

> pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnene; zastavby s nizSou
podiaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priglenenych obci), moznosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni ob&ianskej vybavenosti s vy$§imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
“zemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Sozwojové uzemie je (izemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

~* mowu wystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

* Z=s2c0nU zmenu funk&ného vyuzitia,

~ Zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.

- uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* pamechava sucasné funkéné vyuzitie,

* @redpokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

@9Som sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,
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@ Imena uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade aredlovych
: komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne

i sa stavby pddorysne rozsiruji a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;

@ zmena uZ dokongenej stavby, ktorou sa zvadsuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
obnowa jestvujlicej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa
ni jej objem;

nova stavba so samostatnou prevadzkou, re$pektujuca regulaéné prvky funkénej plochy.

pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu . . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera [m?]
wwmera 103,00 m?)  zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 11 1,00
Bratislava
hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
- a nazov : Hodnota
koeficientu Hagnotenta koeficientu

= 6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000

B tciont vieol . obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
b Scie €l oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1.58
i domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
. 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
Bmeficient i - ..... domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
) VY”"“"" technickym vybavenim
ko

R tcions : 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
'zrdluplavnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta 1,00

ke
*oeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
snemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
kz : o it : .
= e 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
mm“grvgf“’“"'c“ v zvy&enej vychodiskovej hodnote Wi
kr ; - , _
koeficient redukuijdcich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 077
ey zastavby a pod.)

~ WSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet | Hodnota
sent polohovej diferenciacie kep =1,55*1,00*1,00*1,20*1,40*1,13*0,77 2,2657
ptkova hodnota pozemku VSHws = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 2,2657 150,42 Eur/m?3
=cna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hm = 1,00 m? * 150,42 Eur/m? 150,42 Eur

2 4.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 2382-&iast., k.u. Nové Mesto na

ok tvori parcela KN &. 11448/2 (pri ulici Sancova) - zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Nové
2. v meste Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok je rovinaty, na ktorom je
=n2 nebytova stavba, ktora nie je predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu. Plocha pozemku
je rozlohu o celkovej vymere 158,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vsetku
4 a technickd infradtrukturu. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy$Siu ob&iansku vybavenost
2 o2 5-10 min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané bytovymi domami, rodinnymi
i, garazami a obcianskou vybavenostou...

3 =tom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? gasti pozemku evidovaného na LV ¢&. 2382-Ciastocny, k.G. Nové
2. obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava lll.
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Pradmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na vyuzitie viacpodlaznou zastavbou
SByeno charakieru s prislugenstvom a zazemim... (kéd 101) a su suéastou stabilizovaného uzemia, v ktorom Uzemny
P=n predpokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
MENSsi=eeb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Vzhladom k polohe a Case je moznost

W82 len pre dané Gcely...

h*ﬁﬁd\ pozemkoch su evidované stavby, kde viastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto
PEm=mkn Iné rizika spojené s vyuZivanim pozemkov nepredpokladam.

Za zakiadné charakteristiky zhodnotenia tizemia Jje potrebné povazovat"

’ SpSsob wyuZitia Gzemia, tj. funkéné vyuzitie,

: imi=nzitu (mieru ) vyuzitia Uzemia.

L ¥yuZitia azemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku

h - Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré je potrebné respektovat ako

" - Ukazovatelmi intenzity vyuzitia uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené

@0 maximalne pripustna hranica miery vyuZitia dzemia.

&"Ij'ne charakteristiky intenzity vyuzitia uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vSetkych funk&nych

BEc8 ¥ posudzovanom Gzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene

dopinkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatfiuje koeficient zelene.
ie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

# index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
c=lkove] vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera wyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznaénost stanovenej poziadavky a
J=dnoducha moznost vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporuéant,

# index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy,
Prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
“zemia. na sposobe funk&éného vyuZitia a na druhu zastavby,

~ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastiom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
fozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Sianoveny je najma v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta, podiel
Zapocitatelnych pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

» Zastavani plocha stavby je plocha ortogonaineho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych  konstrukcii
nayozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

» Podlazna plocha je sucet ploch vsetkych podiazi objektu vratane ohrani€ujlcich konstrukcii. Pri bilancovani
podiaznych ploch sa uvadza zvlast podlazné plocha nadzemnej a podzemne;j Easti objektu.

# Za nadzemné podiazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma uroven podlahy v priemere vy$sie ako 800 mm pod
Growiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy vzhladom na
=0en sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podiaZia. V pripade pravouhlého
podorysu jeho vrcholy, v ZloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimainymi hodnotami vySkovej Urovne
wzhiadom na terén.

Pre désledné posudenie rozvojovych dzemi na drovni pozadovaného spracovania uzemnych planov zén a s
jucich azemnoplanovacich podkladov Jje potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj

‘dopidujuce charakteristiky pre postudenie narokov a dopadov novej vystavby najmé na systémy dopravy a

S=chnickej infrastruktiry. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania doplriujice charakteristiky nereguluje.

£ wwedenych dévodov je Ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na trovni zén boli uvedené aj doplriujiuce

‘=havakteristiky:

# index objemového zatazenia tzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuZitia tzemia, ktory vyjadruje pomer
o=loveho stavebného objemu zastavby (jej nadzemne;j aj podzemnej ¢asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
&2emia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia izemia v centre mesta,
=50 vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Gasti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
- 0 stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Uzemi, je podkladom pre orienta&né odvodenie
madvaznych narokov (napr. energetickych),

Bustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha
sankrétneho rozvojového Uzemia, Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia pre vypocet kapacit v Gzemi:
calkova vymera podlaznej plochy nadzemnej éasti zastavby v regulovanom Uzemi (v m?) = IPP x vymera

Wymedzeného Uzemia (v m?),
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Wowa wymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m?) = IZP x vymera vymedzeného uzemia
sl

= Wy objem nadzemnej aj podzemnej éasti zastavby (v m?® = 1ZU (v m%ha) x vymera vymedzeného Gzemia (v
W2 wymera pléch zelene vo vymedzenom Gizemi = KZ x vymera vymedzeného Gzemia (v m?).

@encipom stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Uzemia v (zemnom plane je vymedzenie zakladnych
. &2 najstabilnejSich vstupov umoziujdcich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

ov intenzity vyuZitia Uzemia vychadza z troch zékladnych - vychodiskovych vstupov:

sstickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuiju,

fEgulovaného rozvojového lizemia v meste,

konkrétneho Uzemia.

will

v @ reguiacie z hladiska intenzity vyuZitia uzemia st navrhované rozvojové tzemia do roku 2030 o vymere nad
IS H Jownymi urbanistickymi funkciami (&islo a nazov funkcie):
Zna zastavba obytného uzemia
daZna zastavba obytného uzemia
ska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
i@ vybavenost lokalneho vyznamu

i —i a vyroba
- — LASImbucne centra, sklady, stavebnictvo
Sport. telovychova a volny ¢as

— Zmwesané uzemia byvania a obdianskej vybavenosti
Zmwesané dzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

ity

fozwojove Uzemia tychto funkcii, ak spifaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej urovni
= regulativy intenzity vyuzitia uzemia, ktoré st vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v Gzemnom

mesta. Poloha regulovaného rozvojového tizemia v meste sa uplatriuje v diferencovani narokov na intenzitu

by. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Gzemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlivé

%2 v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a respektovanie hodnotovych vztahov v tuzemi je jednym zo

ych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery

Uzemia. Z tohto dévodu treba respektovat rozdelenie Gizemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,

e mesto a vonkajSie mesto.

¥ menzite wyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit zékladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

dzemia mesta :

centrum : tvori ho mestska Cast' Staré Mesto,

wndtorné mesto: tvoria ho mestské &asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

wonkajsie mesto: tvoria ho mestské &asti Podunajské Biskupice, Vrakunia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova

Wes, Ddbravka, Zahorska Bystrica, Lamag, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

=% formulovani narokov na intenzitu vyuZitia izemia sa zohladfiuju charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych

{ Uzemia mesta :

= pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vyska zastavby reSpektujuca siluetu a zohladrujlca
- charakier prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpe&enie parkovania

- 2ko | Easti technického a prevadzkového vybavenia Gizemia podzem,

pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja

wSetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obtianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych

@ruhov vyroby,

pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizsou

podiaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter pri€lenenych obci), moznosti lokalizacie

primestskych nakupnych centier, zariadeni ob&ianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj

“zemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

azemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuije:

2 wystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

4 zmenu funk&ného vyuzitia,

4 spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Zované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

Zhava sucCasné funkéné vyuzitie,

pokiada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia,

2a: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zva&suje jej objem pristavbou, nadstavbou: v pripade aredlovych
> dopinenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou naplfiou zasadne

%2 charakter arealu;

- pristavbami sa stavby podorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;
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mmena uz dokonlenej stavby, ktorou sa zvacsuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
- @bnova jestvujlcej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Uprav, ktorymi sa
J€j objem;

stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujlca regulaéné prvky funkénej plochy.

pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu . . 2
Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
2 158,00 m?) zastavané plochy a nadvoria 1,00 1,00 11 1,00
Bratislava
hodnota: VHw = 66,39 Eur/m?
a nazov . Hodnota
cient houtctefie koeficientu

6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100 000

= obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 155

% Shsicic I!gcbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
i 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
Bencit .. domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
3 7quzma technickym vybavenim
e ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 1.00

I.“ 4 ahod Dpv' enych upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta

: ke
woeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
_premyselnej polohy
- ki
‘soeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,40
niras U Eemku
- pkczxvy§ujﬁ eich 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené 115

Bkiorov v zvySenej vychodiskovej hodnote

kr
cient redukuijlcich
faktorov

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
0,79
zastavby a pod.)

ZOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoéet | Hodnota
sient polohovej diferenciacie kep = 1,55 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,15 * 0,79 2,3657]
otkova hodnota pozemku VSHw = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 2,3657 157,06 Eur/m3

obecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHws = 1,00 m? * 157,06 Eur/m? 157,06 Eur
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=CNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (V$Hpoz) podFa Vyhlasky 25412010 Z.2.,
meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich predpisov.

@ wSeobecna hodnota pozemkov sluzi ako vychodiskovy podklad pre uréenie objektivneho najomného.

m2 predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,

atnosti investicie a 19,00 % darového zatazenia.

hodnotu roéného najmu pozemku vypogitame podla vztahu

5 1+k)" k
VgHNP = VSH PMJ .[(f.*T)?l—l}. N
bl [EUR/rok]

&~ wSeobecna hodnota pozemku na mern jednotku [EUR/m?],

- diskontna sadzba, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
- koeficient zohladriujuci dafiové zataZenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
) naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach).

- obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .

POZEMKOV VYPOCTOM

7Pmemok na 1,00 m%... evidovany na LV &. 31-iast., k.4. Nové Mesto na

# m* pozemku polohovou diferenciaciou: 150,420 Eur
predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
miera: 0,31 %

19 %
zohladriujuci dafové zat'azenie: 1,19
1,00 m?

za rok spolu:

V8HNpMy = 150,420 [

Jasni],
VSHNPMY = V8HPOZMY [L—)_} kn

(1+KkN-1

(1 +0,0031)25 * 0,0031
(1 +0,0031)25 - 1

il *1,19 = 7,452 Eur/m2/rok

VSHnp = M * VSH = 1,00 m2 * 7,452 Eur/m2/rok = 7,45 Eurlrok
NP NPMJ

Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV é&. 2382-Ciast., k.i. Nové Mesto na

= m* pozemku polohovou diferenciaciou: 157,060 Eur

predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov

okova miera: 0,31 %
a8 Z prijmu: 19 %
. zohladnujuci danové zat'azenie: 1,19
MJ pozemku: 1,00 m?
n*
za rok na m?2: VSHNPMJ = VSHPOZMJ * l}ﬁﬁ] *Kn

rok spolu:

(1 +0,0031)25 * 0,0031
(1 +0,0031)25 - 1

V8HNpMy = 157,060 [ } *1,19 = 7,781 Eur/m2/rok

VSH\yp=M* VSHNpMy = 1,00 m? * 7,781 Eur/m2/rok = 7,78 Eurlrok
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I. ZAVER

EOBECNA HODNOTA

- WSeobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

dom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vseobecna hodnota stanovena vypoé&tom objektivne vystihuje
2ecnu hodnotu néjmu predmetnych pozemkov v danom mieste a &ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v
obchodnom styku.

1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podia vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ .
Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
ozemky
Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV &. 31-giast., k.i. Nové Mesto na 7452 745
arc. KN ¢. 11276/20... ! ’
7,45

: Sedem Eur/45 centov

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
2dfa vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

z Najom/MJ .
Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]
NZe sz
Pozemok na 1,00 m2.. evidovany na LV ¢&. 2382-¢iast., k.u. Nové Mesto na 7.781 778
parc. KN ¢. 11448/2... ’ ’
7,78

Slovom: Sedem Eur/78 centov

Bratislave dna 4.6.2017

N S
\\.-'Q»P Ore o, b(\\ QQ;
N, SlaveD o
> 00had hodt®

Objednavka Znaleckého posudku &. 193/2017 zo dia 26.05.2017.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 31-giastogny, k.u. Nové Mesto zo diia 02.06.2017, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 2385-Ciastoény, k.u. Nové Mesto zo diia 02.06.2017, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.G. Nové Mesto zo dita 02.06.2017, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funk&ného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo diia 13.04.2017.

Foto-snimok.



I MESTSKA CAST BRATISLAVA -

Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

NOVE MESTO

MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Dodavatel:

Vinkler Peter Ing.
Cereshova 3

900 25 Chorvatsky Grob

1ICO: 6901039156

4 DIC:
Inavka ¢. 193/2017
dnavky Spolu bez DPH Spolu s DPH
EUR EUR

si aktualizaciu ZP ¢. 171/2015 zo diva 19.06.2015. ktorého

= bude stanovenic vySKy "obvyklého" najomného na 1,00 m2

W "C” KN:

: zastavané plochy a nadvoria vo vymere 158 m2, evidovana na LV

H127620 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 103 m2, evidovana na
hastralne uzemie Nové Mesto.

movena v silade s bodom 6.1.5 v spojeni s bodom 6.3, Ramcovej

=7 t 24/2017

; 112,50 €

iSke 20 % 22,50 €

DPH 135.00 €

woch sa nachadzaji vymennikové stanice tepla vo viastnictve BAT.
Bajkalska 21/A. 829 05 Bratislava

112.50 135.00

Mestska cast Bratislava - Nové Mesto
Jundcka |
83291 Bratislava 3

ihned’
14 dni od doru¢enia faktiry

vKy uvadzajte vo faktire.

gednavky je rozpoctovo kryty.

: 0249253201
Jana.bll;rvova(ii'ba|1ln.sk m w BRATISLAVA- NOVE MESTC

Miestny urad Bratisiava

ia: .. 4€-00 Lot F Ainicks 1, 832 91 brabsive
-1-
Peciatka a podpis objednavatel'a: / ‘

Spovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednédvky: Biharvova Jana Mgr.

Mgr. Rudolf KUSY
starosta MC BA-NM

/

Bankové spojenic Cislo uétu

m.sk DIC
2020887385

1CO
Prima banka Slovensko. a. s, SKO8 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok  8%. 12% 3%

Strankové dni

Slﬁ:dﬂ 801'1 - lz()(' l 3()() ~
Piatok o

17%
l 700



Bratislava llI
BA-m.¢&. NOVE MESTO
uzemie: Nové Mesto

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Déatum vyhotovenia 02.06.2017
Cas vyhotovenia: 15:04:22

FrEwny vztah:

Cislo Vymerav m2 Druh pozemku
103 Zastavané plochy a 16 1 5

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 31
A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.

nadvoria

vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11276/ 20 je evidovany na liste vlastnictva &islo 977.

vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytové budova oznadené stipisnym &islom
ie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

S - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
parcely nevyZiadané

99, SR

Titul nadobudnutia

Tl nadobudnutia
‘Tiul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
‘Tiul nadobudnutia
‘Tiul nadobudnutia
‘Tl nadobudnutia
nadobudnutia
‘Tiul nadobudnutia
Tl nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

€islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UE=stnik pravneho vztahu:
1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1

Viastnik

Ziadost' o zapis zo diia 14.6.1994

Ziadost' ZN.2852/014/94 z 16.6.1994 o zépis GP &. JK-44/94
Ziadost zo diia 22.3.1994 o zépis stavieb - VZ 409/94
Ziadost zo diia 20.1.1995 o zépis stavieb.

Ziadost zo diia 39.3.1995 o opravu sip. &isla.

Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby+ GP &. JK-5/95
Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP ¢.JK-86/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-95/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zépis stavby + GP &.JK-97/94
Ziadost zo dia 20.2.1995 o zépis stavby + GP &.JK-93/94
Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zépis stavby + GP &.JK-90/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zépis stavby + GP &.JK-88/94
Ziadost zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-89/94
Ziadost' zo diia 20.2.1995 o zapis stavby + GP &.JK-94/94
Ziadost' zo diia 15.2.1995 o opravu sup. gisiel.

Ziadost zo diia 20.2.1995 o zépis stavby + GP &.JK-92/94
Ziadost zo diia 3.4.1995 o zépis stavby + GP &. JK-11/95
Ziadost zo diia 3.4.1995 o zapis stavby + GP ¢&. JK-12/95
Ziadost' zo diia 13.9.1995 o opravu sup. cisiel.

Ziadost zo diia 18.9.1995 o opravu siip. &isiel.

Ziadost o opravu sip. &. zo dia 27.11.1995.

Ziadost o zapis zo diia 18.4.1996 (GP ¢.630/96)

Ziadost' o zépis stavieb - VZ 1042/96

Ziadost' o zapis stavieb, GP &. JK-91/94

Ziadost - Rozhiodnutie &.Star-2042/96.

Ziadost o zépis ¢.Star-295/06 zo diia 31.1.2006

Névrh ¢.2906/85-014 zo diia 25.04.1985 - Vz 17/88
Ziadost o zapis &. PPaSM 600/07, Star.-1730/07 zo dia 09.07.07
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Por. éislo Priezvisko, meno (né@zov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Lzstnik pravneho vztahu: Spréveca

2 Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 832 /
91, SR
1€o :

Titul nadobudnutia Protokol o zvereni majetku zo diia 8.7.1992
¥ vlastnikovi &.1 je sprava ku véetkym nehnutefnostia.

B C: TARCHY
Por.é.:

1 Vecné bremeno podrFa § 22 a nasl.zdkona &.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &, 656/2004Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov prospech
spoloénosti ZSE Distribcia, a.s. (160:36 361 518) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podFa GP &.174/2011
na pozemku parc.¢.13605/4 tykajice sa elektroenergetického zariadenia:2x1 10kV vedenie €.8834 na trase PPC-
Rz Lamag a €.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,z-21367/11

1 Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény

13605/4, 13605/11, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

1 Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona €. 656/2004 2.z. o energetike a o zmene niektorych zikonov v prospech
spolo&nosti ZSE Distribiicia,a.s. (ICO: 3636151 8) podfa geometrického planu &. 176/2011 na pozemku parc.é&.
13605/4, tykajtice sa elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, é&.
8753 na trase PPC - Rz Pionierska, &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a &. 8828 na trase PPC - Rz Podunajské
Biskupice, Z-1318/12

1 Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko, a.s., ICO:

komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat' verejné siete a stavat' ich vedenia na cudzej
nehnutefnosti a to na pozemku reg.'CKN’ parc.¢.11303/4, Z-7820/16

’
i

Zapios GP §.240-221-864-93

Zapis GP &.313 20902-04-236/94

Zapis GP &. 8-90-12/92 na zameranie stavby.

GP 32141009-1/97 - VZ 335/97

Protokol o oprave chyby &. X-754/2007 zo diia 16.07.2007
GP ¢&. 26/07

Zapis GP &. 30101/2016 (ov.&. 2028/2016), Z-22139/16
Zapis spravcu R-7283/16;

K vlastnikovi &.1 je spriva ku véetkym nehnutefnostia.

N-ld-.-ld-‘-lﬂ

Wsvetlonie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného é&isla alebo poradového ¢&isla viastnika alebo inej opravnenej
‘@s0by sa tykaju véetkych nehnutefnosti a v3etkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

Okres: Bratislava il Vytvorené cez katastralny portl
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 02.06.2017
Katastralne izemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 15:01:35

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2382
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
11448/ 2 158 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 11448/ 2 je evidovany na liste viastnictva &islo 977.
Lagenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavené nebytové budova oznadené stpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)
Ostatné parcely nevyziadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (né&zov), rodné priezvisko, d4tum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
i¢o:
Poznamka Poznamenava sa zaéatie stidneho konania o uréenie vlastnickeho prava na pozemky
Earc.é. 15115/9,17,30,31 zo diia 19.09.2012, P-3365/12
Titul nadobudnutia iadost’ o zapis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 na pozemok registra C
KN parc.£.21970, Z-12343/13.
Uastnik pravneho vztahu: Najomca
2 POLUS Tower 3, a.s., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04, SR /
160 :

K viastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parc.&. 151 2713, 15127/14 podfa nijomnej zmluvy ¢&. 117/2007 zo
diia 27.04.2007 na dobu uréiti od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

UZastnik pravneho vztahu: Najomca

3 Slovenska republika /
Identifikator :

K vlastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné éislo 15115/6 podfa najomnej zmluvy &. 495/2005 zo diia
8.3.2006 na dobu neuréiti, Z-2546/09

Ugastnik préavneho vztahu: Spravca
4 Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Jundacka 1, Bratislava, PSC 832 173
91, SR
€0 :

Titul nadobudnutia PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY

Titul nadobudnutia PROTOKOL C.63 ZO DNA 30.9.1991 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY
MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

Titul nadobudnutia Ziadost’ o zéapis, PPaSM 312/04 zo diia 16.8.2004, Pk.vl.14005, GP 11/2003 zo diia 2.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis &. PPaSM 4/2010 zo diia 04.01.2010 - Protokol o zvereni nehnutefného
majetku €.: 11 88 0828 09 00

Titul nadobudnutia Ziadost o zépis Protokolu &. 11 88 0174 13 00 zo diia 27.06.2013 o zvereni nehnutefného

majetku, pozemok
registra C KN parc.£.21970, Z-12343/13.
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

160 :

Titul nadobudnutia Ziadost o 2apis Protokolu &. 11 88 0591 12 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej éasti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
garc.c‘..zzum , 22840/4, Z-11538/13.

iadost’ o zapis Protokolu &. 11 88 0261 14 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
garc.é.22000121 122, Z-13463/14

iadost’ o zapis Protokolu &. 11 88 0260 14 00 o zvereni nehnutefného majetku hl. mesta
SR BA do spravy Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, pozemky reg. C-KN
parc.€.11903/1, 239, Z-13464/14
Uastnik pravneho vztahu: Spraveca

§ Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme 'ZSR', /
Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
160 :
K ndjomcovi &. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.¢. 15115/6
Ziadost' 0 zmenu nézvu &. 11633/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11
Ugastnik prévneho vztahu: Nijomca
6 TESAKO a.s., Dvofiakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 02, SR /
I€o:

K viastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podFa najomnej znluvy ¢€.56/2012 zo diia
31.05.2012 na dobu uréiti do 31.12.2022

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Tituly nadobudnutia LV:

PROTOKOL ZO DNA 31.5.1994 O VRATENI MAJETKU MESTSKEJ CASTI

DOPLNENIE ZAPISU V POL. VZ 480/94

PROTOKOL ZO DNA 15.12.1993 O ZVERENI MAJETKU HL. MESTA SR DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI B-NOVE MESTO

ZAPIS GP C.240-221-458-94/1 NA ZAMERANIE GARAZE - VZ 589/94

ZAPIS GP C.240-221-458-94/2 NA ZAMERANIE GARAZE

PROTOKOL C.75 ZO DNA 30.10.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY MESTSKEJ CASTI

PROTOKOL C.17/92 ZO DNA 26.9.1991 O ZVERENI OBECNEHO MAJETKU DO SPRAVY

ZAZNAM Z KATASTR. KONANIA ZO DNA 17.2.1995

ZAPIS GP C.240-221-389-94

ZIADOST ZN.288/95/MAJ ZO DNA 6.6.1995 + GP C.301 54669-17/95

ZIADOST C. MAJ.544/95 ZO DNA 16.11.1995 A GP C. 11909561-34/95

ZIADOST O ZAPIS C. OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1 996./GP C. 31321704/221-154/95/3/

ZIADOST O ZAPIS C.MAJ.71/96 ZO DNA 9.4.1996./ZVEROVACI PROTOKOL C.2,3/96/

ZIADOST C.264/96 ZO DNA 3.7.1996.

ZIADOST C.423/96 ZO DNA 4.11.1996

ZVEROVACI PROTOKOL C.32/96, C.28/96, ROZHODNUTIE STAR-1884/96

Protokol &.118401609700 o zvereni majetku z 24.4.1997

Protokol &.118402849700 o zvereni majetku z 13.6.1997

Protokol &.118403019700 o zvereni majetku z 21.7.1997

Protokol o zvereni majetku z 3.11.1995

Ziadost, rozhodnutie ¢€.Star-2202/97, GP 31331807-04/98
ost,, listina ¢.Star-1252/98, GP 11909561-19/98

Protokol o zvereni majetku zo diia 1.6.1998

Zadost, listina ¢€.STAR-2103/1998 a &.STAR-2652/1998

Ziadost, listina &.Star-683/1999

Rozhodnutie &.1I-3123/98

Listina &.Star-1503/2000 a &.Star-1504/2000

Zadost, listina &.Star-3116/2000

Protokol &.118405069700 o zvereni majetku z 30.12,1997

Sadost PaSM-167/2002 z 11.7.2002
ost’ o zapis ¢. PPaSM 236/03 zo dita 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805280300

Ziadost o zépis ¢. PPaSM 235/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805290300
ost’ o zapis &. PPaSM 234/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805300300
ost’ 0 zépis & PPaSM 232/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku €.:118805430300
ost’ o zapis & PPaSM 233/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805440300

Jadost o zéapis €. PPaSM 231/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnuteného majetku &.:118805410300
ost’ o zépis &. PPaSM 230/03 zo dia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805400300

Zadost o zépis €. PPaSM 229/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku &.:118805380300

Ziadost o zépis €. PPaSM 228/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805370300
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Zadost o zapis &. PPaSM 226/03 zo diia 14.10.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢.:118805420300
ost’ o zépis &. PPaSM 227/03 zo diia 14.1 0.2003 - Protokol o zvereni nehnutefného majetku ¢&.:118805390300

Protokol ¢.118815380200 0 zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

Protokol ¢.118801460400 o zvereni spravy majetku zo 25.3.2004

Protokol ¢.118815410200 o zvereni spravy majetku zo 16.12.2002

t' o zépis &.j. PPaSM/477/05 zo diia 27.7.2005 /prilohy GP &.61/2005, Rozhodnutie ¢€.0VaUP-327-3797/1980-OR zo
@6a 13.11.1980, (G&.18.11.1980

t' &. PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05
Rozhodnutie o uréeni stupisného &isla &. Star - 1619/2009 zo dria 09.07.2009

CAST C: TARCHY

Por.é.:

Vecné bremeno v prospech POLUS INV. spol. s r.o. (34115336) spoéivajlice v zriadeni vodohospodirsksho
diela na parc.é. 15123/83 podFa V-1740/99 zo diia 19.5.1999

Vecné bremeno v prospech viastnika p.&.15115/70,1511 6/96, 16115/141,142 - pravo prechodu a prejazdu cez
p.€.15115/1, povinnost' strpiet na p.€.15115/1 vystavbu, existenciu, idrzbu a uzivanie cestnych komunikici,
infradtruktir a inych stavieb potrebnych na vystavbu akejkofvek budiicej stavby na pozemku
p-&.16116/70,96,112-122,141,142 podfa zmluvy V-265/05 zo diia 21.3.2005 (podFa GP &. 1173/08),

(GP1/2017, ov.¢. 503/2017, z p-€. 161156/70 vznikli p.&. 15115/70,141,142, R-1775/201 7)

Vecné bremeno - pravo vstupu, uloZenia inZinierskych sieti a prévo stavby podchodu na pozemku p.E12784E »
rozsahu vyznaéenom v GP 228/2007 v prospech viastnika pozemku p.&.13208/9 na dobu uréiti do 31.3.2097
podfa zmluvy V-18359/08 zo diia 10.07.2008

Vecné bremeno - pravo vstupu na pozemky parc.¢&. 17015/92, 17015/98 v rozsahu nevyhnutnom na vikon
povolenej éinnosti, pravo vykonu povolenej éinnosti na pozemkoch a z dévodu obmedzenia viastnickehe prava
k pozemkom uloZenim 110 kV vzdusného vedenia v prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsaine
podFa GP ¢&. 78/2009 v silade s § 10 zékona &. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno podrFa § 22 a nasl. zékona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacay
zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zakona NR SR £.656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonow »
prospech spoloénosti ZSE Distriblicia, a.s., ICO: 36361518 podfa geometrického planu &.171/2011 na fo—s s Y
registra C-KN parc.&.12003/103, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie £.8753 na Tase
Rz PPC-Rz Pionierska a &.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamag, podFa Z-21370/11

Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zikona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elekirizatay

17015/92, 17015/98, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8828 na trase PPC-=x
Podunajské Biskupice a &. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, 2-21368/11

Vecné bremeno na parc. &. 13184/1 v zmysle § 66 ods. 2 zikona &. 351/2011 2. z. zakona o

komunikaciach v platnom zneni spoéivajlice v zriad'ovani a prevadzkovani verejnej elektron

siete a stavani ich vedenia v prospech spoloénosti SWAN, a. s. IGO 47258314 podfa GP &. 455/2015, & ower.
1357/2016, Z-14527/16.

Vecné bremeno podra § 22 a nasl.zdkona &.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny (

zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &, 656/20042.z. o energetike a 0 zmene niektorych zdkonow

spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (1E0:36 361 51 8) so sidlom Culenova 6,816 47 Bratislava podfa GP & 174294
na pozemku parc.¢.17090/3,1 7090/7,17090/38,17090/39 tykajiice sa elektroenergetického Zariadenia=2x1 10k
vedenie &.8834 na trase PPC-Rz Lama¢ a ¢€.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Zz-21367/11

Distribiicia, a.s. ICO: 36 361 §1 8, Culenova 6, Bratislava podFa GP &. 172/2011 na pozemku registra 'C" parc &
13397/6 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia 2x110 kv vedenie ¢. 8834 na trase Rz PPC-Rz Lamaé 2 &
8753 na trase Rz PPC - Rz Pionierska. Z-21371/11

Vecné bremeno - k pozemku registra C KN parc.&. 22840/5 spocivajlice v povinnosti povinného strpief
vystavbu a uzivanie stavby ¢erpacej stanice v ramci stavby 'Bratislava, Svitovojtesska ul., Rekonétrukeia
kanaliz4cie' na dobu neuréiti v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost,a.s. (ICO 35850370) podia ¥-
16336/14 zo diia 23.07.2014

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 ¥ rozsahy
ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, tj.

zriadovat’ a previadzkovat’ verejné siete a stavat' ich vedenia na pozemkoch reg.'C' parc.¢.17020/1, 1702002,
17020/3, Z-18575/14

Vecné bremeno in personam: spoéivajlice v prave uloZenia a prevadzky pripojky a armatdrnej Sachty s
oznaéenim 303-Zabi majer k stavbe 'Rekonstrukcia a vystavba objektov na vodovodne;j sieti' na pozemkoch
parc.&. 17090/3, parc.&. 17090/20 v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &. 86/2011, tradne over. pod &
2272/2011 a v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane &. 3/2013, Gradne over. pod &. 152/2013, vstup osdb a
vjazd vozidiel z dévodu tdrzb , oprév a rekonstrukcie pripojky v rozsahu pozemkov parc.g. 17

17090/20 v prospech: Bratisalvska vodarenska spoloénost, a.s., IGO: 35850370, podFa V-19813/15 zo dfia
07.08.2015

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spoloénosti Orange Siovensko, a.s., ICO:
35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zikona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
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1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods.2 zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
platnom zneni, v prospech spolo&nosti Primanet, spol. s r.o., IO 35936142, spocivajice v prave zriadovat a
prevédzkovat' verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku C KN par.&. 15115/1, 2-12456/16.

1 Vecné bremeno - v prospech VNET a.s. (ICO 35845007) opravnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a
stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutefnosti na pozemkoch registra C KN parc. &. 11438, 15127/1, 15123/79 a to
v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach, 2-22278/16.

1 Vecné bremeno v prospech spolo&nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zikona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat' a
prevadzkovat' verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutefnosti a to na pozemkoch parcely registra
'C’ parc.&. 11903/1, 11903/5, 11903/208, 11903/209, Z-9912/2016

1 Vecné bremeno v prospech spolo&nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270) v rozsahu ustanovenia § 66
ods.1 pism. a) zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriadovat' a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej nehnutefnosti a to na pozemku parcela registra 'C'
parc.¢. 15115/6, Z-427/2017

Iné udaje:

POZEMOK PARC. C. 11279/4 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANY

Najomna zmiuva zo diia 4.11.1997 pre ASK INTER SLOVNAFT na telocviéiiu na parc.&.15132/10,11 do 30.9.2011
Najom pozemku p.&.15115/62,63,66,67,68 pre ARAL SLOVAKIA s.r.o. (31355994) do 7.6.2034 podfa ndjomnej
zmluvy £.225/99 a dohody o prevedeni najomnych prav zo diia 7.6.1999

GP 9-93-SZG

Geom.pléan 14/2001

Najom pozemkov p.&.15123/184, 15123/188, 15123/189 pre TriGranit Office a.s. (36247308) podFa najomnej
zmluvy €.356/2003 zo diia 13.11.2003

Najom pozemku p.¢.11820/4,13,14 pre TIME SPORT - Fit s.r.o. (¢o 35729716) do 28.9.2007 podFa najomnej
zmluvy zo diia 20.10.1997 (podfa GP &. 97/201 0)

GP ¢&. 644/04 zo diia 02.12.04

Rozhodnutie &.X-1342/07 zo diia 02.01.2008

Rozhodnutie Katastralneho Gradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu X-116/08 z
05.05.2008

Zapis GP &.109/2011 (overovacie &islo: 2367/2011)

Oprava tdajov v katastri nehnutePnosti podPa rozhodnutia &. X-181/2014-SPI zo diia 18.07.2014

Zapis GP ¢&. 9/2014 (.overenia 233/2014), Z-13464/14

Zapis GP &. 23/2014 (ov.&. 2816/2014) - Vz 179/16

Zapis geometrického planu &. 73/2016 na zameranie komunikacie p.¢. 16111/77,78,89,410,411,412,413, Gradne
overeny pod &. 1921/2016 diia 23.09.2016, R-6511/2016

1 Oprava vymery pozemku parc.&. 11400/8 podFa rozhodnutia X-1394/10-SPI zo diia 8.12.2010, pravoplatné diia
17.01.2011

1 GP&.97/2010

1 GP¢. 280/2011

1 Oprava vymery pozemku parc.é&. 22840/1 podra rozhodnutia X-1/2013-SPI zo diia 17.01.2013, pravoplatné diia
18.02.2013

1 Zapis GP ¢.54/2012, &.over.2794/2012, potvrdenie o sipisnom a orientaénom &isle &.j. PPaSM-40/201 3/6-potvrd.
zo diia 16.1.2013, Z4335/13

1 Ziadost o zépis GP &. 826/2012,R-3635/13

1 Zapis GP &. 30112012 (&. overenia 2657/2012) na zameranie garaZe parc. €. 13027/35, 12727/56, na uréenie

viastnictva k pozemku parc. &. 13027/35, 12727/56, Z-6321/14.

GP &. 2272/2011 over. diia 09.11.2011, GP &.152/2013 over. diia 04.02.2013, V-19813/15

GP &. 5KSP-5/2011 (ur.ov. 368/11) na oddelenie pozemkov p.¢. 13592/3, Rozhodnutie MC BA - Nové Mesto &. Val-

1288/2010-ZS/KR zo diia 25.03.2011, pravopl. 11.05.2011, R-841/17

K viastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemok parc.¢. 16127/13, 15127/14 podFa najomnej zmluvy &. 117/2007

2o diia 27.04.2007 na dobu uréitG od 01.09.2007 do 31.08.2017 - N 17/07

K viastnikovi &. 1 je najomny vztah na pozemok parcelné &islo 16115/6 podFa najomnej zmluvy &. 495/2005 zo

diia 6.3.2006 na dobu neuréitu, 2-2546/09

K néjomcovi ¢. 3 je sprava k nehnutefnostiam pozemku p.&. 15115/6

Ziadost' 0 zmenu nazvu &. 11533/2001/0320-1 zo diia 03.03.2011, R-785/11

K viastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné &islo 15123/224 podFfa najomnej znluvy £.56/2012 zo
dita 31.05.2012 na dobu uréitG do 31.12.2022

- Poznémka:
Bez zéapisu.

Y

- ] (2} N

.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykajii vietkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych oprévnenych 0séb na liste viastnictva.

Informativny vypis 4/4 Udaje platné k: 01.06.2017 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IlI

2. jana 2017 15:06
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO
~ 7 — R N —~ = A
tastrﬂrzise1 /t;zé{me, Nove Mestg —_ = _opn& ] ;
3 \ \_> ( _~ _ = T AN W
- \ ¥ e N2~ _~ 3 <L % W 11276/28
\ o A i \ f:,'.—}.‘ @) O\
\ = WL ™ XX \Z W\
N M\ =~ T Tt ey - NN
B A < MEFL~ e e N BN
N -l £ 2 I’ ‘ P :/,-"" v\"'/ '\\ \ \\_
\ M210 " ~ \ N\ RN
11261/1 : /'/'./.:;4/'/\1}5 o ,/ -~ A \ \ )\‘ “-._ \\_;‘
o wS . \ =0 A\
> g i : *?\/\(//\j// ; 5 i e . i ) P %’t‘.\ ‘\\'\\ \
: g - o X o5\ M\
e e g N\ A
o Ty YT 215~ O\ 1127614\ \ \
/ N = 3 \ A\
f \ f " il \ - \ \ A\
S | ~ N il \ \\ B
N N 11276/19 \ W\ \ 2 .
A R ; M AL\ R\
\ '\ A' A (L - .\ Y o; 1 % ) \—
\ ) <1 \ S22 \\__ ‘23)
2583 | || \ _ C O\ W)
e L | \ (- \ \ _ \\
i\ i :, 11276114 AR\ \
\\ / o N\ % § \
L\ \ \ - N
N 11276/13! | 11276120 ‘
g \ \ \
— 4 \! ) &\ 11276/9 .
\\ :v x / \\“\
A - \ \\ R \\‘1 . | \'\m_ . s oo 5 -
1| \ \\ |
|| | 11276/23
\ \ |\ 11276/24 ‘ 7
h| \ 11276/11 11276/10 e
11247 ] )) |
g L ——
SCALE 1:1 000
- P—— )
0

20 40 60
METERS



res: Bratislava Il
ec: BA-m.¢&. NOVE MESTO

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal

2. juna 2017 15:07

tast’r%&ﬁe,ﬂzemimoNongesto

METERS

/ AN/
/NN W 7N NN
» +11480/3 C7 NN
, 9/%’6‘ w
11459/1“11459/3
: 7N 1146217
11462/39 %7
N : /35
11458/6 ‘ /7\%\
11462/2 5.
&
0
S
~N
11462/9
11462/47
11458/7 11462/10
¥ 11462/38 i
_— 11462/37
7 11448/2 )
M~
o0) ‘ | ) S )
o ||| 11450 11449 11448/1 11446 | 2 | | 11445 11442 114
o 11447 o 11444 /11443
pgig-+z I <
¥ 3 |3 3
2171412 Sancova
10388/3 ~
10388/1 o . 5
S 399/1 | 10399/2 213 213
P 10396 - 10399/1  10399/2 1310/1 1
SCALE 1:1 000
. __E ] = ]
20 0 20 40 60



o MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
, sl MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
\ Rt /,/ Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

\
S Odldelente zvotného prosiredia u iizemnéh, planovaniv
Oddelenie privne,
podnikatel'skyeh ¢innosti.
evidencie supisnych Gisiel o
SPravy pozemkow
I'l
Vas list Gislo/zo diia Nasa znacka Viybavuje/ B/« Bratislava
122086142017 PR BI}J 130355041 2017 7P ALG/ Ing arch. Zdenky Augustinicova 3.04.2017
10.04.2017 0249253473 sdenka AUZUSIICoN i« banm.sh
Vee
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pozemhkov. L
Ziadost” zo dina: 10.04.2017
Parcela ¢ PI448/2, 11276/20. KN C. | . Nove Mesto
Lokalizdcia v Gzem;- ulica Sancova, Druzstevng
Urbanisticky obvod 069. 065
Zamer podklad Ku znaleckemuy posudhu

Voemysle Uzemného plinu hi. mesta SR Bratistavy , ¢ 2007 Znent neskorsich zmien g dopinkov. sq
predmetne pozemky s parc ¢ 11448/2. 11276/20. k. i. Nove Mesto. sucastoy stabilizovaného uzemia urceného ako
Viacpodlazna zistavba obytného tzemia (kod 101

Pristusny regulativ funkencho Vyuziia ploch ako aj schemy 2 Uzemneho planu hl. mesia SR Bratislavy Vam
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2x schéma z Uzemneho planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. V(¢
MC BNM. odd. UK 2 SP

‘\Iul Rudoll Kusy

/7 Stargbta mestskej ¢asti

/ Bratiflava - Nové Mesto
/ /
/
& Tax Bankove spojenie Cisfo ucty 1O Strankov ¢ dni
B2 19253111 Prima banka Sloy ensko. i~ SKOS 3600 0000 0018 0031 7007 60337 Pondeloh 8- 12.00 13- 17.00
245329 459 Streda 8-12.00 13 - 17.00
e > L 3o 1Y
E=matl bani g bannisk bl Prithh &= 1200

NN T IS
Buw banm.sk 202088783



C. 2. REGULACIA Fui

3YTNE UZEMIA

101 viacpodlazna z:

1 162 mal .y

PODMIENKY FUNIKC R

SPOSOBY VYUZiTia ¢ Uad}
previadajuce

pripustne

M e 1 tine

.
NS dEus o j
A1
nepripustne
i ] i€ e 19y t
ranad i
o i
545 v




e 1S¥LL

EVhLL | vopiL LypiL —.O%
.>. .\/. SopllL 9pvlL . 18v vl (74488 08wl
. AL e

866.¢

16612
O

FF

‘u ci8byil —u ‘u
L]
S g R o e kK - A L
LY B RERERIE R H ' )
sar0 Eas
(202) suenozigess nsousreqia feysuerngo elwazn E CH
| | 4ty
(102) suenozqers nsousneqga leysueRqo eiwazn E -1
(101} 3ueACZIIqeIS BIWEZN BUIAGO D E
elwazn aniznAa gugyung :
Aunga
€4 + 28 1d - spexunwoy sueqz [ HHIF !
nsanfa oysugeinbas epusha- ) i ~ \ i
Awazod - nidewIo)u nideAougjdouwazn o _ﬁoom_ND 1 I+t ¥
b-
Anejsneig ys eyssw *jy , L

nue;d oysuwazn z ewayog



580 PyErBw

B 57 B w—
uq.g.m VAN

v6.2

B]Sa0 B)jsaeulj

e
OL19/21 —:H\-N:
. . .

ivei
-
¥2/8/2LL
. -®
- 4
4]
D
u7u~ >
=
0L
-
/ 78221
X 0L
-«
/ ) Y ]
924 / <
"
6LI9/2L
(L01) suenoziqeIs Biwezn suikgo D

BIWazn 3iznAA susung
nsajfa oyaugejnbas epuabion

153

¥/922..

.
Ajwazod - newiou nideaouejdouwszn o sope
i C d 0k 'z D

Anejsieag ds eissw 1y
nuejd o 9Z() 2 PLUSLIDS




339 299
avby
pozemok na parc. KN &. 11276/20 evidovany na LV &. 31-Ciastoény, pri ulici Sancova...
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pozemok na parc. KN &. 11448/2 evidovany na LV &. 2382-Ciastony, pri ulici Kalinéiakova a Trnavska
cesta...




alecky posudok ¢. 173/2017 List&. 31

299
Vd o
/
. ZNALECKA DOLOZKA
alecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
isterstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby,
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 913 776.
lecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 173/2017. i
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