Znalec: Ing. Peter Vinkler, Cerediiova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenéné ¢islo 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska €ast Eratislava - Nové Mesto, Miestny Grad Bratislava - Noveé Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢. 319/2016
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 252/2016

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty "obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN ¢. 15140/2 a
pozemku na parc. KN &. 15140/87 evidovanych na LV ¢&. 3749-¢iastodny, pri ulici Kalinciakova a Trnavska cesta,
v katastralnom Gzemi Nové Mesto, mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lL., pre ucel
stanovenia vysky "obvyklého najmu” za uzivanie pozemkov.

Pocet listov (z toho priloh): 28 (11)
Podet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave diia 18.08.2016.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vieobecn( hodnotu "obvyklého" najmu na 1,00 m? pozemku na parc. KN ¢. 15140/2 a pozemku na parc. KN €.
15140/87 evidovanych na LV €. 3749-Ciastocny, pri ulici KalinCiakova a Trnavska cesta, v katastralnom uzemi Nové
Mesto, mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Il

2. Datum vyzZiadania posudku:
09.08.2016 - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodyjlci na zistenie stavebno-technického stavu):
15.08.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
18.08.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

» Objednavka Znaleckého posudku €. 319/2016 zo dria 09.08.2016.

» Uzemnoplanovacia informécia na predmetné pozemky ohfadom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dia 10.08.20186.

5.2 Ziskané znalcom :

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3749-¢iastoény, k.0. Nové Mesto zo dia 17.08.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

> Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.. Nové Mesto zo diia 17.08.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dna 15.08.2016.

» Ponuka realitnych spoloénosti v danej lokalite ohladom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» \yhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Zakon & 382/2004 7 z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 460/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplha vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 2564/2010 Z. z. z 18. méaja 2010, ktorou sa meni a
dopifa vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

» STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

» \yhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov.

» \yhlagka Federdlneho $tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

» Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

» Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...

Zakon ¢. 656/2004 Z.z. o energetike ...
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8. Osobitné poziadavky zadavatela:
» Neboli vznesené.
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9. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
» Stanovenie vysky "najomného” za uzivanie pozemkov na 1,00 m?...

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda polohove;
diferenciacie. PouZitie vynosovej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je moZné, pretoZe pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metéda stanovenia vdeobecnej hodnoty je vyltidena z
dévodu nedostatku podkiadov pre danu lokalitu, roziohu, vyuzitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné tdaje :
» podia listu vlastnictva &. 3749-Ciastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestsk& éast Nové Mesto, okres
Bratislava IlI.

A. Majetkova podstata:
Parcely reqistra "C"

Parc. &. 15140/2 ovymere 3242 m? Zastavané plochy a nadvoria 18 1
Parc. ¢. 15140/87 ovymere 11836 m? Ostatne plochy 30 i
Legenda:

Kod vyuzivania pozemku

18 - Pozemok, na ktorom je dvor.

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, ktipalisko, §portova draha, autokemp, taborisko a iné.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
UCastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 91, SR
16e ...
spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia:
Vid LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP

Iné Gdaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
> Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 15.08.2016

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery nehnutelnosti a
prisluSenstva su prebraté z LV, z kopie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch sl z &asti postavené
inZinierske stavby - vonkajsie Upravy, ihriska a pod., ktoré nie sti predmetom ohodnotenia.

e.) Udaje katastra nehnutefnosti, najmd porovnanie slladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sllade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 3749-Ciastony, z kopie z katastralne
mapy, k.. Nové Mesto...
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
“obvyklého najmu na 1,00 m%: :

» Pozemok na parc. ¢. 15140/2, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.¢. Nové Mesto, k.i. Nové Mesto na 1,00 m?,

» Pozemok na parc. &. 15140/87, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.0. Nové Mesto na 1,00 m?,

g.) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu na 1,00 m?:
%» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 3749, k.u. Nové Mesto.

» Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.} Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky tvori parcela KN &. 15140/2 a 15140/87 (pri ulici Kalintiakova a Trnavska cesta), v katastralnom tGzemi Nové
Mesto, v meste Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych su
postavené inzinierske stavby ako i ihriska a pod., ktoré nie su predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu.
Plocha pozemkov je pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vsetku dopravni a technicku infrastruktaru.
Dostupnost centra mesta, ktorda obsahuje zékiadni a vy$§iu obciansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou
hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevaZne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a
obéianskou vybavenostou...

Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? asti pozemku evidovaného na LV ¢. 3749-CiastoCny, k.0. Nove
Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Iil.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si uréené na funkéné vyuZitie: obéianska
vybavenost lokalneho vyznamu (€islo funkcie 202) t.j. Uzemia sluZiace pre obCiansku vybavenost do 3 nadzemnych
podlazi a k nim prisiichajuce nevyhnutné zariadenia...

Jedné sa ale o stabilizované tGizemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaneho
Gzemia. Vzhladom k polohe a ase je moZnost vyuZitia len pre dané Ucely...

c.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Predmetné pozemky s stcastou arealu zakladnej Skoly Kalintiakova, kde viastnik pozemkov nie je vlastnikom stavby
postavenej na tomto pozemku... Iné rizika spojené s vyuZivanim pozemkov nepredpokladam.

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHroz) podfa Vyhlagky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom (zemi obci, nepolnohospodarske a nelesne pozemky mimo zastavaného tzemia obci’,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréene na stavbu?
Véeobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

V8Hpoz = M . V&Hw [EUR],

kde
M ~  vymera pozemku v m?,
V8Hw — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu

VSHwm = VHmi . keo  [EUR/MA],

" Vyhlasdka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)v zneni neskorsich predpisov.

? Zakon ¢. 64/1997 Z. z. 0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v zneni neskordich predpisov

3§ 43h zakona ¢, 50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €. 237/2000 2. z
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kde
\VHwm, — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacia obce — nazov ailebo Gdaj podl'a podtu obyvatel'ov Ezg’;f‘:l d
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26.56
a mesta: Piestany, Vysoke Tatry, Trencianske Teplice .
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Uradov 9,96
€) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvy3enym zaujmom o kupu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 %
z vychodiskove] hodnoty obce (mesta). z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyseing,

polnohospodarske vyuZitie
mézu mat jednotkovu wychodiskovl hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
mky v zradenych zahradkovych osadéch, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu
(mesta), z klorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej

poze

vychodiskovil cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce

diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

krp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu

kde

keo = Ks . kv. ko . ke . ki.kz [-],

ks — koeficient vieobecnej situacie (0,50—2,00) sa stanovi takto:

) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov
z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o

V8eobecna situacia

ks

1

zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,

0,50 -0,70

2

polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci,

0,70-0,80

3.

stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodarske casti
obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,80 -0,90

obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti rekreanych oblasti,
centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a priemyslove
a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90 ~1,10

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 50 000 obyvatelov a
ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v ddleZitych centrach turistického
ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvateflov

1,00-1,30

velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné
Gasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a
vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

1,20 - 1,60

velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov a kipelnych
mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatefov, nakupné centra vo velkych
obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyv. s dobrymi dopravnymi moZnostami

1,50 -1,80

prednostné obchodné ulice a miesta v uzsom centre miest nad 100 000 obyvatefov,
najiepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov

1,70 - 1,90

najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatefov

1,80 - 2,00

kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:

Intenzita vyuzitia

kv

s

velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné doméeky, 2-3-podiazné stavby
rodinnych domov s podétandardnym vybavenim, nepodpivnitené, nizke nebytove stavby
nevyuzivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuZitia,

0,90

rodinné domy s niz§im $tandardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané
polnohospodarske stavby

0,95

rodinné domy so &tandardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s nebytovymi
priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim

1,00

nadstandardné rodinné domy; nadstandardné bytové domy, viacpodiazné nebytove stavby
pre priemysel so §tandardnym technickym zariadenim

1,05-1,10

exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so Standardnym
vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku

110=1,15

obchodné domy a administrativne budovy s nad$tandardnym vybavenim, viacpodlazné
obchody (5-7 podlaZi a 1-2 podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku

1.15-1,30

vyuzitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest

1,30-2,00
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ko — koeficient dopravaych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou Ko
1 pozemky v odl‘ahlgch lokalitach bez mozZnosti vyuZitia hromadnej dopra\ry, c_esty bez . 0.80
| dokonéovacich prac {nespev. a pod.), cesta do obce aiebo mesta v trvani viac ako 30 min. *
5 pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
* | dopravou, doprava do mesta este vyhovujica :
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa moinq peso dostat k prostriedku hromadne] 0.90
" | dopravy alebo viastnym autom do centra do 15 min. ?
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 100
* | vlastnym autom do centra (10 min.), Uzemie mesta & ;
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
- | vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) :
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 105 —1.20
" | a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ) )
ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodn4 poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50 - 2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20 ~ 1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00 -1.20
4. | priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90
ki — koeficient technicke] infrastruktury pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku kp
1. | bez technickej infrastruktdry (vlastné zdroje) 0,80-1,00
2. | stredna vybavenost (naprikiad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00-1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30 -1,50

Technicka Infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu moZného priameho napojenia cez vlastne pripadne obecné pozemky (napr. kemunikacie).
Hodnota koeficientu v odporuanom intervale je zavisla od harodnosti (finanénej, technickej a ped ) suvisiacej s napojenim

kz — koeficient povy$ujlcich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi_takto:
Povysujuce faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

pozemky uréené vyhladovym planom na vy$Sie vyuZilie, neZ na aké sliZia v sucasnosti,
(napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),

pozemky na chranenych uzemiach,

obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1.01=3.,00
v koeficiente ks,

pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnene v zvysenej VH,
iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moZnej zastavby, sadové tpravy).

Povysuijice faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uZ neboli zohfadnene vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch. V pripade,
Fe sa povySujuci faktor nevyskytuje, koeficient povysujtcich faktorov je 1.

olo| & o ©

kr — koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi_takto:
Redukujtice faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

ak sa v najblizom case predpoklada niZsi stupen vyuZitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskiadnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

rudivy hluk z cestnej, letecke] alebo Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach,

ekologické zatazenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreacnej zony nachadzaju rusivo
posobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a pod.),
svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Unosnost zakladovej pédy,

9. | ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zévady viaznuce na pozemku (napr. prévo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),
12. | iné faktory (naprikiad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.}.

I‘ieduku;‘ﬂce fgk;ow moZno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajicich koeficientoch. V pripade,
Ze sa redukujlci faktor nevyskytuje, koeficient redukujtcich faktorov je 1.

of O jorphed W AN
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2.1 POZEMKY _
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-&iast., k.i. Nové Mesto:

POPIS .
Pozemok tvori parcela KN & 15140/2 (pri ulici KalinCiakova a Trnavska cesta), v katastrainom Gzemi Nové Mesto, v
meste Bratislava - mestska Cast Nové Mesto, okres Bratislava lll. Pozemky ako celok st rovinaté, na ktorych su

postavené inZinierske stavby ako i ihriska a pod., ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vygky najmu.
Plocha pozemkov je pravidelného tvaru. Je moZnost napojenia na vsetku dopravni a technickl infrastruktiru.
Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnli a vy$Siu obé&iansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou
hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevaZne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a
obéianskou vybavenostou...

Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? ¢asti pozemku evidovaného na LV & 3749-Giastoény, k.0. Nove
Mesto, obec Bratislava - mestska Cast Nove Mesto, okres Bratislava 11,

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratisiava si uréené na funkéné vyuZitie: obé&ianska
vybavenost lokélneho vyznamu (Eislo funkcie 202) tj. Uzemia sitZiace pre obé&iansku vybavenost do 3 nadzemnych
podlaZi a k nim prislichajlice nevyhnutne zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované tzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
tzemia. Vzhladom k polohe a €ase je moznost vyuzitia len pre dané Gcely...

Predmetné pozemky su stcastou aredlu zékladnej $koly Kalinciakova, kde vlastnik pozemkov nie je viastnikom stavby
postavenej na tomto pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokiadam.

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povazovat"

« spésob vyuZitia Uzemia, t.j. funkéné vyuiitie,

* intenzitu (mieru ) vyuZitia Uzemia.

Intenzita vyuzitia Gizemia je miera exploatacie funkénych pldch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia: index podlaZznych pldch, index zastavanych pléch si stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia izemia.

Za doplfiujice charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvaZzovat' index objemového zataZenia vietkych funkénych
pléeh v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom Gzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatel'ov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Gzemi:

* index podlainych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkove;
vymere vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximaine pripustna miera vyuzitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost' a jednoznaénost stanovenej poZiadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia dal$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odportéani,

= index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip.
jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tzemia,
na spbésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatefnymi plochami zelene (zelefi na rastiom teréne, zeleit nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. \ regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci reguiovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanesti s vlastnou funkciou. Stanoveny
je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta, podiel zapogitateinych
pléch zelene v (zemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

* Zastavana plocha stavby je plocha ortogonaineho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

* Podlaina plocha je suget ploch vietkych podiazi objektu vratane ohraniéujicich konstrukcii. Pri bilancovani
podlaznych pldch sa uvadza zvlast podiazna plocha nadzemnej a podzemnej dasti objektu.

* Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlaZie ktoré ma Groveri podlahy v priemere vy3sie ako 800 mm pod
Uroviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypoéet aritmetického priemeru vyskove] trovne podiahy vzhfadom na terén
sa uvaZuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podiazia. V pripade pravouhlého pddorysu
jeho vreholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej trovne vzhladom na terén.

Pre désledné posidenie rozvojovych tzemi na urovni pozadovaného spracovania tzemnych planov zén a s
podrobriujicich dzemnoplanovacich podkiadov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
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dopliiujuce charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmi na systémy dopravy a
technickej infrastruktury. UPN mesta vzhl'adom na mierku spracovania dopliujice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je Ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na Grovni zon boli uvedené aj doplriujuce
charakteristiky. 7

- index objemového zataZenia uzemia na ha (1ZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej &asti) v m3, k celkovej vymere vymedzeného
uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Gzemi, je podkiadom pre orientaéné odvodenie nadvéznych
narokov (napr. energetickych),

« hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prileZitosti na ha konkrétneho
rozvojového zemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia pre vypocet kapacit v azemi:

+ celkova vymera podiaZnej plochy nadzemnej ¢asti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera
vymedzeného Uzemia (v m2),

« celkova vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom tzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného Gzemia (v
m2), .

« celkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = |ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného Uzemia (v

ha),
« celkova vymera ploch zelene vo vymedzenom Gzemi = KZ x vymera vymedzeného Gzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v Gzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spoloénych, ¢o najstabilnejsich vstupov umoziujucich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuZitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

- druh urbanisticke] funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuj(,

+ poloha regulovaného rozvojového tizemia v meste,

+ charakter konkrétneho Gzemia.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia s navrhované rozvojové tzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (Cislo a nazov funkcie):
101 - Viacpodlaina zastavba obytného uzemia

102 — Malopodlazna zastavba obytného tizemia

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru
202 - Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 — Priemyseinéa vyroba

302 - Distribucéné centra, sklady, stavebnictvo

401 - épon‘, telovychova a volny ¢as

501 ~ ZmieSané dzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

502 — Zmiesané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pre rozvojové (zemia tychto funkcii, ak spifiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celomestskej Grovni
stanovené regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, ktoré st vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ Uzemia v izemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tizemia v meste sa uplatiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a re§pektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo
zakiadnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuZitia Gzemia. Z tohto dovodu treba reSpektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Gzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov dzemia mesta :

« centrum : tvori ho mestska Cast Staré Mesto,

* vnatorné mesto: tvoria ho mestské Casti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

* vonkajsie mesto: tvoria ho mestské asti Podunajské Biskupice, Vrakuiia, Raéa, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac¢, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia Uzemia sa zohladiiuji charakteristické $pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov Uzemia mesta :

* pre centrum: blokova zéstavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby reSpektujuca siluetu a zohladriujlca
charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpedenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia Gzemia podzemi,

* pre vnidtorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
v$etil;ych foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

* pre vonkajsie mesto: $iroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niz§ou
podiaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie
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primestskych nakupnych centier, zariadeni ob&ianskej vybavenosti s vy$simi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
Gzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové izemie je lizemie mesta, v kiorom Gzemny plén navinuje:

« nov( vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

. zasadnu zmenu funkéného vyuZzitia,

« zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je (izemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

- ponechdva stcasné funkéné vyuZitie,

« predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia,

Dostavba: zmena u? dokondenej stavby, ktorou sa zvaéduje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou napliou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou;
Nadstavba: zmena uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvécsuje objem stavby vytvorenim dalsich podiazi alebo podkrovia,;
Prestavba: obnova jestvujlcej stavby formou renovéacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulaéné prvky funkcnej plochy.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient véeobecnej situacie: 1,50

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatefov, obytné casti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

7 velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelfnych mestach, vedfajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami

Zdévodnenie: Postdenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne dzemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohfadneny vplyv Hi. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient sa prelina v dvoch polozkach vzhfadom na dostupnost k
centru HI. masta SR Bratislavy.

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00

3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
stavby pre priemysel s beZnym technickym vybavenim,

Zdovodnenie: Posddenie intenzity vyuZitia je vo vztahu stgasného sposobu vyuZitia, nakolko véeobecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a ¢ase.

Koeficient dopravnych vztahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta vlastnym autom do cenlra
(10 min.), tzemie mesta

Zdévodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obytna a rekreacna poloha

Zdévodnenie: Postdenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej Urovni z mozného
intervalu vzhladom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,35

4. velmi dobra vybavenost (vdcsia ako v bode 3)

Zdévodnenie: Posuadenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom ¢ase a mieste — aj za predpokladu urenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, avdak o velkej vymere, preto je pouZity koeficient v dolnej Urovni z mozného intervalu

Koeficient povySujlcich faktorov: 1,75

5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohtadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
Zdévodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kipu. Pouzity je koeficientov v strednej drovni z mozného intervalu
vzhlfadom na funk&né vyuzitie...

Koeficient redukujlcich faktorov: 0,80

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby, stavba na pozemku vo viastnickej inej
0saby a pod.)

Zdé}vodneni'e: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava si sice uréené pre obgiansku vybavenost
lokalneho vyznamu (kéd 202), ale st sa&astou stabilizovaného tzemia, &ize Uzemny plan mesta Bratislava ponechava sucasné
funkéne vyuzitie... Negativum je, Ze len &ast mala pozemkov bude predmetom najmu....
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> Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu : . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] ! Podiel |Vymera [m?]
15140/2 (vymera 3 242,00 m?) zastavané plochy a nadvoria 1,00 | 1,00 ; 1/1 3 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 86,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
koeficientu Hodiatanie koeficientu
K 6. velmi dobré obchodné a obytne casti v mestach od 50 000 do 100 000
Eitint 2 A obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 150
koe tcuer]t VSEODECN®  oplasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych ¢
iy B _'_J?c"cf' domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 5
o K 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
v |
domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZznym 1,00
koefcnent mtenznty vyuzma technickym vybavenim . .
B e e |
: . 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy S dobrou;
koeﬁcxe‘lr;;gggcavnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta 100
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreatna poloha 1,20
| __priemyselnej polohy
ki |
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) ‘ 1,35
|_infrastruktiry pozemku s _ ‘ ks M Rs RN
kz | " e L 4 -
; it 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeﬁc;egk;tngx)y:ujucmh v zvysenej vychodiskovej hodnote ‘ Bty
ot o et A
koeficient redukujicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku druh mozZnej 0.80
faldtaroy zastavby a pod.) |
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypotet j Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpo=1,50*1,00*1,00*120*135"1,75*0,80 3,4020
Jednotkova hodnota pozemku ~ VSHwy = VHw * keo = 66,39 Eur/m? * 3,4020 R =T
VSeobecna hodnota pozemku VSHPoz =M * VSHus = 1,00 m? * 225,86 Eurfm?® 225,86 Eur

2.1.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV ¢&. 3749-¢iast., k.U. Nové Mesto:

POPIS

Pozemok tvori parcela KN & 15140/87 (pri ulici Kalinciakova a Trnavska cesta), v katastralnom Gzemi Nové Mesto, v
meste Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres Bratislava lll. Pozemky ako celok su rovinaté, na ktorych su
postavené inZinierske stavby ako i ihriska a pod., ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia vysky najmu.
Plocha pozemkov je pravidelného tvaru. Je moZnost napojenia na vsetku dopravni a technickl infradtruktiru.
Dostupnost’ centra mesta, ktora obsahuje zakladni a vy3Siu obciansku vybavenost je cca 5-10 min mestskou
hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevaZne zastavané bytovymi domami, rodinnymi domami, garazami a
obéianskou vybavenostou...

Predmetom ohodnotenia je obvykly najom za 1,00 m? gasti pozemku evidovaného na LV &. 3749-Giastocny, k.. Nove
Mesto, obec Bratislava - mestska éast Nové Mesto, okres Bratislava |11,

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na funkéné vyuZitie: obcianska
vybavenost lokalneho vyznamu (&islo funkcie 202) tj. Gzemia sliziace pre obCiansku vybavenost do 3 nadzemnych
podiaZi a k nim prishichajtice nevyhnutngé zariadenia...

Jedna sa ale o stabilizované Gzemie, v ktorom Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Vzhladom k polohe a Gase je moznost vyuzitia fen pre dané Ucely...

Predmetné pozemky su sucastou arealu zakladnej $koly Kalin€iakova, kde viastnik pozemkov nie je viastnikom stavby
postavenej na tomto pozemku... Iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov nepredpokladam.




TP
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7a zakladné charakteristiky zhodnotenia tzemia je potrebné povazovat:

- spbsob vyuZitia uzemia, tj. funkiné vyuZitie,

« intenzitu (mieru ) vyuZitia Gzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funk&nych ploch zastavbou, vyjadrena mnoZstvom zastavby na jednotku
funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuZitia Gzemia, ktore je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia uzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia izemia.

7a dopliiujlice charakteristiky intenzity vyuZitia Gzemia treba uvazovat index objemoveho zatazenia vSetkych funkénych
pléch v posudzovanom uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru dopinkovej zelene) v regulovanom uzemi sa uplatiiuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom uzemi:

- index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podiainej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného zemia funkénej plochy, prip. jej dasti. Je formulovany ako maximéalne pripustna miera vyuzitia
uzemia. Viyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost
vyjadrenia dalsich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

. index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sudtu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip.
jej casti k celkovej vymere vymedzeneho zemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia,
na spbsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

. koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeneho Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny
je najmé v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych
pléch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Definicie zakladnych pojmov:

« Zastavané plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej
¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

« Podlazna plocha je sulet ploch vsetkych podiaZi objektu vratane ohraniujucich konstrukcii. Pri bilancovani
podiaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

+ Za nadzemné podiaZie sa povazuje kaZdé podlaZie ktoré méa Urovei podlahy v priemere vy8sie ako 800 mm pod
aroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén
sa uvazujli najmenej $tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podiaZia. V pripade pravouhlého pédorysu
jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej Grovne vzhladom na terén.

Pre désledné postdenie rozvojovych tzemi na drovni poZadovaného spracovania dzemnych planov zon a s
podrobiiujiicich dzemnoplanovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj
doplfiujice charakteristiky pre posudenie narokov a dopadov novej vystavby najmd na systémy dopravy a
technickej infrastruktary. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplfiujuce charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je Ziaduce, aby v Gzemnoplanovacich dokumentoch na drovni zon boli uvedené aj dopliujuce
charakteristiky: ;

« index objemového zataZenia tzemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia Gzemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Casti) v m3, k celkove] vymere vymedzeného
Gzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta, lebo
vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatefa je moine
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom Gzemi, je podkiadom pre orientaéné odvodenie nadvaznych
narokov (napr. energetickych),

« hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkretneho
rozvojového Gzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia pre vypocet kapacit v tzemi:

« celkova vymera podiaznej plochy nadzemnej asti zastavby v regulovanom Uzemi (v m2) = IPP x vymera
vymedzeného Uzemia (v m2),

s celkovd vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom Gzemi (v m2) = IZP x vymera vymedzeného lzemia (v
m2),

* celkovy objem nadzemnej aj podzemnej ¢asti zastavby (v m3) = 1ZU (v m3/ha) x vymera vymedzeného tizemia (v
ha),

* celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom uzemi = KZ x vymera vymedzeného uzemia (v m2).

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia uzemia v uzemnom plane je vymedzenie zakladnych
spoloénych, &o najstabilnej§ich vstupov umoznujdcich uplatnit systematicke postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuzitia Gzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

* druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

* poloha regulovaného rozvojového Gizemia v meste,
« charakter konkrétneho tizemia.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia st navrhované rozvojové Gzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (&islo a nazov funkcie):

.
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101 — Viacpodiazna zastavba obytného tizemia

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia -

201 — Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského charakteru
202 - Obdianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 — Priemyselna vyroba

302 — Distribuéné centra, sklady, stavebnictvo

401 - Sport, telovychova a volny cas

501 — Zmie$ané tizemia byvania a obcianskej vybavenosti

502 - Zmie$ané uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pre rozvojové Uzemia tychto funkcii, ak splfiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, s na celomestskej Grovni
stanovené regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, ktoré s vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ izemia v izemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatfiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuzitia Gzemia pre konkrétnu urbanistickt funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a repektovanie hodnotovych vztahov v Uzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia lizemia. Z tohto dovodu treba reSpektovat rozdelenie Uizemia mesta na tri zakladné urbanistické celky: centrum,
vnttorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych
celkov uzemia mesta :

« centrum : tvori ho mestska cast Stare Mesto,

. vnttorné mesto: tvoria ho mestské Casti Ruzinov, Nove Mesto, Karlova Ves a PetrZalka,

- vonkajsie mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakunia, Raca, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves,
Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuZitia Gzemia sa zohladnuji charakteristické §pecifika jednotlivych urbanistickych
celkov lzemia mesta :

« pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby respektujuca siluetu a zohladfujuca
charakter prostredia, naroky na riedenie podzemia, poZiadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
Gasti technického a prevadzkového vybavenia Gzemia podzemi,

« pre vndtorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
véetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

+ pre vonkajsie mesto: siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s nizSou
podiaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter priclenenych obci), moZnosti lokalizacie
orimestskych nakupnych centier, zariadeni obCianskej vybavenosti s vy$8imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
Uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Rozvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje:

» nov vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

+ zasadni zmenu funkéného vyuZitia,

* zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

+ ponechava stcasné funkéné vyuZitie,

- predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pritom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tuzemia,

Dostavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvaéiuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funkénou naplfiou zasadne

nemenia charakter arealy;

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené s doterajsou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvadsuje objem stavby vytvorenim dalSich podlaZi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujice] stavby formou renovécie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni je] objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulacné prvky funkénej plochy.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient vSeobecnej situacie: 1,50

6. velmi dobré obchodné a obyiné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s.dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov

7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestéach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami ;

Zdovodnenie: Posudenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v kiorych sa katastralne uzemie nachadza. V tomto

koeficiente je zohfadneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient sa prelina v dvoch polozkach vzhfadom na dostupnost k
centru HI. mesta SR Bratislavy.
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Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beiné bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim,

Zddvodnenie: Posudenie intenzity vyuZitia je vo vztahu sucasného sposobu vyuZitia, nakolko vseobecna hodnota sa uréuje v danom

mieste a &ase.

Koeficient dopravnych vztiahov: 1,00
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra
(10 min.), tizemie mesta

Zdévodnenie: Posudenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo viastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20

3. obytna a rekreacna poloha
Zdévodnenie: Postdenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej Grovni 2 moZného

intervalu vzhfadom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,35

4, velmi dabra vybavenost (védcsia ako v bode 3)

| Zdévodnenie: Posudenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom Case a mieste — aj za predpokladu uréenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na vietky IS, aviak o velkej vymere, preto je pouzity koeficient v dolnej Grovni z mozného intervalu.

Koeficient povysujacich faktorov: 1,75
5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
Zdévodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kipu. PouZity je koeficientov v stredne] Grovni z mozného intervalu
vzhladom na funkéné vyuZitie...

Koeficient redukujtcich faktorov: 0,80

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby, stavba na pozemku vo viastnickej inej

osoby a pod.) )

Zdovodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su sice uréené pre obéiansku vybavenost
lokdingho vyznamu (kod 202), ale su sucastou stabilizovaného Uzemia, &ize Uzemny plan mesta Bratislava ponechava stcasné
funkéne vyuZitie... Negativum je, Ze len Cast pozemkov bude predmetom najmu....

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu

Parcela Druh pozemku - Vzorec - Podiel Vymera [m?]
{vymera [m?]
15140/87 (vymera 11 836,00 m?) zastavané plochy a nadvoria = 1,00 1,00 | 11 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 Eur/m?
[ Oznacenie a nazov . i " Hodnota
koeficientu Hasingtenie | koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
, =y . obyvatelov, obytné casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
k"eﬁmi?fu‘;?soec”e’ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych "0
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
v g . % 5 v .
| koeficient intenzity vyuzitia domy_ s .nebytovym:' priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
- R technickym vybavenim

ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou f

koefici ypravny
i ICiir;g;JgLawmh upravou ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta 1,00 ;
kp |
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
__priemyselne| polohy
ki
‘ koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1.35
__infradtruktiry pozemku
kz
koeficient povysujicich 5. pozemky s r\yrazr;e zvy:e(;\ym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené 1,75
 faktorov vzvysenej vyc odiskovej hodnote
kr .
koeficient redukujdicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku vymera pozemku druh moznej 0.80
faktorov zastavby a pod.) g
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie  kep=1,50"1,00"1,0071,207135"1,75080 34020
Jednotkova hodnota pozemku V8Hwms = VHws * keo = 66,39 Eur/m? * 3,4020 2 225,86 Eur/m?
\/&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V8Hwmy = 1,00 m? * 225,86 Eurfm? | 225,86 Eur

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok na 1,00 m?... evidovany na LV &. 3749-¢iast., k.u. Nové Mesto:

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHeoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Stanovena vSeobecna hodnota pozemkov slizi ako vychodiskovy podklad pre urcenie objektivneho najomného.

Najomné na predmetnych pozemkoch je urtené za predpokladu zakladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi

(Urokova miera k 06/2016 = 0,30), 25 roénej navratnosti investicie a 22,00 % danového zatazenia.

V$eobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypoéitame podla vztahu

VSH NP = VSH])’VI_I‘ ~('I_+ L) k }\-\|
Gl il | KR g
< [EUR/rok]
kde: C
V8Hews -  vBeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [EUR/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - urokova miera,
kn - koeficient zohladfujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v perceniach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 225,860 Eur
Obdobie predpokiadanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,30 %
Dan z prijmu: 22 %
Koeficient zohladnujici dafiové zat'azenie: 1,22
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?
n |
Néjom za rok na m?: VSHnpmy = VSHpozmy %:EHJ * kg
| =l = b

.
VSHNpMy = 225,860 {

" 25+ 5.0030 ]
(] (10'082’)%)30)2;' )11‘”- |+ 1,22 = 11,457 Eur/m2/rok
+l; “ K

Najom za rok spolu: VSHyp =M * VSHNppy = 1,00 m * 11,457 Eur/mé/rok = 11,46 Eurfrok
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3.1.2 Pozemok na 1,00 m?... evidovan)'( na LV €. 3749-Ciast., k.u. Nové Mesto na

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (VSHeoz) podfa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich

predpisov.
Stanovena vieobecna hodnota pozemkov slGZi ako vychodiskovy podklad pre urlenie objektivneho najomného.
Najomné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Urokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi
(Urokova miera k 06/2016 = 0,30), 25 roénej navratnosti investicie a 22,00 % darioveho zatazenia.

V&eobecnt hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

(1+k) k

T [W} A [EUR/rok]

kde:
V&Hems - vieobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [EUR/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - rokova miera,
kn - koeficient zohfadnujici dafové zataZenie daifou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 225,860 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0.30 %
Dat 2 prijmu: 22 %
Koeficient zohl'adiiujuci danové zat'azenie: 1,22
Poéet MJ pozemku: 1,00 m?
N =
Néjom za rok na m?: VSHNpMY = VSHPozZMY [(1‘%‘8”—:} *Kn

(1 + 0,0030)25 * 0,0030
(1 +0,0030)2% - 1

VSHypmy = 225,860 * [ } * 1,22 = 11,457 Eur/m2/rok

Néajom za rok spolu: VSHNp = M * V8HNppy = 1.00 m2 * 11,457 Eurm?/rok = 11,46 Eurfrok
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

| > Vseobecna hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypoctom.

Vzhfadom na umiestnenie pozemkov, pristupnost, vseobecna hodnota stanovena vypoctom objektivhe vystihuje
vieobecnt hodnotu najmu predmetnych pozemkov v danom mieste a Case pri jej pripadnom poctivom prenajme v
beznom obchodnom styku.

2.1 REKAPlTULACiA VéEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podra vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Nazov I r;;{?f?:;“:ij i Najom [Eur/rok]
| Pozemky _ _
Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV ¢&. 3749-Ciast., k.4. Nové Mesto na
| _parc. KN ¢. 15140/2... iy 11,457 : 11.,‘_16
Spoiu _ , e , 11,46

Slovom: Sedem Eur/44 centov a rok

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podPa vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

; Najom/MJ Lic
Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
ey : | :
Pozemok na 1,00 m2... evidovany na LV ¢&. 3749-¢iast., k.(. Nové Mesto na ‘
|_parc. KN & 15140/87... | b e
Spolu | | 11,46

Slovom: Jedenast Eur/46 centov a rok

t

V Bratislave diia 18.8.2016 Ing. Peteﬁinkler
e

IV. PRILOHY

Objednavka Znaleckého posudku ¢. 319/2016 zo dia 09.08.2016.
Vypis z katz:;stra nehnutel‘posti, z listu vlastnictva &. 3749-giastoény, k.U. Nové Mesto zo diha 17.08.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Képia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.u. Nové Mesto zo diia 17.08.2016, vytvoreny cez katastrainy portal
(:‘-.‘-KU Bratislava.

Uztemnoplénovacia informacia na predmetné pozemky ohladom funkéného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu Hi. mesta SR Bratislavy..., zo diia 10.08.2016.

» Fotodokumentacia.

v VYV

v



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA NOVE MESTO

Dodévatel:

Vinkler Peter Ing.
Ceresiiova 3

900 25 Chorvétsky Grob

1CO: 6901039156

DIC:

Objednavka ¢. 319/2016
: Predmet objednédvky Spolu bez DPH Spolu s DPH
p EUR EUR

Objedndvame si znalecky posudok pre tgely uréenia vieobecnej hodnoty ceny

najmu Im2/rok pozemkov registra,,C" KN nasleodvne;

- parcela &. 15140/2, zastavané plochy a nadvoria

- parcela €. 15140/87, ostatné plochy, katastralne uzemie Nové Mesto.

Predpokladanym Géelom ndjmu bude zriadenie staveniska.

SPOLU 125.00 150.00

Presna adresa a PSC Mestskd Cast’ Bratislava - Nové Mesto

odberatel’a, ktorému ma Junacka 1

byt faktira zasland 832 91 Bratislava 3

Dodacia lehota ihned’

Splatnost’ 14 dni od dorucenia faktiry

Cislo objednavky uvadzajte vo faktire.

APredmet objedndvky je rozpoctovo kryty.

Pracovnik zodpovedny na zabezpecenie kontroly a prevzatie objednavky: Biharyova Jana Mgr.
Telefonne &islo: 0249253201
E- mail: pravne.biharyova@banm.sk ol
09.08.2016 MESTSKA CAST SRATISLAVA- NOVE MESTO

Datum vystavenia: ..........oocoooevvvene... Miestny Urad Eratislava
4/ Junacka 1, 832 91 Bratisiava

Vs A
/

Peciatka a podpis objedndvatel'a: gr., Rudolf KUSY

sta)’osta MC BA-NM

/
/
B/fax Bankové spojenie Cislo tttu ICO Strankové dni
02/49 253 111 Prima banka Slovensko, a. 5.~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317  Pondelok 8%- 2% 3%, j7%
0245 529 459 Sireda U E Y O3
Email: banm@banim. sk DIC Bldial: goo_ 1p%
WwWw._banm.sk 2020887385

=7
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 17.08.2016
Katastralne (izemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 18:08:34

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3749
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
15140/ 87 11836 Ostatné plochy 30 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadion, kipalisko, §portova dréha, autokemp, taborisko a iné
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok fe umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvaiého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu; Viastnik
1 Mestska ¢ast' Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 1./1
91, SR
ICO :
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-8738/09 zo dia 14.05.2009
Titul nadobudnutia Kipna zmluva, podla V-33258/10 zo dria 5.1.2011
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o siipisnom ¢isle &.: Star-1061/2012 zo diia 18.7.2012, Z-14180/12
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni stpisného éisla ¢, Star-652/2013 zo diia 16.5.2013, pravoplatnost’
dna 22.5.2013, Z-9320/13
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni siip.a orientaé.éisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13
Titul nadobudnutia Kipna zmluva, podfa V-24700/13 zo dia 20.11.2013
Tituly nadobudnutia LV:

2iadost’, listina €.STAR-1781/1999, listina &€.STAR-1782/1999
Kiipa V-1014/02 zo diha 26.3.2002

Kupa V-1671/02 zo dia 30.4.2002

Listina ¢.5tar-2202/97 - vz 2942/98

Listina ¢.Star-1252/98 - vz 2945/98

ZiadostListina STAR-2022/2001 zo dna 27.8.2001

Ziadost, listiny &.Star-2281/2001

Ziadost, listina &.Star-2682/2002

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  16.08.2016



CAST C: TARCHY

e Por.é..

Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.¢.13528 v prospech
Istrochem a.s. podl'a zmluvy V-1671/02 zo dna 30.4,2002

-

Vecné bremeno na dobu neuréitd, zat'azujice pozemok registra C KN parc.é. 12204/3, spoéivajlice v prave
opravneného z vecného bremena uZivat’ pozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava
opravneného z vecného bremena strpiet’ a to v nasledovnom rozsahu:
a) povinnost’ strpiet' uloZené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory je nevyhnutny
pre jeho riadne uzivanie na stanoveny ucel,
b) povinnost strpiet’ uzivanie a udrZiavanie ulozeného kablového elektrického vedenia opravnenym z vecného
bremena,
c)povinnost' strpiet' pravo opravneného z veeného bremena, spoéivajiice v prive vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami opravnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k uloZzenému
kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uZivanie a Gdrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekonstrukcia, resp. ind oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajuceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskor 7 pracovnych dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiceho
upozornenia, avéak s naslednym bozodkladnym oznidmenim o dévode a éase takéhoto vstupu, prechodu,
vjazdu alebo prejazdu,
d) povinnost' zdriat' sa akéhokofvek konania, ktoré by mohlo ohrozit' pravo opravneného z vecného
bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat,
vietko v rozsahu vyznagenom GP €. 221/2013 (ov.¢. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(ICO: 36361518), podrla V-8484/14 zo 07.05.2014
1 Vecné bremeno 'in personam' - spoéivajice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika

. zat'azeného pozemku registra C KN parc.é. 13442/23 strpiet’ na &asti predmetného pozemku v rozsahu
‘ vyznaéenom v GP lradne overenom pod &, 2926/2015 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

uZivanie, prevadzkovanie, idrZbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné

upravy elektroenergetickej stavby vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. (ICO: 36361518), podia V-14392/16 zo diia 14.06.2016

Iné adaje:

1 GP¢. 280/2011

1 Zapis stavieb - Rozhodnutie o uréeni sdpisného cisla ¢.: Star - 1108/2012 zo dia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-EDA zo dfia 16.5.2012, Z-13095/12

1 Zapis zmeny kodu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13097/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo diia 09.08.2012, Z-13098/12

1 Zapis stavby - GP ¢. 33/2012 (Uradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.¢. 12204/1, potvrdenie UKaSP-
2158/2012-EDA zo dna 09.08.2012, Z-13099/12

1 Zapis stavby - GP &. 312012 (Gradne overeny &. 15762012) na oddelenie stavby p.&. 11313/1, 11312/1, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo dria 09.08.2012, Z-13100/12

1 Zapis stavieb - GP &. 32/2012 (Gradne overeny &. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.&. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo dia 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni stpisného &isla STAR-
1191/2012 zo dria 14.08.2012, Z-13393/12 -

1 Zapis GP ¢. 30/2012 (dradne overeny ¢. 1575/12) na oddelenie stavby p.&. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo dna 17.8.2012, Z-13392/12 :

1 Zapis GP ¢. 29/2012 (Uradne overeny ¢. 1574/12) na oddelenie stavby p.&. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-

EDA zo dnia 09.08.2012, Z-13101/12

GP €. 38/2012 (arad.over. pod ¢. 2103/2012)

Zapis GP 27/2013, ¢.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

Rozhodnutie Okresného Gradu Bratislava, katastralny odbor &. X-93/2014 zo diia 23.04.2014

Zapis GP ¢. 34/2014 (ov.¢. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného &isla & PPaSM: 561/2014/P-23 z

02.06.2014, R-2735/14

1 Zapis GP ¢.35/2104 (overovacie ¢islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného &isla ¢.:
PPaSM:577/2014/P-25 zo dna 05.06.2014, R-2736/14

e

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: (daje v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vsstkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprévnenych osob na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  16.08.2016




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez kataétrélny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 17.08.2016
Katastralne Uzemie: Nové Mesto Cas vyhotovenia: 18:04:56

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3749
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Préavny vzt'ah Druh ch.n.
15140/ 2 3242 Zastavané plochy a i8 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na klorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Mestska ¢ast' Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 832 171
91, SR
ICO:
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-8738/09 zo diia 14.05.2009
Titui nadobudnutia Kipna zmluva, podfa V-33258/10 zo diia 5.1.2011
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o stipisnom &isle ¢.: Star-1061/2012 zo dia 18.7.2012, Z-14180/12
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla ¢. Star-652/2013 zo diia 16.5.2013, pravoplatnost’
diia 22.5.2013, Z-9320/13
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni sip.a orientaé.éisla Star-1227/2013 z 24.9.2013, Z-18270/13
Titul nadobudnutia Kiapna zmluva, podPa V-24700/13 zo dia 20.11.2013

Tituly nadobudnutia LV:

2iadost‘, listina ¢.STAR-1781/1999, listina .STAR-1782/1999
Kipa V-1014/02 zo dna 26.3.2002

Kipa V-1671/02 zo dna 30.4.2002

Listina ¢.Star-2202/97 - vz 2942/98

Listina ¢.5tar-1252/98 - vz 2945/98

Ziadost',Listina STAR-2022/2001 zo diia 27.8.2001

Ziadost, listiny &.Star-2281/2001

Ziadost', listina &.Star-2682/2002

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 16.08.2016




CAST C: TARCHY

Por.g.:
Vecné bremeno - pravo umiestnenia a prevadzkovania rozvodne VN a trafostanice na p.&.13528 v prospech
Istrochem a.s. podl'a zmluvy V-1671/02 zo dria 30.4.2002

1 Vecné bremeno na dobu neuréiti, zatazujliice pozemok regisira C KN parc.¢. 12204/3, spoéivajuce v prave
opravneného z vecného bremena uzivat' pozemok a povinnosti povinného z vecného bremena vykon prava
opravneného z vecného hremena strpiet’ a to v nasledovnom rozsahu:

a) povinnost' strpiet' uloZené kablové elektrické vedenie vedené cez pozemok, v rozsahu, ktory je nevyhnutny
pre jeho riadne uzivanie na stanoveny uéel,

b) povinnost strpiet’ uZivanie a udrZiavanie ulozeného kablového elektrického vedenia opravnenym z vecného
bremena,

c)povinnost strpiet’ pravo opravneného z vecného bremena, spoéivajlice v prave vstupu, prechodu a vjazdu a
prejazdu motorovymi vozidlami oprivnenym z vecného bremena, resp. osobami nim uréenymi, k ulozenému
kablovému elektrickému vedeniu, v rozsahu, ktory je nevyhnutny pre pristup, riadne uzivanie a Gdrzbu
kablového elektrického vedenia (napr. vymena, rekon$trukcia, resp. ina oprava a pod.), a to na zaklade
predchadzajliceho véasného upozornenia opravneného z vecného bremena, najneskér 7 pracovnych dni
vopred v pisomnej forme, resp. v zakonom stanovenych pripadoch aj bez takéhoto predchadzajiiceho
upozornenia, aviak s naslednym bozodkiadnym oznamenim o dévode a éase takéhoto vstupu, prechodu,
viazdu alebo prejazdu,

d) povinnost' zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit' prave opravneného z vecného

bremena, pozemok v uréenom rozsahu uzivat,

v3etko v rozsahu vyznacenom GP €. 221/2013 (ov.&. 706/2013) v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
(ICO: 36361518), podra V-8484/14 zo 07.05.2014

1 Vecné bremeno 'in personam' - spoéivajiice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vilastnika
zataZeného pozemku registra C KN pare.¢. 13442/23 strpiet’ na &asti predmetného pozemku v rozsahu
vyznaéenom v GP dradne overenom pod &. 2926/2015 zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni,
uzivanie, prevadzkovanie, (drzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
Upravy elekiroenergeticke| stavby vratene jej odstranenia v prospech opravneného Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. (ICO: 36361518), podla V-14392/16 zo dfa 14.06.2016

Iné adaje:

1 GP ¢&. 280/2011

1 Zapis stavieb - Rozhodnutie o uréeni stpisného &isla ¢.: Star - 1108/2012 zo dia 27.7.2012, potvrdenie UKaSP -
897/2012-EDA zo diia 16.5.2012, Z-13095/12

1 Zépis zmeny kodu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2162/2012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-13097/12

1 Zapis zmeny kédu druhu stavby - potvrdenie UKaSP -2161/2012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-13098/12

1 Zapis stavby - GP ¢. 33/2012 (Giradne overeny &. 1573/2012) na oddelenie stavby p.&. 1220471, potvrdenie UKaSP-
2156/2012-EDA zo dna 09.08.2012, 2-13099/12

1 Zépis stavby - GP ¢. 312012 (Gradne overeny &. 15762012) na oddelenie stavby p.&. 11313/1, 113121, potvrdenie
UKaSP-2159/2012-EDA zo dia 09.08.2012, Z-13100/12

1 Zapis stavieb - GP ¢&. 32/12012 (dradne overeny &. 1564/2012) na oddelenie stavieb p.&. 12211/47, 12211/48,
12211/50, potvrdenie UKaSP-2157/2012-EDA zo dria 09.08.2012, rozhodnutie o uréeni stipisného éisla STAR-
1191/2012 zo dia 14.08.2012, Z-13393/12 ?

1 Zéapis GP ¢. 30/2012 (uradne overeny &. 1575/12) na oddelenie stavby p.¢. 11738/1, potvrdenie UKaSP-2156/2012-
EDA zo dria 17.8.2012, Z-13392/12 L

1 Zapis GP ¢. 29/2012 (uradne overeny &. 1574/12) na oddelenie stavby p.¢. 11462/2, potvrdenie UKaSP-2155/2012-

EDA zo dna 09.08.2012, Z-13101/12

GP ¢. 38/2012 (urad.over. pod &. 2103/2012)

Zapis GP 27/2013, ¢.ov. 903/2013 na zameranie stavieb - Z-18270/13

Rozhodnutie Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor . X-83/2014 zo dfa 23.04.2014

Zapis GP ¢&. 34/2014 (ov.¢. 1002/2014), potvrdenie o pridelené orientaéného éisla &. PPaSM: 561/2014/P-23 z

02.06.2014, R-2735/14

1 Zapis GP £.35/2104 (overovacie ¢islo: 1191/2014); potvrdenie o pridelené orientaéného éisla é.;
PPaSM:577/2014/P-25 zo dita 05.06.2014, R-2736/14

- ok ek

Poznamka:
Bez zapisu.

Viysvetlenie: idaje v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelného Gisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnensj
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vdetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 22 Aktualizacia katastralneho portaiu:  16.08.2016
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a iizemného planovania

Oddelenie pravne,
podnikatel’skych Cinnosti,
evidencie sapisnych &isel a
spravy pozemkov

i ¥
Va3 list Cislo/zo diia NaSa znacka Vybavuje/®&/@ Bratislava
-/09.08.2016 29235/8752/2016/ZP/AUGZ Ing. arch. Zdenka Augustini¢ova 10.08.2016

/0249253473 / up.augustinicova@banm.sk

Vec
Uzemnoplanovacia informacia mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto

Ziadatel” Oddelenie pravne, podnikatel’skych ¢innosti, evidencie stpisnych &isel a spravy
pozemkov, TU

Ziadost' zo diia: 09.08.2016

Parcela ¢.: 15140/2; 15140/87, KN C, k. u. Nové Mesto

Lokalizdcia v Gzemi: ulica Kalin¢iakova - Bajkalska

Urbanisticky obvod: 065

Zamer: prenajom pozemkov za G¢elom zriadenia do¢asnej stavby - staveniska v suvislosti

s vystavbou ,,narodného futbalového tadiéna®

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, su
predmetné pozemky s parc. &. 15140/2; 15140/87, k. 4. Nové Mesto, sicast'ou stabilizovaného tzemia uréeného ako
ob&ianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu (kod 202).

Podla uvedeného tzemného plinu stabilizované Gzemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva
m sicasné funkéné wvyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov tak, aby sa zasadne nemenil charakter
stabilizovaného tzemia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Ak pripadny novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zdstavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takiito

stavbu v stabilizovanom azem{ umiestnit’.

Prislugny regulativ funk&ného vyuZzitia ploch ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam
zasielame v prilohe.

Predmetné pozemky su stcast’ou aredlu zakladnej $koly na ul. Kalin¢iakova. Na zaklade uvedeného, k prenajmu
predmetnych pozemkov na dobu urliti za G€elom zriadenia dolasnej stavby - staveniska v stvislosti s vystavbou
»harodného futbalového Stadiona®, nemame namietky.

Komplexné informécie o Vasom zaujmovom Gzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky, ktoré zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/uzemny-plan-mesta/d-11031292/pl=11050195

W/ fax Bankoveé spojenie Cislo tctu ICo Strankové dni

02/49253 111 Prima banka Slovensko, a.s.  SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 -12,00 13 -17.00

02/45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC Piatok 8-12,00

e-mail: banmébanm. sk
www. banm.sk

2020887385



e 8
Této uzemnoplénovacia informéacia plati 1 rok od détumu vydania, pokial' nebola schvalend nova

Uzemnoplanovacia dokumentacia, pripadne stvisiace zmeny a doplnky, na ziklade ktorych bola vydana. Toto
vyjadrenie nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto k investi¢nému zameru.

S pozdravom

Prilohy
Ix charakteristika regulacie funkéného vyuzitia ploch (kod 202)

Ix schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BNM, odd. UK a SP

If Kusy

Starosta ghestskej casti
Bratisia\:,‘é’ — Nové Mesto

{‘/
f
W/iax  Bankovéspojenie Cislo uétu 1CO Strankové dni
02/49253 111 Prima banka Slovensko, a. 5. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 - 12.00 13=17.00
02 /45 520 459 2 Streda 8-12,00 13-17,00
e-mail: banm@banm.sk DIC : Piatok §-12,00
; 2020887385

www._banm.sk




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 05

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBGIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb azariadeni lokaineho wyznamu,
predovietkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom dzemi. Sucastou Uzemia sU plochy zelene, vodné
plochy ako stc¢ast parteru, dopravng a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne) Casti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajiice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia Skolstva .
- zariadenia kultdry

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V uzemi je pripustné umiestriovat najmé :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- integrovang zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako stéast parteru a pléeh zelene |

- zariadenia a vedenia technicke] a dopravng) vybavenosti sluziace obsiuhe uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestioval’ v cbmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podiaZnych ploch nadzemnej Easli zastavby funkénej plochy
- Zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Ozemi nie je pristupné umiestriovat najma :
- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytove domy nad 4 nadzemné podlazia

- autockempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselngj a polnohospodarske] vroby
- skladove arealy, distributné centra a logistické parky. stavebné dvory

- stavby na individudlnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva akrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C Gpiné znenie - strana 42
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Schéma z Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

nmaacmq o Uzemnoplanovaciu informéciu - pozemky

Legenda regulaéného vykresu

Komunikacna siet’ - mimouroviiové kriZovatky
B zbemé komunikacie - FT B1

BEE 2vené komunikacie - FT B

Funkéné vyuzitie izemia

[EEE tzemia obéianske] vybavenosti stabilizované (202)
D Gzemia 3portu stabilizované (401)

' zmiesané Uzemia rozvojové (501)




Pozemok na parc. KN ¢. 15140/2 a pozemok na parc. KN ¢. 156140/87 evidované na LV &. 3749-¢iastoény,
pri ulici Kalinc¢iakova a Trnavska cesta, v katastralnom tizemi Nové Mesto, mestska cast’ Bratislava - Nové
Mesto, okres Bratislava lll.

e

1514076
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Znalecky posudok &. 252/2016 Listé. 28

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemne
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca: 913 776.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym Cislom 252/2016 znaleckeho dennika . 1.

Za znalecky Ukon a vzniknuté néklady Gétujem podla vyuctovania na zaklade dokladu €. 252/2016.






