Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceresriova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299
znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidencné Cislo 913 776

Zadavatel odborného vyjadrenia: Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto,
Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava
oddelenie podnikatel'ské, pravne a spravy majetku.

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. 462/2016

ODBORNE VYJADRENIE

¢islo 334/0V2016

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu ¢asti stavby s.€. 2934 na ulici ViSnova v Bratislave postavenej na
pozemku parc. KN €. 5930/6 na 1,00 m?/UP a rok v zmysle objednavky ¢. 462/2016, katastralne Gizemie Vinohrady,
obec Bratislava - mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., pre ucel stanovenia vysky
"najomného"...

Pocet listov (z toho priloh): 00 (18)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 08.11.2016.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vysky "obvyklého" najmu Casti stavby s.€. 2934 na ulici ViShova v Bratislave postavenej na pozemku parc.
KN ¢. 5930/6 na 1,00 m?/UP a rok v zmysle objednavky ¢. 462/2016, katastralne Uzemie Vinohrady, obec Bratislava -
mestska cast' Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava llI.

2. Datum vyziadania vyjadrenia:
24.10.2016 - pisomna objednavka

3. Datum, ku ktorému je vypracované vyjadrenie (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
30.10.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
08.11.2016

5. Podklady na vypracovanie vyjadrenia:
5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka zo diia 24.10.2016.

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2212-CiastoCny, k.U. Vinohrady zo diia 07.11.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 39-Ciastocny, k.u. Vinohrady zo dna 07.11.2016, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.. Vinohrady zo dna 07.11.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Informacie ohladom objektu na ulici ViSfova umiestnenej v mestskej asti Nové Mesto, k.u. Vinohrady.
Prehlad najmov v danej lokalite k danému obdobiu... v danom Standarde

Ponuky na prenajom NP z internetu...

Fotodokumentacia stavby a Casti nebytovych priestorov...

YVVY V V VY

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatara:

»  Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

> Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a

doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni

neskorSich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni

neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,

2001, ISBN 80-7100-827-3

Y VV

VVV V

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
> Neboli vznesené.



Odborné vyjadrenie ¢. 334/0V/2016 Listé. 3

9. Pravny ukon, na ktory sa ma odborné vyjadrenie pouzit’:
> Stanovenie vysky "ngjomného" na 1,00 m%/UP a rok v zmysle objednavky &. 462/2016 ...

II. VYJADRENIE

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pri stanoveni najmu stavby je
pouzita porovnavacia metoda, vzhladom k tomu, Ze ind metdda nie je a nemoze byt aplikovana pri stanoveni "trhového"
najmu nehnutefnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Koeficient cenovej urovne je podla znamych
$tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2016.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :

> podla listu vlastnictva &. 2212-Giastoény, k.U. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres
Bratislava III.

A. Majetkova podstata:

Parcely reqistra "C"

Parc. ¢. 5930/6 o vymere 639 m? Zastavané plochy a nadvoria 99 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 5930/ 6 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 39.

Legenda:
Kod spbsobu vyuzivania pozemku
99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uuzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR
ICO...
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid' LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP...

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP...

> podla listu vlastnictva &. 39-Giastoény, k.u. Nové Mesto, obec Bratislava - mestska cast Nové Mesto, okres
Bratislava IIl.

A. Majetkova podstata:

Stavby

Sup. €. 2934 na parc. ¢. 5930/6 20 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezZi stavba 2934 je evidovany na liste viastnictva &islo 2212.

Legenda:
Kod druhu stavby
20 - Ina budova.

Kod umiestnenia stavby
1- Stavby postavené na zemskom povrchu
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Mestska Cast Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, SR
ICO...
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
Vid' LV v prilohe ZP...

C. Tarchy:
Vid LV v prilohe ZP...

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP...

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 30.10.2016.
» Fotodokumentéacia skutkového stavu vyhotovena diia 30.10.2016.

d.) Technicka dokumentacia, najméa porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technickd dokumentacia mi nebola poskytnuta a teda nemohla byt porovnana so skutkovym stavom. Stanovenie
"obvyklého" najmu je stanovené na 1,00 m?/UP a rok... v zmysle objednavky a jeho doplnenia...

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmid porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva €. 39-Ciastoény, listu viastnictva
€. 2212-Ciasto€ny, k.U. Vinohrady a zakreslenom stave v koépii z katastralnej mapy, k.u. Vinohrady.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom stanovenia vySky najmu...:
» Cast stavby (NP) s.8. 2934, ul. Vi$fiova, Bratislava na parc. KN &. 5930/6, k.u. Vinohrady na 1,00 m%/UP a rok...

d.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia resp. najmu:
» Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Cast stavby (NP) s.€. 2934, ul. Vi$hova, Bratislava na parc. KN &. 5930/6, k.q.
Vinohrady na 1,00 m#uUP a rok...

POPIS STAVBY

Stavebno technické riesSenie:

Zakladova konstrukcia:

Zakladovu konstrukciu tvoria zakladové dosky z monolitického Zelezobeténu.

Zvislé nosné konstrukcie:

Je kombinované, ale prevaZujuce mnozZstvo je zo Zelezobeténového skeletu s vypliovym obvodovym murivom z
keramickych tvaroviek.

Deliace konstrukcie - su zrealizované z keramickych tvaroviek.

Vodorovné nosné konstrukcie:

Stropna konstrukcia - je rieSena zo zelezobetdnu s rovnym podhladom.

Schodiskova konstrukcia - zo Zelezobetonu.

Stresna konstrukcia:

Konstrukcia je plocha jednoplastova strecha...

Krytiny strechy z navarovacich asfaltovych pasov a atiky.

Klampiarske konstrukcie strechy - zaveterné listy, odkvapové Zlaby a streSné zvody boli z pozinkovaného plechu.
Klampiarske konstrukcie ostatné - ostatné klampiarske kons$trukcie (parapety) boli z hlinikového a pozinkovaného
plechu.

Upravy vonkajsich povrchov:

Fasadne omietky - su vapenné hladké resp. z brizolitu.
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Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory.

Elektroinstalacia - su natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej uzitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.
Kanalizacia - kanalizacné zvody su rieSené ako plastové, rozvody a pripojenia su zrealizované z plastovych rur.
Bleskozvod - ano.

CAST PRENAJATYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Vnutorné Upravy povrchov:

Vnutorné omietky - omietky su vapenné hladké.

Vyplne otvorov:

Dvere - vnutorné dvere su drevené hladké.

Okna su - su plastové s izolaénym dvojsklom.

Podlahy:

Podlahy miestnosti su rieSené kobercom so soklom (kancelaria).
Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory typu KORAD.
Elektroinstalacia - su natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.
Podhlady - kazetové

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii st zohl'adnené v tabulke na vypoéet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konStrukcie a vybavenie vyskytuji v inom prevedeni a vyhotoveni, si ohodnotené hodnotou
podrla najblizSieho porovnavatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Cast stavby (NP) s.8. 2934, ul. Vi$nova, Bratislava na parc. KN &. 5930/6, k.u. Vinohrady sa nachadza v zastavanom
uzemi mesta Bratislava, v mestskej Casti Nové Mesto. Pristup k objektu je po spevnenej komunikacii a chodniku z
viacerych stran. Orientacia miestnosti ohodnocovaného objektu (NP) k svetovym stranam je Ciastocne vyhodna a
Ciastocne nevyhodna. Dopravné spojenie s centrom HI. mesta SR Bratislava je mestskou hromadnou dopravou do 10-15
min. V blizkom okoli sa nachadza z&kladnd i vySSia ob¢ianska vybavenost. Poloha objektu vzhfadom na vzdialenost' k
historickému centru mesta, nema vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite. Stavba nie je zatazena nadmernou
pradnostou a hlu¢nostou z dopravy, vzhladom na umiestnenie objektu. V objekte pri obhliadke nebol zisteny vyskyt
konfliktnych skupin obyvatelstva.

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost (¢ast NP) svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspésobena na iny ucel vyuzitia,
ako na prevadzku administrativy so zazemim. V buducnosti sa neoakavaju zmeny v blizkej okolitej zastavbe, ktoré
ovplyvnia hodnotu stavby. Objekt je pristupny cez pristupové chodniky a spevnené plochy z viacerych stran. Stavba je
priemerne udrzZiavana, v uspokojivom stavebno-technickom stave, opotrebenie stavby je primerané jej veku. Vzhladom k
polohe je mozZnost vyuZitia len pre dané ucely.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Okrem toho, Ze samotna stavba nie je rozdelena na samostatné nebytové priestory... a teda nie je mozny predaj takejto
miestnosti..., nepredpokladam ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

4. NAJMY
4.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM

41.1 Cast stavby (NP) s.é. 2934, ul. Vishova, Bratislava na parc. KN &. 5930/6, k..
Vinohrady na 1,00 m?/UP a rok...

Hodnotena stavba resp. NP:
Stavebno technické rieSenie:

Zakladova konstrukcia:
Zakladovu konstrukciu tvoria zakladové dosky z monolitického Zelezobetonu.
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Zvislé nosné konstrukcie:

Je kombinované, ale prevazujice mnozstvo je zo Zelezobetonového skeletu s vyplfiovym obvodovym murivom z
keramickych tvaroviek.

Deliace konstrukcie - su zrealizované z keramickych tvaroviek.

Vodorovné nosné konstrukcie:

Stropna konstrukcia - je rieSena zo Zelezobetonu s rovnym podhlfadom.

Schodiskova konstrukcia - zo Zelezobetonu.

StresSna konstrukcia:

Konstrukcia je plocha jednoplastova strecha...

Krytiny strechy z navarovacich asfaltovych pasov a atiky.

Klampiarske konstrukcie strechy - zaveterné liSty, odkvapové Zlaby a streSné zvody boli z pozinkovaného plechu.
Klampiarske konstrukcie ostatné - ostatné klampiarske konstrukcie (parapety) boli z hlinikového a pozinkovaného
plechu.

Upravy vonkajsich povrchov:

Fasadne omietky - su vapenné hladké resp. z brizolitu.

Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory.

Elektroinstalacia - su natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.

Rozvod vody - rozvod studenej vody a rozvod teplej uzitkovej vody zo zasobnikov na pripravu TUV.

Kanalizacia - kanaliza¢né zvody su rieSené ako plastové, rozvody a pripojenia su zrealizované z plastovych rur.
Bleskozvod - ano.

CAST PRENAJATYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Vnutorné upravy povrchov:

Vnutorné omietky - omietky su vapenné hladké.

Vypine otvorov:

Dvere - vnutorné dvere su drevené hladké.

Okna su - su plastové s izolaénym dvojsklom.

Podlahy:

Podlahy miestnosti su rieSené kobercom so soklom (kancelaria).
Vnutorné rozvody:

Vykurovanie - centralne - radiatory typu KORAD.
Elektroinstalacia - su natiahnuté rozvody 400 V a 240 V.
Podhlady - kazetové

Pocet MJ stavby: 1,00 m?2 UP

Zoznam porovnavanych najmov stavieb

RE0001537-11-000053 (61)

Aktualizovany 26.10.2016 1. publikacia 26.10.2016
Kancelarie na Bardosovej ul. - prenajom

Kancelarie, administrativne priestory /

Druh /Typ Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica BardoSova

Celkova cena 450 €/mesiac

Celkova podlahova
plocha

Popis nehnutelnosti

Ponukame na prenajom zrekonStruované, nezariadené kancelarske priestory v réznych rozmeroch od 18 m2 a viac, na
BardoSovej ul., Bratislava Ill, Kramare

VSetky kancelarie su vybavené kobercami, vertik. zaltziami, su klimatizované, so samostatnym ovladanim kazdej klimatizacnej
jednotky, PC siete. V budove je nepretrzita strazna sluzba s pristupom do budovy NON- STOP, vlastna kotolfia, dva osobné
vytahy a jeden nakladny vytah. Na poschodiach su k dispozicii spolo€né priestory - kuchynka, toalety, zasadacka. Kazdé
poschodie je uzatvorené - ovladané elektronickym vratnikom.

36,00 m?


http://www.reality.sk/reality/okres-bratislava-iii
javascript:return false;
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Cena za prendjom kancelarii zahfha vSetky poplatky spojené s uzivanim: el. energia, voda, teplo, upratovanie, odvoz
komunalneho odpadu a ostatné sluzby (okrem telefénnej pripojky a internetu). Internet cez T-COM alebo moznost' pripojenia
cez spolocnost SWAN.

VSetky kancelarie sa daju prenajat’ aj po jednej miestnosti a su k dispozicii ihned.

Cena: 150,- EUR /m2/rok + DPH vratane vSetkych sluzieb a poplatkov okrem internetu a telefonu.

K dispozicii su aj vacsie samostatne vykurované skladové priestory o vymere 160 m2 so samostatnym nakladnym vytahom z
dvora, svetla vyska skladu 9 m. Vhodné ako sklad pre lieky a medicinsky material, textil alebo konfekciu. Ostatné mensie sklady
od vymery 20 m2 - 50 m2. Cena 70,- €/m2/rok + DPH

Moznost prenajatia garazového miesta v parkovacom dome, cena 800,- EUR/rok + DPH, t.j. 67,- Eur/mesiac bez DPH, pocet
parkovacich miest k dispozicii 50. Dvojgarazi 3. Moznost parkovania vo dvore pre denné navstevy.

Charakteristik

Celkova podlahova plocha 36,00 m2
Stav nehnutelnosti kompletna rekonstrukcia

REO0003017-16-000221 (LC093k)

Aktualizovany 2.11.2016 1. publikacia 2.11.2016
Administrativne priestory od 14m2, sklady,
Kramare

Kancelarie, administrativne priestory /

Druh /Typ Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica BardoSova

Celkova cena 252 €/mesiac

Celkova podlahova
plocha

Popis nehnutel'nosti

Ponukame Vam na prenajom kancelarske priestory, Bratislava-Nové Mesto, Kramare, BardoSova ul.. Plocha: od 14m2 -
4200m2, cca 400m2 na kazdom podlazi. Budova ma 7 podlazi vybavenych 3 vytahmi. Podlaha: plavajuca, koberec. Na kazdom
poschodi socidlne zariadenia a kuchynka. Stav objektu: objekt z roku 1972 presiel postupnou kompletnou rekonstrukciou (2001
- 2013). Konstrukcia objektu: zmieSana. Kurenie: centralne plynové. Recepcia. Technické vybavenie (posledny najomnik -
velka IT spolo¢nost): Strukturovana kabelaz s optickou chrbticou do serverovne, pripojenie objektu optickym kablom do
peeringového centra, zalozné radiové pripojenie do 12Mbit na streche budovy, v dieselagregat s vykonom 100kW v suteréne,
zabezpecCovaci systém vratane samostatného okruhu a kontroly vstupu do serverovne, kamerovy systém v budove aj na
parkoviskach, alarm, poziarne hlasi¢e, vonkajSie tienenie so senzormi na vietor a dazd, kompletne klimatizované. MOznost
prendjmu parkovania v aredli za rampou v cene 40€/mesiac + dph. V suteréne sklady 4 €/m2/mesiac. Cena najmu 7
€/m2/mesiac + 4€/m2/mesiac(sluzby a energie) + dph. Proviziu neplatite!

Charakteristiky

36,00 m?

Celkova podlahova plocha 36,00 m2

Stav nehnutelnosti kompletna rekonstrukcia
Forma vlastnictva iné

Prevazujuca konstrukcia objektu zmieSana konstrukcia
Vytah Ano

Naklady za sluzby a energie 4,00 €/mesiac


http://www.reality.sk/reality/okres-bratislava-iii
javascript:return false;

Odborné vyjadrenie €. 334/0V/2016 List¢. 8

REO0000403-12-000032 (K 3-41)

Aktualizovany 24.8.2016 1. publikacia 24.8.2016
Kancelarie na prenajom Bratislava-Nové
mesto 35m2-50m2

Kancelarie, administrativne priestory /

Druh /Typ Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica BardoSova
Celkova cena 315 €/mesiac
Celkova podlahova 35,00 m?
plocha

Popis nehnutelnosti

Na prenajom samostatné kancelarie na Kramaroch o ploche 21 m2, 34m2, 35,5 m2,36 m2, 38 m2 56 m2. Vybavenie kancelarii:
koberce, vertikdlne Zaluzie, niektoré kancelarie su klimatizované so samostatnym ovladanim klim. jednotky, S$trukturovana
kabeldz, opticky kabel.

Parkovanie pri objekte. Strazna sluzba.

Cena: 9,-EUR/m2/mesiac+E

Charakteristik

Celkova podlahova plocha 35,00 m2

Stav nehnutelnosti kompletna rekonstrukcia
Vytah Nie

Pocet izieb 0

Priprava teplej vody stbezne s UK

Poziarna voda vnutorné hydranty

> VSeobecné kritéria porovnavania:

Zakladné udaje:

*vymera plochy stavby (podlahové, Gzitkové a pod.) ako celok
*funk&ne vyuZitie stavieb resp. nebytovych priestorov

*vS§eobecna cena porovnatelnych stavieb resp. nebytovych priestorov

Ekonomické faktory:

*druh obchodu (predaj, ponuka a pod.)
*vlastnictvo (podielové, vyluéné)

*datum prevodu (ponuky musia byt vzdy aktualne)

Polohové faktory:

Poloha nehnutelnosti k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvySeny zaujem - vztah k centru
*obchodné centra, hlavné ulice

*Casti obce mimo centra

*Casti obce vhodné k byvaniu a rekreécii, situované na okraji

*Casti obce nevhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

*vzdialené k od obce, ktorého vzdialenost' od zastavby je >1 000 m

Kvalita Zivotného prostredia v okoli pozemku

*bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vody

*bezny hluk a prasnost v dosledku dopravy

*zvySena hlu¢nost a prasnost v ddsledku intenzivnej dopravy

*zvySena hlu¢nost a dalSie exhalacie

*vysoka hlu¢nost a prasnost, intenzivne nebezpecéné exhalacie, znecistenie spodnych vod


http://www.reality.sk/reality/okres-bratislava-iii
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Orientacia pozemku ku svetovym stranam

*orientacia pozemku na JJZ - J - JJV

*orientacia pozemku na JZ - JV

*orientacia pozemku je ¢iasto¢ne vhodna a Ciastoéne nevhodna

*orientacia pozemku na SZ - SV

*orientacia pozemku na SSZ - S - SSV

Atraktivita stavieb resp. nebytovych priestorov

*oblast na byvanie a rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost' prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,
pamiatkova zéna a pod.

*oblast so zmieSanym vyuzitim

*oblast nevhodna na byvanie a rekreaciu (priemyselné a polnohospodarske oblasti)

Fyzicke faktory:

Vybavenost infradtruktury (technickej a dopravnej)
*ziadna

*CiastoCna

*vSetky IS

Vymera uZitkovych ploch stavieb resp. nebytovych priestorov:
*malé (NP o jednej a dvoch kancelarii...)

*vacsie (NP na jednom poschodi so zazemim)

*velmi velké - celé objekty

Vypoéet najmu stavby resp. jej €asti (NP):
Klimatizovana Kancelarske Administrativny
Nazov kancelaria, 36 m?, priestory na priestor na
Bardosova ul. - BardosSovej na BardosSovej na
Kramare prenajom prenajom
Najomné (bez energii) [Eur/rok] 5 400,00 3 024,00 3 780,00
Najomné na MJ [Eur/m? UP/rok] 150,00 84,00 108,00
Hodnotenie faktorov | |
1,0000 1,0000 1,0000
Druh obchodu - prenajom zhoda zhoda zhoda
0,9900 0,9900 0,9900
Ponuka realit. kanc. alebo zrealiz. Najomna zmluva horSie horSie horSie
0,9700 0,9900 0,9800
Provizia realitnych kancelarii horSie horSie horSie
1,0000 1,0000 1,0000
Poloha NP k obci zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Kvalita zivot. prostredia zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
\Vybavenost infrastruktdrou zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Zatazenie hlukom a pod zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Dopravné spojenie zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Atraktivita polohy NP resp. stavby zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
Orientacia k svetovym stranam zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
IAtraktivita vyuzitefnosti NP resp. stavby zhoda zhoda zhoda
0,9000 0,9550 0,9350
\Vybavenost NP resp. stavby horsie horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
\Velkost uzitkovej plochy NP resp. stavby zhoda zhoda zhoda
Spolu: 0,8643 0,9360 0,9071
Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy faktorov [Eur/m? UP/rok] 129,64 78,62 97,97
Priemerna najomna hodnota | 102,08 Eur/m2 UP/rok
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VYHODNOTENIE

Nézov | Vypodéet Hodnota
Najomna hodnota na mernu jednotku 102,08 Eur/m? UP/rokK
Najom stavby stanoveny porovnanim VSHn = 1,00 m? UP * 102,08 Eur/m? UP/rok 102,08 Eur/rok
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III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

> Vseobecnd hodnota ndjmu éasti nebytovych priestorov bola stanovena porovnanim.

Vzhladom na umiestnenie Casti stavby (nebytovych priestorov), pristupnost, stavebno-technicky stav, vyuzitefnost...
vSeobecna hodnota stanovena porovnanim objektivne vystihuje vSeobecnu hodnotu najmu predmetnej stavby (NP) v
danom mieste a €ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v beznom obchodnom styku so zohladnenim priestorov ako
celku (kancelarie).

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov a stavieb stanovenej podra
vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku na 1,00 m2/UP a rok:

- Najom/MJ .
Nazov [Eur/rok] Najom [Eur/rok]
Stavby
Cast stavby (NP) s.¢. 2934, ul. Vi$fova, Bratislava na parc. KN &. 5930/6, k.U.
Vinohrady na 1,00 m%/UP a rok... 102,078 102,08
Spolu 102,08
Z.aokruhlene 100,00

Slovom: Jedensto Eur/rok

V Bratislave dfia 8.11.2016 Ing. Peter Vinkler

IV. PRILOHY

Objednavka zo dna 24.10.2016.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2212-CiastoCny, k.U. Vinohrady zo dna 07.11.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 39-Ciasto¢ny, k.u. Vinohrady zo dna 07.11.2016, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava.

Kopia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.u. Vinohrady zo dria 07.11.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

PONUKY z internetu...

Fotodokumentacia stavby a nebytového priestoru.

VV V V VYV
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Odborné vyjadrenie som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 913 776.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 334/0V/2016 znaleckého dennika €. 1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uétujem podla vyuétovania na zaklade dokladu €. 334/0V/2016.



