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Návrh uznesenia:

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Nové Mesto

s c h v a ľ u j e
prenájom kancelárskeho priestoru č. 215 o výmere 37,2 m2, nachádzajúceho sa na 1. poschodí stavby - súpisné číslo 2934 – kotolňa Višňová, postavenej na pozemku registra „C“ KN parc. č. 5930/6, v k.ú. Vinohrady

; na dobu určitú 10 rokov odo dňa účinnosti zmluvy

; pre nájomcu - spoločnosť WESTBROEK, s.r.o., so sídlom Višňová 16, Bratislava,              IČO: 35 711 388

; ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov
; z dôvodu, že:

-  prístup k tomuto kancelárskemu priestoru je možný len cez budovu, ktorá je vo výlučnom vlastníctve nájomcu - súpisné číslo 3357 postavenú na pozemku parc. č. 5930/5 a tento kancelársky priestor je neoddeliteľne spojený s kancelárskymi priestormi vo vlastníctve nájomcu,

· nájomca užíva tento kancelársky priestor dlhodobo od roku 1999, na vlastné náklady ho udržiava a riadne a včas si plní svoje záväzky voči mestskej časti v zmysle uzatvorenej nájomnej zmluvy

; a to za nájomné vo výške:
100 €/m2/rok
; s podmienkami:

· nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná v lehote 30 dní od schválenia uznesenia v miestnom zastupiteľstve; v prípade, ak nájomná zmluva nebude nájomcom  v uvedenej lehote podpísaná, uznesenie stráca platnosť

· nájomca je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu bez osobitného písomného súhlasu prenajímateľa z dôvodu, že prístup do predmetu nájmu je možný len cez budovu vo výlučnom vlastníctve nájomcu a tento túto budovu dlhodobo prenajíma 

a)  bez pripomienok

b) s pripomienkami

DÔVODOVÁ  SPRÁVA

Spoločnosť WESTBROEK, s.r.o. (ďalej len „žiadateľ“) požiadala o predĺženie nájomnej zmluvy č. 527/1998 v znení jej dodatku č. 1 (ďalej len „nájomná zmluva“) na obdobie ďalších 10 rokov. Touto nájomnou zmluvou je žiadateľovi prenajatý kancelársky priestor č. 215 na Višňovej ulici 16 v stavbe súpisné číslo 2934 – kotolňa Višňová už od 1.1.1999. Uvedená stavba je zverená do správy MČ Bratislava – Nové Mesto. Nájomca riadne uhrádza svoje záväzky z tejto zmluvy a má záujem naďalej prevádzkovať túto kanceláriu.

Výška nájomného dohodnutá v nájomnej zmluve je v súčasnej dobe vo výške 99,58 €/m2/rok. Na overenie aktuálnosti tejto výšky nájomného bolo spracované odborné vyjadrenie č. 334/OV/2016, Ing. Petrom Vinklerom, ktorý určil výšku „obvyklého“ nájomného za tento priestor na 100 €/m2/rok. Súčasne bolo aktuálnym meraním zistené, že podlahová plocha prenajímaného priestoru je 37,2 m2.

Spolu teda výška ročného nájomného za uvedený priestor bude predstavovať sumu vo výške 3.720,- €/rok oproti aktuálne uhrádzanému nájomnému vo výške 3584,88,-€/rok.

V súlade s § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov (ďalej len zákon o majetku obcí) ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 až 3 a 5 až 7 je obec povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce do nájmu, a to najmenej za také nájomné, za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho istého druhu alebo porovnateľné veci okrem nájmov majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.

Osobitný zreteľ je v tomto prípade daný tým, že prístup k predmetnému kancelárskemu priestoru č. 215 je možný len cez stavbu súp. č. 3357 postavenú na pozemku parc. č. 5930/5, ktorá je vo výlučnom vlastníctve nájomcu. Súčasne je predmetný kancelársky priestor neoddeliteľne spojený s kancelárskymi priestormi v danej budove (do kancelárie č. 215 v správe MČ sa prechádza cez kancelárie vo vlastníctve nájomcu). Neexistuje žiadny prístup cez kotolňu v správe MČ a táto kotolňa ani nie je určená na vykurovanie týchto kancelárií, stavba súp. č. 3357 má samostatnú kotolňu. Súčasne sa jedná o dlhodobého bezproblémového nájomcu, už od roku 1999, ktorý si riadne a včas plní svoje záväzky voči mestskej časti.

Navrhujeme, aby nájomca bol oprávnený dať predmetný priestor do podnájmu bez osobitného písomného súhlasu mestskej časti, vzhľadom na to, že nájomca prenajíma celú budovu súp. č. 3357 jednej spoločnosti a kanceláriu č. 215 nie je možné reálne oddeliť od zvyšných prenajatých priestorov.
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