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ZNALECKY POSUDOK

cislo 188/2016

[}

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty NAJMU na pozemok na parc. KN &. 19477/17 a 19477/28 v Bratislave, v
katastralnom Gzemi Vinohrady, mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava lll., evidovanych na LV &

3673-Ciastotny, pre Gcel stanovenia vysky "najomného" za uzivanie pozemkov na rok 2014, 2015.
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Pocet listov (z toho priloh): 29 (12)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dna 07.06.2016.
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanowit vieobecnej hodnoty NAJMU na pozemok na parc. KN & 19477/17 a 19477/28 v Bratislave, v katastralnom

—==m Vinohrady, mestska Gast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava Il., evidovanych na LV &. 3673-Ciasto¢ny za
mok 2014 a 2015.

2 Datum vyziadania posudku:
25 04 2016. - pisomna objednavka.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
30.05.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
07.06.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

» Objednavka Znaleckého posudku & 167/2016 zo diia 25.04.2016.

» Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funkéného vyuZitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy..., zo dfa 18.04.2016.

5.2 Ziskané znalcom :
» \lypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3673-Ciastocny, k.0. Vinohrady zo diia 05.06.2016, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

» Kopia z katastralnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Vinohrady zo diia 05.06.20186, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti vykonané dia 30.05.2016.
» Ponuka realitnych spolo&nosti v danej lokalite ohfadom predaja a prenajmu pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:
» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

» Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005, ktorou sa meni a
dopiiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov.

# Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

# STN 7340 55 - Viypo&et obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
»~ Zakon &. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

» Vyhlaska Federalneho &tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

~ Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

# Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.

= Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

= Zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach ...
=~ Zakon ¢. 656/2004 Z z. o energetike ...

% Osobitné poziadavky zadavatela:
= Neboli vznesené.
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9. Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
»  Stanovenie vy$ky "najomného za 1,00 m2" za uzivanie pozemkov na rok 2014, 2015.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhla§ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej
diferenciacie. Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov nie Je mozné, pretoZze pozemok
neprinasa primerany vynos formou prenajmu... Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylucena z
ddvodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu, rozlohu, vyuZitie a typ pozemkov.

b.) Vlastnicke a evidenéné udaje :

» podia listu viastnictva &. 3673-Ciastocny, k.G. Vinohrady, obec Bratislava - mestska &ast Nové Mesto, okres
Bratislava 1.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Parc. . 19477117 0 vymere 11 m? Ostatné plochy 37 1

Parc. €. 19477/28 0 vymere 81 m? Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 19477/28 je evidovany na liste viastnictva éislo 3297,

Legenda:

Kod vyuzivania pozemku

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuiju trvaly GZitok.

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena supisnym ¢islom.

Kod umiestnenia pozemku
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO 00603481
spoluvlastnicky podiel: 17

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

5 Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, SR

1CO 00603317

spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia:
Vid' LV v prilohe ZP

C. Tarchy:
Vid' LV v prilohe ZP

Iné udaje:
Vid LV v prilohe ZP

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
» Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 30.05.2016.

d.) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentéacia mi bola poskytnuta a bola porovnana so skutkovym stavom. VEetky rozmery nehnutelnosti a
prislusenstva su prebraté z LV, z képie z katastralnej mapy. Na predmetnych pozemkoch (Zasti) je postavena stavba,
ktora nie je predmetom ohodnotenia.
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e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sllade so skutkovym stavom evidovanom na LV & 3673-Ciastodny, z képie z katastralnej
mapy, k.0. Vinohrady...

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:

> Pozemok na parc. €. 19477/17 a 19477/28, umiestnenom v ZUO Bratislava - m.&. Nové Mesto, k.. Vinohrady...

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia resp. stanovenia
"obvyklého najmu:

» Ostatné stavby a pozemky evidované na LV &. 3673, k.. Vinohrady...

» Iné nie st zname.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok tvori parcela KN €. 19477/28 - zastavané plochy a nadvoria a parcela KN & 19477/17 - ostatné plochy, v
katastralnom uzemi Vinohrady, v meste Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok
je rovinaty, na ktorom je z &asti postavena stavba (parc. &. 19477/28). Plocha pozemku resp. jej Casti predstavuje
rozlohu o celkovej vymere 92,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na véetku dopravnu a
technicku infradtrukturu. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladna a vy&$iu ob&iansku vybavenost je cca 10
min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevazne zastavané obgianskou vybavenostou... (Narodny

onkologicky Ustav...)

b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuzitie obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu... (kéd funkcie 201) a su sldéastou stabilizovaného tzemia, v ktorom
Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Vzhfadom k polche a &ase je moznost
vyuZitia len pre dané Gcely...

Stabilizované tzemie je lzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

* ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

Dostavba: zmena uZ dokonenej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby podorysne rozsirujl a st navzajom prevadzkovo spojené s doteraj$ou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zva&suje objem stavby vytvorenim dalSich podlaZi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujicej stavby formou renovéacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujiica regulaéné prvky funkénej plochy.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Okrem toho, Ze na Casti predmetného pozemku je postavana stavba, ktorej vlastnik nie je vlastnikom pozemku na nej
postavenej..., adruha ¢ast tvori komunikécia..., nepredpokladam ziadne iné rizika spojené s vyuzivanim pozemkov.

> VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV (VSHroz) podra Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorich predpisov.

Metoda polohovej diferenciacie:
Pozemky na zastavanom lzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tzemia obci',
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach? a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci uréené na stavbu®

" Wyhizdka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky . 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.
78271885 Z z o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)v zneni neskorsich predpisov.
“ Z2kon € 84/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vyporiadani viastnictva k nim v znenf neskorsich predpisov.

*§ 438 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni z&kona &. 237/2000 Z. z.
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Véeobecna hodnota sa vypogéita podla zakladného vztahu

VSHroz =M. V8Hws [EUR],

kde
M — vymera pozemku v m2,
VSHMJ‘ — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?2,

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

V8Hwms = VHw . kep  [EUR/M?),

kde
VHws — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podrla tabulky:
Klasifikacia obce — nazov alebo tidaj podfa poétu obyvatelov E\L,J*I;Tran
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Tren&in, Trnava, Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica 26.56
a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice )
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikula3, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvydenym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat jednotkova vychodiskovtl hodnotu do 80 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z kiorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (naprikiad priemyselné,
polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov
méZu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o
pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi
vychodiskovli cenu do 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zéujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

keo je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podra vztahu

keo = ks . kv . ko . ke . ki . kz [],

kde
ks — koeficient véeobecnej situacie (0,50—2,00) sa stanovi takto:
Vseobecna situacia ks
1. | zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,50-0,70
2. | polnohospodarske oblasti znaéne vzdialené od obci, 0,70 - 0,80

3 stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a polnohospodéarske Gasti

" | obci a miest do 10 000 obyvatelov

obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Zasti rekreaénych oblasti,

4. | centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné ¢asti na predmestiach a priemyslové 0,90-1,10

a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné Zasti miest nad 50 000 obyvatelov a

5 ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre
~ | i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych doméekov v délezitych centrach turistického

ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné

6. | Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a 1,20 -1,60

vyhfadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

velmi dobre obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov a kupelnych

7 mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych

0,80 -0,90

1,00-1,30

obytnych &astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi 1,90-1,80
moznostami
prednostné obchodné ulice a miesta v uz§om centre miest nad 100 000 obyvatelov, 1.70 —1.90

najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000 obyvatelov 1,80 —2,00
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kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia kv
velmi malé vyuZitie, 2-podiaZné sikromné rekreaéné doméeky, 2—3-podlazné stavby
1 rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, nepodpivniéené, nizke nebytové stavby 0.90
© | nevyuZivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby '
v SirSom okoli
_rodinné domy s niz8im Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym vybavenim,
2. | 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané 0,95
polnohospodarske stavby
3 rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 1.00
' priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim '
4 nadstandardné rodinné domy; nad$tandardné bytové domy, viacpodiazné nebytové stavby 105-110
' pre priemysel so §tandardnym technickym zariadenim e
5 exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budovy so $tandardnym 110-115
| vybavenim, 5-7-podlazné, vysoké vyuZitie pozemku ' !
6 obchodné domy a administrativne budovy s nad$tandardnym vybavenim, viacpodlazné 115-130
" | obchody (5-7 podlaZi a 1-2 podzemné podlaZia), velmi vysoké vyuZitie pozemku ' '
vyuzitie ako v poloZke 6, ale exkluzivne miesta v centrach miest 1,30-2,0
ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20) sa stanovi takto:
Dopravné spojenie s obcou ko
1 pozemky v odlahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej dopravy, cesty bez 0.80
| dokon€ovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce v trvani viac ako 30 min. i
2 pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 0.85
| dopravou, doprava do mesta este vyhovujlica '
3 pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno pe$o dostat k prostriedku hromadnej 0.90
" | dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. '
4 pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou ciest, cesta 100
| vlastnym autom do centra (10 min.), Uzemie mesta a !
5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v nakupnych centrach 105
" | v&cSich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus) '
6 pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami 105-120
| a parkoviskami, autobusy a trolejbusy s hustou premavkou ! :
ke — koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha ke
1. | obchodna poloha 1,50 -2,00
2. | obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. | obytna alebo rekreaéna poloha 1,00-1,20
4. | priemyselna poloha 0,90 - 1,00
5. | polnohospodarska poloha 0,90
ki — koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku ke
1. | bez technickej infradtruktiry (viastné zdroje) 0,80-1,00
2. | stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00 -1,20
3. | dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,20-1,30
4. | velmi dobra vybavenost (vaésia ako v bode 3) 1,30 -1,50

Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie).
Hodnota koeficientu v odporacanom intervale je zavisla od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiace] s napojenim.

kz — koeficient povysujucich faktorov (1,01-3,00) sa stanovi takto:

Povysujuce faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

2 pozemky urené vyhladovym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké sliZia v sUéasnosti,
" | (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.),

3. | pozemky na chranenych tzemiach,

4 obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené 1,01 - 3,00
’ v koeficiente ks,

5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvy$enej VH,

6. | iné faktory (napriklad: tvar, vymera, druh moznej zastavby, sadové Upravy).

Povysujice faktory moZno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch. V pripade,
Ze sa povySujici faktor nevyskytuje, koeficient povy$ujlcich faktorov je 1.
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kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99) sa stanovi takto:
Redukujice faktory kz

1. | nevyskytuje sa 1,00

ak sa v najblizSom Case predpoklada niz§i stupefi vyuzitia ako doteraz,

spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby, uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby
potravin, z polnohospodarskej vyroby a pod.,

rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni€nej dopravy v obytnych oblastiach,

ekologické zatazenie pozemku,

ak sa v blizkosti obytnej, administrativnej alebo rekreaénej zony nachadzaju rusivo
posobiace priemyselné zariadenia, 0,20 - 0,99
pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Gbocie a pod.),
svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, tinosnost zakladovej pddy,

.| ochranné pasma zo zakona, stavebna uzavera,

10. | stavba pod povrchom pozemku,

11. | zavady viaznuce na pozemku (napr. pravo prechodu alebo prejazdu, ochr. pasmo a pod.),

12. | iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby a pod.).
Redukujuce faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlcich koeficientoch. V pripade,
Ze sa redukujici faktor nevyskytuje, koeficient redukujticich faktorov je 1.

oo~ @ [als] w (N

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok tvori parcela KN &. 19477/28 - zastavané plochy a nadvoria a parcela KN & 19477/17 - ostatné plochy, v
katastralnom Uzemi Vinohrady, v meste Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto, okres Bratislava Ill. Pozemok ako celok
je rovinaty, na ktorom je z &asti postavena stavba (parc. &. 19477/28). Plocha pozemku resp. jej Casti predstavuje
rozlohu o celkovej vymere 92,00 m? a tvori ju plocha pravidelného tvaru. Je moznost napojenia na vietku dopravnu a
technicky infrastrukturu. Dostupnost centra mesta, ktora obsahuje zakladnu a vy&siu obgiansku vybavenost je cca 10
min mestskou hromadnou dopravou. Jedna sa o Uzemie prevaZne zastavané obéianskou vybavenostou... (Narodny
onkologicky ustav...)

Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava st uréené na vyuZitie ob&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu... (kod funkcie 201) a s st&astou stabilizovaného uzemia, v ktorom
Uzemny plan predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Vzhladom k polohe a ¢ase je moZnost
vyuZzitia len pre dané ucely...

Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plan:

* ponechava sucasneé funkéné vyuzitie,

* predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia,

Dostavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou napliiou zasadne

nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s doteraj§ou stavbou;
Nadstavba: zmena uz dokoncenej stavby, ktorou sa zvaésuje objem stavby vytvorenim dal$ich podlazi alebo podkrovia;
Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych Gprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, respektujuca regulaéné prvky funkénej plochy.

Jedna sa o Uzemie (lokalitu) so zvySenym zaujmom o kipu pozemkov, ale redukujucim faktorom je tvar, velkost a ucel
vyuZitia predmetného pozemku - pozemkoch resp. na predmetnom pozemku (parc. ¢. 19477/28) je postavena stavba,
ktora nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku.

ZDOVODNENIE FAKTOROV:

Koeficient véeobecnej situacie: 1,50

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné Easti miest nad 100 000
obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatelov.

Zddvodnenie: Postdenie lokality je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, v ktorych sa katastralne Gzemie nachadza. V tomto
koeficiente je zohladneny vplyv HI. mesta SR Bratislavy. Pouzity koeficient je v hornej Urovni z mozného intervalu polozky &. 6,
vzhladom na dostupnost k centru HI. mesta SR Bratislavy.
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Koeficient intenzity vyuzitia: 0,90

1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domdeky, 2 — 3-podlazné stavby rodinnych domov s
podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim,
polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v Sirsom okolli.

Zddvodnenie: Posudenie intenzity vyuZitia je vo vztahu stéasného spasobu vyuZitia, nakolko v8eobecna hodnota sa uréuje v danom
mieste a Case.

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 1,00

4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou ciest, cesta viastnym autom do centra
(10 min.), tuzemie mesta

Zdévodnenie: Posldenie dopravnych vztahov je vo vztahu k predmetnym obciam resp. mestam, alebo vlastnym dopravnym
prostriedkom do centra HI. mesta SR Bratislavy.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,15

3. obytna a rekreac¢na poloha

Zddvodnenie: Postdenie polohy je vo vztahu k Uzemnému planu... polohy pozemku. Pouzity koeficient je v hornej trovni z mozného
intervalu vzhfadom na polohu.

Koeficient druhu pozemku: 1,40

4. velmi dobra vybavenost (vé¢sia ako v bode 3)

Zddvodnenie: Postdenie druhu pozemku je vo vztahu k predmetnym pozemkom v danom éase a mieste — aj za predpokladu uréenia
pozemku na stavbu (Uzemny plan, Uzemné rozhodnutie resp. Stavebné povolenie), V sumare sa jedna o pozemky v dosahu napojenia
na véetky IS, preto je pouzity koeficient v strednej trovni z mozného intervalu.

Koeficient povysujicich faktorov: 1,50-1,55

5. pozemky s vyrazne zvySenym zéujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
Zdévodnenie: Jedna sa pozemky v danej lokalite so zaujmom o kupu. Pouzity je koeficientov v dolnej trovni z mozného intervalu
vzhladom na funkéné vyuZitie. ..

Koeficient redukujticich faktorov: 0,75

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby a pod. )

Zdévodnenie: Predmetné pozemky v zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislava su uréené na vyuZitie obcianskej vybavenosti
celomestskeého a nadmestského vyznamu... (kéd 201) a su suéastou stabilizovaného uzemia, ¢ize Uzemny plan mesta Bratislava
ponechava sucasné funkéne vyuZitie... redukujicim faktorom je tvar, vymera a stavba postavena na danom pozemku, ktord nie je vo
vlastnictve vlastnika pozemku na nej postavene;...

2.1.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 3673-&iast., k.i. Nové Mesto za rok 2014 na

» Ohodnotenie pozemhku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu : . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
19477/17 (vymera 11,00 m?) ostatna plocha 1,00 1,00 11 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
: . . obyvatelov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁmesrilttu\;s;eia:becnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné stkromné rekreaéné doméeky, 2 — 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym '
vyuzitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v Sirsom okoli
ko 5 : . .
) . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬂcnir;ttlggg\:avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta L
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,15
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (v&&sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
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kz . P : : i
g S 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
k°eﬁ°'e]f‘atk‘§gg\f“‘“°'°h v zvySenej vychodiskovej hodnote 10
koeficient :(G:Rdukujucich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.75
— zéastavby a pod.) J
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov [ Vypoiet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep=1,50* 0,90 * 1,00 * 1,15 * 1,40 * 1,50 * 0,75 2,4452
ednotkova hodnota pozemku VSHws = VHm * kep = 66,39 Eur/m? * 2,4452 162,34 Eur/m?
$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHws = 1,00 m? * 162,34 Eur/m?2 162,34 Eur

2.1.1.1.2 |dentifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV &. 3673-¢iast., k.(1. Nové Mesto za rok 2014 na

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu : . 2
| Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
| 19477/28 (vymera 81,00 m? ostatna plocha 1,00 1,00 11 1,00
L Y
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hadnatanie koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
: % . Obyvatelov, obytné Zasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬂcues?ttu\;sc?gbecnq oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné doméeky, 2 — 3-
kv podlazne stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym ’
vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v Sirsom okoli
kp - y : ’
; ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcnir;:ﬁg\:avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta i
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,15
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (v&&sia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz : L - " ; ;
y s 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
koeﬁt:legk[iggvsumcmh v zvy$enej vychodiskovej hodnote L0
kr i g : ) ., _
koeficient redukujticich 1_2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 075
faktorsi zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoiet | Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie keo=1,50*0,90*1,00*1,15*1,40* 1,50 * 0,75 2,4452
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 66,39 Eur/m? * 2,4452 162,34 Eur/m?
V&eobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHwms = 1,00 m? * 162,34 Eur/m? 162,34 Eur
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2.1.1.1.3 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV ¢&. 3673-&iast., k.u. Nové Mesto za rok 201 5na

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu ; g
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel  |Vymera [m?]
[ 19477/17 (vymera 11,00 m2) ostatna plocha 1,00 1,00 11 1,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw, = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
J koeficientu Hodnotenie koeficientu
; s 6. velmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100 000
I . % . obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvateflov, luxusné obytné
koeﬁc:i?ttu\;i?gbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
| domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
‘ 1. velmi male vyuzitie, 2-podiazné sikromné rekreadné doméeky, 2 — 3-
; kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym  vybavenim, 0.90
 koeficient intenzity vyuZitia nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym !
‘ vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v $irSom okoli
ko ;i A : .
; ; 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬂCIevr;':gg;avnych Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta 1,00
| kP
| koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,15
. priemyselnej polohy
. ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infradtruktary pozemku
| kz , R g ; ;
, . — 5. pozemky s vyrazne zvy§enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povySuijlicich N < ; 1,55
|
| Yaictoron v zvySenej vychodiskovej hodnote
| kr 5 % . ) . g o
koeficient redukujticich ;gst;ﬁ) fe;kt%rg)(napnklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.75
faktorov y a pod.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
i Nazov [ Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 1,50 * 090*1,00*1,15*1,40*1,55*0,75 2,5267
ednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 66,39 Eur/m? * 2,5267 167,75 Eur/m?
$eobecna hodnota pozemku VSHroz = M * V8Hwy = 1,00 m? * 167,75 Eur/m? 167,75 @

2.1.1.1.4 Identifikacia pozemku: Pozemok evidovany na LV ¢&. 3673-¢iast., k.4. Nové Mesto za rok 2015 na

» Ohodnotenie pozemku je stanovené metédou polohovej diferenciacie.

Spolu ; . 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m?]
| 19477/28 (vymera 81,00 m?) ostatna plocha 1,00 1,00 n 1,00 _}
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 Eur/m?
Oznaéenie a nazov i Hodnota
koeficientu Hodhotenle koeficientu }
- 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
. . . obyvatelov, obytné Gasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁciri]ttu\;ieigbecnej oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1.50

domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
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1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sikromné rekreatné doméeky, 2 — 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s poditandardnym vybavenim, 090
koeficient intenzity vyuzitia nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym '
vyuZitim, polnohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
ko - . . .
; . 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁmir;tt':rc:gsavnych upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta 1,90
. ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea&na poloha 1,15
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (v&&sia ako v bode 3) 1,40
infradtruktiry pozemku
kz ; e i ; .
. I 5. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povy$ujucich s e ; : 1,55
koo v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr _— ; i : o
koeficient redukujticich :.zst ;rl'i fz:lkt%rg)(napnklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 075
faktorov ¥ya.poa.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,50*090*1,00*1,15*140*1,55*0,75 2,5267
Jednotkova hodnota pozemku VSHws = VHwm * kep = 66,39 Eur/m? * 2,5267 167,75 Eur/m?
VEeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 1,00 m2 * 167,75 Eur/m? 167,75 Eur

3. NAUMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

» VSEOBECNE - VSEOBECNA HODNOTA NAJMU POZEMKOV (V§Heoz) podFa Vyhlasky 254/2010
Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.t. o stanoveni VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Stanovena vSeobecna hodnota pozemkov sluzi ako vychodiskovy podklad pre urenie objektivneho najomného.
Najomné na predmetnych pozemkoch je uréené za predpokladu zakladnej Grokovej sadzby ECB (NBS) v danom obdobi,
30 ro€nej navratnosti investicie a 19,00 % dafového zataZenia.

Véeobecnl hodnotu roéného najmu pozemku vypoditame podla vztahu

(1+k)" k

(k)" -1 [EUR/roK]

kde:

VS8Hpms - vBeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [EUR/m?],

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kN - koeficient zohladfiujuci dafiové zatazenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie (15-40) rokov .
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Zakladna Grokova sadzba za obdobia:

Sadzba hlavné refinancné operacie (obchody) sa povaZuje za zakladnt urokovi sadzbu ECB podla § 17 ods 1 Zakona o
zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zékon & 659/2007 Z. z. a daldich v8eobecne zavaznych pravnych

redpisov SR).
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Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
2014 /01 0,32 1,83 2,63 0,49 1,47
2014 /02 0,33 1,43 1,87 2,60 0,52 1,48
2014/03 0,33 1,24 1,87 2,66 0,52 1,49
2014 /04 0,28 1,34 1,83 1,35 0,53 1,49
2014 /05 0,28 1,51 1,87 2,47 0,53 1,47
2014/ 06 0,27 1,58 1,76 2,34 0,51 1,46
2014 /07 0,26 1,40 1,81 2,34 0,56 1,43
2014 /08 0,26 137 1,85 1,76 0,54 1.43
2014 /09 0,25 1,67 1,87 225 0,43 1,33
2014 /10 0,25 1,52 1,87 2,30 0,42 1:83
2014/ 11 0,25 1,93 1,90 2,07 0,42 1,33
2014 /12 0,25 1,70 1,89 2,18 0,41 1,33
2015/01 0,25 2,12 1,77 1,93 0,38 1,33
2015/02 0,24 213 1,78 1,89 0,37 1,34
2015/03 0,24 2,02 1,73 1,91 0,37 1,34
2015/ 04 0,24 1,78 1,66 1,78 0,37 1,34
2015/05 0,23 1,83 1,70 1,77 0,36 1,33
2015/ 06 0,20 1,47 1,81 1,92 0,37 1,33
2015/07 0,20 1,38 1,65 1,68 0,38 1,33
2015/08 0,20 1,64 1,35 1,73 0,38 1,33
2015/09 0,20 1,41 137 1,67 0,37 1,34
2015/10 0,20 1,22 1,38 1,79 0,37 1,34
2015/ 11 0,20 1,81 1,32 1,65 0,37 1,33
2015/12P) 0,19 1,47 1,30 1,58 0,37 1,33
2016/ 01 0,19 1,60 1,26 1,70 0,36 1,33
Ol(’iit;ie Vahovy priemer zakladnych trokovych sadzieb ECN/NBS
2014
2015

2016
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3.1.1 Pozemok na parc. KN &. 19477/17 evidovany na LV €. 3673-Eiast., k.ti. Nové Mesto za rok 2014

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 162,340 Eur

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie; 30 rokov
Urokovd miera: 0,49 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci darfiové zat'azenie: 1,19
Poéet MJ pozemku: 1,00 m?

1+ k)N *k

Najom za rok na m?: VSHNPMJ = VsHpOZMJ * [fﬁ;n__'J * kn

(1 + 0,0049)30 * 0.0049
(1 +0,0049)30 - 1

VSHNpy = 162,340 [ ] 1,19 = 6,939 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHNp =M* VSHNPMJ = 1,00 m2 * 6,939 Eur/m2/rok = 6,94 Eur/rok

3.1.2 Pozemok na parc. KN €. 19477/28 evidovany na LV &. 3673-Giast., k.G. Nové Mesto za rok 2014

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 162,340 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0,49 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujlci darfiové zat’azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

n =
Najom za rok na m2: VSHNpMy = V8HpozZMy * [%}gn——ﬂ gl

30 «
i1 % 0,0048) 3(? ’0049i| *1.19 = 6,939 Eur/m2/rok
(1 +0,0049)30 - 1

VSHNPMJ = 162,340 *[

Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNppy = 1,00 m? * 6,939 Eur/m2/rok = 6,94 Eur/rok

3.1.3 Pozemok na parc. KN €. 19477/17 evidovany na LV &. 3673-&iast., k.(i. Nové Mesto za rok 2015

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 167,750 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0,37 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladiujuci dafové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

n
Najom za rok na m?: VSHNPMJ = VSHPOZMJ * [‘%{:‘;n—‘%jl “kp

(1 + 0,0037)30 * 0,0037
(1+0,0037)30 _ 1

V8HNpMy = 167,750 [ ] 1,19 = 7,045 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpMy = 1,00 m? * 7,045 Eur/m2/rok = 7,05 Eurlrok
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3.1.4 Pozemok na parc. KN &. 19477/28 evidovany na LV &. 3673-&iast., k.i. Nové Mesto za rok 2015

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 167,750 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov
Urokova miera: 0,37 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladriujici dafiové zatazenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?2

n =
Najom za rok na m2: VSHNPMJ = VSHpozMmy * [ﬁfﬂn—ﬂ *Kn

(1+0,0037)30 * 0,003
(1+0,0037)30 _ 4

VSHNpM = 167,750 [ 7J *1,19 = 7,045 Eur/m?/rok

Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNpMy = 1,00 m2 * 7,045 Eur/m2/rok = 7,05 Eur/rok
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II1. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

» Vseobecna hodnota nédjmu pozemkov bola stanovena vypocétom.

Vzhladom na umiestnenie pozemku, pristupnost, v8eobecna hodnota stanovena vypoétom objektivne vystihuje
vSeobécnl hodnotu najmu predmetného pozemku v danom mieste a Ease v réznych obdobiach pri jej pripadnom
poctivom prenajme v beznom obchodnom styku.

2.1 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
JPﬁdl’a vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ Najom na 1,00 m2

Nazov [Eur/rok] [Eur/rok]

'Pozemky
Pozemok evidovany na LV &. 3673-&iast., k.0. Nové Mesto za rok 2014 na

parc. €. 19477/17 (celkova vymera 11,00 m?) 6,98 6'94\

JSpolu 6,94

Slovom: Sest Eur/devatdesiatstyri centov m?/rok

2.2 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
podla vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

‘ Nazov

Najom/MJ Najom na 1,00 m?
[Eur/rok] [Eur/rok]

}Pozemky
| Pozemok evidovany na LV & 3673-giast., k.(. Nové Mesto za rok 2014 na

| parc. &. 19477/28 (celkova vymera 81,00 m?) 6.839 5,59

Spolu 6,94

Slovom: Sest Eur/devatdesiatityri centov m2/rok

2.3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 M? stanovenej
ﬁdl’a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ Najom na 1,00 m?

Nazov [Eur/rok] [Eur/rok]

Pozemky
f Pozemok evidovany na LV &. 3673-Ciast., k.u. Nové Mesto za rok 2015 na 7 045 70
| parc. €. 19477/17 (celkova vymera 11,00 m?) ’ '

Spolu 7,05

Slovom: Sedem Eur/5 centov m2/rok

2.4 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemku na 1,00 m? stanovenej
Fdl'a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

. Najom/MJ Najom na 1,00 m2
: Nazov [Eurirok] " [Eurirok]
ozemky
Pozemok evidovany na LV &. 3673-Eiast., k.0. Nové Mesto za rok 2015 na 7 045 705
parc. €. 19477/28 (celkova vymera 81,00 m?) : ’

Spolu 7,05

Slovom: Sedem Eur/5 centov m2/rok

|

|t
|

Ing. Peter Vinkler
|1

%

V Bratislave dia 7.6.2016 / g
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IV. PRILOHY

v v VY

v

Objednavka Znaleckého posudku €. 167/2016 zo diha 25.04.2016.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 3673-&iastoény, k.U. Vinohrady zo diia 05.06.2016, vytvoreny
tez katastralny portal GKU Bratislava.

Képia z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.u. Vinohrady zo dia 05.06.2016, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

Uzemnoplanovacia informacia na predmetné pozemky ohfadom funk&ného vyuzitia pozemkov v zmysle Uzemného
planu HIl. mesta SR Bratislavy..., zo dia 18.04.2016.

Fotodokumentacia.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Okres: Bratislava II\ Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Datum vyhotovenia 05.06.2016
Katastraine uzemie: Vinohrady

Cas vyhotovenia: 23:08:17

. CIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3673
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éisio Vymera v m2 Drun pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Drup ch.n.
19477/ 17 11 Ostatné plochy 3r 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom s skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktore
neposkytuji trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo (1C0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1 » Bratislava, PSC 814 1/1
, SR
i1€o :
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
5 Mestska gast Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSG 832 1/1
91, SR
I¢o ;

Tituly nadobudnutia LV:

Zamenna zmluva V-153/2004 zo diia 5.2.2004
YLASTNIK POD 1-PROTOKOL 0 ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 30.9.1991
VLASTNIK POD 1-PROTOKOL 0 ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993
ZIADOST 200/94/MAJ,
YLASTNIK POD 1-PROTOKOL 0 ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY Z0 DNA 30.10.1991
ZAMENNA ZMLUVA V-3977/95 70 DNA 3.8.1995
- ZIADOST O ZAPIS C.204/96 0 DNA 31.5.1996
ZIADOST O ZAPIS C.487/96 0 DNA 18.12.1998
ZAMENNA ZMLUVA V-791/97 20 DNA 19.3.1997
Rozhodnutie €.11-3067/97 zo dria 19.3.1997
ZIADOST O ZAPIS C.154/97 20 DNA 7.5.1997
Ziadost o zapis &.187/97 zo dria 18.6.1997
Zadost zo diia 3.6.1997
Siadost' &.11/98 zo dia 12.1.1998
 Zadost 412198 zo dia 5.11.199
Ziadost' 414/98 zo diia 10.11.1998
Zadost’ ¢:5/1999 zo diia 7.1.1999
Ziadost, Protokol zo diia 10.7.1998
Tadost zo diia 4.3.1 999
Zadost ¢.108/99 zo dia 8.4.1999
Zadost' zn: 287/99 zo dia 15.7.1999
Zverovaci protokol £.118404819900 Zo dria 14.9.1999
\ st' €.297/99 zo diia 25.10.1999
Sadost' zn:133/2000 zo diia 6.4.2000
Fazhodnutie &.111-62/2000 zo diia 16.5.2000

nformativny Vypis 1/3 Aktualizacia katastralneho portalu:  03.06.2016



?iadost'

€.369/2000 zo dna 23.10.2000

Ziadost' €:321/2000 zo diia 8.9.2000

Ziadost' &:PaSM-272/2001 zo dna 27.8.2001

Zamenna zmluva V-3077/01 zo dna 28.11.2001

Ziadost' &:PaSM-82/2002 2o diia 4.4.2002

Zverovaci protokol &,11 88 0889 02 00 zo diia 14.6.2002

Ziadost' o zapis, &.: 7/2001 zo dia 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1 070/2003 zo dria 17.2.2004

Rozhodnutie €.X-26/04-Sp. zo diia 15.3.2004

Rozhodnutie &.X-78/05 zo diia 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy ¢.118804780400 zo diia 26.7.2004
Protokol o zverenj spravy ¢.118814930200 zo dria 16.12.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118802190400 zo dia 31.5.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118811680100 zo dria 30.1.2002
Protokol o zvereni spravy ¢.118800590500 zo dna 11.3.2005
Protokol o zvereni spravy ¢€.118800600500 zo dria 11 .3.2005
Ziadost o zapis ¢. MAGS SNM 53319/08-1/333740 zo dita 11.1 1.2008

?iadost’

0 zapis ¢. MAGS SNM 53316/08-1/333734 zo diia 11.11.2008

Ziadost' o zapis MAGS SNM 42522/09-1/247277 zo dia 18.05.2009
Protokol o zvereni spravy ¢.118803160900 zo dna 22.7.2009,2-7422/09

CAST C: TARCHY

Por.é.:

Vecné bremeno - pravo prechodu cez p.¢.18170/4,8,9 v prospech viastnikov p..181 73, 18174/1-6,8-10 o Sirke 3m
- 575/98

Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazdu a ulozenia inZinierskych sieti na p.€.18170/8 v prospech
RNDr.Tatiany Judovej [*12.10.1956] podra V-2384/2001 zo dia 19.3.2003

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiséikovej [*03.12.1968] cez pozemok

Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok p-€. 7168 v rozsahu vyznaéenom v geom.plane ¢.: 581/04 v
prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1960] , Katariny Matejkovej [* 5.2.1 968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podra
V - 2210/04 zo dfia 2.9.2004,

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.Zakona €.79/1957 Zh. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny v spojeni s § 69
0ds.10 zakona ¢.656/2004 Z.z. 0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech ZSE Distribiicia, a.s., ICO:
36361518, Bratislava, podrla GP €.170/2011( é.o. 2377/11) na pozemkoch registra C KN parc.¢.18638/2, 18639,
19227/2 a 19227/3, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie €.8834 na trase Rz PPC-Rz
Lamac¢ a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska, Z-21373/11

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona é. 79/1957 Zb, o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZSE Distribucia, a.s. (ICO 36361518) podla GP &. 35 735 325 - 165/2011, &. over. 2378/11, na
pozemkoch registra 'C' parc.é. 19227/4, 19227/5, 19229/87, 19229/111, 19229/142, 19292, 19299, 19306 tykajice
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lama¢ a &. 8834 na
trase PPC - Rz Lamag, Z-20301/11

Vecné bremeno - pravo zriadenia a uloZenia kablového elektrického vedenia a uZivania, prevadzkovania, opravy
a odstranenia kablového elektrického vedenia na pozemkoch registra C KN parc. ¢. 18342/11, 18342/113 v
katastralnom uzemi Vinohrady v rozsahu geometrického planu &. 411-1/2014 uradne overeného pod &. 2795/14,
- pravo vstupu oséb a vjazdu vozidiel z dévodu uzivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kablového
elektrického vedenia v rozsahuy pozemkov registra C KN parc. &. 18342/11, 18342/113 v katastralnom dzemi
Vinohrady v celosti, v prospech: Zapadoslovenska disribuéna, a.s., ICO: 36361518, podra V-27490/15 zo dna

Iné udaje:

P.€.12142/12 zmensgen4 o 1 m2 (véleneny do p.¢.21229/72 podla GP €.31321704/221-1 17/98)

P.€.18177/2 zmengens o 41 m2 (zlGéené do p.¢.18168/16) podra GP 31320902-04-168/96

Najom pozemku p.&.6731/3 pre najomcu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkova na dobu neuréiti podla najomnej
zmluvy €.258/99 zo dia 26.7.1999

GP 32/2007, (E3904)

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu &. X-1036/08 zo dia 25.09.2008 (
parc.¢. 19351/2 )

GP ¢. 35/2009, V-5917/10

GP ¢£.93/2007, Urad.over.3034/07

GP ¢£.93/2007, urad.over.3034/07

GP £.93/2007, urad.over.3034/07

GP ¢£.93/2007, trad.over.3034/07

GP ¢£.93/2007, urad.over.3034/07

-
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1 GP¢.39/2005
1 GPé&. 50/06
1 Zapis GP ¢, 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007
1 Rozhodnutie é.PU-OB!576-21I478818UL Zo dna 30.6.2008, z-1 2709/08
1 GP &. 2972/2008
1 GPE. 2890/2008
1 GPé. 138/2008
A Zapis GP g, 05092012 (nové parc. ¢, 6005/112,1 13), Z-9250/12.
1 GPé. 06/2012 (¢.overenia 1505/12), V-4143/14
1 GP&. 42/2014 (¢.overeia 1145/2014)

Poznamka:
Bez zapisu,

Viysvetlenie: tdaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parceiného &isia alebo poradoveého Cisla viastnika alebo inej opra vnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikoy a inych opravnenych oséb na liste viastnictva,

Aktualizacia katastraineho portalu:  03.06.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST;]

Okres: Bratislava II| Vytvorené cez katastrélny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 05.06.2016

Katastralne uzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 23:06:46

CIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 3673
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné é&islo Vymera v m2 Drun Pozemku Spésob vyus, p. Umiest. pozemku Prévny vztah Drup ch.n.
19477/ 28 81 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemky 19477/ 28 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3297.
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Gislom
Umiestnenie pozempy:-

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Prévny vztah:

5 - Vlastnik pozempky nie je viastnikom sta vby posta venej na tomto pozemku (pozemkoch)
Ostatneé parcely nevyziadané

CASTB: vLA STNICI A INE OPRA VINENE 0SOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné Priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého Pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PS¢ 814 1./1
99, SR
1€o :
Utastnik pravneho vztahy: Spravca
5 Mestska cast Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, PSG 832 1/1
, SR
I¢o :
Tituly nadobudnutia Lv:

Zamenna zmluva V-153/2004 zo dfia 5.2.2004
VLASTNIK POD 1-PROTOKOL 0 ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY z0 DNA 30.9.1991
YLASTNIK POD 1-PROTOKOL 0 ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY ZO DNA 15.12.1993
ZIADOST 200/94/MA..
YLASTNIK POD 1-PROTOKOL O ZVERENI MAJETKU HL.MESTA DO SPRAVY z0 DNA 30.10.1991
ZAMENNA ZMLUVA V-3977/95 ZO DNA 3.8.1995
ZIADOST O ZAPIS C.204/96 70 DNA 31.5.1996
ZIADOST O ZAPIS C.487/96 ZO DNA 18.12.199¢
ZAMENNA ZMLUVA V.791/97 Z0 DNA 19.3.1997
Sozhodnutie &.111-3067/97 20 dria 19.3,1997
ZIADOST O ZAPIS C.154/97 ZO DNA 7.5.1997
Zadost o zépis ¢.187/97 20 dna 18.6.1997
Sadost’ zo diia 3.6.1997
Tadost ¢.11/98 zo dila 12.1.1998
Sadost 412/98 zo dia 5.11.1998
dost' 414/98 zo dria 10.11.1998
dost’ ¢:5/1999 2o dna 7.1.1999
dost, Protokol zo dria 10.7.1998
dost’ zo dria 4.3.1999
dost' €.108/99 zo diia 8.4.1999
dost’ zn: 287/99 zo dna 15.7.1999

- -
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Zverovaci protokol &.11 8404819900 zo dia 14.9.1999
Ziadost' €.297/99 zo dnia 25.10.1999

Ziadost' zn:133/2000 zo dria 6.4.2000

Bozhodnutie ¢.11-62/2000 zo dia 16.5.2000

Ziadost' €.369/2000 zo dria 23.10.2000

Ziadost' £:321/2000 zo diia 8.9.2000

Ziadost' €:PaSM-272/2001 zo diia 27.8.2001

Zamenna zmluva V-3077/01 zo diia 28.11.2001

Ziadost' ¢:PaSM-82/2002 zo diia 4.4.2002

Zve(ovaci protokol ¢.11 88 0889 02 00 zo diia 14.6.2002
Ziadost o zapis, é.: 7/2001 zo dria 16.1.2001

Zamenna zmluva V-1070/2003 zo dfia 17.2.2004
Rozhodnutie é.x-26104-Sp. zo dna 15.3.2004

Rozhodnutie €.X-78/05 zo dfia 20.6.2005

Protokol o zvereni spravy ¢.118804780400 Zo dna 26.7.2004
Protokol o zvereni spravy ¢.118814930200 zo dna 16.12.2004
Protokol o zverenj spravy ¢.118802190400 zo dia 31.5.2004
Protokol o zverenj spravy ¢.118811680100 zo diia 30.1.2002
Protokol o zvereni spravy £.118800590500 zo dria 11.3.2005

CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno - pravo prechodu cez P.€.18170/4,8,9 v Prospech viastnikoy p.€.18173, 18174/1-6,8-10 o Sirke 3m
- 575/98
Vecné bremeno - pravo prechodu,prejazduy a ulozenia inZinierskych sieti na p.€.18170/8 v prospech
RNDr.Tatiany Judove;j [*12.10.1 956] podla V-2384/2001 zo diia 19.3.2003
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu v prospech Zuzany Smiséikovej ['03.12.1968] cez pozemok
p.€.19018/2 v rozsahuy vyznaéenom v GP €.29/2003 podla V-1825/2003 zo diia 29.1.2004
Vecné bremeno: Pravo prechodu cez pozemok P-C. 7168 v rozsahu vyznacenom v geom.plane é.: 581/04 v
prospech Jozefa Matejku [* 11.4.1 9607, Katariny Matejkovej [*5.2.1968] a Richarda Matejku [* 14.3.1969] podra
V - 2210/04 zo dfia 2.9.2004,
Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.Zakona €.79/1957 Zh. o vyrobe, rozvode a Spotrebe elektriny v spojeni s § 69
0ds.10 zakona &.656/2004 Z.z. 0 energetike a o Zmene niektorych zakonoy v prospech ZSE Distribucia, a.s., IGO:
36361518, Bratislava, podra Gp €.170/2011( é.o. 2377/11) na Pozemkoch registra C KN parc.¢.18638/2, 18639,
19227/2 a 1922773, tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kv vedenie ¢.8834 na trase Rz PPC-Rz

pozemkoch registra 'C' parc.s. 19227/4, 192275, 19229/87, 19220/111, 19220/142, 19292, 19299, 19306 tykajice
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kv vedenie ¢. 8208 na trase Rz Pionierska - Rz Lamag a ¢. 8834 na
trase PPC - Rz Lamag, Z-20301/11

1 Pravo vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemky - parc.&. 6524/4, 6520/23, vo vlastnictve povinného RAMAKOM,
§.r.o., Junova 6, Bratislava, ICO: 35833459, v Prospech vlastnika prifahlého pozemku ako opravneného z
vecného bremena a to: Pozemku parc.¢.6520/9, 6521/3, podra V-5150/06 Zo dna 28.04.06

1 Vecné bremeno - pravo zriadenia a uloZenia kablového elektrického vedenia a uzivania, prevadzkovania, opravy

a
elektrického vedenia v rozsahu pozemkov registra C KN pare. ¢, 18342/11, 18342/113 v katastralnom tizemj
Vinohrady v celosti, v prospech: Zapadoslovenska disribuéna, a.s., I6O: 36361518, podra V-27490/15 zo diia
27.10.2015

né tidaje: ,
P.¢.12142/12 Zmensena o 1 m2 (véleneny do p.6.21229/72 podfa GP 6.313217041221-1171’98}
P.€.18177/2 zmensens 0 41 m2 (zlicensé do P.€.18168/16) podra GP 31 320902-04-168/96
Najom pozemku p.€.6731/3 pre najomeu: Ing.Varga Jozef a Marta r.Benkovi na dobu neuréitu podla najomnej
zmluvy ¢.258/99 zo diia 26.7.1999
GP 32/2007, ( E3904 )
Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy ¢, X-1036/08 zo dria 25.09.2008 (
parc.¢. 19351/2 )
GPé&. 35/2009, V-5917/10
GP ¢.93/2007, turad.over.3034/07
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GP €.93/2007, Urad.over.3034/07
GP €.93/2007, trad.over.3034/07
GP €.93/2007, t’irad.over.3034l{)7
GP €.93/2007, turad.over.3034/07

1 GP £.39/2005

1 GP ¢&. 50/06

1 Zapis GP &, 144/2006 - zpmz 3619 E na odd.pozemkov k V-12793/2007

1 Rozhodnutie é.PU-081576-2114788:'SUL zo dna 30.6.2008, z-1 2709/08
‘1 GPé&, 2972/2008

1 GP ¢. 2890/2008

1 GPE, 138/2008

1 Zapis GP ¢. 05092012 (nové pare, &, 6005{112,113), Z-9250/12,

1 GPé. 06/2012 (¢.overenia 1505/12), V-4143/14

1 GP&. 4212014 (€.overeia 1145!2014)

Poznamka:
Bez zapisuy,

Viysvetienie: Udaje v CASTI C: TARCHYbez uvedenia parcelného Cisla alebo Poradového &isla viastnika alepo inej opra vnenej
0soby sa tykajy vSetkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikoy a inych opravnenych oséb na liste viastnictva,
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MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO

Junacka ¢. 1,832 91 Bratislava 3
Oddelenie Zivotného prostredia a iizemného planovania

Oddelenie privne,
podnikatel’skych Einnosti,

evidencie supisnych &isel a spravy

pozemkoy
TU
Vs list &islo/zo diia Na¥a znatka Vybavuje/R/@ Bratislava
-/12.04.2016 13683/4354/2016/2P/A UGZ Ing. arch. Zdenka Augustinidova 18.04.2016
/0249253473 / up-augustinicova@banm, sk
Vec
ﬂzemnoplénovacia informacia mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto
Ziadatel: Oddelenie prévne, podnikatel'skych innosti, evidencie stpisnych &fsel a Spravy pozemkov, TU
Ziadost’ zo diia: 12.04.2016
Parcela &, 19477/17; 19477/28, KN Ck Vinohrady
Lokalizacia v uzemf: ulica Klenova, ares] Narodného onkologického tistavy
Urbanisticky obvod: 039
Zamer: majetkovopravne usporiadanie pozemkov v aredli Narodného onkologického tistavy

V zmysle platného Uzemného Pldnu hl. mesta SR Bratislavy 7 r, 2007, v zneni neskorgich zmien a doplnkov,
Je predmetny pozemok s parc. & 19477/17; 19477/28, k. q. Vinohrady, sigastou stabilizovaného tzemia uréeného ako
obtianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201).

konkrétnecho Uzemia, ktoré Jje nevyhnutngé pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom t(zem| akceptovat, chranir a
rozvijat. Ak pripadny novy ngvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujiicu zastavby a vnada
do zéstavby neprijatel'ny kontrast Tesp. neimerné zaraZenie pozemku, nie je mo¥né takuito stavby v stabilizovanom tizemj

Komplexné informacie o Va3om zdujmovom izemi ziskate nahliadnutim do Uzemného Plénu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky, ktoré zverejnené na adrese:
htt, ://www.bratislava.sk/uzemn -plan-mesta/d- 11031297/, 1=11050195

®/fax Bankové spojenie islo 3ty 1CO Strankové dni

02749253 111 Prima banka Slovensko, 2.5, SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13 —\700

02 /45529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC Piatok  8-12,00

e-mail: banm(@banm.sk

2020887385
Www.banm.sk

—



Ix charakteristika regulcie funk&ného VyuZitia ploch (kéd 20 1)
Ix schéma z Gzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Na vedomie
Magistrt hl. mesta SR Bratislavy — odd, (¢t
MC BNM, odd. UK a SP

Starosta m étskej Casti
Bratis!avq_ Nové Mesto

& /fax Bankové spojenic islo Gty ICO Strdnkové dnj

02749253 111 Prima banka Slovensko, a. 5. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok §. 12,00 13- 17,00

02/45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00

e-mail: banmigbanm.s pIC Platok 8- 12,00
~iM@ibanm, sk

Www.banm,sk 2020887385



Uzemny pian hlavného mesta sg Bratislavy - zap o5

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEmIA OBCIANSKE, VYBAVENOST) 201

obéianska
PODMIENKY FUNKENE

bavenost lokdineho vy namu
HO VYUZITiA PLOCH

konkrétnymi narokmi a charakteristikam; podla amerania. Sucastoy Uzemia sy Plochy zelene,

vodné plochy ake sUéast’ parteru, dopravne g technicke vybavenie, garaze a Zariadenia pre PozZiarnu a civilng
obranu,

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 309
kénej ploch

funkénej plo .
SPOSOBY vYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajice
- Zariadenia administratrvy, Spravy a riadenia

- Zariadenia kultary a zabavy

- Zariadenia cirkvi g na vykondvanie Obradov

= ubytovacie Zariadenia cestovného ruchy

= Zariadenia verejneho stravovania

- Zzariadenia obchody 3 sluzieb

- Zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
Zariadenia Skolstva, vedy a yskumu
pripustng

V uzemj je pripustna umiesthovat najma :
- integrovang Zariadenia obéianskej vybavenosti
- aredly volného Casu a multifunkéna zariadenia
- léelové Zzariadenia verejnej a Statnej Spravy

- zeled liniowy a plosna

V¥ a volného ¢asy
= vedecko — technickeé a technologicke parky

- vodné plochy ako sugast parteru a ploch zelene
- Zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na Separovany zber komunalnych odpadov miestneho Wznamu vratane komuna
odpadov s obsahom skodiivin Z domécnosti

nepripustné
V tzemj nie je pristupné umiestfiovat' najms :

autokempingy
- stavby na individulny rekreaciu

C upiné znenie - Strana 41
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Znalecky posudok &. 188/2016 L

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 0? Pozemne
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden&né &islo znalca: 913 776. {

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 188/2018 znaleckého dennika &. 1.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady tctujem podia vytiétovania na zaklade dokladu ¢. 188/2016.
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